TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HQYEN A Ddc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG
Ban 4n s6: 424/2022/DS-ST
Ngay: 22/9/2022
V/v tranh chdp “Hop dong vay tai san
Céng nhdn Hop dong CNOSDP”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN A - TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cd6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Hong.

Cdc Hi tham nhan nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Bé;

2. Ong Nguyén Hoa Kiéu;

- Thw ky phién toa: Ba Lé Nguyén Ai Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
A, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén A tham gia phién toa: Ong Ngb
Thanh Khanh Duy — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan huyén A xét xir so tham vu
an thy 1y s6 177/TB-TLVA ngay 09/6/2021 vé tranh chap Hop dong vay tai san; vy 4n
dan sy sb 248/2021/TLST-DS ngay 10 thang 11 nam 2021 vé tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong QSDD”. Theo Quyét dinh nhap vu an dan sy sd 231/2021/QDST-DS
ngay 22/11/202; Quyét dinh dua vy an ra xét xa s 204/2022/QDXXST-DS ngay
26/8/2022 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Mai Cong D, sinh nam 1987;

Dia chi: ép B, xa C, huyén A, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Anh Nguyén Phudc E - sinh nim 1997;

Dia chi: ép 4, xa |, huyén M, tinh Hau Giang.

(Theo vin ban uy quyén s6 4182, quyén sd 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/6/2021).

Chi Lé Thi Hoai K, sinh nam 1989;

Dia chi: ép N, xa O, huyé¢n A, tinh Tién Giang.

Pai dién theo tiy quyén: Lé Van V, sinh nam 1985

DPia chi: ép N, xa M, huyén K, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban uy quyén s6 4359, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/6/2021).

* Bi don: Ba Tran Thi Diém Y, sinh nim 1984 (c6 don xin ving mt);
Dia chi: ép N, xa O, huyén A, tinh Tién Giang.
* Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:




2
1/ Tran Vin L (R), sinh ndm 1976 (c6 don xin ving mit);
DPia chi: ép P, xa O, huyén A, tinh Tién Giang.
2/ Cao Tan X, sinh nam 1982 (c6 mat);
Dia chi: 4p B, xd N, huyén K, tinh Tién Giang.
Tam tra: 540 ép H, xa M, huyén K, Tién Giang.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Mai Cong D - Anh Nguyén
Tran S thudc Van phong Luat su Nam S Viét.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tw Khai va tai cac bién ban hoa giai, dai dién ay
quyén ciia nguyén don — anh Nguyén Phuéc E trinh bay: Do quen biét, ngay
28/5/2021, 6ng Mai Coéng D c6 cho ba Diém Y vay s tién 5.500.000.000 dong, muc
dich ba Y vay la dé d4o han ngan hang. Ba Y nhan tién va hira tra trong thoi gian 10
ngay sé& tra tién cho ong D, thoa thuan 13i suat 1a 2%/ thang, tirc ngdy 7/6/2021 s& tra
tién. Khi vay tién ba Y c6 viét va ky tén vao bién nhan. Toan bd giao dich giita ong D
va ba Y thuc hién. Tuy nhién dén thoi han tra tién ma ba Y khong tra mac du 6ng D
nhiéu 1an lién hé v6i ba Y nhung ba Y van khong tra va lanh mit. Nay ong D yéu cau
ba Y tra s tién von 5.500.000.000 dong va tién 1ai véi muc 13i suat 1,67%/ thang ké
tir ngay 07/6/2021 dén khi xét xir. Tra ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ong D van gitt nguyén yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi 1a “Phong
téa tai san cua nguwoi c6 nghia vu” theo quy dinh tai khoan 11 Di¢u 114, biéu 126
cua B luat to tung dan su. Phong tda tai san cua ngudi c6 nghia vu gom:

- Quyén sir dung dat thira dat s6 92, to ban d6 s6 20, dién tich 1 .954,0 m 2 (dat &
tai nong thon 300m* va dat trong cay lau nam 1.654m %); toa lac tai 4p Nhuyt Tan, xi
O, huyén A, tinh Tién Giang, s6 vao so cip glay chtng nhan 003823.TA.001 do Uy

ban nhan dan huyén A, tinh Tién Giang cép cho ba Tran Thi Diém Y ngay
03/11/2016.

Quyen str dung dat thura dat s6 107, to ban d6 s 20, dién tich 1.144,0 m , toa
lac tai 4p Nhut Tan, xa O, huyén A, tinh Tién Giang, s& vao sb cap gidy
003835.TA.001 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Tién Giang cip cho ba Tran Thi
Diém Y ngay 03/11/2016.

- Quyén st dung dat thira dat s6 301, to ban do s6 14, dién tich 3.298,0 m%; toa
lac tai 4p Nhut Tan, xa O, huyén A, tinh Tién Giang, s6 vao so cip gidy CH00957 do
Uy ban nhan dan huyén A, tinh Tién Giang cip cho ba Tran Thi Diém Y ngay
10/8/2011.

* Pai dién iy quyén ciia chi L& Thi Hoai K - anh Lé Vin V trinh bay:
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Po ba con xa nf:n dau thang ,9/2019, ba Tgén Thi Diém Y can tién lém an nén da
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ va cay trong thudoc quyén stir dung dat ciia ba 'Y
tai ap Nhut Tan, xa O, huyén A cho chi Lé Thi Hoai Thu.

Ngay 26/9/2019, chi K va ba Y ky két hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén
st dung phan dét thira s6 92, t& ban d6 s 20, dién tich 1.954m? va thira dat sé 107, to
ban dd s6 20, dién tich 1.144m? va 100 cdy dira trong vao nam 2015 trén 02 thua dat
trén voi s6 tién 600.000.000 dong.

Sau khi ky két hop déng dit coc, chi K dua cho ba Y sd tién coc 1a 100.000.000
d6ng, s6 tién con lai khi ndo 1am tha tuc sang tén thi chi K s& thanh toan tién du cho
ba Y. Sau do, ba Y ndi dang gap kho khan nén yéu cau chi K dua s tién con lai. Do
glay chtng nhan quyén st dung dat bi mat, dang 1am lai nén ba Y hura Ia cham nhat
dén ngay 31/12/2019 s& lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung hai thira dat néu
trén cho chi K. Ngay 26/10/2019, chi K va ba Y ky két hop dong chuyén nhuong hai
thira dat trén véi s tién 600.000.000 dong, chi K da dit coc trude 100.000.000 dong
nén khi ky két hop dong chi K giao D 500.000.000 dong. Hién nay dét va cay tréng
trén dat chi K dang quan ly, st dung. Hop dong dat coc ngay 26/9/2019 va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat ngay 26/10/2019 gitra
chi K va ba Y hai bén khong c6 cong ching chimg thuc vi ba Y néi gidy chimg nhan
quyén st dung dat dang 1am lai.

Sau khi ky hop dong chUyen nhuong, chi K nhiéu lan yéu cau ba Y 1am thu tuc
sang tén nhung ba Y ndi giay ching nhan quyén str dung dat chua lam xong nhung
dén nay van chua lam thi tuc duoc. Nay chi K c¢6 thué ngudi giit vuon 1a anh Lé Chi
T trong coi.

Nay chi K khéi kién yéu cau Toa an cong nhan cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta chi K va ba Y ngay
26/10/2019 va cong nhan chi K 13 chi s¢ hiru, str dung phan dat thira s6 92, to ban do
s6 20, dién tich 1.954m” va thira dt s6 107, t& ban d6 s 20, dién tich 1.144m? va 100
cdy dira trong trén 02 thira dat.

* Tai ban tw khai bi don ba Trin Thi Diém Y trinh bay:

Ba cho rang, ba vay tién cta 6ng Tran Van L (Lirc) qua nhiéu lan vay tién tong
cong 13 12.000.000.000 dong (mudi hai ty déng) va di tra tién 14i dén ngay 07/5/2021
12 912.000.000 dong (chin tram muoi hai triéu dong). Sau d6 ngay 13/5/2021 tra goc
3.000.000.000 dong; ngay 18/5/2021 tra ng gbc 2.000.000.000 dong va ngdy
27/5/2021 tra tién goc 1.500.000.000 doéng con no lai ong L sd tién 5.500.000.000
dong va ong L yéu cau viét gidy ng cho 6ng Mai Cong D vao ngay 28/5/2021. Dbi voi
tién 1ai ngay 19/5/2021 tra 432.000.000 dong; ngay 27/5/2021 tra lai 568.000.000
ddng. Ba khong dong v tra tién cho 6ng D va ba sé& tra no cho éng L nhung yéu cau
khau trir 2.200.000.000 dong vao tién von gde. SO con lai do hoan canh kho khin nén
ba Tran Thi Diém Y xin tra dan hang thang cho 6ng L 1a 2.000.000 dong dén khi hét
no.
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Dbi voi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat gitta ba va chi Lé Thi Hoai K duoc ky két ngay 26/10/2019 dbi
v6i phan dat thira sb 92, to ban d s6 20, dién tich 1.954m? va thira déat sb 107, to ban
d6 s 20, dién tich 1.144m* va 100 cdy dira trong trén 02 thira dat, ba dong ¥ cong
nhén vi d3 nhan du tién, ban giao dit cho chi Thu st dung, ba khong c6 ¥ kién tranh
chép gi lién quan dén thira dat va cay trong.

* Nguwdi 6 quyén loi va nghia vu lién quan ng Trin Vin L trinh bay:

Ong 1 ciu rudt ctia anh Mai Céng D va co6 quen biét voi ba Y. Vao ngay
28/5/2021 ba Y c6 dién thoai cho 6ng dé vay 05 ty dong ddo han Ngan hang. Do
khong c6 tién nén co gidi thidu ba Y cho anh D, sau d6 anh D cho ba Y vay sO tién
5.500.000.000 dong, ba Y vay tién cua anh D khong lién quan vo6i ong va ba Y trinh
bay da tra 141 cho 6ng la v ly, 6ng khong nhan bat ki tién gi caa ba Y, néu ba Y nodi
da tra tién 13i cho toi thi ba Y phai ching minh.

* Nguwdi cé quyén loi va nghia vu lién quan dng Cao Tan X trinh bay:

Qua gi6i thiéu nén ngay 10/01/2021 giita 6ng va ba Tran Thi Diém Y co thoa
thuan mua ban thira dat sd 301, to ban do so 14, dién tich 3298m? tai dia chi ép Nhut
Tan, xa O, huyén A, Tién Giang gia ban 1a 1.500.000.000 dong (mot ty nim trim
triéu dong). Ong thanh toan trudc 1.000.000.000 dong cho ba Y va hen dén thang
06/2021 sé& thanh toan 500.000.000 dong con lai va lam thu tuc sang tén thira dat trén
cho ong. Ngay 07/6/2021 6ng da giao tién du cho ba Y va ky két hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat nhung dén nay ong van khong thuc hién dugc.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cia éng D, chi K ong khong ¢ y kién, 6ng xin dé
nghi xem xét cho 6ng lam thu tuc sang tén theo hop dong da ky két.

* Tai phién toa, dai dién uy quyén ctia dng Mai Cong D van giit y yéu cau khoi
kién ba Tran Thi Diém Y phai thuc hién nghia vu tra cho ong D s tién von
5.500.000.000 dong (nim ty nam trim triéu dong) va lai suat 1,66%/thang tinh tir
ngay 28/5/2021 dén khi toa an xét xtr 21/9/2022 14 15 thang 23 ngay 1a 1.439.500.000
d6ng, thuc hién khi an ¢ hiéu lyc phap luat.

Ong Mai Cong D van giit nguyén yéu cau ap dung bién phap khém cap tam thoi
la “Phong toa tai san cua nguoi c6 nghia vu” theo Quyét dinh s6 10/2021/QD-
BPKCTT ngay 10/6/2021.

* Pai dién uy quyen cua chi L¢é Thi Hoai K yéu cau Toa an cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita ba Diém Y va
chi Lé Thi Hoai K dugc ky két ngay 26/10/2019 d6i v6i phan dat thira s6 92, to ban
d6 s6 20, dién tich 1 954m” va thira dét s6 107, to ban d6 sb 20, dién tich 1.144m* va
100 cay dua trong trén 02 thira dat vi cho rang tuy khong dugc ching thuc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung chi K da quan Iy dat tir nam 2019 dén nay.

* Ong Cao Tan X khong c6 ¥ kién trinh bay vé tranh chép gitta 6ng D, ba K voi
ba Y. Ong trinh bay cho 6ng dugc lam thu tuc sang tén dat vi 6ng da mua cuaba Y c6
cong ching chimg thuc hop dong.
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* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Mai Cong D trinh bay: Can
clr vao bién nhan no ngay 28/5/2021 thi ba Tran Thi Diém Y ¢6 vay ctia 6ng D sb tién
14 5.500.000 dong, thoi han 1a 10 ngay, thoa thuan la 2%/thang. Do d6 ¢6 co so dé xac
dinh viéc vay muon tién 1a gitra 6ng D va ba Y. Ba Y cho rang ba vay tién cua ong
Tran Vin L (Lic) nhung ba khong c6 tai liéu chimg clr nao dé ching minh, do d6 dé
nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién ctua éng Mai Van D va tiép tuc ap
dung bién phap khan cdp tam thoi theo Quyét dinh s6 10/2021/QD-BPKCTT ngay
10/6/2021 cia Toa an nhan dan huyén A.

* Y Kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat: Viéc tuan theo phép luat trong
qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur dung theo quy
dinh phap luat; viéc chap hanh phéap luat ctia nguyén don, bi don tir khi thu 1y vu an
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu tuan thu dung quy dinh phap
luat.

Vé quan diém giai quyét: Qua xem xét toan dién cac chung cir, tai lidu c6 trong
ho so vu an, nhan théy:

Pbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Cong D yéu cau chi Y tra sb tién von
5.500.000.000 dong va tién 1di voi muc 13i suat 1,66%/ thang ké tir ngay 07/6/2021
dén khi xét xtr. Xét thay, Ong D cung cip duoc bién nhan muon tién ngay 28/5/2021
(BL 03), trong bién nhan thé hién chi Y c6 vay cta éng D 5.500.000.000 dong, thoi
han tra 1a 10 ngay, bién nhan c6 chir ky cua chi Y. Phia bi don chi Y thtra nhan c6 viét
bién nhan ngay 28/5/2021, véi sb tién vay 5.500.000.000 dong. Tuy nhién, day 1a
khoan tién vay goc chi vay ciia ong Tran Vin L, khong biét 6ng D 1a ai, khi ky bién
nhan xong méi biét va chi yéu cau can trir tién 1ai di tra 2.200.000.000 dong cho 6ng
L, chi dong v tra cho ong L, khong tra cho ong D. Phia, ong Tran Vin L khong thira
nhan c¢6 cho chi Y s tién ndy ma ong co gidi thiéu chi Y vay cia 6ng D va ciing
khéng nhén tién 1ai tir chi Y. Ngoai 10i trinh bay, thi chi Y khong c6 chimg cr nao
khac chirng minh cho viéc chi vay tién cta 6ng L va da tra tién 13i cho ong L dé yéu
ciu can trir 2.200.000.000 ddng vao so tién theo yéu cau ctia nguyén don. Do d6, viée
chi Y cho rang vay tién clia 6ng L, chi dong y tra cho 6ng L ma khong tra cho 6ng D
va can trir s6 tién 14i 2. 200.000.000 dong 1a khong c6 co s¢. Tur nhimg phan tich trén,
cho thay chi Y ¢6 vay s tién 5.500.000.000 dong, tai bién nhan thé hién 13 vay cta
6ng D da lam phat sinh nghla vu tra no cua chi Y. Tuy nhién, den nay chi Y chua tra
tién + 14i cho 6ng D da vi pham thoa thuan nén yéu cau tra s6 tién 5.500.000.000 13 c6
co 6. Di voi yéu cau tinh 1ai, do trong bién nhan co6 thda thuan tinh 1ai nén viéc chi
Y khéng ching minh duoc viéc minh da tra tién 13i cho ong D nén budc phai tra tién
1di cho anh D. Nay véi yéu cau tinh 14i voi mire 1,66%/thang (cho dén khi xét xtr) cta
ong D 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 468 BLTTDS nim 2015 nén dé nghi HDXX
chap nhan.

Pbi véi Hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong gitra Tran Thi Diém Y
va Lé Thi Hoai K di ky tir nim 2019 nhung dén nam 2021 trude khi anh D yéu cau ap
dung khan cép tam thoi van chua lam tha tuc sang tén, hi¢n trang thira dat khong
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nguoi canh tac, c6 loi trinh bay cua ngoai chi K thé hién khong cO viée chuyén
nhuong nay do do d¢ nghi HDXX tuyén Hop dong vo hi¢u, giai quyet hdu qua phap
1y ctia hop dong vo hiéu.

Péi v6i Hop dong chuyen nhu:(mg gitta Tran Thi Diém Y va Cao Tan X do anh
Cao Tan X khong c6 yéu cau giai quyét, khong lam cac thu tuc khoi kién nén khong
xem xét. Néu c6 tranh chap sé& khai kién bang vu an khac.

Pé nghi tuyén hop dong v6 hiéu.giai quyet, hau qua cta hop dong vo hiéu hai
bén hoan tra nhitng gi da nhan. D tuc duy tri quyét dinh &p dung bién phap khan cap
tam thoi.

NHAN PINH CUA HOQI PONG XET XU
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cit c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, xem xét toan dién céc
ching cu, y kién cta cac duong su tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Cén ctr vao yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Cong D khoi kién ba Tran Thi
Diém Y phai thyc hién nghia vu tra cho 6ng sb tién 5.500.000.000 dong nén xac dinh
quan hé tranh chép 1a “Hop déng vay tai san” tai Diéu 463 BO luat dan su; chi Lé Thi
Hoai Thu khoi kién ba Tran Thi Diém Y yéu ciu cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc qui dinh tai Piéu 500 Bo luat dan su va thudc truong hop
dugc qui dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 B6 luat T6 tung dan su
nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén A.

[2] Qua 101 trinh bay tai phién toa va can cr vao cac bién ban hoa giai, HO1
ddng xét xtr nhan thy: Gitta 6ng Mai Cong D va ba Tran Thi Diém Y c6 giao dich
vay muon tién, cu thé: Ngay 28/5/2021 ba Diém Y ¢6 vay cua éng D sd tién
5.500.000.000 dong c6 1am bién nhén, thoa thuan 1i suat 1a 2%/thang, muc dich vay
1a ddo han Ngan hang, thoi han vay 13 10 ngay. Tuy nhién, dén han tra tién ba Y
khong thuc hién nghia vu tra tién cho 6ng D nén di lam anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua ong D. Nay 6ng D khoi kién yéu cau ba Tran Thi Diém Y phai tra
s6 tién 5.500.000.000 dong (nim ty nam tram triéu déng), 13i suat 1,66%/thang tinh tir
ngay 28/5/2021 dén khi Toa an xét xir 1a thang 09/2022 1a 15 thang 23 ngay thanh tién
1.439.500.000 dong 1a phu hop véi qui dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] Dbi véi 101 trinh bay cua ba Tran Thi Diém Y cho rang ba khong c6 vay tlen
cua 6ng Mai Cong D, chi chi vay tién cia 6ng Tran Van L (R) qua nhleu lan vay tién
tong cong 1a 12.000.000.000 dong (muoi hai ty dong) va di tra tién 1ai dén ngay
07/5/2021 la 91’2 000.000 dong (chin tram muoi hai tridu dong) Sau d6 ngay
13/5/2021 tra gbc 3.000.000.000 dong; ngay 18/5/2021 tra ng goc 2.000.000.000
doéng va ngay 27/5/2021 tra tién goc 1.500.000.000 dong con no lai ong L sd tién

5.500.000.000 dong va ong L yéu cau viét gidy nog cho 6ng Mai Cong D vio ngiy
28/5/2021. Béi véi tién 1ai ngay 19/5/2021 tra 432.000.000 dong; ngay 27/5/2021 tra
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141 568.000.000 dong Ba khong dong ¥ tra tién cho 6ng D nhung ba s€ tra tlen ng cho
6ng L nhung yéu cau khau trir s6 tién 2.200.000.000 dong vao tién von gde. S6 con
lai do hoan canh kho khin nén ba Tran Thi Diém Y xin tra dan hang thang cho 6ng L
13 2.000.000 ddng dén khi hét no.

Loi trinh bay cia ba Diém Y 1a hoan toan khong c6 co s& boi ba khong cung
cap cho Toa an tai lidu ching ctr chimg minh cho viéc ba giao dich vay muon tién cua
ong Tran Vin L, ba khong c¢6 chimg ct chimg minh cho viéc ba da tra sé tién 1ai
nhiéu 1an cho éng L véi sb tién 1a 2.200.000.000 déng, nén Hoi déng xét xtr xac dinh
viéc giao dich vay muon tién chi giita ong Mai Cong D va ba Tran Thi Diém Y thuc
hién véi sd tién vén 5.500.000.000 ddng, dong thoi Toa an da Thong bao sé 177/TB-
TA ngay 05/4/2022 vé viéc ndp bd sung tai liéu, chirng ctr va thuc hién yéu cau phan
t6 dbi voi viée can trir so tién 2.200.000.000 dong nhung ba Y van khong thyc hién va
khong c6 don khai kién phan t6 cho yéu cau can trir 13i vao s tién von, cling nhu
nhitg chtmg c lién quan dén ong Tran Vin L (R), do d6 Hoi dong xét xir khong
chép nhan 10i trinh bay cta ba Diém Y, budc ba Tran Thi Diém Y phai thuc hién
nghia vu tra cho ong Mai Cong D s tién 1a tién 5.500.000.000 dong (nim ty nim
tram triéu ddng), 14i suat 1,66%/thang tinh tir ngdy 28/5/2021 dén khi Toa an xét xtr 13
ngay 22/9/2022 1a 15 thang 23 ngay thanh tién 1.439.500.000 dong. Tong cong von
va 13i 1a 6.939.500.000 dong (Sau ty chin trim ba muoi chin triéu nim trim ngan
déng).

[4] Di voi yéu cau khai kién cua chi Lé Thi Hoai K khoi kién yéu cau Toa an
cong nhan cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat giira chi K va ba Y ngay 26/10/2019 va cong nhan chi K 1a chu s hitu, sir
dung phan dat thira s6 92, to bén dd s 20, dién tich 1.954m? va thia dat sé 107, to
ban do s6 20, dién tich 1.144m° va 100 cy dira trf)ng trén 02 thira dat. Hoi dong xét
xu xét thay: N gay 26/9/2019, chi K vaba Y ky két hop dong dit coc chuyen nhuong
quyén sir dung phan dat thua sb 92, to ban dd s6 20, dién tich 1 954m? va thira dat s6
107, t& ban d6 sb 20, dién tich 1.144m* va 100 cay dira trdng vao nim 2015 trén 02
thira d4t trén véi s6 tidn 600.000.000 ddng. Sau khi ky két hop dong dit coc, chi K
dua cho ba Y sd tién coc 1a 100.000.000 déng, s6 tién con lai khi nao lam tha tuc sang
tén thi chi K s& thanh toan tién du cho ba Y, tuy nhién, ba Y noi dang gip khé khin
nén yéu cau chi K dua s tién con lai. Do gidy chimg nhan quyén st dung dat bi mat,
dang lam lai nén ba Y hura 12 cham nhat dén ngay 31/12/2019 sé& 1am thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung hai thira dat néu trén cho chi K.

Vé noi dung Hop dong dit coc ngay 26/9/2019 da dugc xac lap bang vin ban thé
hién 16 giao dich thoa thuan ngudi mua, ngudi ban doi véi 02 thira dat thira s6 92, to
ban d6 sb 20, dién tich 1.954m’ va thira dat s6 107, to ban dd s6 20, dién tich 1.144m’
va 100 cay dua. Gia thoa thuan la 600.000.000 déng cac bén tuy nguyén ky tén vao
hop dong dat coc, thoa thuén trong thoi han 30 ngay ke tir ngay dat coc c6 hiéu lyc thi
cac bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi cac thura dat
néu trén. Sau khi két hop dong dit coc chi K di giao cho ba Diém Y sb tién
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100.000.000 dong, s tién con lai 500.000.000 dong s& dugc thanh toan khi ky hop
dong chuyén nhugng quyén sur dung dat.

Vé noi dung Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 26/ 10/2019 gitra
chi Lé Thi Hoai K va ba Tran Thi Diém Y. Hop ddng diy du thong tin vé quyén sir
dung dat, gia va phuong thirc thanh toan, thoi han, trach nhiém va phuong thic thuc
hién hop déng

V& hinh thic: Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 26/10/2019 da
vi pham quy dinh bat budc vé cong chung, chung thuc boi tai diém a khoan 3 Piéu
167 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Hop dong chuyen nhuong, téng cho, thé chép,
g6p von bang quyén sur dung dat, quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat phai
dugc cong ching hoac chimg thuc”. Nhu vay, Hop d6ng CNQSDPD khéng tudn tha
cac quy dinh vé€ viéc cong chumng, ching thue, ddng thoi tir khi thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat thang 10/2019 ba Y vién nhiéu ly do mat gidy
ching nhén quyén s dung dat kéo dai viéc chung thyc hop dong den khi tai san
chuyén nhugng bi Phong toa theo Quyét dinh 4 ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
10/2021/QDBBPKCTT ngay 10/6/2021 ba Y van khong thong bao cho chi Hoai Thu.
Qua xac minh, can cu tai liéu chimg cir tai Van phong dang ky dat dai huyén A huyén
A cung cap thong tin ba Tran Thi Diém Y khong c6 ¢ mét va lam thi tuc cap lai gidy
CNQSDD d6i voi 02 thira dat di sang nhuong cho chi Thu tir thoi diém thang
10/2019 dén nay, nhu vay ba Diém Y d c6 su Itra ddi chi Lé Thi Hoai Thu khi thyc
hién hop ddng, do d6 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 26/10/2019
vO hi¢u.

Theo 15i trinh bay ctia chi Hoai K, tai san thira dét thira s6 92, to ban dd sd 20,
dién tich 1.954m? va thira dat s6 107, to ban dd s 20, dién tich 1.144m? va 100 cay
dira trén dat ba Didém Y di giao cho chi quan 1y st dung tir thang 10/2019 nhung tai
san trén da duoc phong toa dé dam bao cho viéc thi hanh an, khi Toa an téng dat
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi lién quan dén hai thira dat néu trén
chi Y, chi Hoai K van khong co y kién vé viéc Toa an ra quyet dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi. Pong thoi qua xac minh tai chinh quyén dia phuong, nguoi
quan ly trong coi 1a anh Lé Chi T thi ba Tran Thi Diém Y 1a di rudt cua chi Lé Thi
Hoai K va anh Lé Chi T. Anh trinh bay anh do dat gan nha anh chi trong coi, thu
hoach c6 bao nhiéu thi an bay nhiéu con viéc mua ban gi giita Hoai K va di Diém Y
anh khong biét, anh cling khong cham séc. Hién co moc um tum, cao, khong ai cham
soc. Do do, Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Lé Thi Hoai
K cong nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/10/2019 giira ba
Tran Thi Diém Y va chi Lé Thi Hoai K.

[6] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/10/2019 giita ba Tran
Thi Diém Y va chi Lé Thi Hoai K v hiéu nhung do chi Lé Thi Hoai K cho réng la ba
con (di rudt, chau rudt) nén khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét hau qua khi
khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://luatminhgia.com.vn/hoi-dap-dat-dai/hoi-ve-chuyen-nhuong-dat-dai.aspx
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[7] Déi voi 10i trinh bay cua ba Diém Y thira nhén co chuyen nhuong quyén st
dung dat cho chi Lé Thi Hoai K thura dat thira s6 92, to ban dd sd 20, dién tich
1.954m? va thira dat s6 107, to ban dd s 20, dién tich 1.144m? va 100 cdy dira trén
dat, ba di nhan tién du 13 600.000.000 dbng va giao dat cho chi Thu nén ba ddng y
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba va chi K, nhu dd phan
tich trén viéc giao két hop dong gitra ba va chi Hoai K khong dam bao vé hinh thirec,
c6 su lira d6i nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2019 vo
hiéu. Budc ba Tran Thi Diém Y phai tra cho ba Lé Thi Hoai K sb tién 1a 600.000.000
déng (sau tram triéu déng). Thuc hién khi an ¢6 hiéu lyc phap luat.

[8] Pbi v6i anh Cao Tan X trinh bay: Ngay 07/6/2021 anh va ba Tran Thi Diém
Y ¢6 thoa thuan mua ban thira dat s6 301, to ban dd sb 14, dién tich 3298m? tai dia chi
ap Nhut Tan, xa O, huyén A, Tién Giang gia ban 1a 1.500.000.000 dong (mdt ty nim
trdm triéu dong). Anh thanh toan du tién cho ba Y nhung dén nay anh khéng thuc
hién dugc viéc sang tén, anh dé nghi xem xét cho anh lam thu tuc sang tén theo hop
dong da ky két. Toa an da thong bao cho anh X trong han 10 ngay dé anh tién hanh
thu tuc td tung theo qui dinh cua phap luat nhung anh khong thuc hién, do do Héi
dong xét xtr khong xem xét, khi co tranh chap anh Cao Tan X s& khai kién bang vu
kién dan su khac.

[9] Ba Tran Thi Diém Y, ong Tran Van L ¢6 don xin V:fmg mat, nén Hoi déng x&t
xtr 4p dung khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy xét xtr vang mit dbi
véibaDiém Y, ong L.

[10] V& an phi dan sy so thAim: Do yéu cau cua nguyén don ong Mai Cong D
dugc chap nhan nén duoc hoan tién tam (mg 4n phi, nguyén don chi Lé Thi Hoai K
khong dugc chap nhan nén phai chiu 4n phi. Bi don ba Tran Thi Diém Y phai chiu 4n
phi dan su so tham.

[11] Loi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Mai Van D 1a phu hop, co
can cir va nhén dinh y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén A la phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén Hoi dong xét xur chap nhan.

Céac duong su khong co yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xtr khong dit ra dé
xét.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
- Cén ctt vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 36, khoan 1 Diéu 227, Diéu 228
ctiia Bo luat tb tung dan su;
- Cin ctr vao Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Dicu 468, Diéu 500, Dicu 501,
Diéu 502 B luat Dan sy;
- Can ctr Diéu 167 Luat dét dai ndm 2013.
- Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 an phi, 18
phi Toa an
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Xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Mai Cong D.

1. Budc ba Tran Thi Diém Y ¢6 nghia vu tra cho 6ng Mai Cong D sd tién
5.500.000.000 d6ng (nim ty ndm tram triéu dong), 14i suat 1,66%/thang tinh tir ngay
28/5/2021 dén khi Toa an xét xu la thang 09/2022 la 15 thang 23 ngay thanh tién
1.439.500.000 dong. Tong cong \(on va 14i 14 6.939.500.000 dong (Sau ty chin trim ba
muoi chin tri¢u ndm tram ngan dong). Thyuc hién khi an c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ba Y chdm thi hanh an s tién néu trén cho 6ng D thi ba Y phai tra
cho ong D tién 13i twong Gng sb tién va thoi gian cham thi hanh theo 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 B9 luat dan su.

2. Khong chép nhan yéu cAu khoi kién cua chi Lé Thi Hoai K vé cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2019 gitta chi K va ba Tran
Thi Diém Y.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 26/10/2019 giira
chi Lé Thi Hoai K va ba Tran Thi Diém Y v6 hiéu.

Buoc ba Tran Thi Diém Y phai hoan tra cho chi Lé Thi Hoai K sd tién
600.000.000 ddng (sau trim triéu déng). Thuc hién khi 4n c6 hiéu luc phéap lut.

Tiép tuc duy tri 4p dung bién phap khan cip tam thoi 12 “Phong téa tai san
cia ngudi c¢6 nghia vu” theo Quyét dinh sd 10/2021/QD-BPKCTT ngay
10/6/2021d6i véi tai san gdm:

- Quyén sur dung dat thua dat s6 92, to ban d6 sb 20, dién tich 1 .954,0 m 2 (dat &
tai nong thon 300m* va dat trong cay lau nam 1.654m %); toa lac tai 4p Nhuyt Tan, xi
O, huyén A, tinh Tién Giang, s6 vao so cip glay chtng nhan 003823.TA.001 do Uy

ban nhan dan huyén A, tinh Tién Giang cip cho ba Tran Thi Diém Y ngay
03/11/2016.

Quyen str dung dat thira dat s6 107, to ban db s6 20, dién tich 1.144,0 m , toa
lac tai 4p Nhyt Tan, xd O, huyén A, tinh Tién Giang, sO vao so cap gidy
003835.TA.001 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi
Diém Y ngay 03/11/2016.

- Quyén sir dung dit thira dat sé 301, to ban do s6 14, dién tich 3.298,0 m% toa
lac tai ép Nhut Tan, xa O, huyén A, tinh Tién Giang, s6 vao sd cép giéy CHO00957 do
Uy ban nhan dan huyén A, tinh Tién Giang cip cho ba Tran Thi Diém Y ngay
10/8/2011.

2. V& an phi: chi Tran Thi Diém Y phai chiu an phi dan su so tham 1a
115.539.500 dong (Mot trim mudi lam triéu nam trim ba muoi chin ngan nam tram
dong).

Chi Lé Thi Hoai K phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham, chi K da
ndp 600.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi sé 0005080 ngay 08/11/2021,
nén chi K da nop xong.
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Hoan lai cho 6ng Mai Cong D sb tién tam tmg an phi 56.750.000 dong (ndm
muoi sau triéu bay trim nim muoi ngan dong) theo bién lai thu s6 0004957 ngay
08/6/2021 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén A, tinh Tién Giang.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham, cac duong sy ¢ mit co
quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xir lai theo
trinh ty phac thAm. Chi Tran Thi Diém Y dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duogc ban an hodc niém yét ban an.

Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
theo qui dinh cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuce hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — chii toa phién toa

Noi nhdn:
- TANDTTG.
- VKSNDHCG. (PA KY)
- Chi cuc THADSHCG.
- Cac duong su.
- Luu.

Nguyén Thi Anh Hong



