TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 110/2022/DS-PT
Ngay: 26 - 5 - 2022
“V/v tranh chép hop ddng chuyén
nhuwong quyén st dung dat, hop dong
vay tai san va hop dong goép hui”.

, ‘ NI:IAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tuin Qudc

Ong V& Bao Anh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba D6 Thi Hong Nhi - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan thanh phé Can Tho
xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s0 238/2021/TLPT-DS ‘ngay 02 thang

11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop dong vay tai san va hop dong gop hui”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 31/2021/DSST ngay 30 thang 6 nam 2021
cta Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 352/2021/QD-PT ngay
10 thang 11 nam 2021 gifra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Kim T; cu tra tai: Xa K, huyén D, thanh ph Can
Tho.

NQuroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hoang M; Cu tri
tai: X& K, huyén D, thanh ph6 Can Tho la nguoi dai dién theo quyén (Van ban
uy quyén ngay 12/12/2019).

- Bi dgn:‘ Ong Thai Van V va ba Truong Thi B; cu trt tai: Xa K, huyén
D, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lam Thanh T1; cu trli tai:
Phuong B, quan K, thanh pho Can Tho la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 17/11/2021).



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. C)ng La Van L; cu tru tai: Xa K, huyén b, thanh phé Can Tho.
2. Thai Ngoc Kim N; cu trt tai: Xa K, huyén b, thanh phé Can Tho.
Nguwoi dai dién hop phap c,'da‘Thdi Ngoc Kim N: Ong Thai Thanh T2; cu
tru tai: Xa K, huyén B, thanh pho Can Tho 1a ngudi dai dién theo phap luat.
3. Ong Thai Thanh T2; cu tra tai: Xa K, huyén D, thanh phé Can Tho.
4. Ba Thai Thi Kim T3; cu tra tai: X& K, huyén D, thanh ph Can Tho.
9. Ba Thai Thi T4 (t€n goi khac la X); cu tra tai: Xa X, huyén D, thanh
pho Can Tho.
6. Ong Thai Thanh T5; cu trd tai: Phuong B, quan K, thanh phd Can Tho.
7. Ba Nguyén Thi H; cu tra tai: Phuong B, quan K, thanh phé Can Tho.
8. Ong Lé Qudc T6; cu tra tai: Phuong P, quan K, thanh phd Can Tho.
Dia chi lién h¢: Xa K, huyén D, thanh ph6 Can Tho.
9. Ba Bd Thi Ngoc B; cu tr tai: Phu.’é“ng P, quan K, thanh phé Céan Tho.
Dia chi lién hé: Xa K, huyén D, thanh phé Can Tho.
10. Ong Lé Van T7; cu tra tai: Ph}r(‘)T}g P, quan K, thanh phé Can Tho.
Dia chi lién hé: Xa K, huyén D, thanh phé Can Tho.
- Nguoilam ching: Ong Ly Van T8; cu trd tai: Xa K, huyén D, thanh ph6
Can Tho.
- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Kim T la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

* V& tién vay, ong Thai Vin V va ba Truong Thi P vay nhu sau:

Lan 1: Vao ngay 24-4-2017, ba b vay ctia b sd tién 49.000.000d, cho vay
khong tinh 1ai, thoi han tra 03 thang sau. Muyc dich dé chudc bang khoan vé ban
dat cho ba. Khoan vay nay ba b chua trd dong nao.

o Lan 2: Do tién vay lan trudc xai hét nén ngay 20-7-2017, ba D vay thém
80 tién 67.900.000d, khong tinh 1ai, thoi han 1an nay 1a 01 thang sau s€ tra du
ludn so tién dot nay va dot trudc nhung chua tra.

Lan 3: Vao ngay 10-11-2018, ba P héi vay thém 1.900.000d, khong 13i,
hen thang sau tra nhung chua tra.

Lan 4: Bén ngay 15-11-2018, ba B vay 35.000.000d, dé tra n¢ cho nguoi
khac, khong tinh 1ai, khong thoa thudn thoi han tra lai. Lan nay cling chua tra
dong nao.

Lﬁn 5: Dén ngay 20—11!.—2018, ba b vay 15.000.QOOd, muc dich dé tri bénh
cho chong, khong cé 1ai va lan nay cling chua c6 tra lan nao.



Lan 6: Dén ngay 30-4-2019, ba D vay thém 15.000.000d, khong c6 1ai,
khong thoi han tra va chua trd 1an nao.

Lan 7: Bén ngay 30-5-2019, ba D vay 6.450.000d, khong tinh lai va khong
thoi han tra, vay dé cho con dong tién hoc va dong 1i Nha nudc.

Lan 8: Ngay 30-5-2017 vay 30.000.000d, khong 14, thoi han 03 thang tra
nhung chua tra.

Lan 9: Ngay 10-6-2017 vay 20.000.000d, ba B ¢6 néi cho tién 1ai nhung
khong noi ro bao nhi€u, khong thoi han trd va chua tra dong nao.

Lan 10: Ngay 15-6-2017 vay 30.000.000d, tinh 13i 8% thang, thoi han dén
ngay 28-10-2017 thi tra lai nhung chua tra.

Tong sd tién cho vay 13 270.250.000d. Luc vay khong c6 thé chép tai san
gi.

Tai phién toa so thim, nguyén don xac dinh khong tinh s tién 1.900.000d
ngay 10-11-2018 trong tién vay ma tinh bén tién hui nén tong tién vay la
268.350.000d. Viéc vay tién bén ba P va éng V c6 1am bién nhan muon tién
ngay 30-5-2019, s6 tién 337.200.000d (trong d6 tién huyi 13 101.900.000d) va
bién nhan muon tién ngay 30-5-2017, s6 tién 80.000.000d.

* V& tién hui:
Ba T 1a chu huyi, ba b ¢6 dang ky tham gia choi hui cho céc tén sau: Thai

Thanh T2, Thai Thi Kim T3, Thai Thanh T8, Thai Thanh T5, Thai Thi T4 (tén
goi la X), Nguyen Thi H (dau ba B) va ba B. Tham gia cu thé nhu sau:

- Hui m6 ngay 20-10-2016, hui thang 1.000.000d, c6 21 phﬁn‘, man hui
ngdy 20-6-2018: day hui nay ba b dang ky 03 phéan cho t€n T2 01 phén, Tin 01
phan va ba D 01 phan.

Phan ctia T2: Ba D dem tién dén dong va dong duoc 06 lan cu thé nhu
sau: lan 1 dong 800.000d; 1an 2 dong 700.000d; 1an 3 dong 650.000d; 1an 4 dong
650.000d; 1an 5 dong 670.000d; 1an 6 dong 700.000d va 1an 7 kéu 680.000d, ba
D hot sb tién 14.180.000d (T2 khong co dén diang ky nhung khi hot hyi thi T2
c6 dién thoai cho ba T kéu hét va ba B dén hot, ky tén vao sb). Ba B dong hui
chét 11 1an nén con 03 lan, sé tién 1a 3.000.0004.

Phan cua Tin: Tin khong c6 dén dang ky, viéc hot va dong tién thi ba
hot va dong. Ba B dem tién dén déng 01 1an hui song so tién 800.000d; 1an hai
kéu 600.000d, ba B hét s6 tién 11.990.000d; phan nay ba B dong dugc 16 lan
hui chét nén con 03 1an, s tién 1a 3.000.000d.

Phén ctia ba D: Ba B dong 02 1an hui sdng, 1an 1 déng 800.000d; lan 02
dong 740.000d, 1an 03 ba B hdt sb tién 11.300.000d; phan nay ba D chua dong
hui chét 1an nao, phan ba B con ng 14.000.000d.

- Hui mé& ngay 30-10-2016, hui thang 500.000d, ¢6 21 phan, man hui ngay
30-6-2018: day hui ndy ba b dang ky cho tén T2 01 phan va tén T3 01 phan.

Phén cta T2: ba b da hét va dong du.
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Phan ciia T3: T3 luc hdt hui ¢ dién thoai cho ba hét nhung lac dong tién
va nhén tién thi ba D déng va hét. Ba b dem tién dén dong va dong duge 06 lan
cu thé nhu sau: 1an 1 d6ng 400.000d; 1an 2 déng 300.000d; 14n 3 dong 330.000d;
lan 4 déng 325.000d; lan 5 dong 315.000d; 1an 6 dong 315.000d va lan 7 kéu
320.000d, ba D hét sb tién 7.230.000d. Ba D dong hui chét 04 1an nén con 10
1an, s6 tién 1 5.000.000d.

- Hyi mo ngay 30-01-2017, day 1 hui thang 1.000.000d, ¢6 17 phan, man
ngay 30-5-2018: day hui ndy ba P ding ky cho tén Thai Thanh T5 01 phan. Ba
P dem tién dén dong 07 1an cu thé nhu sau: lan 1 déng 800.000d; 1an 2 dong
750.000d; 1an 3 déng 650.000d; 1an 4 dong 670.000d; 1an 5 dong 670.000d; 1an
6 dong 680.000d va lan 7 dong 650.000d; lan 8 kéu 700.000d, ba P hét s tién
12.800.000d. Ba B dong hui chét 06 1an nén con 03 14n, s6 tién 1a 3.000.000d.

- Hui mé ngay 30-01-2017, day 2 hui thang 1.000.000d, c6 17 phﬁn, man
ngay 30-5-2018: day hui nay do Thai Thi Kim T3 dién thoai dén ding ky 01
phan. Lan dau T3 dén dong 800.000d, 1an 2 kéu 650.000d, T3 dién thoai xin hét
nhung ba B nhan tién 10.250.000d. Ba B dong hui chét 12 1an nén con 03 lan,
s6 tién 14 3.000.0004.

- Hyi mo ngay 30-01-2017, day 3 hui thang 1.000.000d, c¢6 17 phan, man
ngay 30-5-2018: day hui nay do ba b dang ky cho T2 01 phan, viéc dong tlen va
nhan tién thi ba B dong va hot. Ba B dem tién dén dong duoc 01 1an sb tién
800.000d; 1an 2 kéu 645.000d, ba B hét s6 tién 10.175.000d. Ba B dong hui chét
05 1an nén con 10 lan, s6 tién 1a 10.000.0004.

- Hui mé ngay 10-02-2017, hui thang 1.000.000d, c6 20 phan, man ngay
10-9-2018: day hui nay do ba P dang ky cho tén Hudng, viéc dong tién va nhan
tién thi ba B dong va hét. Ba D dem tién dén dong dugc 04 1an, cu thé: 1an 1
dong 800.000d; lan 2 déng 600.000d; 1an 3 dong 700.000d; lan 4 dong
7000.000d; 1an 5 kéu 600.000d, ba P hét s6 tién 12.500.000d. Ba B dong hui
chét 02 1an nén con 13 1an, s tién 1a 13.000.000d.

- Hui m¢ ngay 30-5-2017, hui thang 1.000.000d, c6 18 phﬁn, man ngay
30-10-2018: day hui nay do Thai Thi Kim T3 ding ky. Lan 1 kéu 800.000d, T3
dién thoai kéu hdt, ba B nhén s6 tién 13.100.000d; ba P dong hyi chét 05 1an sb
tién 5.000.000d; con lai 12 1an 1a 12.000.000d.

- Hui mé ngay 10-6-2017, hui thang 1.000.000d, c¢6 17 phan, man ngay
10-10-2018: day hui nay do ba b dang ky cho Thai Thanh T8, viéc dong tién va
nhén tién thi ba b dong va hot. Ba b hét lan dau kéu 800.000d hot so tién
13.500.000d. Ba b dong hui chét 06 1an nén con 13 1an, so tién 1a 13.000.000d.

- Hyi mo ngay 20-06-2017, day 1 hui thang 1.000.000d, ¢ 17 phan, man

ngay 20-10-2018: day hui nay do ba D dang ky cho Thai Thanh T8 va ba b, viéc
dong tién va nhan tién thi ba D dong va hét.

Phan ctia Tin: Ba B hot dau kéu 800.000d hot so tien 12.300.000d. Ba B
dong hui chét 02 1an nén con 14 1an, so tién 1a 14.000.0004.



Phan cia ba D: Ba D déng 02 lan: lan 1 déng 800.000d; lan 2 dong
7‘40.0006; lan 3 kéu ‘700.(?00‘(1‘ hot s6 tién 11.300.0004. Ba b chua dong hui chét
lan nao nén con 14 lan, so tién 1a 14.000.000d.

- Hui mé& ngay 20-06-2017, day 2 hui thang 500.000d, c6 17 phan, man
ngay 20-10-2018: day hui nay do ba b dang ky cho Thai Thanh T5 va Théi Thi
T4 (X); trong day nay T4 thi biét, con T5 c6 biét khong thi ba khong biét; viéc
dong tién cua T4 thi T4 dong, con phan cta T5 thi ba D dong.

~_Phén ctia T5: ba D dong mot lan 400.000d va lan 2 kéu 390.000d ba b hot
s0 tien 6.150.000d. Ba B dong hui chét 05 1an nén con 10 lan, s6 tién la
5.000.000d.

Phan cua T4: T4 ty dong 02 lan: lan 1 déng 400.000d; lan 2 dong
380.000d, 1an 03 kéu 330.000d, T4 dién thoai kéu hét va ba P hét s tién
5.540.000d. Pong hui chét 08 1an, con 05 1an 14 2.500.000d.

- Hyi mo ngay 10-8-2017, hui thang 500.000d, c¢6 17 phan, man ngay 10-
12-2018: day hui nay do ba b dang ky cho Thai Thi Kim T3; trong day nay T3
biét; T3 dién thoai cho ba kéu hbt. T3 c6 dong 02 1an, cu thé 1an 1 dong 400.000d;
lan 2 dong 350.000d; 1an 3 kéu 350.000d, T3 dién dén xin hét nhung ba P nhan
tién hét 1a 5.300.000d. Ba B dong hui chét 13 1an, con 01 1an 500.0004.

Tong cong tién hui 14 115.000.000d. Ttr lac min hyi dén nay ba P chua
dong cho ba thém dong nao.

Tai phién toa so tham, ba T x4c dinh lai diy hui ngay 20-10-2016 chi co
02 phan cua tén T2 va tén Tin, ba D khong c6 tham gia trong day nay; con sO
tién muon 1.900.000d thi cho ba b 01 triéu va con 900.000d cong vao tién hui
nén téng tién hui xac dinh 1a 101.900.000d

* V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

- Vo ngay 20-12-2015, ba T c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng V va ba B
phan dat phan dat dién tich ngang 05m, dai 20m (tinh tir mi 16 vao), thudc thira
447, t& ban dd s6 2, loai dat CLN; giéy ching nhan quyén su dung dat do ong V
dung tén; dat toa lac tai 4p L, xa K, huyén D, thanh phd Can Tho; thoa thuan gia
chuyen nhuong 1a 55.000.000d; c6 1am hop ddng tay, chua chimg thuc duoc do
bang khoan 6ng V dang cam trong Ngan hang Ba T da thanh toan du tién cho
ba P va ong V; khong c6 1am bién nhén riéng ma chi ky tén trong hop dong va
chua nhan dat.

- Dén ngay 24-4-2017, ba T c6 nhén chuyén nhuong cua 6ng V va ba B
phan dat phan dat dién tich ngang 10m, dai 20m (giap voi phén dat ba nhén
chuyén nhuong lan trude), thudce thira 447, to ban do sé 2, loai dat CLN; gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do 6ng V dung tén; dat toa lac tai ap L, xi K,
huyén D, thanh phd Can Tho; thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 130.000.000d;
c6 1am hop dong tay, chua chtng thuc duge do bang khoan 6ng V dang cém
trong Ngan hang. Luc ba nhén chuyén nhuong lan nay, 6ng V co hua, néu do du
300m2 thi thoi, néu thiéu 300m2 thi bén dng V tra tién lai cho ba, néu du thi ba



tra tién thém theo gia 650.000d/m2. Do bang khoan dang cam trong Ngan hang
nén chua giao dat dugc. Ba da thanh toan du tién cho ba P va éng V; ¢6 1am bién
nhan riéng ngdy 15-4-2016 tra sd tién 40.000.000d; ngay 25-6-2016 tra
43.000.000d; ngay 1am gidy 24-4-2017, dua thém 47.000.000d 1a du.

Vi tri d4t chuyén nhuong nay trude ddy 1 vi tri nha ctiia ba D va ong V &
va di cat nha lai khoang gita nim 2019, ba khéng c6 bao chinh quyén nhung ba
c¢6 ngan can. Con mot phan ban cho ong Lé Qudc T6; lic ban cho 6ng T6 thi ba
khong biét nhung luc ong T6 cit nha vao thang 12 nim 2019 va ba c6 ngan can
va dia phuong co giai quyét nhung 6ng T6 van cat nha nén ba yéu cu giao dat
va khong chiu trach nhiém boi thuong.

Ly do 6ng V va ba D chua lap thu tuc chuyén nhuong cho ba dugc, vi 6ng

V va ba b n6i dé chuyén quyén cho con rdi cac con méi chuyén quyén lai cho
ba.

Tai phién toa so tham, ba xac dinh giao sé tién 55.000. 000d theo hop dong
chuyén nhuong 1an dau 1a cung ngay ky hop dong. Nay ba yéu cau ong Thai Van
V va ba Truong Thi D tra tién vay 1a 268.350.000d; tra tién hui la 101.900.0004d
va yéu cau tiép tuc thue hién 02 hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat voi
dién tich 1a 300m2, tai thira 447, t& ban do so 2; toa lac tai 4p My Long, xa My
Khanh, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Theo don phdn t6 va qud trinh gidi quyét vu én, bi don trinh bay:

- V& hop dong vay: Ba B dd muon tién nhiéu 1an cta ba T va tinh dén
thang 7 nam 2018, véi té)ng sO tién 100.000.000d (muon nhiéu 1an, mdi lan 03
triéu, 05 triéu, 10 triu) va tong ket ng ngay 31-10-2019; viéc vay lap qua hui va
tién 101 ké 1én ludn méi ra s tién 100 triéu dong. Thuc té tién vay 1a 50 triéu
dong.

- Vé tién hui: Ba P chi nhd no tién hui 12 80.000.000d, viéc ghi tén nhiing
nguoi khac 12 do ba T va ba D tu viét tén vao chtr nhitng ngudi con cta é6ng V
khong biét viéc choi hui nay. Ba D ciing khong nhé choi bao nhiéu diy ma chi
nhd s6 no tong 1a 80 tridu dong.

- Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Vao ngay 31-10-2019, ba T c6 dén gia dinh 6ng V va kéu ba D vai ong V
lam hop dong ban dat dé 1am co s cho cac con ciia 6ng V tra no cho ba T, ndi
dung ba T tu doc, cho Thai Ngoc Kim N (chau ndi 6ng V) viét; khi do, chau
Ngan dudi 18 tu01 Trong luc do, 6ng V khong c6 nha, khi 6ng V Ve thi ba T kéu
ong V ky vao gidy ng; do mat ong V bi mu mot mét, con mot mat bi mo khong
thdy 1 va khi do, ba T khong c6 doc ndi dung cho 6ng V nghe nén ong V tin
tuong xom gleng ma ky; nhung trong hop dong tay khong thé hién thira dat, to
ban d0, vi tri dat; theo don khai kién cua ba T ngay 18-11-2019 khong c6 thira
dat va to ban do; khong vi tri dat. Theo bién ban hoa giai cua xa ngay 15-11-
2019, két qua qua xac minh cac tai liéu hai bén cung cap, hop dong mua ban dat
dai co x4c nhan ciia Trudng ap, s6 tién mua hai 1an 1 185.000.000d nhung khong
thé hién vi tri dat & cu thé, chi néu dién tich chung.
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Nay 6ng V va ba B dé nghi huy hop déng mua ban dat, vi tién hui va no
chuyén qua, chtr khong ban dat. Nay gia dinh cua 6ng V va ba b ddng y tra cho
ba T 100.000.000d tlen vay va i suit tinh theo ngan hang nong nghiép (muc 1ai
suit T6 han) va tra tién hui 1a 80.000.000d. Phuong thirc thanh toan xin tra dan
hang thang.

Con céac bién nhan no ctia ba T dua ra, bén bi don khong dé)ng ¥, khong
thtra nhan cac chir ky va chi viét cua ong V va ba b trong cac bién nhan ng; bi
don thira nhan chit ky va chit viét trong 02 hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tri gia hop dong 1a 185.000.000d yéu cau nguyén don phai dua ra bién
nhan va c¢6 nguoi lam chung viéc bi don ¢6 nhan tién 185 triéu déng. Bi1 don
khong théng nhat véi don khai kién cia nguyén don ngay 30-12-2019, bi don
chi thdng nhat don cta xa hoa giai, vi don hoa giai tai xa khong c6 sb thira va to
ban do.

Tai tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén cta bi don xac dinh no
tién vay 1a 95.000.000d va tién hui 1a 85.000.000d. Téng cong 1 180.000.000d.
Bi don khong dong ¥ v&i yéu cau cta nguyén don vi thuc té bi don khong co
nhan so tién nhu nguyén don yéu cau. Phia Bi don thira nhan céac chit ky trong
bién nhan ng 1a vi 6ng V bi mu mat mit, con mot mat bj mo; con ba D thi doc
chir khong ranh va do tin tudng phia nguyén don nén ky. Yéu cau Hoi dong xét
XU xem xét giai quyét dung theo quy dinh phép luat.

Theo ban khai va qud trinh gidi quyét, nhitng nguwoi c¢é quyén loi va nghia
vu lién quan trinh bay:

- Y kién ciia Thdi Ngoc Kim N nhiwr sau: Hai hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat do chau viét theo miu cua ba T dua ra va kéu chau viét theo
tai phong cua chau, lac viét khoang 20 gio ngay 31-10-2019; luc d6 chi co chau
v6i ba T. Hop dong chau viét theo mau cua ba T dua nén ghi ngay 24-4-2017,
lic d6 ong V vaba D ¢ nha trude. Ba T kéu chau viét dé cha chau (1a Thai Thanh
T2) thay ma tra tién. Lic do, chau khong c6 bao véi 6ng ba ndi chau vé ndi dung
nay, vi luc do ba T no6i 6ng ndi chau bi bénh néu noi ra thi ong ndi chau chét nén
chau khong giam néi. Thoi diém d6, ba T khong cé dua tién gi cho chau va ciing
khong cé dua tién gi cho 6ng ba ndi chau ca. Pén sang ngay hom sau thi ong ba
ndi chau méi ky tén vao, khi chau di hoc vé thi ba T chian dudng kéu chau ky tén
vao va chau ky 12 do c6 ong ba ndi chau da ky roi. Theo chéu viéc chuyén nhuong
nay 1a khong c6 nhung vi ba T nan ni chau viét dé cho cha chau thdy ma tra no.

- Y kién ciia anh Thai Thanh T2 nhir sau: Ngn trinh bay 1a dung su that.
Anh khong c6 tham gia chot hui gi véi ba T, me anh ty ¥ choi hui anh khong
biét. Con viéc cha me anh xay dung nha thi ba T khong c6 ngin can gi va ba T
con di tan gia nha anh. V& tién ct nha 1a cta anh. Trudc ddy anh c6 dinh tra no
cho ba T thay cha me anh 13 200 triéu déng nhung ba T khong chiu va ba T cho
rang co tra tién 101 cho ngudi khac qua nhiéu nén ba doi dua thém va anh khong
chiu. Cac anh chi em anh ciing khong ai c6 tham gia. P6i v6i anh Thai Thanh
T8 da di khoi dia phuong tir nim 1996 dén nay va tach ho khau da 1au va anh
cling khong biét dia chi cu thé ctia anh T8 ma chi biét ¢ tinh Vinh Long. Tai
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phién toa, anh xac dinh khong co6 dién thoai cho ba T dang ky choi hui va khong
co dién thoai xin hot hui.

- Y kién anh La Vin L nhu sau: Yéu cau ong V, ba b va anh T2 chiu trach
nhiém tra no cho vg chong anh. Ong B1 thira nhan céc chit ky trong 02 hop dong
nhung yéu cau huy bo, anh khong dong ¥. Tai phién tda, anh xac dinh viéc choi
hui va cho vay 1a do ba T thuc hi¢n nén anh khong biét.

- Y kién cuia Thadi Thanh T5, Thai Thi Kim T3, Thdi Thi T4, Nguyén Thi H
cung thong nhat khai nhw sau: Anh chi khéng c6 tham gia choi hyi véi ba T.
Viéc ba T va me anh chi la ba Truong Thi D thoa thuan tu khai tén anh chi vao
danh sach chir anh chi khong c6 lién quan. P& nghi Co quan chiic ning xem xét
giai quyét ngudi vu khong anh chi, anh chi khong co thoi gian tham gia.

- Y kién ciia anh Lé Quéc T6 nhw sau: Vao thang 3 nam 2019, anh va vo
anh 1a D6 Thi Ngoc B c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Thai Van V 01 nén nha
ngang 05m va dai 20m; dién tich 100m2; thudc thira 447, to ban d6 02; toa lac
tai dia chi anh ¢ hién nay 1a 4p L, x4 K, huyén D, thanh pho Can Tho. Sau khi
nhan chuyén nhuong, anh da xay dung nha kién c6 va & dén nay.

Tai ban an dan su so tham go 31/2021/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2021,
Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién da tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc 6ng Thai Van V va ba Truong Thi b ¢6 trach nhiém tra cho ba Tran
KimT ‘s6 tién 291.550.090d (Hat tram chin muo1i mé‘t triéu nam tram nam chuc
ngan dong). Trong do: tién vay la 189.650.000d va tién hui 1a 101.900.0004.

Ké tir khi an c6 hiéu luc va ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

2/ Khong chap nhén yéu ciu ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra
thém s tién vay 1a 78.700.000d (Bay muoi tam triéu bay trim ngan dong).

3/ Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tiép
tuc thuc hién 02 hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét v6i dién tich 1a
300m2, tai thira 447, to ban dd so 2; toa lac tai 4p L, xd K, huyén B, thanh phé
Can Tho.

4/ Chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

4.1/ Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat lap ngay 20-
12-2015, gitta bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Kim T vdi bén chuyén
nhuong 13 6ng Thai Van V va ba Truong Thi D ddi véi phan dét dién tich ngang
05m, dai 20m (tinh tr mi 16 vao), v6i théa thuin gia chuyén nhuong la
55.000.000d v6 hiéu.

4.2/ Tuyén bd hop d(k)vng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 24-
4-2017, gitra bén nhén chuyén nhuong 1a ba Tran Kim T v&i bén chuyén nhugng



1a 6ng Thai Van V va ba Truong Thi D doi v6i phan dat dién tich ngang 10m,
dai 20m (tinh ttr mi 1§ vao), véi thdéa thuan gia chuyén nhuong 1a 130.000.0004
vO hiéu.

5/ Chi phi t6 tung:

5.1/ Nguyén don phai chiu chi phi do dac, dinh gia va ldy ban v& 1a
4.000.0004 (Sau tri¢u dong). Ba ndp xong.

5.2/ Bi don phai chiu chi phi do dac, dinh gia va 1y ban v& 1a 4.000.000d
(Bon tri¢u dong). Ba nop xong.

6/ An phi dan sy so thim:
6.1/ Mién an phi dan su so tham cho bi don.

Tra lai cho Bi don tién tam tng an phi 300.000d (Ba trim ngan dong) theo
bién lai s6 AA/2019/017331 ngay 19-02-2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho.

6.2/ Budc nguyén don phai chiu an phi phan yéu cau khong dugc chip
nhén theo gia ngach la 3.935.000 dong va phan yéu cau khong c6 gia ngach la
300.000d; tong cong 1a 4.235.000d (B6n triéu hai tram ba muoi lim ngan dong).

Nguyén don dugc nhan lai tién tam Gng an phi dd ndp 8.306.000d (Tam
triéu ba trim 1¢ sau ngan dong) theo bién lai s6 AA/2019/017298 ngay 21-01-
2020 va tién tam Gng an di nop 2.000.000d (Hai triéu dong) theo bién lai sb
AA/2019/017347 ngay 04-3-2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong
Pién, thanh ph Can Tho.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luét dinh.

Tai don khang cao de ngay 09 thang 7 nam 2021, nguyén don la ba Tran
Kim T cho rang, gido dich vé tién c6 bién nhan. Hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat 1a su tu nguyén, cO ching kién cta chinh quyén dia phuong. Ban an
so tham chua giai quyét dung quyén loi cua nguyén don nén dé nghi sira ban an
so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khang cio. Bi
don khong dong y yéu cau khang cao cua nguyén don. Cac bén khong thuong
lugng duoc viée gidi quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi T4 hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac
tinh tiét ciia vu 4n va cic quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh ph Can Tho cho rang khang cdo cua nguyen don la khong c6
cin ctr dé chap nhan nén dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

 [1] Theo don khoi kién va cac ching ctr da tham tra cho thay cac bén tranh
chap hop dong vay tai san, tranh chap ng hui va tranh chap hop dong chuyén
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nhuong guyén sir dung dét”‘. Toa an nhén dan huyén Phong Pién da thy ly va
giai quy¢t la ding tham quyen theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 26, diém a khoan
1 Biéu 35 cua BJ luat to tung dan su.

[2] Nguyén don khang cdo cho rang quan hé vay tién va ng hyi da duoc
bi don ky nhan vao cac bién nhan. Thiy ring, su viéc bi don ky vao bién nhén
1a dang do co sy thira nhan cua ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don. Tuy
nhién, bi don khong thtra nhan mot phﬁn s6 no da ghi nhan trong bién nhan, tic
1a bj don phan d6i mot phan yéu cau ctia nguyén don. Do bi don c6 phan dbi vé
tinh tiét 1a ndi dung bién nhan nén chiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cla
B luat t tung dan sy thi 05 bién nhan ma nguyén don cung cap khong thuge
truong hop khong phai chirmg minh vé noi dung. Do vay, can d6i chiéu cac lan
vay, thoi diém vay dé xac dinh sé no thuc té.

[3] Sau khi ddi chiéu lai mot 1an nita, cho théy viéc Toa an nhan dan huyén
Phong Dién da nhan dinh viéc cic bién nhan dugc cong lai thanh bién nhan maéi
1a pht hop. Cu thé: Theo “bién nhan 17 thé hién cho thay phat sinh tir 03 khoan
vay cua nam 2015 va 2016, cong von va 1ai thanh “bién nhan 2”. Tai “bién nhan
27 sb tién 96.000.000 dong 1a cong sd tién 47.000.000 dong va 49.000.000 dong
trong “bién nhan 4”. Con “bién nhan 4” sb tién 101.900.000 dong la cong
45.900.000 dong va 56.000.000 dong trong “bién nhan 5”. Do d6, cho thdy “Bién
nhan 1” tinh trong “bién nhan 2” va “bién nhan 3” da tinh trong “bién nhan 2”;
“bi€n nhan 2” tinh trong “bién nhéan 4”’; “bién nhén 4” tinh trong “bién nhan 5.

[5] Qua viéc téng hop va ddi trir nhu trén, sé ng duoc tinh 13 291.550.000
d6ng. S6 liéu nay 1a phu hop voi 161 khai cua cac bén tai Bién ban hoa giai co
s0. Do vay, viéc Toa an cap so tham chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé sd tién vay, hui 1a c¢6 can ci.

[6] Dbi véi cac hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat, thdy rang
cac hop dong duoc 1ap bang gidy tay, chi c6 trudng ap xac nhan ma khong duoc
cong chung theo lut dinh nén vo hi¢u vé hinh thtic theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai va Diéu 502 cta Bo luat dan sy. Vé thuc hién
hop déng, cac bén chua T4 hanh giao dat do hop dong khong ghi nhan vi tri,
thira dat nén khong thoa mén quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan su. Do vay,
Tda an cap so tham xac dinh hop dong vo hiéu 1a c¢6 can ci.

[7] Vé xtr Iy hau qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu,
do bi don chua ban giao dat cho nguyén don nén khong phét sinh nghia vu tra
lai dat cia nguyén don. Vé nghia vy hoan tra tién, tai muc [13] ctia ban an so
tham da xac dinh chinh xac v¢ so tién ghi trong hop ddng chuyén nhuong déu
nam trong cac 05 bién nhan tién néu trén. Piéu nay khong nhimg cho thy hop
ddng chuyén nhuong 13 hop ddng gia cach, che dau cac hop dong vay. Dong
thoi, khong phat sinh nghia vu hoan tra tién chuyén nhuong cua bi don cho
nguyén don.

[8] Ttr cac nhan dinh trén cho thdy, ban an so tham da giai quyét dung quy
dinh cua phap luat. Yé&u cau khang cdo ctia nguyén don la khong c6 can ctr. Quan
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diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho dé nghi hudng giai quyét
vu an la phu hop.

[9] V& an phi dan sy phic tham, do yéu cau khang céo cia nguyen don
khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 148 cua
B0 luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.
Giit nguyén ban 4n so tham.
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Budc 6ng Thai Van V va ba Truong Thi P ¢6 trach nhiém tra cho ba
Tran Kim T s6 tién 291.550.000 dong (Hai tram chin muoi mét triéu nam tram
nam chuc ngan déng). Trong d6: tién vay 1a 189.650.000 dong va tién hui 1a
101.900.000 dong.

Ké tir khi 4n c6 hiéu lyc cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B luat dan su.

- Khong chip nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra
thém so6 tién vay 1a 78.700.000 dong (Bay muoi tdm tri¢u bay tram ngan dong).

- Khéng chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tiép
tuc thyc hién 02 hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat véi dién tich 1a
300m?, tai thira 447, to ban do s 2; toa lac tai 4p L, xa K, huyén D, thanh ph
Cén Tho.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat lap ngay 20-12-
2015, giita bén nhan chuyén nhugng 1a ba Tran Kim T véi bén chuyén nhuong
1a 6ng Thai Vin V va ba Truong Thi B dbi v6i phan dat dién tich ngang 05m,
dai 20m (tinh tir mi 16 vao), véi thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 55.000.000
dong vo hiéu.

- Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat lap ngay 24-4-
2017, giita bén nhan chuyén nhugng 1a ba Tran Kim T véi bén chuyén nhuong
1a 6ng Thai Vian V va ba Truong Thi B dbi véi phan dat dién tich ngang 10m,
dai 20m (tinh tir mi 16 vao), voi thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 130.000.000
ddng vo hiéu.

3. V& an phi dan sy so tham:

Bi don duogc nhan lai 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai sb
AA/2019/017331 ngay 19-02-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong
bién, thanh pho Can Tho.
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Nguyén don phai chiu 4.235.000 d6ng, khau trir s6 tién tam ng an phi da
ndp theo cac Bién lai thu s AA/2019/017298 ngay 21-01-2020 va Bién lai sb
AA/2019/017347 ngay 04-3-2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong
Dién, thanh phé Can Tho, nguyén don dugc nhan lai 6.071.000 déng (Sau triéu
khéng trim bay muoi mét ngan dong).

4. Vé chi phi t6 tung:

- Nguyén don phai chiu chi phi do dac, dinh gia va 14y ban v& 13 4.000.000
dong (Bon triéu dong). Ba ndp xong.

- Bidon phai chju chi phi do dac, dinh gi4 va lay ban v& 14 4.000.000 dong
(Bon trigu dong). Ba ndp xong.

5. Ve an phi dan su phuc tham: Nguyén don phai chiu 300.000 dong,
chuyén tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién tam g an phi s6 018124 ngay
09/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phong Pién thanh 4n phi, coi

nhu nguyén don da ndp xong.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT,
- TAND huyén Phong Pién;
- THADS huyén Phong Dién;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Ché Linh
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