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“V/v tranh chdp doi lai tai san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH THUA THIEN H

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham géom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Tuyét Linh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thij Bich Thuy;

2. Ong Nguyén Hiru Tryc;

 Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Th Thly- Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho H, tinh Thira Thién H.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh pho W, tinh Thira Thién H tham gia
phién toa: Ong Nguyén Phuong Hong- Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd H ( sé 60
Nguyén H, phuong Vinh N, H) xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 172/2019/
TLST - DS ngay 16 thang 8 nam 2019 vé “ Tranh chap doi lai tai san” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 28/2021/QDXX ST - DS ngay 03 thang 6 nam 2021 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 117/2021/QDST - DS ngay 28/6/2021 giita cac
duong su:

-Nguyén don: Ong Nguyén Ha Nhat L, sinh ndam 1979 va ba Nguyén Thi
Bach L, sinh nim 1986; Noi cu tri: 13 Nguyén Phuc T, phuong Kim L, thanh ph
H, tinh Thira Thién H. “déu c6 mat”.

-Bi don: Ong Tran Ngoc Th, sinh ndm 1962; Noi cu tri: 51 Tung Thién V,
phuong V§ D, thanh phd H, tinh Thira Thién H, “c6 mit”.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Nguyén Xuan Ph, sinh
nam 1997; Noi cu tri: 19/134 Nguyén H, phudong Phd Nh, thanh phé H, tinh Thira
Thién H, “c6 mat”.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 23/7/2019 va qua trinh giai quyét vu an nguyén

don vo chong 6ng Nguyén Ha Nhat L, ba Nguyén Thi Bach L trinh bay noi dung
vu an nhu sau:



Ngay 28/3/2019 vo chdong ong L, ba L duge So Tai nguyén va Mai trudng
tinh Thira Thién H cip Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gin lién véi dat sé CL 360556, tai thira dat s6 266 (L6 C1), to ban dd sb 17,
dia chi: Khu quy hoach hai bén duong Tung Thlen Vuong, phuong Vy Da, thanh
phd H, tinh Thira Thién H, dién tich 169,7 m?. Trudc khi chuyen nhuong dat cho
7y chong ong L, ba L thi ba Nguyen Thi Ngoc Ng; tra tai: to 15, KV4, phuong An
Cuu, thanh phé H cho ong Tran Ngoc Xuén Ph thué di¢n tich dat trén dé ong Th va
6ng Ph lam xuong moc dén hét thoi han thué 1a ngay 30/6/2019. Sau khi nhan
chuyen nhuong vg chdng 6ng L, ba L dong ¥ voi ba Ng cho dé ong Th st dung dat
thué dén hét ngay 30/6/2019. Tuy nhién, dén thoi han tra dat vo chong ong L, ba L
d3 nhiéu 1an yéu cau 6ng Th phai tra lai dit nhung phia 6ng Th khong chiju tra lai
dat. Do d6, vo chong 6ng L, ba L khoi kién yéu cau ong Th phai tra lai dién tich
dat thué trén cho vo chong ong L, ba L.

Vao ngay 12/5/2020 vg chong ong L, ba L khoi kién bd sung yéu cau Toa an
giai quyet budc bi don dng Th va nguoi cod quyen loi, nghia vuy lién quan 6ng Tran
Nguyen Xuéan Ph - 14 con trai dng Th phai tra tién thué dat trén trong thoi gian Ong
Th va dng Ph sir dung dat thué tir ngay 01/7/2019 dén ngay xét xir véi so tién thué
dat mdi thang 2.500.000 dong, tam tinh dén ngay 12/5/2020 14 26.000.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ngay 17/7/2020 phia bi don ong Th da tra
lai dién tich thué dat trén cho vo chnng ong L, ba L c6 xac nhan cua chinh quyén
dia Ph nén ngay 28/01/2021 vo chong 6ng L, ba L di rat mot phan yéu cau khai
kién vé viéc doi lai dat cho thué vai 6ng Th.

Do d6, tai phién toa vo chong 6ng L, ba L chi yéu cau éng Th va 6ng Ph
phai tra tién thué dat cho vo chong 6ng, ba tinh tir ngay 01/7/2019 dén ngay 6ng Th
tra lai dat ngay 17/7/2020 la 12 thang 16 ngay, mdi thang 13 2.500.000 dong, thanh
tién 2.500.000 dong x 12 thang 16 ngay = 31.333.333 dong.

Y kién trinh bay cua bi don: Ong Th xac nhén truge déy con trai ong la Tran
Nguyén Xuan Ph c6 lap hop dong thué quyen str dung dat ctia ba Nguyén Thi Ngoc
Ng thué dién tich dat ndi trén dé 6ng va con trai dng lam xuong moc, thot han thué
tir ngdy 30/6/2016 dén ngay 30/6/2019. Tuy nhién chwa hét thoi han thué thi ba Ng
d3 ban dét cho vo chong 6ng L, ba L. Vo chong ong L, ba L van tiép tuc dé cho
6ng Th va dng Ph thué dén hét thoi han trong hop dong. Sau khi hét han hop dong
6ng Th, 6ng Ph c¢6 giap vo chong dng L, ba L dé dat van dé tiép tuc duoc thué dat,
nhung vo chéng 6ng L, ba L khong dong ¥, nén sau d6 6ng Th va éng Ph van tiép
tuc su dung dat thué nay dé lam xudng moc. Vi vy, vo chong 6ng L, ba L khoi
Kién yéu cau tra lai dat thué trén 6ng Th hoan toan dong ¥ ¥, nén ngay 17/7/2020 ong
da tra lai dat cho vo chong 6ng L, ba L 6 su chung kién cua chinh quyén dia Ph.
Vi vay, vo chong 6ng L, ba L da rat yéu cau khoi kién nay.

Dbi v6i yéu cau khoi kién bo sung ctia v chdng ong L, ba L vé viée yéu cau
6ng Th va dng Ph phai tra sd tién thué dat tinh tir ngay 01/7/2019 dén ngay
17/7/2020 1a 31.333.333 dong thi 6ng khong dong ¥, vi viéc thué dat nay 1a 6ng Ph
thué cua ba Ng chir khong lam hop dong thué dat voi vo chong 6ng L, ba L, nén
6ng va dng Ph khéng dong ¥ yéu cau khai kién nay cua vo chong dng L, ba L.



Y kién trinh bay cua 6ng Tran Nguyén Xuan Ph: Ong Ph xac nhan 6ng 1a
nguoi truc tiép thué dat tai thira dat s6 266 (L6 C1), to ban d6 s6 17, dia chi: Khu
quy hoach hai bén dudng Tung Thién Vuong, phuong V§ Da, thanh phé H , tinh
Thira Thién H, dién tich 169,7 m* ciia ba Nguyén Thi Ngoc Ng tri tai: to 15, KV4,
phudng An Cuu, thanh phd H. Khi thué hai bén 1ap Hop dong thué quyén st dung
dat vao ngay 30/6/2016 tai Phong Cong chung sb 01 tinh Thira Thién H, thoi han
thué tr ngay 30/6/2016 dén ngay 30/6/2019, gia thué dat 2.000.000 dong/ thang,
muyc dich lam xuong 6. Sau khi thué 6ng va cha 6ng 1a Tran Ngoc Th truc tiép
lam xuong gd trén dién tich dat thué nay. Sau d6 ba Ng ban dat cho vo chdng 6ng
L, ba L. Hét thoi han thué thi vo chdng 6ng L, ba L doi lai dat, nhung lac d6 do
xudng gd qua nhiéu khong thé di doi duoc nén chua tra lai dat thué cho vo chéng
ong L, ba L. Ldc nay, 6ng va éng Th ¢o truc tlep gip ong L dé nghi duoc tiép tuc
thué dét thi 6ng L ndi gia thué 1a 2.500.000 dong/ thang, nhung ong va 6ng Th chi
dong y thué véi gia 2.200.000 dong/ thang. Do do, dng L khong ddng ¥ nén hai bén
chi trao d6i miéng. Nay vo chdng 6ng L, ba L yéu cau 6ng va 6ng Th phai tra tién
thué dat cho vo chong dng L, ba L tinh tir ngdy 01/7/2019 dén ngay 17/7/2020 véi
s6 tién 31.333.333 dong thi 6ng khong dong ¥, vi gitra dng va dng Th khong lap
Hop dong thué dat véi vo chong ong L, ba L.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H phat biéu y kién:
Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa da tuan theo phép
luat to tung dan su.

Pbi v6i nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan da tuan
theo phap luat to tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, cac Diéu 463, 466, 470 Bo luat
Dan su B luat Dan su; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy
Ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an; de nghi Ho1 dong x€t XU

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé viéc vo chong ong Nguyén Ha Nhat
L, ba Nguyén Thi Bach L rat yéu cau khai kién doi lai dat cho thué tai thira dat s6
tai thira dat s6 266 (L6 C1), to ban d6 s6 17, dia chi: Khu quy hoach hai bén duong
Tung Thlen Vuong, phuong Vy Da, thanh phd H, tinh Thira Thién H, dién tich
169,7 m? ddi v6i 6ng Tran Ngoc Th.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia vo chong 6 ong Nguyen Ha Nhat
L, ba Nguyén Thi Bach L. Budc ong Tran Ngoc Th va ong Tran Nguyén Xuan Ph
phai lién déi tra tién thué dat cho vo chong 6ng L, ba L tinh tir ngay 01/7/2019 dén
ngay 17/7/2020 1a 12 thang 16 ngay véi so tién 25.066.666 dong (tinh tién thué dat
gia 2.000.000 dong/ thang).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i véi sd
tién thué dét 6.266.667 dong.

V& an phi dan su so tham:
Nguyén don phai chiu 4n phi di v6i phan khoi kién khong duge chap nhan.
Bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao cac ching ctr va tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s¢ xem xét day du,
toan dién chung cu, y kién ctia Ki€ém sat vién, cua duong su:

[1] Vétd tung:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc dng Tran Ngoc Th; Noi cu tra:
51 Tung Thién V, phudong V¥ D, thanh phd H, vé viéc tranh chip doi lai tai san
nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va Piém a Khoan 1 Diéu 35 B0 luat tb tung
dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh
Thura Thién H.

[2] Vé ndi dung: Dbi v6i yéu cau khoi kién cta vo chéng 6ng L, ba L vé
viéc doi lai dat cho thué tai thira dat s tai thira dat s6 266 (L6 C1), to ban dd s6 17,
dia chi: Khu quy hoach hai bén duong Tung Thién Vuong, phuong V§ Da, thanh
phé H , tinh Thira Thién H, dién tich 169,7 m* dbi véi 6ng Tran Ngoc Th. Vao
ngay 17/7/2020 ong Tran Ngoc Th di tra lai dat cho vo chong 6ng L, ba L c6 xéac
nhan cta chinh quyén dja Ph, nén ngay 28/01/2021 vo chong dng L, ba L da rat
yéu cau khoi kién ndy nén Toa &n dinh chi yéu cau nay cua nguyén don trong vu
an.

Dbi voi yéu cau khoi kién bd sung vé viéc dé nghi Toa an budc 6ng Th va
6ng Ph phai tra cho vo chong ong L, ba L tién thué dat trén tinh tir ngay 01/7/2019
dén ngay 17/7/2020 la 12 thang 16 ngay véi tién thué dat mdi thang 2.500.000
dong, thanh tién 1a 31.333.333 dong. Hoi dong xét xu thay rang: Vao ngay
30/6/2016 ong Tran Nguyén Xuéan Ph lap hop dong thué quyén su dung dat trén
ctia ba Nguyén Thi Ngoc Ng voi gia tién thué dat 2.000.000 d6ng/ thang. Thoi han
thué tur ngay 30/6/2016 dén ngay 30/6/2019. Hop déng duoc 1ap tai phong Cong
ching s6 1 tinh Thira Thién H. Sau khi thué dat thi 6ng Tran Ngoc Th va éng Tran
Nguyén Xuan Ph cung lam xuéng moc trén dién tich dat thué nay. Tuy chua hét
thoi han cho thué dét thi ba Ng ban dit cho vo chong ong L, ba L, nhung hai bén
van thong nhat dé ong Ph thué dén hét thoi han trong hop dong. Tuy nhién, hét thoi
han thué dét thi vo chong 6ng L, ba L doi lai d¢at nhung phia 6ng Th va éng Ph
khéng tra. Sau d6, thi dng Th va 6ng Ph c6 dé nghi 6ng L cho tiép tuc thué véi gia
2.200.000 d6ng/ thang, nhung ong L yéu cau gia thué 1a 2.500.000 dong/ thang.
Viéc thué nay chi théa thuan miéng khong lap van ban va ciing khong duoc hai bén
thong nhat. Tuy nhién, can ctr theo Hop dong cho thué quyén sir dung dat 1ap ngay
30/6/2016 giita 6ng Ph va ba Ng tai Phong Cong chimg s6 1 tinh Thira Thién H thi
tién thué dat mdi thang 2.000.000 dong va 6ng Th, 6ng Ph sau khi hét thoi han thué
vao ngay 30/6/2019 van tiép tuc 1am xuong gd trén dién tich dat thué nay ma
khong tra lai dat cho vo chong 6ng L, ba L nén vo chong 6ng L, ba L khai kién 1a
c6 can ctr chap nhan, nhung viéc vo chong 6ng L, ba L yéu cau 6ng Th va dng Ph
tra tién thué dat 2.500.000 dong/ thang, Hoi dong xét xtr xét thay chua cd co s6 Vi
sau ngay 30/6/2019 giita 6ng Th, 6ng Ph va vo chong 6ng L, ba L khong lap hop
ddng nao thé hién tién thué dat 1a 2.500.000 dong/ thang, nén cin cir vao Hop dong
bang vin ban thué dat gitra ong Ph va ba Ng véi tién thué dat 1a 2.000.000 dong/
thang dé chap nhan tién thué dat mdi thang 2.000.000 dong va thoi gian thué dat



tinh tir ngay 01/7/2019 dén ngay 17/7/2020 cho vo chong ong L, ba L 1a hop 1y va
dang quy dinh phap luat.

Vi vay, Hoi ,déng Xet xur xet t}léy can chap nhén mot phan yéu cau khai kién
cua hguyén don doi vdi tien thué dat 1a 2.000.000 dong/ thang va thoi gian tinh tir
ngay 01/7/2019 dén ngay 17/7/2020 1a 12 thang 16 ngay.

Nén budc 6ng Th va dng Ph phdi lién d6i chiu trach nhiém tra cho vo cnéng
ong L, ba L tién thué dat 1a 2.000.000 dong x 12 thang 16 ngay = 25.066.666 dong.

~_ Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia vo chong 6ng L, ba L véi
SO tién 1a 6.266.667 dong.

3] Vé an phi dan su so tham: Bugc bi don 6ng Th phai chiu an phi cta sO
tién 25.066.666 dong X 5% = 1.253.333 dong theo quy dinh phap luat.

Budc vo ch‘(‘A)ng ong L, ba L phai chiu &n phi d6i voi so tién khong dugc chap
nhan 6.266.667 dong x 5 %= 313.333 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian clr cac Diéu 472, 473 B6 luat Dan su;

Can ctr }(hoén 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Diéu 71, DPiéu
244 B6 luat To tung dan su.

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy
Ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vg chong 6ng
Nguyén Ha Nhat L, ba Nguyén Thi Bach L vé viéc doi lai dat cho thué tai thira dat
s6 tai thira dat s6 266 (L6 C1), to ban d6 s6 17, dia chi: Khu quy hoach hai bén
duong Tung Thién V, phuong V§ D, thanh phd H, tinh Thira Thién H, dién tich
169,7 m? ddi voi bi don 6ng Tran Ngoc Th.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctua vo chong ong Nguyen Ha
Nhat L, ba Nguyén Thi Bach L. Budc 6ng Tran Ngoc Th va Ong Tran Nguyen
Xuén Ph phai lién ddi chiu trach nhié¢m tra tién thué dat cho vo chong 6ng Nguyén
Ha Nhat L, ba Nguyén Thi Bach L s tién 25.066.666 dong (Hai muoi lam triéu
khong tram sau muoi sau nghin sau trim sau muoi sau dong).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta vo chong ong Nguyen
Ha Nhat L, ba Nguyen Thi Bach L yéu cau 6ng Tran Ngoc Th va ong Tran Nguyén
Xuén Ph phai tra so tién thué dat 6.266.667 dong (Sau triéu hai trim sdu muoi sau
nghin sau trim sau muoi bay dong).

Ké tr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tlr ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi véi khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
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thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir
treong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi dan su so tham:

- Vo chdng 6ng Nguyén Ha Nhat L, ba Nguyén Thi Bach L phai chiu 4n
phi 1a 313.333 dong. Ong L, ba L dd ndp tam ung an phi sb tién 650.000 dong,
theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n sé 009835 ngay 20/5/2020 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd H, nén hoan tra lai cho 6ng L, ba L sé tién
336.667 dong.

Hoan tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Ha Nhat L, ba Nguyén Thi Bach L
tién tam Ung an phi dd ndp 300.000 ddng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi
Toa an sb 008735 ngay 16/8/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd H.

- Bi don 6ng Tran Ngoc Th phai chiu 4n phi la 1.253.333 dong (Mot triéu
hai trim nim muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7, diéu 9 Luat thi hanh 4n
dan su va Piéu 7a, 7b Luat stra doi, bo sung Luat thi hanh 4n dan su nim 2014;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
su.

5. Nguyén don, bi don, nguoi co quén loi, nghia vu lién quan co6 quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TT H; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP H;

- Chi cuc THADS TP H,;

- Duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Lé Tuyét Linh



