TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 225/2021/DS-PT

Ngay: 28/04/2021

Vv “Tranh chdp vé yéu cau tuyén bé
hop dong iy quyén vé hiéu; yéu cau hity
hop dong chuyén nhwong OSDP va hiy
gidy chitng nhdn QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Ting

Cdc Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh

Ba Nguyén Thi Thuy Vii

- Thw ky phién toa: Ong Than Vin Nhuong, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:

Ba Pham Thj Thanh Tuyét, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 04 nam 2020 tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh m¢& phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly
s6: 50/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp vé yéu
cau tuyén bé hop dong ity quyén vé hiéu; yéu cau hity hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”;

Do ban an dan su so tham sb 83/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa an
nhan dan tinh Long An bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 473/2021/QD-PT ngay
22/03/2021, gifta cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1969 (ving mit);

Pia chi: D12/331 4p 4, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién ciia ba Nguyén Thi B (van bdn ity quyén cé su chiing nhdn
ciia Vin phong Céng chimg Nguyén Minh T, Thanh pho Ho Chi Minh vio ngdy
30/10/2020):

Ong Phan Thanh H, sinh nim 1967 (c6 mat);



2. Bi don:

Ong Ngb binh H, sinh ndam 1971 (ving mat);

Dia chi: 168/8 duong B, phuong 24, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba B4 Thi Kim C, sinh nam 1968 (ving mit);

Pia chi: 168/8 duong B, phuong 24, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.2. Ong Pham Pht C, sinh nim 1970 (c6 mat);

Dia chi: D12/331 4p 4, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Ong Tran Tu N, sinh nam 1958 (c6 mat);

Pia chi: 120/69 duong T, phuong 2, quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén lpi ciia éng Tran Tir N

Luat su Chau Van T, Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).
3.4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962 (vang mat);

Dia chi: 120/69 duong T, phuong 2, quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.5. Ong Tran Van U, sinh nam 1963 (ving mit);

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Long An.

3.6. Ong Tran Van N, sinh nam 1961 (vang mat);

bia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Long An.

3.7. Ong Boan Céng D, sinh nam 1965 (vang mit);

Dia chi: 4p 2/5 x4 L, huyén C, tinh Long An.

3.8.Vin phong Cong chung Lé Van B (chuyén doi tir Van phong Coéng
chung s6 2, tinh Long An) (duong sy yéu cau xét x{r vang mat-van ban sd ghi
ngay 12/04/2021);

Dia chi: 27-28 16 A, khu dan cu T, quéc 16 50, thi tran C, tinh Long An.

3.9.Vin phong Cong ching Nguyén Thi Bich T (chuyén doi tir Van phong
Cong chimg C) (vang mat);

Pia chi: 16 duong N, ap H 1, x4 T, huyén C, tinh Long An.

3.10. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An (duong su yéu cau xét xu
vang mat-vin ban cua ong Nguyén Hoai T, Truong phong Tai nguyén va Moi
truong huyén C ghi ngay 16/10/2020);

Dia chi: 27-28 16 A, khu dan cu T, quéc 16 50, thi tran C, tinh Long An.



3.11. S& Tai nguyén va Mai truong tinh Long An (vang mit);

Dia chi: 137 quéc 16 1A, phuong 4, thanh phd T, tinh Long An.

4. Nguoi khang cao:

-Ba Nguyén Thi B (1 nguyén don);

-Ong Pham Phu C (14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan).
NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién ghi ngay 14/6/2015; don khdi kién bé sung ghi ngay
26/12/2016 va ngay 19/5/2017, yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B nhiwr sau:

Ong Pham Phu C va ba Nguyén Thi B chung séng véi nhau tir nam 2002
dén nay, khong ding ky két hon.

Vao ngay 18/08/2011, ba B (1a bén uy quyén) va ong Nguyén Pinh H (1a
bén nhan Gy quyén) ky két hop dong uy quyén, cong ching tai Phong Cong
chtng sé 2, tinh Long An (s6 cong chimg: 10983, quyén s6 11TP/CC-SCC/
HDGD ngay 18/08/2011), n6i dung chinh nhu sau:

- Ba B ay quyén cho 6ng H dugc quyén quan ly, st dung; ky tén trong hop
dong chuyén nhuong, thé chap, tang cho d6i véi tai san ty quyén la quyén su
dung phan dét thudc thira dat 1121, to ban db sb 7, dién tich 1.528 m?, loai dét &
ndng thdn, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Long An (theo gidy chting nhan quyén
str dung dat sb: AO 796692, sb vao so: 3721, ngay 03/02/2009 do Uy ban nhan
dan huyén C cép cho ba B); thoi han uy quyén & 10 nam, ké tir ngay 18/08/2011
dén 18/08/2021.

Vé thuc chat, hop déng ty quyén noi trén nham dé che gidu giao dich vay
tién gitra ba B (1a nguoi vay) va ong H (1a ngudi cho vay) theo vin ban “Bdn
théa thudn va cam két” ngay 18/08/2011.

Theo giao dich vay tién xac 1ap vao cung ngay 18/08/2011, 6ng Hung cho
ba B vay s tién 50.000.000 déng nhung yéu cau ba B phai ky két hop dong ay
quyén (quyén st dung dung dat) dé bao dam cho khoan tién vay. Hai bén thoa
thuan 13i suat 13 1a 5% thang (twong duwong 2.500.000 dong/thang), thoi han vay
03 thang.

Khi cho vay, dng H giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung thira dat
1121 cta ba B; khi ndo tra hét sb tién vay, dng H s& hay hop déng ty quyén va
tra lai gidy chiang nhan quyén sir dung dat.

Sau khi ky két hop dong ay quyén vao ngay 18/08/2011 va nhan tién xong,
ba B di tra tién 14i hang thang nhu sau: ¢ khi dua truc tiép cho éng H, cé khi ba
B chuyén khoan qua tai khoan caa 6ng H, nhung khdng lap gidy bién nhan. Ké



tir thang 04/2012 cho dén nay, ba B khong tra tién 13i, boi vi sb tién vay dugc,
ba B cho ngudi ban muon lai va ngudi nay da bo di noi khac.

Sau d6, vao ngdy 13/09/2011 ba B vay tiép 10.000.000 dong, lai suat
5%thang, hira s& tra lai trong vai thang. Nhung khi nhan 10.000.000 dong, dng
H 14y lai 5.000.000 ddng (tinh tién 14i), chi con lai 5.000.000 dong.

DPén nim 2015, chdng ba B (14 6ng C) méi biét sy viéc néi trén (viée ba B
tu v thé chip gidy chiing nhan quyén sir dung dét cho ong H). Sau d6, ba B dong
y tra tong sb tién von gdc va 13i 1a 145.000.000 dong dé 13y lai gidy ching nhan
quyén st dung dat, nhung ong H khong dong ¥, yéu cau phai tra sb tién ca von
va 1ai 1a 280.000.000 dong.

Ba Bach cho rang thaa dat s6 1121 néi trén, 12 tai san chung cua ba B va
ong C. Hién nay, ba B chi dong y tra cho ong H s tién vén 1a 60.000.000 dong
va s6 tién 13i theo 14i suat do Nha nudc quy dinh.

Ba B khoi kién, yéu cau nhu sau:

- Yéu cau hay hop dong uy quyén sb 10983, quyén sb 11TP/CC-SCC/
HDDG ngay 18/08/2011 dugc ky két tai Phong cong chang s6 2, tinh Long An;

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap vao ngay
21/01/2013 tai Phong Céng ching sé 2, tinh Long An gitta dng Ngb Binh H va
ba D6 Thi Kim C;

- Y&u cau hay giay chtng nhan quyén sir dung thira dat s6 1121 to ban do
s6 7, dién tich 1.528 m* tai 4p T, x& T, huyén C, tinh Long An do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho ba Bd Thi Kim C vao ngay 04/02/2013;

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 8277, quyén
s6 9TP/CC-SCC/HDGD lap vao ngay 10/5/2016 tai Van phong cong ching C,
tinh Long An gitra 6ng Ngo Binh H, ba B4 Thi Kim C va 6ng Tran Tu N;

- Yéu cau hay giay chang nhan quyén str dung thaa dat s6 1121 to ban d6
s6 7, dién tich 1.528 m* tai 4p T, x& T, huyén C, tinh Long An do phong Tai
nguy@n M®i truang huyén C cap cho dng Tran Ta N vao ngay 07/06/2016.

Bi don 12 6ng Ngd Pinh H trinh bay y kién nhie sau:

Vao ngay 18/08/2011, ba Nguyén Thi B vay 50.000.000 dong cta ong H,
thoi han vay 1a 03 thang, tién 1ai mdi thang la 2.500.000 dong.

Cung vao ngay 18/08/2011, dé bao dam cho khoan tién noi trén, hai bén ky
két hop ddng uy quyén, ndi dung nhu sau: ba B iy quyén cho 6ng H duoc quan
ly, str dung, ky tén trong hop dong chuyén nhuong, thé chap, ting cho di voi
thira dat 1121, to ban dd s 7, dién tich 1.528 m? toa lac tai xa T, huyén C, tinh
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Long An. Ba B ciing cam két rang néu hét 03 thang ma khdng tra dugc s tién
d4 vay, 6ng H c6 quyén ban dat dé 14y lai sb tién di cho vay.

Sau d6, vao ngdy 13/09/2011, ba Nguyén Thi B vay tiép 10.000.000 dong,
khong xac dinh thoi han.

Sau khi hét thoi han 03 thang vay tién, ba Nguyén Thi B khéng tra tién cho
6ng H, ciing khdng bdi thuong theo nhu thoéa thuan; viéc ba B cho riang da tra
tién 14i trong 8-9 thang, 1 khong ding sy that.

Pén ngay 21/01/2013, ong H ky hop ddng dé chuyén nhuong quyén st
dung thtra dat ndi trén cho ba B4 Thi Kim C (1a vo cua ong H). Sau d6, vao
ngay 10/05/2016, ba Kim C d chuyén nhugng quyén st dung dat cho éng Tran
Tu N.

Ong Hung khong dong ¥ v4i yéu cau khoi kién cia ba B.

Trong truong hop Toa an huy hop dong dy quyén sé6 10893 ngay
21/01/2013 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/01/2013,
6ng H yéu cau ba Nguyén Thi B phai tra lai tong sé tién vén gdoc va sd tién boi
thuong cham thanh toan, tinh tir ngay 19/11/2011 dén khi Toa an xét Xt so tham
(tam tinh dén ngay 19/05/2017 1a 225.000.000 dong).

Nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan 1a ba B4 Thi Kim C trinh bay y kién
nhw sau:

Ba C dong y véi 10i trinh bay caa 6ng H. Ba C cho rang duong sy khong
truc tiép chuyén nhuogng quyén st dung dat cho éng Tran Tu N, sy viéc dién ra
nhu sau: 6ng H-ba C chuyén nhuong thira dat 1121 cho 6ng Poan Cong D (voi
gia 300.000.000 dong). Sau d6, 6ng D chuyén nhuong lai cho ong N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Tu N trinh bay y kién nhuwe
sau:

Vao ngay 10/05/2016, 6ng N nhan chuyén nhuong quyeén sir dung thira dat
s6 1121, to ban dd sb 7, toa lac tai ép T, xa T, huyén C, tinh Long An, cua vo-
chdng ba C-dng H. Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
sb 8277, quyén sé6 9TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/05/2016 tai Van phong Cong
chting C, tinh Long An, gia chuyén nhuong la 350.000.000 d¢éng. Ong N d4 tra
du tién chuyén nhuong cho 6ng H-ba C tai Van phong cong ching. Vi ¢ thanh
phd HO Chi Minh 6ng N van dé dat tréng; 6ng N khong tranh chip vé sb cay
trong trén dat. Hién nay ong N dang gitt ban chinh gidy chitng nhan quyén su
dung dét caa thira dat 1121.

Ong N khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba B.



Trong truong hop néu phai hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat da ky két voi 6ng H, ba C, thi 6ng N yéu cau 6ng H, ba C phai tra lai sb tién
chuyén nhuong dt, tinh theo gia thi truong (theo chuing thu tham dinh gia tai
san ngay 10/04/2019 cua Cong ty CP Thuong mai-Dich vu-Tu van Hong D, gia
tri dat vao thang 04/2019 13 2.613.689.000 dong).

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; H trinh bay y kién
nhuw sau.:

Ba H 1a vo caa dng Tran Tir N; ba H dong ¥ voi yéu cau caa dng N, va yéu
cau duoc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Poan Cong D trinh bay
kién nhu sau:

Ngudn géc thira dat tranh chap ndi trén, 1a cua 6ng H, ba C.

Vao nam 2016, do quen biét v4i 6ng H, ba C nén ong D dung ra 1am moi
gidi chuyén nhugng thira dat nay cho bén ban 1a éng H, ba C va bén mua la dng
N. Ong D va éng H, ba C dua 6ng N dén xem hién trang dat. Khi d6, dat bo
trong, cay tap moc hoang, khong co ai tranh chap.

Do 6ng H, ba C ¢ so do hop 1é nén dng N dong y mua dat. Hop dong
chuyén nhuong 1ap tai Vian phong céng chiing Can G, 6ng N truc tiép giao
350.000.000 ddng tién chuyén nhuong quyén st dung dat, cho vg-chong éng H,
ba C.

Ong D hoan toan khéng nhan tién tir 6ng N ma do 6ng H, ba C nhan. Sau
khi hai bén hoan tat viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong H, ba C tra cho
ong D s6 tién 50.000.000 ddong (tién cong mdi gidi).

Trong trudng hop Toa &n chap nhan yéu cau khai kién cua ba B, thi 6ng D
khong dong y tra lai sb tién moi gisi d& nhan.

Ong D yéu cau xét xir ving mit duong su.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Tran Van N trinh bay y kién
nhw sau.

Ngudn géc thira dat tranh chap 1a caa dng Tran Van U.

Ong U ban cho vo chdng 6ng C, ba B khoang nam 2007; ba B nhd 6ng N
va ong U trdng nom dat, trén dat c6 mot s6 cay tu moc. Trong truong hop Toa
an xac dinh quyén sir dung dat Ia cua ai, ong U, 6ng N dong y giao dét cho
ngudi d6 va khong ¢ yBu cau gi trong vu &n ndy; yéu cau Toa an xét xir vang
mat duong su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 14 6ng Tran Van U trinh bay y kién
nhw sau.



Ong C, ba B ¢6 nhd 6ng U va 6ng N trong nom dat, trén dat ¢ mét s cay
fu moc.

Trong tru:ong hop Toa &n xac dinh quyén s dung dat 1a cua ai, ong U ong
N dong y giao dat cho ngudi d6 va khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy; yéu cau
Tda an xét xir vang mit duong su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vén phong céng ching Lé Van D
trinh bay ¥ kién nhw sau (van ban sé6 24/CV-VPCCLVD ngay 27/05/2019):

Vin phong cong ching Lé Van B dugc chuyén dbi tir Phong Cong ching
s6 02 tinh Long An.

Hop ddng ay quyén sé 10983, quyén s 11TP/CC-SCC/ HDDG ngay
18/8/2011 duogc ky két tai Phong cong chung sé 2, tinh Long An gitra ba Ngd
Thi B vai 6ng Ngb Dinh H va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 21/01/2013 tai Phong Cong chiing s6 2, tinh Long An giita 6ng Ngd Dinh
H va ba B Thi Kim C dugc cdng ching vién tiép nhan, thu ly theo ddng trinh
ty, tha tuc. Cac bén tham gia trong hop dong da doc, dong Y toan bo ndi dung va
Ky trudc mat cong chang vién. Viéc cong chung tuan thu ding Luat cong chung
nam 2014.

Vin phong cdng chiing Lé Van B yéu cau xét xir vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong cong chizng Nguyén
Thi Bich T trinh bay y kién nhw sau (van ban sé 13/CV-VPCC ngay 27/5/2019):

Vin phong cong chiang Nguyén Thi Bich T duoc chuyén doi tir Van phong
Cong chung C.

Hop d6ng chuyén nhugng quyén su dung dat sé 8277, quyén sé 9TP/CC-
SCC/HbGD ngay 10/05/2016 tai Van phong cdng chang C, tinh Long An gitra
6ng Ngd Dinh H, ba B4 Thi Kim C va dng Tran Tt N duoc thuc hién theo diing
trinh ty, thi tuc theo quy dinh phap luat. Do d6, Vin phong cong ching Nguyén
Thi Bich T dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba
Nguyén Thi B.

Vin phong cong chiing Nguyén Thi Bich T yéu cau xét xtr vang mit duong
su.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Long An trinh bay y kién nhi sau:

Viéc cap giay chang nhan quyén st dung thira dat s6 1121 to ban dd sé 7,
dién tich 1.528 m? tai ap T, xa T, huyén C, tinh Long An cho ba B Thi Kim C
vao ngay 04/02/2013 la dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh phéap luat.

Uy ban nhan dan huyén C yéu cau xét xir vang mat duong su.
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Nguoi ¢d quyén loi, nghia v lién quan 1a S¢ Tai nguyén va Méi trieong
tinh Long An trinh bay y kién nhu sau:

S Tai nguyén va M@i truong tinh Long An cip gidy chitng nhan quyén st
dung thira dat s6 1121 to ban db sb 7, dién tich 1.528 m? tai 4p T, x4 T, huyén C,
tinh Long An cho dng Tran Ta N vao ngdy 07/06/2016 1a ding trinh tu, tha tuc
luat dinh.

Ba Bach khai kién, yéu cau huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap
cho dng Tran Tu N 1a khdng c6 can ct; S& Tai nguyén va Méi truong tinh Long
An yéu cau xét xtr véng mat duong su.

Tai bdn Gn Ddn sy so thdm sé 83/2019/DS-ST ngay 29/11/2019, Toa &n
nhdn dan tinh Long An dd quyét dinh nhw sau:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén
Thi B vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén bo hop dong iy quyén vo hiéu, yéu cau
hiy hop dong chuyén nhuwong quyén si dung dat va hay gidy chieng nhdn quyen
sir dung dat” véi bi don 6ng Ngd Binh H.

1.1. Khéng chap nhan yéu cau hiy Hop dong uy quyén sé 10983, quyén so
11TP/CC-SCC/ HDDG ngay 18/8/2011 dugc ky két tai Phong cong ching s6 2,
tinh Long An giira ba Nguyén Thi B va 6ng Ngd Dinh H.

1.2. Khéng chap nhan yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat sé6 000709, quyén sé 01TP/CC-SCC/ HDDG ngay 21/01/2013 tai
Phong cong ching sé 2, tinh Long An giita ba Nguyén Thi B do 6ng Ngoé Binh
H 1a nguoi dai dién theo ty quyén va ba B4 Thi Kim C;

1.3. Khéng chap nhan yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat s6 8277, quyén sé 9TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/5/2016 tai Vin phong
cong chung C, tinh Long An giira 6ng Ngb Dinh H, ba P Thi Kim C va 6ng
Tran Ta N;

1.4. Khong chap nhan yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat doi
véi thira dat sé 1121 to ban do s 7, dién tich theo giay chang nhan quyén st
dung dat 1.528m2 (dién tich do dac thyc té 1.391 m®) tai 4p T, x& T, huyén C,
tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba B4 Thi Kim C ngay
04/02/2013.

1.5. Khéng chap nhan yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung thira
dat s6 1121 to ban dd sé 7, dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
1.528 m? (dién tich do dac thuc t& 1.391 m?) tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Long
An do phong Tai nguyén Méi truong huyén C cap cho 6ng Tran Tua N ngay
07/6/2016.



2. Chap nhan yéu cau khaoi kién caa nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran Tu Nam vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 8277, quyén s6 9TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/5/2016 tai Van phong
cong chung C, tinh Long An giira 6ng Ngb Dinh H, ba D5 Thi Kim C va 6ng
Tran Tir N.

Buoc 6ng Ngd Binh H va ba BS Thi Kim C phai tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dit sb 8277, quyén sé6 9TP/CC-
SCC/HBGD ngay 10/5/2016 tai Van phong cdng chang C, tinh Long An gitra
6ng Ngob Dinh H, ba B4 Thi Kim C va éng Tran Tu N.

Ong Tran Ta N duoc tiép tuc sir dung thira dat thira dat s6 1121 to ban do
s6 7, dién tich theo gidy chung nhan quyén su dung dat 1.528 m? (dién tich do
dac thuc té 1.391 m?) tai ap T, x& T, huyén C, tinh Long An do phong Tai
nguyén M®i truong huyén C cap cho dng Tran Tir N ngay 07/6/2016 va duoc
quyén lién hé co quan quan Iy nha nudc vé dat dai dé duoc cap, diéu chinh dién
tich dat cua gidy chiing nhan quyén st dung dat ddng dién tich thuc té theo quy
dinh cta phép luat.

Ong Ngb Binh H, ba B4 Thi Kim C, ba Nguyén Thi B, 6ng Tran Van U,
éng Tran Van N khong duoc quyén ngan can éng Tran Ta N thuc hién quyén
cta nguoi duoc xac 1ap quyén st dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an.
Cac bén vi pham viéc sir dung dat d& dugc xac dinh theo ban an thi co quan thi
hanh &n c6 quyén ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

Co quan cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat phd hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

(Theo manh trich do ban d6 dia chinh s6 29-2019 ngay 07/03/2019 cua
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén C).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac,
quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Vao ngay 04/12/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham
Phu C, ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phic thim
chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi B.

Vao ngay 10/12/2019, nguyén don 1a ba Nguyén Thi B, c6 don khang cio
toan bd ban an so thim, yéu cdu Tda an cap phiic thAm chip nhan yéu cau khai
kién ctuia duong sy.

Tai phién toa phiic thim hom nay, cac duong su trinh bay y kién nhu sau:

- Nguoi khang céo van gilt nguyén yéu cau khang cdo noi trén;
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- Nguoi tham gia t6 tung khac vang mit tai phién toa Phiic thim nhung ho
khong c6 van ban thay doi y kién da néu ra trong qué trinh gidi quyét vu an tai
Tda an cap Phuc tham.

Luat su Chau Van T bao vé quyén lgi cho ong Tran T N V:fmg mat tai
phién toa Phiic thim nhung ¢ giri vin ban trinh bay ¥ kién bao vé quyén loi cho
ong Tran Tir N (van ban ghi ngay 28/04/2021). Tai van ban trinh bay ¥ kién,
Luét su dé nghi Toa an cip Phiic thAm khong chap nhan khang cdo cua ba B va
ong C, gitr nguyén ban an So tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién nhu sau:
-Vé thi tuc t6 tung: Toa an cac cap va duong su tham gia t tung thuc hién
dung luat t6 tung;

-Vé ndi dung gidi quyét vu an:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho
rang Toa 4n cap So thAm di xét xir dung phéap luat, & nghi Toa 4n cap Phic
tham khong chap nhan khang cao, gilt nguyén ban an So tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]Vé tha tuc t6 tung:

Toa an cép Phic thAim md phién toa lan th nhat vao ngay 20/10/2020
nhung phai hodn phién toa do c6 duong su ving mit.

Toa an cap Phiic thim mo phién toa lan thir hai vao ngay hom nay; cac
duong su da dugc tri¢u tdp hop 1¢. Tai phién toa, c6 mat 6ng Phan Thanh H (la
nguoi dai dién ctia ba Nguyén Thi B), 6ng Pham Pha C va 6ng Tran T N, trong
d6, ba Nguyén Thi B va ong Pham Phu C 1a ngudi khang céo ban an So tham;
vang mit cac duong sy con lai.

Xét thay phién toa Phuc tham da dugc mé dén 1an tht hai, hop 18. Vi vay,
Toa an cép Phtc tham tién hanh xét xtr vu 4n theo luét dinh.

[2]Vé ndi dung giai quyét vu an:

[2.1]Can ctr céc tai liéu, chirng cir ciia vu an; 161 thtra nhan cta ba Nguyén
Thi B, 6ng Pham Phu C va 6ng Ngo6 DPinh H, c6 can ctr xac dinh sy viéc xay ra
nhu sau:

Vao ngay 18/08/2011, 6ng Ngd Dinh H (nguoi cho vay) cho ba Nguyén
Thi B (nguoi vay tién) vay s tién 50.000.000 dong, 13i suit 5%/ thang (twong
duong 2.500.000 ddng/thang), thoi han vay 03 thang; giao dich giira hai bén xéac
lap dudi hinh thirc 14 “Ban théa thudn va cam két” ghi ngay 18/08/2011 ¢o chit
ky cua hai bén duong su.
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Cung vao ngay 18/8/2011, ba Bach c¢6 1ap hop dong ty quyén sb 10983,
quyén s6 11TP/CC-SCC/ HDGD ngay 18/08/2011 tai Phong Cong chimg sb 2,
tinh Long An voi ndi dung uy quyén cho 6ng Ngé Dinh H thay mit ba Nguyén
Thi B, toan quyén quyét dinh viéc quan ly, sit dung, ky tén trong hop ddng
chuyén nhuong, thé chép, tang cho d6i véi tai san uy quyén 1a quyén st dung
thtra dat s6 1121, to ban dd sb 7, dién tich 1.528 m?, loai dt & nong thon, dét toa
lac tai xa T, huyén C, tinh Long An ma Uy ban nhin dan (UBND) huyén Can
Giudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba B vao ngay 03/2/2009
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sd AO 796692 (s6 vao s 1a 3721); thoi
han iy quyén 1 10 ndm ké tir ngay 18/08/2011 dén 18/08/2021.

Sau khi ky két hop dong vay tién va hop dong iy quyén, ba Nguyén Thi B
giao cho 6ng Ngb Pinh H gitt ban chinh gidy ching nhan quyén st dung thia
dat s6 1121 néi trén. Hai bén thoa thuan tiép theo rang, khi nao ba Nguyén Thi
B tra du sb tién vay, thi 6ng Ngo Pinh H phai hiy hop dong uy quyén ky tai
phong coéng ching va tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban chinh) cho
ba Nguyén Thi B.

[2.2]Nhu vay, thoa thudn vay tién va thoa thuan ay quyén noi trén, xac 1ap
giita ong Ngb Pinh H (bén cho vay) va ba Nguyén Thi B (bén vay), vé ban chét,
1a giao dich vay tién c6 bao dam bang tai san (tai san bao dam trong giao dich
nay, 12 quyén sir dung phan dét c6 dién tich 1.528 m?, thira s6 1121, t& ban do sb
7, loai dat & nong thon, toa lac tai xa T, huyén Can G, tinh Long An).

[2.3]Vi nhan xét va danh gia khong dung ban chat cua giao dich giita hai
bén dwong su trong vu an, nén Toa an cdp So tham di xét xtr khong dang &
nhimg van dé sau day:

-Thoa thuan vay tién va thoa thuan ty quyén xac lap giita 6ng Ngo Pinh
H (bén cho vay) va ba Nguyén Thi B (bén vay), 1a giao dich vay tién c6 bao dam
bang tai san (tai san bao dam trong giao dich nay, 1a quyén st dung phan dat co
dién tich 1.528 m?, thira s6 1121, t& ban do sb 7, loai dat & nong thon, toa lac tai
xa T, huyén C, tinh Long An). Diéu nay thé hién rd rang tai “Ban théa thudn va
cam két” ngay 18/08/2011, nhu sau:

“..Bén B cam két hity hop dong sé......dwoc ky két ngay....Tai phong cong
chirg C, Tinh Long An Khi Bén A tra di sé tién la: 50.000.000 d& (ndm muwoi
triéu dong chan) Va tién boi thuong méi thang la: 2.500.000 & Cho Bén B.

Néu sau 3 thang Bén A khéng thiee hién diing nhi trén Bén B sé dong thué
triwée ba va thué thu nhdp cd nhan va tién hanh sang tén sé va Bdn theo Puing
quy dinh cua phap luat. Bén A va Bén B thuc hién ban thoa thudn va cam két
nay va chiu trach nhiém truoc phap luat”;

(bén A 1a ba Nguyén Thi B; bén B 1a 6ng Ngo Dinh H).
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Su théa thuén ndi trén khong cho phép bén 6ng Ngo Dinh H, khi qua han
thoi han tra ng ma bén ba Nguyén Thi B khong tra duoc no, thi duoc quyén 1§y
toan bo tai san bao dam dé trir hét vao sb tién vay chua tra. Didu nay phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat vé viéc thé chap (bat dong san) trong giao dich vay
tién, cu thé 1a trong giao dich vay tién c6 thé chip tai san (1a bat dong san), khi
qua han han ma nguoi vay tién khong tra no (hodc khong tra ng dy du), thi
ngudi cho vay (ciing 13 ngudi nhan thé chip tai san) chi c6 quyén yéu ciu phat
mai tai san thé chip dé 14y lai khoan tién d3 cho vay theo quy dinh; sau khi phat
mai tai san bao dam, trir vao sb tién con no (cung véi nhimg chi phi cho viée
phat mai), thi khoan tién con lai (néu c6) s& phai tra lai cho ngudi vay tién (cling
1a ngudi chua sé hitu tai sdn bao dam).

Nhu vay, viéc Toa an cép So thim cho rﬁng khi qua thoi han tra ng, bén
ong Ngo Pinh H ¢6 quyén ldy toan bo tai san (1a quyén str dung phan dét c6 dién
tich 1.528 m?, thira s6 1121, t& ban d6 sb 7, loai dat & nong thon, toa lac tai xa T,
huyén C, tinh Long An) ctia ba Nguyén Thi B dé trir vao sb tién da vay, 1a danh
gia chimg cir khong diing va giai quyét vu an khong dung phap luat.

-Giao dich vay tién xac 1ap vao ngay 18/08/2011 giita ba Nguyén Thi B
va ong Ngo Pinh H 1a giao dich vay tién ¢ 13i véi 1ai suat 5% mdi thang (tra
tién 13i 2.500.000 déng mdi thang trén sd tién von vay 50.000.000 dong). Tai
thoi diém hai bén xé4c 1ap giao dich vay tién, Khoan 1 Piéu 476 cua Bo luat Dan
su nam 2005 quy dinh vé 1ai suét cho vay tién, nhu sau: “1. L&i sudr vay do cdc
bén thod thudn nhung khéng dwoc vwot qua 150% cia 1di sudt co ban do Ngdn
hang Nha nwée cong bo doi véi loai cho vay twong ng”. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap So tham khéng thu thap ching ctr nham xé4c dinh rang
theo quy dinh cta phap luat, ong Ngé Pinh H dugc quyén an dinh 14i suat toi da
1a bao nhiéu, dé tir d6 giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap luat. Trong
khi chua 1am rd van dé nay, Toa an cap So thim chap nhan cho dng Ngb Pinh H
dugc quyén 14y toan bo tai san bao dam ctia ba Nguyén Thi B, dé ban lai cho
nguoi khac (1a ong Tran T N vao nam 2016) véi gia tién, theo sy thira nhan cta
duong sy, 1a 350.000.000 dong, trong khi s6 tién von vay ban dau chi la
50.000.000 dong, 1a chua bao dam quyén loi ctia ba Bach theo quy dinh cua
phap luat.

[2.4]M0t tinh tiét khac cling can luu ¥, d6 1a theo ban chimg thu thim
dinh gia s6 31/10/04/2019/TDGLA-BDS ngay 10/04/2019 cia cong ty CP
Thwong mai, Dich vu va Tu van H, thi gia tri cta thira s6 1121, to ban d6 s6 7,
loai dat & nong thon, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Long An noi trén, vao thang
04/2019, 12 2.613.689.000 dong.

Néu cin cir chimg thu tham dinh gi4, thi ké tir ngay ong Tran Tt N mua
phan dat noéi trén (vao nam 2016 véi gia 350.000.000 dong), tinh dén thang
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04/2019, chi trong vong 03 nim ma gia tri dat da tang 1én hon 07 lan. Khi giai
quyét vu an, Toa an can xem xét dén tinh ti€t nay dé xac dinh su that khach quan
ctia vu an, bao dam quyén loi ctia cac bén duong su tham gia t6 tung.

[3]V6i nhitng tinh tiét phan tich noi trén, Toa 4n cap Phic tham khong thé
bd sung nhitng sai s6t ciia Tda an cip So tham.

Do d6, Toa an cap Phuc thim huy ban an So tham, giao hd so vu 4n cho
Toa an cap So tham giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Diéu 270; Diéu 293; Diéu 308; Diéu 313 ciia Bé ludt té tung Ddin
sy nam 2015;

1/Hiy ban 4n So tham s6 83/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Long An.

Chuyén ho so vu 4n cho Tda an nhan dan tinh Long An giai quyét lai vu
an theo thu tuc So tham.

2/Vé an phi Phiic tham: duong sy khong phai chiu. Tra lai cho 6ng Pham
Phti C va ba Nguyén Thi B, mdi nguoi 1a 300.000 dong (ba trim ngan dong)
theo bién lai s6 0000661 ngay 04/12/2019 va bién lai s6 0000686 ngay
10/12/2019 cua Cuyc Thi hanh &n Dan sy tinh Long An.

Ban an Phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM,;

— TAND tinh Long An;

— Cuc THADS tinh Long An;

— Céc duong su;

— Luu: hd s0,VP, (TVN).

Phan Thanh Tung
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