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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phan: Ba Phan Ngoc Hoang Binh Thuc
Ong Nguyén Vin Canh
- Thw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thay — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Dang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 28 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh

Long An xét xtr phic tham cong khai vy an thy Iy s6 600/2020/TLPT-DS ngay 02
thang 12 nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 183/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 caa

Toa an nhan dan huyén b bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham sé 571/2020/QD-PT ngay 11

thang 12 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian Huy C (T), sinh nam: 1977;

Dia chi: Ap T, xa T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba L€ Thi Kim A, sinh nam 1957,
Dia chi: Puong H, Phuong X, thanh phé T, tinh Long An.

(Puoc iy quyén theo van ban ty quyén ngay 04/02/2020).

- Bi don:

1. Ba Tran Thj Kim A1, sinh ndm: 1968;

2. Ong V& Vin Cl, sinh ndm 1964;

Cung dia chi: Ap X, xa M, huyén D, tinh Long An.

Chd & hién nay: Ap T, xa T, huyén D, tinh Long An.



Ngudi dai dién hop phéap cua ba Al, 6ng C1: Ong Nguyén Van L, sinh nim
1959;

Pia chi: Ap C,xa T, huyén D, tinh Long An.
(Pugc ty quyén theo van ban y quyén ngay 31/7/2020).

Nguwoi bao vé quyé‘nyd loi ich hop phap cua bi don: Luat su Thai Hoang D,
Van phong Luat sy Nguyén Hoa B, Poan Luédt su tinh Long An.

Nguoi lam chirng:

1. Ba Thai Thi N, sinh nam 1956;

Pia chi: Ap Y, xa M, huyén D, tinh Long An.
2. Ong V& Hoang P, sinh nim 1957;

Dia chi: Ap Y, xa M, huyén b, tinh Long An.
3. Ba Bao Thi R, sinh nam 1966;

Dia chi: Ap C,xa T, huyén D, tinh Long An.
4. B3 Tran Thi H, sinh nam 1972;

Dia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh Long An.
5. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1981;

Pia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh Long An.
6. Ba Nguyén Kim M, sinh nim 1970;

Dia chi: Ap Mi, xa M, huyén D, tinh Long An.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin Huy C.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 25 thang 11 ndm 2019 va céc 16i khai trong qua
trinh tham gia t0 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don 6ng Nguyén Van Huy C
cling nhu nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba Lé Thi Kim A trinh bay:

Vao ngay 09/12/2018, 6ng C c6 lap hop dong mua ban laa nép vaoi vo chdng
ba Al va 6ng C1 véi tong dién tich 140ha va ong C c6 dua tién dat coc 1a
653.000.000dong. Viéc mua ban dlen ra tir ngay 07/3/2019 dén ngay 29/3/2019 1a
két thuc va dng C da thanh toan du tién mua lta nép cho Vo chong ba Al va ng C1
xong nhung vo chong ba Al va 6ng C1 van chua tré lai tién dat coc cho 6ng C.

Nay ong C khoi kién yéu cau giai quyét budc vo chong ba Al va ong C1 phai
lién doi tra lai cho 6ng C s6 tién coc 1a 653.000.000d6ng va tién lai theo mirc 1ai
suat 10%/nam tu ngay 04/4/2019 dén khi xet xu so tham la 87.066.000d6ng. Tong
cong so tién 740.000.000d6ng.

Bi don ba Tran Thi Kim Al va 6ng V& Van C1 do 6ng Nguyén Vin L dai
dién trinh bay:

Ong L xac nhan vg chdong ba Al va ong C1 c6 nhén cua 6ng C s6 tién
653.000.000d6ng dat coc mua ban Iua nép ngay 09/12/2018 va hai bén thoa thuan
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ngay 29/3/2019 s& hoan tat viéc mua ban. Dén ky thu hoach vo chong ba Al va ong
C1 di giao day du laa nép cho dng C. S6 tién dit coc ciing dd duoc khau trir vao
hop dong mua ban laa nép xong va 6ng C con no lai sb tién 101.870.000ddng.
Ngoai ra, ngay 29/3/2019 thi 6ng C con vay ctia ba Al s tién 536.500.000dong dé
tra ngan hang va hen tra trong vong 01 thang. Qua han, 6ng C khong tra tién muon
va tién no mua lta nén ba Al di khoi kién 6ng C tai Toa 4n nhan dan huyén T, tinh
Long An yéu ciu tra no. Ngay 24/5/2019, 6ng C c6 chuyén khoan tra tién no laa
100.000.000d0ng nén ba Al da rat phan yéu cau vé khoan tién ng laa, van dé nay
dugc ching thyc tai yéu cau thu thap chimng cir ctia 6ng C. Nhu vay, hop déng mua
ban lua nép gitra vo chdng ba Al va dng C1 véi 6ng C di tat toan xong va két thuc
chi con s tién 6ng C muon ba Al khong trd nén ba Al khoi kién 6ng C ra Toa an
nhan dan huyén T yéu cau giai quyét.

Tai Ban an s6 43/2019/DS-ST ngay 08/10/2019 ctia Toa &n nhan dan huyén T
xtr budc 6ng C tra cho ba Al sd tién 536.500.000d0ng nhung dng C khong dong y
nén da khang céo. Ban an sd 47/2020/DS-PT ngay 20/02/2020 cta Tda an nhan dan
tinh Long An xir budc 6ng C tra cho ba Al s tién 536.500.000d6ng. Tai don yéu
cau thu thap chimg ctr 6ng C trinh bay “Ngay 09/12/2018, 6ng C c¢é hop dong véi
ba Kim Al dién tich 140ha va ba Kim Al ¢é nhdn tién coc cia 6ng C la
536.500.000dong, cdc diéu khodn ghi trong hop dong nay dng C va ba Kim Al
dang thiee hién va dén nay da hoan thanh ditt diém”. Trudc yéu cau khoi kién cua
6ng C yéu cau vo chong ba Al va 6ng C1 phai lién déi tra cho 6ng C sb tién dat
coc 13 653.000.000d6ng va tién 13i theo muc 1ai sudt 10%/nam tir ngay 04/4/2019
dén khi xét xir so tham 13 87.066.000d6ng. Tong cong s6 tién 740.000.000d0ng thi
ba Al va dng C1 khong dong ¥.

Trong bién ban phién toa ngay 28 thang 9 nam 2020 nhitng ngudi lam chung
trinh bay:

Ong V6 Hoang P 1a ngudi gidi thiéu cho ba Al mua lta cia ngudi dan, viéc
mua lta va khau trir tién coc 6ng P khong biét vi 6ng C can ti dau tra tién dén do.

Ba Thai Thi N 1a nguoi ban lua cho ba Al va 6ng C la ngudi can lua, ba nhan
tién coc 5.000.000d0ng tir ba Al dé ba mua phan bon thude trir sau. Khi can laa ba
tinh tién can lta véi 6ng C va co khéu trir s6 tién ba di nhén.

Ba Pao Thi R ban lGa cho dng C, c6 nhan coc trude dén khi can lua trir vao
tién coc da nhan, néu thiéu thi ba tra tién cho 6ng C, du thi khong thanh todn nira,
néu du 1aa so v6i sb tién da nhan thi dng C thanh toan cho ba phan du d6 bang tién
mit, viéc khau trir tién coc giita 6ng C ba A1l thi ba khong biét.

Ba Tran Thi H trinh bay ba béan IGa cho 6ng C nhung trir vao tién coc cta ba
Al da dua trudce, ri€éng viéc mua ban gitra hai nguoi thi ba khong ro.

Ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Kim M cling trinh bay nhan tién coc tir ba Al,
dén vu 6ng C can laa xong trir coc, néu du thi bén can tra, thiéu thi bu vao.

Vu 4n duoc Tda an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong
thdéa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 183/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 cia
Toa an nhan dan huyén D da can ctr vao Diéu 26, 35, 186 cua B luat To tung Dan



su nam 2015; Diéu 430, Diéu 440, Diéu 468, Diéu 328 cua Bo luat Dan sy 2015;
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vy Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an da tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ong Nguyén Vian Huy C (T) tranh
chap hop dong mua ban tai san di v6i ba Tran Thi Kim A1l va 0ng V5 Van C1 véi
s6 tién gbc 653.000.000d6ng + 1ai 87.000.000ddng. Tong cong sb tién
740.000.000d0ng.

Vé an phi: Bugc 6ng Nguyén Van Huy C (T) chiu 37.000.000d6ng an phi dan
su so tham nhung duoc trir s6 tién 15.822.000d6ng tam Gmg an phi theo bién lai thu
s6 0004047 ngay 03 thang 11 nim 2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4an Dan sy huyén D,
tinh Long An, 6ng C con phai ndp tiép so tién 21.178.000d6ng.

Ngodi ra ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06 thang 10 ndm 2020 nguyén don 6ng Nguyén
Vén Huy C lam don khang céo yéu cau Toa an cap phiic thim chdp nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Lé Thi Kim A van giit nguyén yéu ciu
khoi kién va yéu cau khang cao, trinh bay cho rang qua trinh thyc hién giao dich
mua ban lua hoan toan chua co sy can trir vao 80 tién dit coc nén yéu cau ba Kim
Al 6ng C1 lién doi tra s6 tién dit coc cung tién 13i. Bi don ba Tran Thi Kim Al
6ng V4 Vian C1 do 6ng Nguyén Vian L dai dién khong ddng ¥ voi yéu cau khéng
cdo cua nguyén don.

Luat su Thai Hoang D bao vé quyén loi cho bi don cho rang tap quan mua ban
lGa nép co nhiéu phuc tap, mdc du khong c6 gidy tO can cir cho su céan trir sd tién
dit coc nhung thuc té co su can trir tién coc, sau khi 6ng C dit coc cho ba Kim A1,
ba Kim Al dat coc cho nguoi ndong dan, sau d6 6ng C truc tiép can laa cho nguoi
ndng dan, da nhén sb tién tir 6ng H 13 chi nha may tra cho ngudi nong dan. Van dé
nay ciing dugc nhimg nguoi 1am ching xac nhan. Dé nghi Hoi ddng xét xir bac
khang céo cua ong C.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua Vién
kiém st vé viée chap hanh phap luat té tung trong giai doan xét xu phic tham cho
rang Tda an cip phiic thim va cac duong sy chip hanh dang quy dinh cta Bo luat
T tung Dan sy. Khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyen Vian Huy C trong thoi han
luét dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Qua nghién ctru hd so vu an va kiém sat truc tiép tai phién toa, xét yéu cau
khang cao cua nguyén don la khdng c0 can cir, d€ nghi Hoi dong xét xtr gilr nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bon khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Huy C duogc 1am dung
theo quy dinh tai Piéu 272 va dugc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai Diéu
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273 Bo luat T tung Dan su nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc
tham.

[2] Cac dwong su déu trinh bay thdng nhat, 6ng C va ba Al da xac lap giao dich
1a hop dong mua ban lta nép voi dién tich 140ha, gia 5.200d6ng/kg, dugc the hién
bang gidy tay ngay 09/12/2018, ong C da dat coc cho ba Kim Al sO tién
653.000.000d0ng. Qua trinh thyc hién hop dong tir ngay 07/3/2019 cho dén ngay
29/3/2019. Phia nguyén don cho rang hién nay ba Kim Al van chua tra lai tién dat
coc cho ong C, trong khi do ba Kim Al cung nhitng ngudi lam chimg cho rang so
tién dat coc da can trir trong qua trinh cén lua, tuy nhién viéc can trir cu thé vao thoi
gian nao cho s6 1an can lta nao thi khong xac dinh duoc.

[3] Cin ctr vao so tay ghi chép cua phia 6ng C va cic Gy nhiém chi cta
Sacombank thi 6ng C di cén tong cong 1051,603 tin lta nép véi sb tién
5.467.000.000d0ng, cac bén thdng nhat dén khi ba Kim Al khoi kién 6ng C vao
thang 5/2019 doi sd tién vay 536.500.000d6ng thi 6ng C con no tién can laa cua ba
Kim Al sb tién 101.870.000d0ng, sau d6 ngdy 24/5/2019 6ng C chuyén tra cho ba
Kim Al 100.000. OOOdong Toan bd qua trinh can laa va chi tra tién hoan toan khong
thé hién c6 su can trir s tién dit coc, vi cac bén khong thoa thuén cu thé tién dat coc
dugc trir vao tién can lta hay dugc hoan tra lai. Trudng hop sd tién chwa duge can
trir thi khong duong nhién cho rang da cén trir, vi giita ba Kim Al va 6ng C ¢6 cac
quan hé riéng, 6ng C con ng ba Kim Al s tién vay va duoc giai quyét bang Ban an
s6 43/2019/DSST ngay 08/10/2019 ciia Toa an huyén T va Ban an s6 47/2020/DS-
PT ngay 20/02/2020 ctia Toa 4n tinh Long An. Ba Kim Al trinh bay cho rang sb tién
vay la khoan riéng khong lién quan dén tién mua ltia va tién coc trir trong qua trinh
can laa v41 nguol nong dan.

[4] Xét thdy vao nam 2019 ba Kim Al khai kién 6ng C tranh chap s tién vay
536.500.000d6ng va sd tién mua ban lta con no 1a 101.870.000d6ng, cac bén déu
thdng nhat s6 ng 101.870.000d6ng trong hop ddng mua ban lta nép dién tich 140ha
chinh 14 hop déng ma dng C dit coc cho ba Kim Al sé tién 653.000.000d6ng, tuy
nhién vao thoi diém nay 6ng C hoan toan khong dé cap dén sd tién dat coc chi thira
nhan ¢ no sb tlén 101.870. 000d6ng va sau d6 ngay 24/5/2019 ong C da chuyén tra
cho ba Kim Al s tién con no nay. Trong don yéu cau thu thap ching cur khong thé
hién thoi gian (BL 93) 6ng C ciing trinh bay sb tién dit coc da giai quyét dat diém,
101 trinh bay cua 0ng C phu hop 16i khai cua nhimg nguoi lam chimg xac dinh 6ng C
truc tlep nhén laa nep va can trir vao tién dat coc nén gitra ba Kim Al va dng C
khong co lién quan dén s6 tién dit coc. Toa an cap so tham da bac yéu cau khdi kién
cua 6ng C la c6 co 6, ong C khang cao khong dua ra duge chimg cir méi nén khong
CO co sO chap nhén yéu cau khang cao ma can bac yéu cdu nay, gitr nguyén ban an so
tham, chap nhan dé nghi giai quyét vu 4n ciia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] Véﬁ an phi phuc tham: Ong C khang cao khong dugc chap nhan phai chiu 4n
phi phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;



Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Van Huy C.

Giir nguyén Ban 4n dan su so tham sé 183/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén b.

Cin ct Diéu 26, 37, 39, 147, 148 Bo luat T tung Dan sy nim 2015; Diéu
430, 440, 468, 328 cua Bo luat Dan sy 2015; Piéu 27, 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén Vén Huy C yéu cau ba
Tran Thi Kim Al va ong V6 Van Cl lién doi tra sd tién dat coc la
653.000.000d6ng cung s6 tién 13i 87.000.000dd6ng, tong cong 1a 740.000.000d6ng.

V& an phi: Budc ong Nguyén Vin Huy C chiu 37.000. OOOdong an phi dan su
so tham va 300.000d6ng an phi phiic thim nhung dugc trir vao so tién tam Ung 4n
phi di nodp 13 15.822.000ddng theo bién lai thu sé 0004047 ngay 03 thang 11 nim
2019 va bién lai s6 0006496 ngay 08/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén D, tinh Long An, 6ng C con phai ndp tiép s6 tién 21.178.000dong.

Ban an phac tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; :

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga






