TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n s0: 19/2021/DSPT
Ngay 31 thang 3 ndm 2021
VIV “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

-Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan-Chu toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Céac Tham phan: Ba Mai Vuong Thao

Ong Cao Vian Hiéu

-Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Dy-Can b TAND TP Pa Nang.

-Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi
Tram-Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Trong cac ngdy 30 va 31 thang 3 ndm 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Ning xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 130/2011/DS-PT ngay 09 thang
11 ndm 2011 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dar”, do Ban an dan su so tham sb:
260/2011/DSST ngay 22 thang 9 nam 2011 cta Toa 4n nhan dan quin C, thanh phd Da
Ning bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé: 09/2021/QD-PT-DS ngay 18
thang 01 nam 2021; Quyét dinh hoan phién toa sb: 09/2021/QPPT ngay 29/01/2021 va
Quyét dinh tam ngimg phién toa sb: 17/2021/QDPT-DS ngay 01 thang 3 nim 2021
gitra:

-Nguyén don: Ba Phan Thi Thanh H, sinh nam: 1969.

Dja chi khai kién: K X/19, duong T, thanh phd Da Ning.

Dja chi hién nay: K X/34, duong K, thanh phd Pa Néng.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:



Ong Phan Thanh H, sinh nam: 1963.

Dia chi: S6 X4 duong H, thanh phé Da Ning.

-Bi don: Ong Duong Quéc T, sinh nim: 1964 va ba Poan Thi H, sinh nim:
1965.

Cung dia chi: S6 X/8, duong P, quan C, thanh phd Pa Nang.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

UBND phuong P, quin C, thanh phb Pa Ning.

-Nguoi khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Da Ning.

-Nguoi khang cédo: Ba Phan Thi Thanh H; 6ng Duong Québc Th-ba Poan Thi H.

NOI DUNG VU AN

-Dai dién nguyén don trinh bay:

Thira dat s6 325, to ban dd s6 9, dién tich 105m? tai xa P (cii) nay 1a t6 X9,
phuong P, quan C dugc UBND huyén V (cii) cap gidy ching nhan QSDD sé B 17663
ngay 06/2/1998, dién tich 105m? dtng tén ba Phan Thi Thanh H. Ttr d6 dén nay ba H
van quan ly, sit dung va 1am day du nghia vu cho nha nudc theo quy dinh cua phap
luat.

Nam 2007 ba H dugc UBND quan C cip gidy phép xay dung tai thira dat noi
trén nhung ong T va ba Thi H di xay dung ngdi nha cp 4 va dang sinh séng trén do.

Ba H lam don gtri UBND quan C thi dugc tra 161 ngay 5/12/1999 1a ba H co6 1ap
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng Th va ba Thi H dugc UBND x4
P xac nhan. Ba H ¢6 gui don khiéu nai dén UBND phudng P nhung van khong giai
quyét duoc.

Ba H khang dinh 1a ba khong ky vin ban nao theo quy dinh ctia phap luat va ba
H ciing khong nhén tién bac hodc tai san gi c6 gia tri bang tién tir vo chong 6ng T va
ba Thi H dé chuyén nhuong thtra dat néi trén.

Ba H yéu cau Toa an budc ong T va ba Thi H thdo g& nha, tra lai cho ba H dién
tich dat noi trén.

-Bi don 6ng Duong Qudc T va ba Poan Thi H trinh bay:



Vao nam 1993 chiing t6i dugc UBND huyén V (cii) cap cho mot 16 dat co dién
tich 132m’.

Pén nam 1994, 1995 giai toa duong D thi UBND xa P (cil) thu hdi hét dién tich
132m? dat cua vo chéng t6i. Sau khi bi thu hdi UBND xa bd tri cho vg ché)ng t61 mot
16 dat khac. Vo chong toi khong biét UBND xa P 1am viéc nhu thé nao véi ba H ma ba
H déng y chuyén nhuong dién tich dat 105m?>, so thira 325, t& ban d6 sb 9, tai xa P cho
vo chong toi.

Vo chong t6i va ba H c6 mit ky hop dong chuyén nhuong, ba H c6 don xin
chuyén nhugng dat cho chung t6i. Khi chuyén nhuong khong dua tién vi day 1a dat do
UBND x4 d6i cho chung toi va bd tri lai cho ba H mot 16 dat khac.

Sau khi nhan chuyén nhugng ching toi gitr gidy chimg nhan QSDP ctia ba H va
hop dong chuyén nhuwong nhung do diéu kién nén chua lam gidy chting nhan QSDP.
Pén khi vo chong t6i di 1am gidy chimg nhan thi ba H tranh chip nén khéng 1am duoc.

Nam 2003 ching toi xin phép va dugc UBND x3 P dong ¥ cho chiing toi xay
nha cdp 4, & tir 6 cho dén nay. Vo chong t6i dong thué nha dat tir nam 2000 dén nay.

Nay ba H yéu cdu vo chdng t6i thao g& nha dé tra lai dat cho ba H vo chong t6i
khong dong .

-UBND phuong P trinh bay:

Nim 1993 vo chdng 6ng Duong Qubc T va ba Poan Thi H ¢6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Lé Cong M 120m?> dat tai thira 886A (theo so dd 299) dé 1am nha o.
Phan dat nay duogc ké khai co sb thira 274. Sau khi mé duong P thi phan dat nay con
lai khoang 25m? nim sat dudong D, thudc té X7, phuong A do ba Nguyén Thi T st
dung.

Ngay 05 thang 12 nim 1999 vo chong 6ng T nhan chuyén nhwong cuia ba Phan
Thi Thanh H 16 dat dién tich 105m?, thudc t6 X9, phuong P dé 1am nha ¢ dugc Uy ban
nhan dan xi P ky ngay 14 thang 12 nam 1999. Tai thoi diém d6 khong biét 1y do gi ma
ong T khong dang ky dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau d6 ong T

lam nha va thyc hién nghia vu thué nha dét nhung mang tén ba H.



Viéc UBND phuong P 1ap hop dong trao doi dat giita Uy ban-do 6ng V3 P dai
dién véi ba H hién nay khong co hd so luu trix tai f]y ban. Ba H ¢4 nhan dugc 16 dat
khac hay khong thi Uy ban ciing khong rd.

Uy ban nhén phuong P ¢ y kién nhu sau: Viéc ba H va éng V3 P-can bo dia
chinh x4 ky hop dong trao doi dét tai sao khi 6ng P con séng ba H khong khiéu nai ma
sau khi 6ng D chét méi khiéu nai hay ba H di nhan duoc mét 16 dat khac trén dia ban
x4 P nén lac 6ng B con séng ba H khong thé khiéu nai dugc. Hon nita, theo chu truong
lac d6 chi cap dat cho ngudi dia phuong c6 kho khin vé nha ¢ tai sao ba H lai duoc lai
cap 16 325 va thyc té thira 325 1a dat cong do Uy ban nhan dan xa P quan ly. Néu ba H
mua hodc nhan dat phai c6 ching tir ndp thué. Viéc ba H cho rang ba H ndp thué dat tir
nam 2000 14 khong dung ma vo chong 6ng T 14 ndp. Vi vay dé nghi Toa an xem xét.

Vi ndi dung trén, 4n so tham da xét xir va quyét dinh

Ap dung diéu 701 bd luat dan sy 1995; DPiéu 73 Luit stra doi, bd sung mot sb
diéu cua Luat Dat dai nam 1993; Diéu 131, 141, 142 va 245 Bo luat t6 tung déan su;
Phép 1énh vé 4n phi 1¢ phi toa an, xir:

1/ Giao cho 6ng Duong Qubc T va ba Poan Thi H so hitu ngdi nha cip 4 dién
tich xdy dung 46,5m” va duoc quyén st dung dat theo nha dién tich 105m? thira dat so
325, to ban d6 s6 09, tai xd Ph (cil) nay 1a to X9, phuong P, quan C, thanh phé Pa
Ning.

2/ Ong Duong Qudc T va ba Poan Thi H c6 nghia vu thdi tra tién gia tri dat cho
ba Phan Thi Thanh H 1a 107.824.5004.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cio.

Ngay 14/01/2019 Vién Kiém sat nhan dan thanh ph Pa Ning c6 Quyét dinh
khang nghi sb: 12/QD KNGDT-VKS-DS dé nghi hay ban 4n so tham.

Ngay 04 thang 10 nam 2011 ba Phan Thi Thanh H khang cao toan bd ban an.

Ngay 07 thang 10 nim 2011 6ng Duong Qudc T va ba Poan Thi H khang céo
toan by ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Pa Ning phat biéu; Sau khi thao ludn va nghi an, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[1] Ngay 28 thang 7 ndm 2010 ba Phan Thi Thanh H c6 don khéi kién yéu cau
Tda an nhan dan quan C, thanh phd Pa Néang budc ong Duong Qudc T va ba Poan Thi
H thdo g& phan nha trén dat dé giao tra 16 dat 105m>, thira dat s6 325, to ban do s6 09,
tai xa P (cii) nay la X/8, duong Dan, td X9, phuong P, quan C, thanh phé ba Nﬁng, cho
ba H quan ly str dung.

[2] Tai Ban 4n so tham (lan 2) sd: 260/2010/DSST ngay 22 thang 9 nam 2011,
Tda an nhan dan quan C, thanh phd Pa Ning da giao cho ong T-ba Thi H sir dung dién
tich dat cac bén tranh chap. Pong thoi budc 6ng T-ba Thi H ¢ nghia vu théi tra cho ba
H 30% gi4 tri 105m? dét noi trén.

[3] HPXX thay: Tai phién toa, dai dién theo ty quyén ctia ba H va ba H déu xéc
nhén 13 ba H yéu cau Toa an budc ong T-ba Thi H thao g& phan xdy dung nha trén 16
dat dang tranh chip, giao tra toan bo dién tich dat cho ba H sir dung 1a phu hop véi
“Pon khéi kién vé viéc chiém hitu, sit dung ddt bat hop phdp” ctua ba H giri Toa an
nhan dan quan C, thanh phd Pa Nang ngay 28 thang 7 nim 2010; phu hop véi cac tai
lidu trong hd so vu an; phit hop véi ¥ kién cua ba H trong sudt qua trinh td tung, xét xir
so tham 1an thir nhit tai Toa 4n nhan dan quan C; td tung, xét xr phuc tham tai Toa an
nhan dan thanh phé ba N?lng va td tung, xét xu lan tht 2 tai Toa 4n nhan dan quan C,
ma nhét ¥ kién ctia ba H tai cac phién toa so tham, phuc thAm ndi trén. Nhu vy, yéu
cau khoi kién cua ba H 1a budc ong T-ba Thi H giao tra dién tich dat dang tranh chap,
do d6 quan hé phap luat duoc xac dinh 1 “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

[4] Tai phién toa phtc tham 1an nay, dai dién cho ba H va ba H cho réng: Trong
qua trinh giai quyét vu kién tai cac cép, ba H c6 khiéu nai vé trach nhiém caa UBND
xa P trong viéc thuc hién hop dong trao doi dat nhung khong khai kién yéu cau Toa an
giai quyét d6i voi trach nhiém ciia UBND xa P. Sau nay, ba H s& khoi kién UBND xa
P, nay 1a UBND phuong P bang vu an khac.



[5] HPXX thiy: Mic du trong qua trinh t6 tung, ba H ¢6 nhiéu don khiéu nai dé
cap dén “Hop dong trao déi ddt theo gidy chirng nhdn quyén svr dung ddt” ngay 12
thang 11 ndm 1999 1ap gitra ba Phan Thi Thanh H va 6ng VO D-can b dia chinh xa P
nhung theo don khdi kién va trong sudt qua trinh giai quyét & Toa an cac cip, ba H chi
c6 yéu cau Toa an budc ong T-ba Thi H giao tra 16 dat dang tranh chap. Sau khi vu an
duoc thy 1y 1an 2, ba H ciing khong bo sung yéu cau khai kién dbi véi “Hop dong trao
doi dat theo gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt” ngay 12 thang 11 nim 1999. Do ba
H khong c6 yéu cau khoi kién va khai kién bd sung ddi v6i viée thuc hién “Hop dong
trao doi dat theo gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt” ngay 12 thang 11 nam 1999 nén
HPXX khong dé cap dén. Sau nay, néu ¢ cin ctr thi ba H khoi kién vy an khac nhu y
kién cta dai dién cho ba H va ba H d trinh bay trén.

[6] Dbi v6i yéu cau “Tranh chdp quyén sir dung dat” thi thiy: Tai phién toa
phuc tham 14n ndy, ba Phan Thi Thanh H va 6ng Duong Quédc T-ba Poan Thi H théng
nhét thoa thuan nhu sau:

[6.1] Ong Duong Quéc T va ba Poan Thi H dugc quyén sir dung 105m? dat tai
thira sd 325, t& ban d6 s 09, tai xa P (cli) nay la s6 X/8, duong D, td X9 phuong P,
quan C, thanh phd Pa Nang theo “Hop dong chuyén nhirong ddt” giita ba Phan Thi
Thanh H véi 6ng Duong Qudc T va ba Poan Thi H ngdy 05 thang 12 nim 1999.

[6.2] Ong Duong Quéc T va ba Poan Thi H duoc quyén lién hé véi cac co quan
c6 thim quyén dé ding ky quyén s& hitu nha & va quyén stir dung dat ¢ d6i voi nha-dat
tai s6 X/8 duong P, t6 X9, phudng P, quan C, thanh phd Pa Nang.

[6.3] Ong Duong Quéc T va ba Poan Thi H hd trg cho ba Phan Thi Thanh H s6
tién: 40.000.000d. Cac bén giao nhan vio ngay 15 thang 4 nam 2021.

[7] Do su thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong trai luat, khong trai
dao dtrc xa hoi nén HDXX cong nhan thda thuan nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai phién toa.

[8] V& chi phi dinh gia: Ba Phan Thi Thanh H phai chiu: 1.967.000d. S tién nay
ba H da ndp, da chi theo Bién ban thanh 1y so: 224/CT DN-BBTL.T 132 ngay
27/9/2010 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia .



[9] An phi DSST: Ba H phai chiu 4n phi khong cé gia ngach 1a 200.000d, dugc
trir vao 2.000.000d tam tmg an phi ba H da ndp (bién lai so: 009006 ngay 19 thang 8
nam 2010 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cam L&, thanh ph Pa Ning) Ba H
dugc hoan lai 1.800.000d tam Umg an phi DSST.

[10] Ba H, 6ng T-ba Thi H khong chiu an phi DSPT, dugc hoan lai tam Gng an
phi DSPT.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ct Diéu 300; khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su; Phap 1énh vé an phi
va 1€ phi toa an.

1/ Cong nhan sy thoa thuan gitra ba Phan Thi Thanh H v&i 6ng Duong Qubc T
va ba Poan Thi H vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” nhu sau:

1.1 Ong Duong Quéc T va ba Poan Thi H dugc quyén sir dung 105m?® dét tai
thira s6 325, to ban do s6 09, tai xd Phat (cii) nay 1 s6 X/8 duong P, t6 X9, phuong P,
quan C, thanh phd Pa Néng theo “Hop dong chuyén nhirong ddt” giita ba Phan Thi
Thanh H vé6i 6ng Duong Quéc T va ba Poan Thi H ngay 05 thang 12 nim 1999,

1.2 Ong Duong Quéc T va ba Poan Thi H duoc quyén lién hé véi cac co quan
c6 thAm quyén dé ding ky quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ d6i voi nha-dat
tai s6 X/8, duong D, td X9, phuong P, quan C, thanh phé ba Nﬁng.

1.3 Ong Duong Qudc T va ba Poan Thi H hd tro cho ba Phan Thi Thanh H s6
tién: 40.000.000d. Cac bén giao nhin vao ngay 15 thang 4 nim 2021.

1.4 Ké tir khi nguoi dugc thi hanh an yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su.

2/ Chi phi dinh gia: Ba Phan Thi Thanh H phai chiu: 1.967.000d. S tién nay ba
Hoa d3 nop, da chi (theo Bién ban thanh 1y sb: 224/CT PN-BBTL.T 132 ngay
27/9/2010 cia Cong ty TNHH Tham dinh gia ).



3/ An phi DSST: Ba Phan Thi Thanh H phai chiu 200.000d, duoc trir vao
2.000.000d tam {mg 4n phi ba H di nop (bién lai s6: 009006 ngay 19 thang 8 nim
2010 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phé ba Nﬁng). Hoan cho ba Phan
Thi Thanh H 1.800.000d tam tng an phi DSST (theo bién lai s6: 009006 ngay 19
thang 8 nam 2010 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, thanh phd Pa Nang).

4/ An phi DSPT:

4.1 Ba Phan Thi Thanh H khong chiu 4n phi DSPT va dugc hoan lai 200.000d
tam Ung 4n phi DSPT d3 ndp (bién lai s6: 008569 ngay 04/10/2011 cua Chi cuc Thi
hanh 4n quan C, thanh phd Da Nang).

4.2 Ong Duong Qubc T va ba Poan Thi H khong chiu an phi DSPT, duoc hoan
lai 200.000d tam Gng an phi DSPT d ndp (bién lai s6: 008576 ngay 07/10/2011 cua
Chi cuc Thi hanh 4n quan C, thanh phd Pa Nang).

5/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén va duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 02 luat thi hanh 4an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 luat thi hanh an dan su. Thoi hi¢u thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo quy

dinh tai diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND TP Da Ning; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quén C; (da k)”)

-Chi cuc THADS quan C; Trwong Chi Trung

-Cac duong su;
-Luu ho so;



