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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG

Sé: 05/2007/TT-BXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dagc lap - Tu do - Hanh phuc

Fla N6i, ngdy 25 thang 7 ndm 2007

THONG TU
huéng din 1ap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cdng trinh

Can cu Nghi dinh s6 36/2003/ND-CP
ngay 04/4/2003 cua Chinh phu Quy dinh
chirc nang, nhiém vu, quyén han va co

cau to chuc cua Bo Xdy dung;

Can cur Nehi dinh s6 99/2007/NP-CP
ngay 13/6/2007 ciia Chinh phii vé Quan
Iy chi phi dau ur xdy dung céng trinh,

Bo Xay dung huong dan cu thé viéc
lap va quan Iy chi phi dau tu xdy dung

cong trinh nhu sau:

. QUY PINH CHUNG VE LAP VA
QUAN LY CHI PHi PAU TU
XAY DUNG CONG TRINH

1. Chi phi diu tr xdy dung cong trinh
la toan bd chi phi can thiét dé xay dung
mai hodc stra chira, cdi tao, md rOng cong

trinh xay dung.

Chi phi dau tu xay dung cong trinh

nPhapLuat.com

dugc biéu thi qua chi tiéu téng mirc dau
tw ctia dw 4n & giai doan 14p dy én déu tu S
xdy dung cong trinh, du toan xay dungé_
cOng trinh ¢ giai doan thyc hién du an

dau tu x4y dung cong trinh, gia tri thgﬂh%
toén, quyét toan vén dau tu khi két thilcs
xay dung dua cong trinh vao khai thﬁc:;

str dung.

Tel: +54

2. Chi phi dau tr xay dyng cong trinh.

" o=

dugc lap theo timg cong trinh cu thé, phiis

hop vd1 giai doan C’fau Fu’ xay dung Cong%
trinh, cac budc thiét ké va cac quy dinh

cua Nha nuodc.

3. Viéc lap va quan 1y chi phi dau tu
xdy dung cong trinh phai dam bdo muc
tidu, hiéu qua dau tu, dong thoi phai dam
bao tinh kha thi cia du an dau tu xdy
dung cong trinh, dam bao tinh dung, tinh
da, hop 1y, phu hop véi diéu kién thuc
té va yéu cau khach quan cia co ché thi
truong.
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4. Chu dau tu xdy dung cong trinh
chiu trach nhiém toan dién viéc quan ly
chi phi dau tu xay dung cong trinh tir
giai doan chuan bi dur 4n dén khi két thac
xay dung dua cdng trinh vao khai thac
st dung.

5. Thong tu nay quy dinh viéc lap va
quan 1y chi phi dau tr xdy dung cong
trinh di v&i cac du an st dung von nha
nudc, bao gfim von ngan sach nha nudc,
vbn hd trg phat trién chinh thire (goi tat
la vén ODA), vén tin dung diu tur phat
trién ctia Nha nude, vén tin dung do Nha
nude bao lanh va vén dau tu khac cua
Nha nudc. P6i véi cac du 4n sir dung
von khac, cha dau tu quyét dinh viéc van
dung nhirng quy dinh ctia Thdng tu nay.

Déi vai du an sir dung vén ODA, néu
Piéu udc quéc té ma co quan, td chirc
¢6 tham quyén ciia Cong hoa x3 hoi chi
nghia Viét Nam ky két c6 nhitng quy
dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung
cong trinh khac véi quy dinh ctia Thong
tu nay thi thuc hién theo céac quy dinh tai
Diéu udc quéc té do.

I[I. TONG MUC PAU TU CUA DU
AN VA DU TOAN XAY DUNG
CONG TRINH

1. Téng mirc Pau tu cia du 4n Pau tu
xdy dung cong trinh

1.1. Noi dung téng mirc dau tu cia du
an dau tu xay dung cong trinh

Téng mirc dau tu cia du an dau tr xay
dung cong trinh (sau diy goi la tdng mirc
dau tu) 1a toan bé chi phi du tinh dé dau
tu xay dung cong trinh dugc ghi trong
quyét dinh ddu tu va 1a co s& dé chu diu
tu 1ap ké hoach va quan 1y vén khi thyc

hién dau tu xay dung cong trinh.

Tong mire du tr duogce tinh toan va xac
dinh trong giai doan 1ap du 4n dau tu xay
dung céng trinh phu hgp véi ndi dung dur g
an va thiét ké co sd; déi véi truong hgpé
chi 1ap bao cdo kinh té - k¥ thuit, tong =
murc dau tu duge xac dinh phi hop véi
thiét ké ban vé thi cong.

www. ThuVienP

Téng miic dau tur bao gdm: chi phi xay
dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng £
giai phong mat bang, tai dinh cu; chi phlg
quan ly du an; chi phi tu van diu tu xayg
dung; chi phi khac va chi phi du phong. ;

.1.1. Chi phi xdy dung bao gém: chi_,
phi xay dung cac cong trinh, hang mucc
cong trinh; chi phi pha va thao do (:zicE
vat kién tric cii; chi phi san l1ap mit bang
xdy dung; chi phi x4y dung cdng trinh
tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cong;
chi phi nha tam tai hién trudng dé & va
diéu hanh thi cong.

1.1.2. Chi phi thiét bi bao gdm: chi phi
mua sim thiét bi cong nghé (ké ca thiét
bi ¢éng nghé phi tiéu chuin cin san xut,
gia cong); chi phi ddo tao va chuyén giao
céng nghé; chi phi lip dat thiét bi va thi
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nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén,
bao hiém thiét bi; thué va cac loai phi

lién quan.

1.1.3. Chi phi bdi thuomg giai phong
mit bing, tai dinh cu bao gém: chi phi
bdi thuong nha cira, vat kién tric, cay
trong trén dét,... ; chi phi thuc hién tai
dinh cu ¢d lién quan dén bdi thuong gidi
phong mit bing cua du an; chi phi td
chirc boi thudng giai phong mit bing;
chi phi sit dung dat trong thoi gian xay
dung; chi phi chi tra cho phan ha ting ky
thudt dé dau tu.

1.1.4. Chi phi quan 1y du 4n bao gdm
cac chi phi dé td chirc thuc hién cac cong
viéc quan 1y du an tir giai doan chuén bi
dir an, thye hién du 4n dén khi hoan thanh
nghiém thu ban giao dua cong trinh vao
khai thac sit dung, bao gf’im:

- Chi phi t6 chirc lap bao cao dau tu,
chi phi té chirc lap du an dau tu hoic bao
c4o kinh té - k§ thuat;

- Chi phi t6 chirc thuc hién cong tac
boi thuong giai phong mit bing, tai dinh
cu thudc trach nhiém cta cha dau tu;

- Chi phi té chic thi tuyén thiét ké
kién trac;

- Chi phi t6 chirc thim dinh du an dau
tu, bao cdo kinh té - ky thuat, téng murc
dau tu; chi phi t6 chic thim tra thiét ké
ky thudt, thiét ké ban vé thi cong, du toan
xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc lya chon nha thiu
trong hoat dong xay dung;

- Chi phi t6 chtic quan 1y chét luong,
khdi luong, tién do va quan ly chi phi
xay dung cong trinh;

- Chi phi t6 chirc dam béo an todn va

v¢ sinh moi trudng cia cong trinh;

- Chi phi té chire lap dinh mirc, don
g1a xay dung cong trinh,;

- Chi phi t6 chirc kiém tra chét ]ucmg
vat liéu, kiém dinh chat luong cong trinh

theo yéu cau cua chu dau tu;

- Chi phi té chic kiém tra va ching:
nhin sy phu hgp vé chit luong cong
trinh;

-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

- Chi phi t5 chitc nghiém thu, thanh
toan, quyét toan hop dong; thanh toan,s +

el:

quyét toan von dau tu xay dung congH
trinh;

oft -

- Chi phi té chirc nghiém thu, ban giaoz

cong trinh;

- Chi phi khoi c6ng, khanh thanh,
tuyén truyén quang cao;

- Chi phi t6 chirc thuc hién mot sb
cong viéc quan ly khac.

Trong trudng hop chu dau tu chua du
cin ctr dé xac dinh chi phi quan 1y du an
(chua thé xac dinh duoc tong mirc dau tu
cua dy n) nhung can trién khai céc cong
viéc chuén bj dir 4n thi chi dau tu lap du
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toan chi phi cho cong viéc nay dé trinh
ngudi quyét dinh dau tu phé duyét lam
co s& du tri ké hoach vén va trién khai
thuc hién cong viéc. Cac chi phi trén sé
dugc tinh trong chi phi quan 1y du an cua

tong mirc dau tu.

1.1.5. Chi phi tu vin diu tu xdy dung

bao gom:
- Chi phi khdo sat xay dung;

- Chi phi ldp béo céo dau tu (néu co),
chi phi Idp du an hodc lap bao cao kinh
té - ky thuit;

- Chi phi thi tuyén thiét ké kién truc;

- Chi phi thiét ké xiy dung cong

trinh;

- Chi phi thim tra thiét ké k¥ thuat,
thiét ké ban v& thi cong, du toan xay

dung cong trinh;

- Chi phi lap ho so yéu ciu, hd so moi
so tuyén, hd so moi thau va chi phi phan
tich danh gia ho so dé xuat, ho so du so
tuyén, hd so du thau dé lua chon nha thiu
tir van, nha thau thi cong xdy dung, nha
thau cung cip vt tur thiét bi, tong thiu
xay dung;

- Chi phi giam sat khao sat xay dung,
giam sét thi cong xay dung, giam sat lap
dat thiét bi;

- Chi phi lap bdo cdo danh gia tac dong
md1 truong;

- Cht phi 1dp dinh muc, don gia xay
dung cong trinh;

- Chi phi quan 1y chi phi diu tur xiy
dung: téng muac dau tu, du toan, dinh
muc xay dung, don gia xay dung cong
trinh, hop dong,...

- Chi phi tir van quan ly du an;

- Chi phi kiém tra chit lugng vat liéu,
kiém dinh chit luong cong trinh theo yéu
ciu cta chi dau tu;

- Chi phi kiém tra va chimg nhin su
phtt hop vé chét lugng cong trinh;

- Chi phi quy d6i von dau tu xay dung
cong trinh dbi véi du an c6 thoi gian thue
hién trén 3 nam;

- Chi phi thuc hién cdc cong viée tu
van khac. :

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

1.1.6. Chi phi khic 1a cac chi phi can

Te

thiét khong thudc chi phi xdy dung; chi.
phi thiét bi; chi phi bdi thuomg gidi phong=
mit bang, tai dinh cu; chi phi quan ly duZ
an va chi phi tu van dau tu xay dung noi

trén, bao gom:

- Chi phi tham tra téng mtrc diu tu;

- Chi phi ra pha bom min, vat nd;

- Chi phi bao hiém céng trinh;

- Chi phi di chuyén thiét bi thi cong va
lwc lrong lao dong dén cong trudng;

- Chi phi ding kiém chat luong qudc
té, quan tric bién dang cong trinh;
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- Chi phi dam bao an toan giao thong
phuc vu thi cong cac céng trinh;

- Chi phi kiém toan, thdm tra, phé
duyét quyét toan von dau tu;

- Céc khoan phi va 1& phi theo quy
dinh;

- Chi phi nghién ciru khoa hoc céng
nghé lién quan du an; vén luu dong ban
dau dbi voi cac du an dau tu xdy dung
nhim muc dich kinh doanh, lai vay trong
thot gian xay dung; chi phi cho qua trinh
chay thur khong tai va cé tai theo quy
trinh cong nghé trude khi ban giao trir
gia tri san pham thu hoi duoc;

- Mot s6 chi phi khac.

Mot s6 chi phi khic cua du an néu
chua c6 quy dinh hodc chua tinh duogc
ngay thi dugc tam tinh dé dua vao tong
mirc dau tu.

1.1.7. Chi phi dy phong bao gdém: chi
phi du phong cho khéi luong cong viéc
phat sinh chua luong trude duge khi lap
du 4n va chi phi du phong cho yéu tb
truot gia trong thoi gian thuc hién du
an.

Dbi v6i cac du an cd thoi gian thuce
hién dén 2 nam: chi phi du phong duoc
tinh biang 10% trén tong chi phi xay
dung; chi phi thiét bi; chi phi bdi thudng
giai phong mit bang, tai dinh cu; chi phi
quén ly du 4n; chi phi tu van dau tu xay
dung va chi phi khac.

Péi véi cac du an co thoi gian thuc
hi¢n trén 2 nam, chi phi du phong duoc
xac dinh bang 2 yéu té:

- Du phong chi phi cho yéu té khéi
luong cong viéc phat sinh duoc tinh
bing 5% tng chi phi xdy dung, chi phi
thiét bi, chi phi bdi thuong giai phong
mit bang va ti dinh cu, chi phi quan ly
du 4n, chi phi tu van diu tu xay dung va
chi phi khac.

uat com

- Du phong chi phi cho yéu t4 trurot gl
duoc tinh theo thdi gian thue hién du anfa
va chi s6 gia xay dung di voi ting loaﬂ>
cong trinh theo tirng khu vuc xay dung.

Wwah

Chi sb gia xay dlrng dung dé tinh chi:
phi dy phong cho yéu t6 truot gia du:qc:w
tinh binh quin ctia khong it hon 3 namm
gan nhat va phai k& dén kha nang blengg
dong cuia cac yéu t6 chi phi, gia ca trong?
khu vuc va quc té. Thai gian dé tinh ch1
phi di phong cho yéu t6 trugt gia la thoi2
gian thuc hién du 4n dau tu x4y dung%

cong trinh.

1.2. Phuong phép xéc dinh tong mirc
déiu tur

Téng mirc dau tur duoc xac dinh theo
cac phuong phip quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 Nghi dinh sé 99/2007/ND-CP
ngdy 13/6/2007 ctia Chinh phii v& Quan
Iy chi phi dau tu xay dung cong trinh va
huéng dan tai Phy luc s6 1 ciia Théng tu
nay.
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2. Du toan xdy dung cong trinh

2.1. No1 dung du toan xay dung cong
trinh

Du toan xay dung cong trinh (sau day
goi l1a dy toan cong trinh) duoc lap cho
timg cong trinh, hang muc coéng trinh
xay dung.

Du todn cdng trinh bao gom chi phi
xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan
Iy dur an, chi phi tr vin dau tu xay dung,
chi phi khac va chi phi du phong cua
cong trinh.

Du toin coOng trinh dugce lap theo
huéng dan tai Phu luc s 2 cua Théng

tu nay.

2.2. Phuong phap xac dinh du toan
cOng trinh

2.2.1. Chi phi xay dung

Chi phi xay dung trong du toan cong
trinh dugc lap cho cong trinh, hang muc
cOng trinh, céng trinh phu trg, cdng trinh
tam phuc vu thi cong hoac bo phan, phén
viéc, cong tac cua cong trinh, hang muc
cong trinh. Chi phi xdy dung dugc xac
dinh bang céach lap du toan. Poéi véi cac
céng trinh phu trg, cac cong trinh tam
phuc vu thi cong hodc cac cong trinh don
gian, thong dung thi du toan chi phi xay
dung co thé dugc xac dinh bé’mg suét chi
phi xdy dung trong suit von diu tu xay
dung cong trinh hodc bing dinh mtrc chi

phi tinh theo ty 1€ phan trim (%) (sau
day goi la dinh muc ty 1€).

Du toan chi phi xdy dung cong trinh,
hang muc cong trinh dugc 1ap theo hudng

dan tai Phu luc s6 2 ciia Thong tu nay.

Truong hop chi phi xdy dung dugc
tinh cho timg bd phan, phan viéc, cong
tac cua cong trinh, hang muc cong trinh
thi chi phi Xy dung trong du todn cong
trinh, hang muc céng trinh 12 tong congz
chi phi cua tirng bd phan, phan viéc, C(")ng:
tac néu trén.

1ienPhaplLu

Du toan chi phi xdy dung bao goNL:
chi phi truc tlep, chi phi chung, thu nhap:

Wwwhu

chiu thué tinh truéc, thué gia tri gia tén&
va chi phi nha tam tai hién truong de 0@

va diéu hanh thi cong.

2.2.1.1. Chi phi truc tiép:

l +84-8-3845 6

Chi phi truc tiép bao gom chi phi vat-
licu (ké ca vat liéu do chu dau tu cap)gg
chi phi nhan c6ng, chi pl]l sit dung ma)%

thi cong va chi phi truc tiép khac. =

a) Chi phi vit liéu, nhdn céng, may
thi céng trong chi phi truc tiép duoc xac
dinh bang mot trong cac phuong phéap
sau day:

- Theo khéi lugng va don gia xay dung
tong hop.

- Theo khéi luong va don gia xay dung
chi tiét.

- Két hop cac phuong phap trén.
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a.1) Xac dinh chi phi vat liéu, nhan
cong, may thi cong theo khdi lwong va

don gia xdy dung tong hop.
a.1.1) Xac dinh khdi luong:

Khéi lugng cong tac xay dung duoc
xac dinh tir ban vé thiét ké ky thuat hodc
thiét ké ban v& thi cong, nhiém vu cong
viéc phai thure hién ctua cong trinh, hang
muc cong trinh va duoc tdng hop tir mot
nhom cac cong tac xay lip dé tao thanh
mét don vi két cau hodc bd phan cua

cong trinh.

a.1.2) Xac dinh don gia xay dung téng
hop:

Pon gia xdy dung téng hop duge lap
phai tuong tng véi danh muc va ndi
dung ctia khéi lugng cong tac xiy dung
néu ¢ muc a.1.1 néu trén. Pon gia xay
dung tong hop duogc lap trén co s& don
gia xdy dung chi tiét. Pon gia xay dung
tdng hop co thé chi bao gém chi phi vat
licu, chi phi nhédn céng, chi phi may thi
cong hodc téng hop ddy du ca chi phi
truc tiép khéc, chi phi chung, thu nhip
chiu thué tinh truéc. Phuong phap lap
don gia tong hop theo hudng dan tai Phu

luc s6 4 cua Thong tu nay.

Pon gia xdy dung chi tiét ding dé xac
dinh don gid xay dung téng hop dugc
xac dinh nhu muc a.2.2 dudi day.

a.2) Xac dinh chi phi vt liéu, nhin

cong, may thi cong theo khdi lwong va

don gia xiy dung chi tiét
a.2.1) Xac dinh khéi luong;

Khéi lwgng cic cong tac xdy dung
duoc xac dinh tir ban vé thiét ké k§ thut
hodc thiét ké ban vé thi cong, nhiém vu
cong viéc phai thuc hién cua cong trinh,
hang muc cong trinh phu hgp vdi danh
muc va ndi dung cong tac xay dung trong

don gi4 xdy dung chi tiét.

a.2.2) Xac dinh don gia xay dung chi
tiét:

Pon gia xay dung chi tiét duoc 1ap theo
huéng dan tai Phu luc s6 4 cua Thong
tr ndy, bao gom chi phi vat liéu, chi phi
nhan cong va chi phi may thi cong du(;ff’t:
xac dinh trén co s& dinh mirc hao phi cz‘:’i?n
thiét va gia vat lidu, gia nhan cong, gia
may thi céng tuong mg. Pon gia xady

dung chi tiét c6 thé chi bao gdbm chi phi .

vit liéu, chi phi nhan cong, chi phi may
thi cng hodc tong hop ddy di ca chi phi
truc tiép khac, chi phi chung, thu nhip
chiu thué tinh trude.

- Gia vat liéu: 1a gia vét lidu dén hién
truong xdy dung, dugc xidc dinh phu
hop vé6i cong trinh va gin vdi vi tri noi
xdy dung cong trinh. Gid vat liéu phai
hop 1y va phu hop v6i mat bang gia thi
truong noi xay dung céng trinh, xac dinh
trén co s& b4o gia cia cac nha san xuit,
thong tin gid cua nha cung cp hodc gia

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Ld

2
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dd duogce ap dung cho cong trinh khac co
cting tiéu chuin vé chat lugng hoic gia
do dia phuong cong b va phai dim bdo
tinh canh tranh. Trong trudong hop vit
liéu chua c6 trén thi trudong hodc cac nha
thiu tu san xudt vat liéu xay dung theo
yéu cau cua chu dau tu thi gia vat liéu
duoc lay theo mirc gia hop 1y véi diéu
kién dap mg duoc cac yéu cau dit ra vé
chung loai, chit luwong, s6 lugng, tién dd

cung ung,... va dam bao tinh canh tranh.

Khi ldp don gia xay dung cOng trinh
phéi thuc hién kiém tra vé sy phu hop
gilta gia va chung loai vt li¢u su dung

vao cong trinh theo thiét ké.

- Gia nhan cong: duoc tinh dang, tinh
du tién luong, cac khoan luong phy va
phu cdp luong (ké ca cac khoan hd trg
luong) trén co s& mirc tién luong toi
thiéu dugc co quan Nha nudc cd tham
quyén cong bd dé dam bao tién luong
ciia ngudi lao dong co tinh dén mat bang
gid cna thi truong lao déng pho bién clia
tirng khu vuce theo tirng loai tho va dicu
kién lao dong cu thé cua cOng trinh, kha
ning ngudn von va kha ning chi tra cla
cha dau tur.

- Gid may thi coéng (ké ca gia thué
may): dugc tinh toan theo hudng dén
phuong phap xac dinh gia ca may va
thiét bi thi cong cua Bo Xdy dung dé ap
dung cho cong trinh hodc tir bang gia ca

may va thiét bi thi cong do dia phuong

cong bo.

b) Chi phi truc tiép khéc: 1a chi phi cho
nhiing cong tac can thiét phuc vu truc tiép
viéc thi cong xay dung cong trinh nhu di
chuyén luc luong lao dong trong ndi bd
cong truong, an toan lao dong, bdo vé
moi truémg cho ngudi lao dong va moi
truong xung quanh, chi phi bom nudc,
vét bun, thi nghiém vt ligu,... khdng xac:
dinh duoc khoi lugng tur thiét ké.

Chi phi truc tiép khac duogc tinh ban

l’ﬁﬁlﬂlelat.C

1,5% trén tong chi phi vat liéu, chi ph

hi Vi

nhian cong, chi phi may thi cong. Rién
cac cong tac xay dung trong ham gia

4%#

thong, ham thuy dién, him 16 thi chi ph@
true tiép khac (ké ca chi phi van ha_nh@
chi phi sira chira thuong xuyén hé thén%’
cap nuée, thoat nudr, cip gid, cép dlen.
phuc vu thi cong trong him) dugc tmh
bang 6,5% tong chi phi vat liéu, chi ph°S

nhan céng, chi phi may thi cong. z

Trudng hop néu chi phi truc tiép khéc
tinh theo ty 1¢ quy dinh khéng phu hop
thi cin cir vao diéu kién thuc té dé xem
xét diéu chinh muc ty 1é cho phu hop.

2.2.1.2. Chi phi chung:

Chi phi chung bao gém: chi phi quan
Iy ciia doanh nghiép, chi phi diéu hanh
san xuat tai cong truong, chi phi phuc vu
cdng nhan, chi phi phuc vu thi cong tai
cong trudng va mot sé chi phi khéc. Chi
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phi chung dugc tinh bang ty 1 phan trim
(%) trén chi phi truc tiép hodc be:ing ty
1¢ phan trim (%) trén chi phi nhan cong
trong du toan theo quy dinh dbi vai timg

loai cong trinh.

Péi voi cac hang muc cong trinh
twong ung voi timg loai cong trinh thi
mdi hang muc cong trinh d6 dugc coi
nhu mot cong trinh doc lap va duoc ap
dung dinh mrc ty 1€ chi phi chung theo
loai hinh cong trinh phu hgp.

2.2.1.3. Thu nhap chiu thué tinh
truoc:

Thu nhép chiu thué tinh truéec duge
tinh bing ty 1& phan trim (%) trén chi
phi truc tiép va chi phi chung theo quy
dinh dbi voi timg loai cong trinh.

Dinh muc chi phi chung va thu nhap
chju thué tinh trudc theo hudng dan tai
Bang 2.4 Phu luc s6 2 ciia Thong tu nay.

2.2.1.4. Thué gia tri gia ting:

Thué gia tri gia ting cho céng tac xay
dung ap dung theo quy dinh hién hanh.

2.2.1.5. Chi phinha tam tai hién truong
dé & va diéu hanh thi cong:

Chi phi xdy dung nha tam tai hién
truong dé & va diéu hanh thi céng duoc
tinh bing 2% trén tdng chi phi truc tiép,
chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh
trude ddi voi cac cong trinh di theo tuyén
ngoai do thi va vung dan cu nhu duong

day tai dién, duong diy thong tin buu
dién, duong giao thong, kénh muong,
duong éng, cac cong trinh thi cong dang
tuyén khac va bang 1% ddi vai cac cong

trinh con lai.

Dbi véi cac truong hop dic biét khac
(vi du nhu cong trinh ¢é quy mo lon,
phtre tap, cac cong trinh ngoai hai dao,...)
néu khoan muc chi phi nha tam tai hién
truong dé & va diéu hanh thi céng tinh
theo ty 1& trén khong phu hop thi chu dau
tu cin cir diéu kién thuc té, 1ap du todn
x4ac dinh chi phi nay cho pht hop va chiu
trach nhiém vé quyét dinh ciia minh.

Pdi véi trudng hop diu thau thi khoan
muc chi phi nay phai tinh trong gia gm
thiu, gid du thiu va duoc thanh toan theo
gi hop ddng da duoc ky két.

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Nha thau thi cdng xay dung cong trinh

Tel

c6 thé dung khoan chi phi nay dé xay -

ft

dung mai, thué nha tai hi¢n truong hodc ©
thué xe dua dén cén bd cong nhan,... thy Z

thudc diéu kién cu thé cua cong trinh.
2.2.2. Chi phi thiét bi

Chi phi thiét bi trong du todn cong
trinh bao gém chi phi mua sam thiét bi
cong nghé (ké ca thiét bi cong nghé phi
tiéu chuan can san xuét, gia cong); chi
phi déo tao va chuyén giao cong nghg;
chi phi lip dat thiét bi va thi nghiém,

hicu chinh.
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Chi phi mua sam thiét bi bao gbm: gia
mua (gém ca chi phi thiét ké va giam
sat ché tao), chi phi van chuyén tir cang
hodc noi mua dén cong trinh, chi phi luu
kho, Iuu bai, luu Container tai cang Viét
Nam (déi véi cac thiét b nhap khau), chi
phi bao quan, bao dudng tai kho bai &
hién truong, thué va phi bao hiém thiét
bi cOng trinh.

Chi phi mua sam thiét bi duoc xac
dinh theo mot trong hai cach dudi day:

- Dbi vé6i nhimg thiét bi dd xac dinh
dugc gia c6 thé tinh theo sb lugng,
chung loai tirng loai thiét bi hodic toan
bd day chuyén cong nghé va gia mot tan,
mot cdi hodc toan bd day chuyén thiét b
tuong ung.

- Péi véi nhirng thiét bi chwa xac dinh
dugc gid co thé tam tinh theo bao gia
ctia nha cung cap, nha san xuit hodc gia
nhitng thiét b tuong tu trén thi truong tai
thoi diém tinh toan hodc ctia cong trinh
c6 thiét bi tuong t di thuc hién.

Doi v6i cac thiét bj cong nghé phi ticu
chuan cin san xuét, gia cong thi chi phi
nay duoc xac dinh trén co so khdi lugng
thiét bi can san xudt, gia cong va £14 san
Xuét, gia cong mot tan (hodc mot don %
tinh) phi hop véi tinh chat, chung loai
thiét b theo hop ddng san xuit, gia cong
da duoc ky két hodc cin cir vao bao gia
gia cdng san pham ciia nha san xuét duoc

chi dau tu lya chon hodc gid san xudt,
gia céng thiét bi tuong tu clia cong trinh
da thuc hién.

Chi phi ddo tao va chuyén giao cong
nghé duoc xac dinh bing lap dur toan tuy
theo yéu céu cu thé cla tung cong trinh.

Chi phi ldp dat thiét bj va thi nghiém,
hiéu chinh duoc 1ap du toan nhu dbi véi
du toan chi phi xay dung.

.Com

Trudng hop thiét bi dugce lua chon;,
théng qua dau thiu thi chi phi thiét bg-
bao gom gia tring thiu va cac khoan Lh%

phi theo cac ndi dung néu trén dugc g ghi
trong hop dong. E

s6 2 cua Thong tu nay.

Tel: +84-8-384‘3

2.2.3. Chi phi quan ly du 4n

=

Chi phi quan 1}} du an trong du toaqH
cong trinh bao gom cac chi phi can ll11et°
dé chu diu tu t6 chire thuc hién quan ly
du an dugce quy dinh tai muc 1.1.4 phan
IT cua Thong tu nay.

Chi phi quan 1y du an dugc xac dinh
trén co s¢ tham khao dinh muc ty 1€ do
Bo Xay dung cong bd hoac bing cach
lap du toan.

2.2.4. Chi phi tu van dau tu xdy dung

Chi phi tu van diu tu xay dung trong
du toan cong trinh bao gém cac chi phi
quy dinh tai muc 1.1.5 phan II cua Thong
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tw nay. Ddi véi céc du an 6 nhiéu cong
trinh thi chi phi lap bdo cao dau tu, chi
phi 1ap du 4n hoc 1ap bao céo kinh té -
ky thuat khong tinh trong chi phi tu van
dau tu xdy dung cong trinh cta dy toan

cong trinh.

Chi phi tu van dau tu xay dung dugc
xac dinh trén co s¢ tham khao dinh murc
ty 1¢ do B6 Xy dung cong b hodc bang
cach lap du toan.

2.2.5. Chi phi khac

Chi phi khac trong du toan cong trinh
bao gdm cac chi phi quy dinh tai muc
1.1.6 phan II ciia Thong tu nay, dugc xac
dinh bang dinh mirc ty 1& (%) hodc bang
cach 1ap du toan. Ddi véi cac du an ¢o
nhiéu cdng trinh thi chi phi tham tra tong
murc ddu tur; chi phi nghién cttu khoa hoc
cong nghé lién quan duy an; von luu dong
ban diu ddi voi cac du an dau tu xiy
dung nham muc dich kinh doanh, 1di vay
trong thoi gian xay dung; chi phi cho qua
trinh chay thir khong tai va co tai theo
quy trinh cong nghé trude khi ban giao
(trir gid tri san phim thu hoi duoc) va cac
khoan phi va 1é phi khong tinh trong chi

phi khac cua du toan cong trinh.

Déi voi mot sd cong trinh xiy dung
chuyén nganh c6 cac yéu t6 chi phi dic
thu, cong trinh sir dung von ODA, ngoai
cac chi phi quy dinh tai cac muc 2.2.3,

2.2.4va2.2.5néu trén néu con co cac chi

phi khac co6 lién quan thi duoc bé sung
cic chi phi nay. Chu dau tu quyét dinh
va chiu trach nhiém vé quyét dinh cia

minh.

Trudng hop cac cong trinh cua du an
phai thué tu van nude ngoai thyc hién
thi chi phi tu van dugc 1ap du toan theo
quy dinh hién hanh phu hgp véi yéu cau

str dung tu van cho cong trinh hodic gia

com

tri hop dong tu van da ky két dé ghi vaos

dur toan.

e‘;é'hapLuat

Mot s chi phi khac néu chua c6 qu
dinh hodc chua tinh dugc ngay thi dug
tam tinh dua vao du toan cong trinh dé
du tru kinh phi.

2.6. Chi phi du phong

"3845 6684 * www. ThoVi

Chi phi du phong la khoan chi phl dé"?
du tri cho khéi lugng cong viée phat.

+84

- b I a’\ ;!\. - LY -H
sinh va cac yeu to trugt gia trong thoi,

gian xay dyng cong trinh. =

Péi v6i cic cong trinh cb thoi giark
thye hién dén 2 nam: chi phi du phong
dugc tinh bing 10% trén téng chi phi
xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y
du an, chi phi tu vén dau tu xay dung va
chi phi khac.

Péi voi cac cong trinh c6 thoi gian
thuc hién trén 2 nam, chi phi du phong
duogc xac dinh bang 2 yéu to:

- Du phong chi phi cho yéu té khéi
lrong cong viéc phat sinh dugce tinh bang
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5% tong chi phi xiy dung, chi phi thiét
bi, chi phi quan 1y du an, chi phi tu vin
dau tu xay dung va chi phi khac.

- Du phong chi phi cho yéu té truot
gia duoc tinh theo chi sb gid xdy dung
cua tung loai cong trinh xdy dung theo
khu vuc va thoi gian xay dung.

Thai gian dé tinh truot gia 1a thoi gian
xdy dung cong trinh theo tién d6 xay
dung cong trinh dugc phé duyét.

Dbi véi du an ¢6 nhidu cong trinh, chu
dau tr co thé xac dinh tong dur toan cuia
dv an dé phuc vu cho viéc quan 1y chi
phi du 4n. Téng du toan cua du an duoc
xac dinh bang cach cong du toan cua cac
cong trinh thudc du an va mot sb khoan
muc chi phi thudc chi phi tu van dau tu
xay dung, chi phi khac chua tinh trong
du toan cong trinh cua du an.

[II. QUAN LY CHI PHi PAU TU
XAY DUNG CONG TRINH

1. Quan ly téng murc Pau tu, du toan

xdy dung cdng trinh
1.1. Quan ly tong muc dau tu

1.1.1. Khi 1ap du an dau tu xay dung
cong trinh hay 1ap bdo cao kinh té - ky
thudt déi véi truomg hop khong phai lap
dur 4n, chu dau tu phai xac dinh tong mirc
dau tu dé tinh toan hiéu qua diu tur xay

dung. Thim quyén tham dinh, phé duyét
téng mirc dau tu thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 6 Nghi dinh sb 99/2007/ND-CP
ngay 13/6/2007 ctia Chinh Phu vé Quan
Iy chi phi dau tu xdy dung cong trinh
(goi tit 1a Nghi dinh 99/2007/ND-CP).
Téng mirc dau tu dd duoc phé duyét 1a
chi phi téi da ma chu dau tu duoc phép
sir dung dé dau tr xay dung cong trinh
va 1a co s& dé cha dau tu 1ap ké hoach
va quan 1y von khi thure hién dau tu xay
dung cdng trinh.

1.1.2. Téng mirc dau tr duoc diéu
chinh trong cac trudong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh 99/2007/ND-
CP.

o1 vai cac codng trinh sir dung von
ngin sach nha nuédc, truong hop tong
mirc dau tu diéu chinh khong vugt tong

mire dau tu dd dugc phé duyét, ké ca thay -

doi co cdu cac khoan muc chi phi trong

45 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

o
¢
i
-
k=
e

&

Ld

2 . A X y  _a =
tong mirc dau tu (bao gom ca sur dung =

chi phi du phong) thi chu dau tur tu diéu
chinh, sau d6 phai bao cdo ngudi quyét
dinh dau tu vé két qua diéu chinh; Chu
dau tu chiu trach nhiém vé quyét dinh
cua minh. Truong hop tong muc dau tu
diéu chinh vuot téng mirc ddu tu da duogc
phé duyét thi chi dau tu phai bao cao
ngudi quyét dinh dau tu cho phép trudc
khi thuc hién viéc diéu chinh.

P6i voi cong trinh sir dung von tin
dung do Nha nudc bao lanh, vén tin

2
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dung dau tr phét trién cta Nha nuéc va
von diu tu khac cua Nha nudce thi cha
dau tu tu quyét dinh va chiu trach nhiém

vé viéc diéu chinh tong mirc dau tu.

Phan téng muc dau trr didu chinh thay
ddi so véi tong muc dau tu di dugc phé
duyét phai duge t6 chiic thim dinh theo
quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh 99/2007/
ND-CP.

1.1.3. Chi phi quan ly du an do chu
dau tu xac dinh dé t6 chirc thuc hién cac
cong viéc quan 1y du an. Pdi véi nhitng
du 4n quy mé nhé, don gidn c6 tong mirc
dau tu dudi mot ty dong, néu cha dau tu
khong thanh 1ap Ban quan ly du an ma sir
dung cac don vi chuyén moén ctia minh
dé quan ly thi chu dau tu str dung ngudn
kinh phi quan ly du 4n dé chi cho céac
hoat dong quan ly du an, chi lam thém
gi0 cho cac can bo kiém nhiém quan ly
du an theo quy dinh hién hanh.

Déi vé6i cac du an ap dung hinh thic
téng thau thiét ké, cung cép vat tu, thiét
bi va thi cong x4y dung cong trinh (tdng
thau EPC), téng thau duoc hudng mot
phan chi phi quan ly du an twong Gng
khéi luong cong viée quan 1y du an do
tong thau thuc hién. Chi phi quan 1y du
an cta téng thiu do hai bén thoa thuan
va dugc quy dinh trong hop dong.

Trudong hgp Ban quan 1y du an ¢d du

nang luc dé thuc hién mot s6 cong viéc

tw van diu tu xay dung thi Ban quan ly
du an duoc hudng chi phi thuc hién cac
cong viée tu vin dau tu xay dung.

Khi thué tu van quan 1y du an thi chi
phi thué tr van xac dinh bing du toan
trén co s& ndi dung, khdi luong cong
viéc quan ly do cha dau tu thué va céc
ché d¢ chinh sach theo quy dinh. Truong
hop thué tu van nudc ngoai thi thue hién
theo quy dinh cua Chinh phu.

1.2. Quan ly du toan cbéng trinh

nPhapLuat.com

1.2.1. Du toan cong trinh trude kh
phé duyét phai dugc thim tra. Dy toé

Thﬁ?ie

cong trinh, hang muc cbéng trinh phai

4%

duogc tinh du cac yéu t6 chi phi theo qu
dinh. Cha dau tu to chirc thim tra dug
toan cong trinh bao gém cac noi dung
dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Nghg;;
dinh 99/2007/ND-CP.

* Tel: +

1.2.2. Truémg hop chu dau tu khon
di nang luc tham tra thi thué céac t6 chircy
ca nhan cé di nang lyc, kinh nghiéms
tham tra du toan cong trinh. T6 chirc, ca
nhan thim tra du toan cdng trinh chiu
trach nhiém trudc phap luat va chu dau
tu vé két qua tham tra cia minh. Chi phi
thim tra dy todn cong trinh do chu diu
tu quyét dinh.

1.2.3. Cha dau tu phé duyét va chiu
trach nhiém trudc phap luat vé két qua
phé duyét du toan cong trinh sau khi da
tham tra lam co s& xac dinh gia goi thau,
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gia thanh xay dung va 1a cin cr dé dam
phan ky két hop déng, thanh toan véi nha
thau trong trudng hop chi dinh thau.

[.2.4. Du todn cong trinh duoc dicu
chinh trong cac truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 11 Nghj dinh 99/2007/ND-
CP.

Chi dau tu td chire thdm tra, phé duyét

dy toan diéu chinh.

2. Quén ly dinh mirc xay dung, gia xay

dung cong trinh va chi s gia x4y dung
2.1. Quan ly dinh mic xdy dung

2.1.1. Binh muc xdy dung bao géln
dinh mtrc kinh té - k§ thuat va dinh muic
ty 1& theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh
99/2007/ND-CP.

2.1.2. BO Xay dung cong bd suit vén
dau tu va cac dinh mirc xay dung: Dinh
mirc dir todn xay dung cong trinh (Phén
xay dung, Phan khao sat, Phan Iép dat),
Dinh muc dy toan sira chira trong xiy
dung cdng trinh, Pinh muc vt tr trong
xay dung, Pinh muc chi phi quan ly du
an, Binh muc chi phi tu vin du tu xay

dung va cac dinh mirc xay dung khac.

2.1.3. Cac B¢, Uy ban nhan dén cép
tinh ¢dn cr vao phuong phap xiy dung
dinh mirc theo huéng dan tai Phu luc sb
3 clia Thong tu nay td chirc xy dung,

cong bé dinh murc cho cac cong tac xay

dung dac thu cia B, dia phuong chua
c6 trong hé thong dinh mirc xay dung do
Bé Xay dung cong bd.

2.1.4. Béi véi cac dinh mire xay dung
da c6 trong hé thong dinh mirc xdy dung
dugc cong bé nhung chua phu hop voi
bién phap, diéu kién thi cong hodc yéu
cau ky thuat cua cong trinh thi chu dau
tu té chirc didu chinh, bd sung cho phu
hop.

m

2.1.5. Bo1 véi cac dinh mire xay dun
chua c¢6 trong hé théng dinh murc xa

=~

uVisnPHipLuat.co

dung da dugc cong bd quy dinh trong
muc 2.1.2 va 2.1.3 néu trén thi chu diu
tur céin et theo yéu cau kg thudt, diéu kién

thi cong va phuong phap xay dung dln1§

3

mic quy dinh tai Phu luc s6 3 ciia Théhgé

84

tur ndy dé to chire xdy dung cac dinh muc,
do hodc van dung cac dinh mirc xay dun§
tuong tu da s dung & céng trinh khac d%
quyét dinh ap dung. z

Truong hop sir dung cac dinh murc xay
dung mai chua ¢ néu trén 1am co s& lap
don gia dé thanh toan déi véi cac goi thau
sir dung von ngan sach nha nudce ap dung
hinh thirc chi dinh thau thi chi dau tw
bao cdo ngudi quyét dinh dau tu xem xét
quyét dinh. Riéng cong trinh xdy dung
thudc dyu 4n dau tu do Thu twéng Chinh
phii quyét dinh dau tu thi B truong B
quan ly chuyén nganh, Chu tich Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét quyét dinh.
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2.1.6. Chu dau tur ty td chuc hodc thué
cac to chire ¢o nang luc, kinh nghiém dé
hudng dan lap, diéu chinh dinh muc xay
dung nhu ndi dung trong muc 2.1.4 va
2.1.5 néu trén. Té chirc tu van chiu trach
nhiém vé tinh hop 1y, chinh x4c ciia cac

dinh mirc do minh xay dung.

2.1.7. Chi dau tu quyét dinh viéc ap
dung, van dung dinh mirc xay dung dugc
cong bd hodc didu chinh dé 1ap va quan
ly chi phi dau tw xay dung xay dung cong

trinh.

2.1.8. Cac B9, Uy ban nhan dan cé‘rlp
tinh dinh ky hang nam giri nhitng dinh
mirc xay dung di cong bd trong nam vé

Bo X4y dung dé theo ddi, quan ly.
2.2. Quan ly gia xay dung cong trinh

2.2.1. Chu dau tu can cir tinh chét, diéu
kién dic thu cua cong trinh, hé théng dinh
mirc nhu nd1 dung tai muc 2.1 phz"in 111
néu trén va phuong phap 1ap don gia xay
dung cong trinh theo huéng dan tai Phu
luc s6 4 cua Thong tu nay dé xiy dung
va quyét dinh ap dung don gia cua cong
trinh 1am co s¢ xé4c dinh dy toan, quan 1y

chi phi dau tu xdy dung cong trinh.

2.2.2. DPdi v6i cac dur 4n str dung vén
ODA ¢6 yéu ciu st dung lao déng nude
ngoai, vt tu, vat liéu nhap khau, thiét bj
thi cong nhip khiu va cic yéu ciu dic
thu khac thi don gia xdy dung duge 1ap

bo sung cac chi phi nay theo diéu kién

thuc té va dic thi cong trinh.

2.2.3. Chu dau tu xdy dung cOng trinh
duoc thué cac td chiic, ca nhan tu van
chuyén mén c¢é ning luc, kinh nghiém
thuc hién céc cong viéc hodc phé‘m cOng
vi¢e lién quan tdi viée 1dp don gia xdy
dung céng trinh. To chirc, c4 nhin tr
vén chiu trach nhiém truée chu dau tur va

.
phap ludt trong viéc dam bao tinh hop 1y 2

LE

al

chinh xéc cua cic don gia xay dung con

trinh do minh Ip.

VienPhaJ¥.u

2.2.4. Uy ban nhan dan cép tinh chi
dao S& Xay dyng can cir vao hudng d"ﬁré
ctua Thong tu nay va tinh hinh cu thé« cuao
dia phuong dé céng bd hé théng don gl%’
xdy dyng, gia ca may va thiét bi thi cong
xdy dung, gid vat liéu,... dé tham khao-?;
trong qua trinh xac dinh gia xay dL_rng,[T
cong trinh.

awSoft

2.3. Quan 1y chi s6 gia xay dung

2.3.1. Chi s gia xdy dung gdm: chi
sd gia tinh cho mdt nhém hodc moét loai
cong trinh xay dung; chi s gia theo co
cau chi phi; chi sd gia theo yéu tb vit
lidu, nhan cong, may thi cong. Chi sb gia
xdy dung 1a mot trong céc cin cir dé x4c
dinh tong mirc dau tu coa du an diu tu
xdy dung cong trinh, du toan xdy dung
cOng trinh, gia goi thau va gia thanh toan

theo hop dong xiy dung.
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2.3.2. B6 Xay dung cong bo phuong
phap xay dung chi s gia xdy dung va
dinh ky cdng bd chi sb gia xay dung dé
cht diu tu tham khao 4p dung. Chu dau
tw, nha thau ciing c6 thé tham khao ap
dung chi sb gia xay dung do cic td chirc
tu vin cé nang luc, kinh nghiém cdng
bd.

2.3.3. Cha dau tu cin cr xu huéng
bién dong gia va dac thu cong trinh dé
quyét dinh chi sd gia xay dung cho phu
hop.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Viéc chuyén tiép quan 1y chi phi
dau tu xay dung cong trinh duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 36 Nghj dinh
99/2007/ND-CP.

2. Hé théng dinh mirc x4y dung do Bo
Xay dung; dinh mirc do cac By chuyén
nganh; don gia xay dung, gia ca may va
thiét bi thi cong, gia vat liéu xdy dung
cua cac dia phuong da ban hanh trude
ngay Nghi dinh 99/2007/ND-CP c6 hiéu
luc thi hanh thi dugc chuyén thanh cong
bd dé cac cha dau tu tham khao, quyét
dinh viéc ap dung hodc védn dung lam
co s& xac dinh gia xdy dung cong trinh
va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong
trinh.

3. Cac B9, Uy ban nhan dan cép tinh
cin cir cac quy dinh vé quan ly chi phi
dau tu xdy dung cong trinh theo Nghi
dinh 99/2007/NDP-CP, huéng din cia
Thong tu nay va céc van ban khac co
lién quan dé té chirc hudéng din viée lap
va quéan 1y chi phi dau tu xay dung cong
trinh do minh quan ly.

Viéc 4p dung suit von dau tu, dinh
murc xay dng, don gia xay dung cén§
trinh va chi s6 gla xay dung cua cac con%
trinh sir dung vén ngan sach dia phuong
do Uy ban nhén din cap tinh hudng daltg
va quy dinh 4p dung. E

4. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh,

68

sau 15 ngay, ké tur ngay dang Cong bao=
va thay thé Thong tu sb O4/2OUSITT°°
BXD ngay 01/4/2005 cua B§ Xay dgrng
huéng dan viée 1ap va quan 1y chi phE;
x4y dung cong trinh thudc cac du an dﬁé
tu va nhitng quy dinh trugc day trai vo%
Thong tu nay.

Trong qua trinh thuc hién néu cé vudng
mic, dé nghi phan anh vé B Xay dung
dé téng hop va nghién ciru gidi quyét./.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Dinh Tién Diing
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Phu luc sb 1
PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU DU AN
PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
(ban hanh keém theo Théng tir 56 05/2007/TT-BXD
ngay 25 thang 7 nam 2007/cua Bé Xdy dung)

Téng mirc dau tur cia du an dau tur xay
dung cong trinh dugc tinh toan va xac
dinh trong giai doan 1ap du an dau tu xay
dung cong trinh hodc lap bao cdo kinh

té - k¥ thuat. Tong mirc dau tu dugc xéac

V=G * G, +0

(IMB

Trong do:

+ V: Téng mirc dau tu cia du an déu
tu xay dung cong trinh.

+ G, ,: Chi phi xdy dung cua dy an.

+G,,: Chi phi thiét bi ctia dy 4n.

+G

GPMB~
mat bang va tai dinh cu.

: Chi phi boi thuomg giai phéng

+G

QLDA"

: Chi phi quan ly dy an.

+ G,
dung.

Chi phi tu van dau tu xidy

+ G: Chi phi khac cta dy an.

m

GXDCT = (Z QXDj X Z +
j=1

dinh theo mdt trong ciac phuong phap
sau day:

1. Phuong phap xac dinh theo thiét ké

co sd cua du an

;?Luat.com

Téng mirc dau tu du an dau tu xay dun

cong trinh dugc tinh theo cong thirc sau:

* GTV * GI{ + GI)]‘

QL[)A

(1. 1)

+ G, Chi phi du phong.

8-3845 6684 * www.ThuVienPh

,_.
><
[
L]
—
=5
()
o,
=

o]
=R
P
8

e
5

us
e
=
o
(=
=

4

oo
=
Tel: +84-

Chi phi xay dung cua du 4n (GXD)H
bang téng chi phi xdy dung caa cac céng®
trinh, hang muc coéng trinh thudc dy an%

dugec tinh theo cong thirc sau:

= G,per + Gapera + -+ Grpery (1:2)

XDCTI1 XDCT2

Trong do: n 1a s6 cong trinh, hang muc
cong trinh thudc du an.

Chi phi xay dung cua cdng trinh, hang
muc cong trinh dugc tinh nhu sau:

) x (1+TCTGTxD) (1.3)

Q\DK
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Trong do:

+ m: Sé cong tac xay dung chi yéu/
b phan két cdu chinh ctia cong trinh,
hang muc cong trinh thugc du an.

+j: SH thir ty cong tac xay dung chi
yéu/bd phan két cau chinh cia cong
trinh, hang muc céng trinh thudc du an
(j =1+ m).

+ Qupit Khébi lugng cong tac xay dung
chu yéu thr j/bd phan két cau chinh thu
j cia cdng trinh, hang muc cong trinh

thudc du an.

+ Z,;: Pon gia cong tac xay dung chu
yéu thir j/don gia theo b phan két cau
chinh thir j cua cong trinh. Pon gia cé
thé 1a don gia xay dung chi tiét day du,
hodc don gia xay dung tong hop day di
(bao gdm chi phi truc tiép, chi phi chung
va thu nhap chiu thué tinh trudc), hodc
don gia diy @ theo bd phan két ciu cia
cong trinh. Trudng hop Z, la don gia xiy
dung khong day du thi chi phi xay dung
c6ng trinh, hang muc cong trinh dugc
tong hop theo Bang 2.2 Phu iuc s6 2 cla
Thoéng tu nay.

+ Goypx: Chi phi xay dung cac cong
tac khac con lai/bd phan két cau khac
con lai ciia cong trinh, hang muc cong
trinh duge udc tinh theo ty 1¢ phan trim
(%) trén tdng chi phi xay dung céac cong

tic xdy dung chu yéufténg chi phi xay

dung cac bo phan két cau chinh ciia cong

trinh, hang muc cong trinh.

Tuy theo ting loai cong trinh xay
dung ma udc tinh ty 1¢ (%) cta chi phi
xdy dung cac cong tac khac con lai/bd
phan két ciu khac con lai clia cong trinh,

hang muc cong trinh.

+ TOTGTXD: Myrc thué suat thué GTGT
quy dinh cho c¢dng tac xay dung.

m

1.2. Xac dinh chi phi thiét bi ctia du >
an

Can cir vao diéu kién cy thé ctia du 4n
va ngudn thdng tin, sb liéu co duge co _
thé str dung mét trong cac phuong phép
sau ddy dé xac dinh chi phi thiét bi cia

du an.

8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLua

a) Truong hgp du 4n co cic ngudn?

+84

thong tin, sd liéu chi tiét vé day chuyén-?;
cong nghe, sd lugng, chang loai, gia tri*,,H
timg thiét bi hodc gia tri toan bd day=
chuyén cong nghé va gia mot tan, mot=
cal hodc toan by day chuyén thiét bi

twong (g cac cdng trinh thi chi phi thiét

bi ciadu an (G,
bi cta cac cong trinh thude du an.

) bing tdng chi phi thiét

Chi phi thiét bi cua cong trinh dugc
xac dinh theo phuong phap lap dy toan
hudng din tai muc 2 Phy luc sé 2 clia

Thong tu nay.

b) Truong hop du an c6 thoéng tin vé
gia chao hang dong bo vé thiét bi, day
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chuyén cong nghé (bao gom cac chi phi
néu tai muc 1.1.2 phﬁn II cia Thong tu
nay) ciia nha san xuit hodc don vi cung
ung thiét bi thi chi phi thiét bi (G,,) cta
du an c6 thé duge lay truc tiép tir cac bao
gia hoic gia chao hang thiét bi dong bo
nay.

¢) Trudng hgp du an chi co6 thong tin,
dir liéu chung vé cong suit, dic tinh k¥
thuat ciia day chuyén cong nghé, thiét bj
thi chi phi thiét bi c6 thé duoc x4c dinh
theo chi tiéu suét chi phi thiét bj tinh cho
mot don vi ndng luc san xudt hodc ndng
luc phuc vu cua cong trinh, va dugc xac
dinh theo cong thic (1.10) tai phan II

cua Phu luc nay.

1.3. Xéc dinh chi phi boi thuong giai
phdng mit bang va tai dinh cu

Chi phi boi thuong giai phong mit

bang, tai dinh cu (G..,...) duoc xac dinh

GPMB
theo khdi hrong phai bdi thudng, tai dinh
cu cua dy an va cac qui dinh hién hanh
ciia Nha nudc vé gia boi thuong, tai dinh
cu tai dia phuong not xay dung cong
trinh, dugc cip c6 tham quyén phé duyét
hoac ban hanh.

1.4. Xac dinh chi phi quan 1y du an,
chi phi tu van dau tu xdy dung va cac chi

phi khac cta du an

G,,=(Gy, + G,y + Gy + G

XD GPMB

QLDA

Cac chi phi nhu chi phi quan ly du an

(G pa)s chi phi tu van dau tu xay dung

(G,,) va chi phi khac (G, ) dugc xac dinh
bang cach ldp du toan hodc tinh theo
dinh mirc ty 1& phan tram (%) (xem muc
3,4, 5 Phu lyc s6 2 cua Thong tur nay).
Hodc téng cac chi phi nay (khong bao
gbm l3i vay trong thoi gian thuc hién du
an va von luu dong ban diu) c6 thé duge
udc tinh tir 10+15% cua tong chi phi xayE
dung va chi phi thiét bi caa du 4n.

enPhapLuat.c

Von luu dong ban dau (V, ) (d6i vo

cac du an san xuat, kinh doanh) va 13

ThuVi

vay trong thot gian thuc hién dy an (L, )

W\W

(d6i v&i du an co su dung vén vay)® thh
tuy theo diéu kién cu thé, tién do thuon
hién va ké hoach phan bd vén cia tu'l'lg,o

du an dé xac dinh.

1.5. Xac dinh chi phi du phong cua du

an

WSOt Tel: +84"

Doi voi du an cé thoi gian thue hiérf
dén 2 nam: chi phi du phong dugc tinh
bang 10% trén tong chi phi xay dung,
chi phi thiét bi va chi phi bdi thuomg giai
phong miit bang, tai dinh cu, chi phi quan
Iy dur 4n, chi phi tu van diu tu xay dung,
va chi phi khac.

Chi phi du phong dugec tinh theo cong
thirc:

+G,,+G) x 10% (1.4)
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D6i v6i cac du an c6 thoi gian thuc
hién trén 2 nam, chi phi dy phong duoc
xac dinh bing 2 yéu té: yéu t khoi lugng
cong viéc phat sinh va yéu t trugt gia,
theo cong thurc:

+G, +G

XD GPMI

.._(G

DI’I
+ G, Chi phi du phong do yéu 6
truot gia:
G P2 (V- Lvay) X (Ixan = M-XD) (1.7)
Trong do:

- V’: Téng mirc dau tu chua c6 dy
phong.

Lo Chi s0 gia xdy dung binh
quan.

Chi sb gia xay dung binh quéan dugc
liy bing chi sb gia xiy dung cong trinh
ciia nhém cong trinh ¢ chi phi chiém ty
trong cao nhét trong tdng mirc dau tu.
Chi s6 gia x4y dung cong trinh cia nhém
cong trinh nay dugc tinh trén co so binh
quén cac chi sb gia xay dung céng trinh
ctia khong it hon 3 nam gan nhét so véi
thoi diém tinh toan.

Al - Mirc du bao bién dong gia khac
so véi chi s6 gia xay dung binh quén da
tinh.

Trudmg hop dbi véi cong trinh thiét k&
mot budce thi tf'mg mirc ddu tu xay dung
cong trinh dugc xéc dinh theo phuong

GD]‘: GDP i GDP2 (1.5)

Trong do:

+ G,,: Chi phi du phong cho khoi
lugng cong viéc phat sinh:

+Gy, it Gy + G, ) X 5% (1.6)

QLDA

phap tinh du toan xay dung cong trinh
theo huéng din tai Phu luc s6 2 cua
Théng tu nay va bo sung cac chi phi khac °
c6 lién quan chua tinh trong du toan.

2. Phuong phap tinh theo dién tich
hodc cong suat sir dung cia cong trinh
va gia xay dung tong hop, suit vén dau =
tu xay dung cong trinh

5 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Truong hgp xdc dinh tdng muc dauq
tur theo dién tich hodc cong suat sir dung@o
ctia cong trinh thi co thé sir dung chi tleu+
suat chi phi xdy dung (S,,) va suit chl
phi thiét bi (S;p

hop dé tinh chi phi dau tu xay dung chog

XD

) hodc gia xay dung tong—

ting cong trinh thudc du én va tong muc
dau tu cha du an dugc xac dinh theo cong
thire (1.1) tai phan [ néu trén.

Viéc xac dinh téng muc dau tu duoc
thuc hién nhu sau:

2.1. Xac dinh chi phi xdy dung cua du
an

, Chi phi xay dung cua du an (G, ;) bang

tong chi phi xay dung cua céac cong trinh,
hang muc cong trinh thudc du an dugc
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xac dinh theo cong thirc (1.2). Chi phi
x@y dung cia cdng trinh, hang myc cong

trinh (G, .,) dugc xac dinh nhu sau:

(1.9)

XDC1

G =S5,,XxN+G

XDCT CT-SXD

Trong d6:
S, - Sudt chi phi xdy dung tinh cho

mdt don vi nang luc san xuit hodc nang
luc phuc vu/ hodc don gia xdy dung tong
hop tinh cho mét don vi dién tich cua
cong trinh, hang muc cong trinh thudc

dur an.

+G
trong suat chi phi xay dung hodc chua

cTsxD : Cac chi phi chua dugc tinh

tinh trong don gid xdy dung tdng hop
tinh cho mét don vi dién tich cia céng
trinh, hang muc cong trinh thugc du 4n.
+ N: Dién tich hodc cong suét str dung
cua cong trinh, hang muc coéng trinh
thudc du an.
2.2. Xac dinh chi phi thiét bi cua du

an

Chi phi thiét bi cta du an (G.
tong chi phi thiét bi cta cic cong trinh

) bing

s

thuéc du an. Chi phi thiét bj cta cong

trinh (G,,..) dugc xac dinh theo cong
thirc sau:
IBC"I - S x N GCT STB (1 1 0)
Trong do:
+ S...: Suét chi phi thiét bi tinh cho

mot don vi ndng luc san xuat hodc ning

luc phuc vu hodc tinh cho mdt don vi

dién tich cua cong trinh thudc du an.

+ CP

L1 STR®
trong sudt chi phi thiét bi cta cong trinh

: Cac chi phi chua duoc tinh

thudc du an.

2.3. Céc chi phi gdom chi phi bdi
thuong giai phéng mit bang, tai dinh cu,
chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu vin dau
tu xay dung, cac chi phi khac va chi phi £
du phong dugce xac dinh nhu hudng d?m%
tai muc 1.3, 1.4, 1.5 phan I cia Phy luc

nay.

3. Phuong phap xac dinh theo sé liéu
cua cac cong trinh xay dung cé chi tiéu
kinh té - k¥ thuat twong tu da thuc h1en

-3845 6684 * www.ThuVienPhapL,

Céc cong trinh xay dung c6 chi tleu

84-8

kinh té - k¥ thudt twong tu 14 nhitng cong J_r

el:

trinh xdy dung c6 cing loai, cip cong
trinh, quy mo, cong suét cia day chuyén%’
thiét bi, cong nghé (ddi vdi cong trmhg

san xuit) tuong tu nhau.

Tuy theo tinh chit, dic thi cua céc
cong trinh xay dung c6 chi tiéu kinh té-
k¥ thudt twong tu da thyc hién va mac do
ngudn thong tin, sd liéu cia cong trinh
c6 thé sir dung mét trong cic cach sau
day dé xac dinh tong mirc dau tu cua du
an.

a) Truong hop c6 day di théng tin, s6

li¢u vé chi phi dau tr xay dung cia céng
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trinh, hang muc cong trinh xdy dung c6 thuc hién thi tong mic diu tr duoc xac

chi tiéu kinh té - k¥ thuét tuong tu da

n

n
V=YG.xHxH_ %G

i=1

Trong do:
+G,...: Chi phi dau tr xdy dung céng

CTTTi®
trinh, hang muc cong trinh tuong tirr da

thuc hién thur i cta dy 4n (i=1+ n).

+ H: H¢ s6 quy ddi vé thoi diém lap
dur an.

+ H_: HE s6 quy doéi vé dia di€ém xay
dung du 4n.

+ G

CT-CTTT" .
hodc di tinh trong chi phi dau tu xay

Nhirng chi phi chua tinh

dung cbng trinh, hang muc céng trinh
trong tu da thuc hién thir i.

b) Trudng hop véi nguén sb lidu vé
chi phi dau tu xdy dung cua cac cong
trinh, hang muc cdng trinh xdy dyng c6
chi tiéu kinh té - k¥ thuit twong tur da
thue hién chi c6 thé xac dinh dugc chi
phi xdy dung va chi phi thiét bi cua cac

dinh theo cong thirc:

(1.11)

CI-CTTTi
1=1

cong trinh va quy dbi cac chi phi nay vé
thoi diém lap du 4n.
Trén co s chi phi xdy dung va thiét =

bi cua du an di xac dinh duoc, cac chi

phi bdi thuomg giai phong mit bing, tai

nPhapLua

dinh cu, chi phi quan 1y dy an, chi phi tu 2
van dau tu xdy dung, cac chi phi khac véé_
chi phi du phong duoc xac dinh tuong tu E
nhu huéng din tai muc 1.3, 1.4, 1.5 phah 2

[ cua Phu luc nay.

4. Phuong phap két hop dé xac dinh
tong mirc dau tu

Péi voi cac du 4n c6 nhidu cOng trinh,

tiy theo diéu kién cu thé ctia du an va

wSoft = Tel: +84-8-3845 66

nguodn s liéu co duoc cod thé van dung =
két hgp cac phuong phap néu trén dé xac
dinh tong mirc dau tu cua du an dau tu

xay dung cong trinh.
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Phu luc $6 2
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN CONG TRINH
(ban hanh kém theo Théng 1 s6 05/2007/TT-BXD
ngay 25 thang 7 nam 2007 cua Bo Xdy dung)

Du toan cOng trinh dugc xac dinh
trén co so thiét ké k¥ thuat hodc thiét
ké ban v& thi cong. Du todn céng trinh
); chi
phi thiét bi (G,,); chi phi quan 1y dy an

bao goém: chi phi xay dung (G

XD

G =G, +G,;+G

XDCT

Du toan cong trinh dugc tong hop theo
Bang 2.1 cta Phu luc nay.

1. Chi phi xay dung (G,

1.1. Chi phi xay dung cdng trinh, hang
muc cOng trinh, bd phén, phén viéc,
cong tac bao gém: chi phi truc tiép, chi
phi chung, thu nhap chiju thué tinh trudérc,
thué gia trj gia ting va chi phi nha tam tai
hién truomg dé & va diéu hanh thi cong
dugc xac dinh nhu Bang 2.2 cua Phu luc
nay.

1.2. Trudng hop chi phi xay dung lap
cho bd phén, phén viéc, cOng tac thi chi
phi xdy dung trong du toan cong trinh,
hang muc céng trinh dugc tinh theo cong
thirc sau:

G,,=%¢g (2.2)

XD
=1

QLDA

(G, pa); chi phi tur van ddu tu xdy dung
(Gyy); chi phi khac (G,) va chi phi du
phong (G

or)-
Coéng thic xac dinh du toan cong
trinh:

+G,, +G, +G,, @2.1)

Trong do:

+ g.: chi phi xdy dung sau thué cia bo
phan, phén viéc, cong tac thir i cua cong
trinh, hang muc céng trinh (i=1+n).

84-8-3845 6684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

1.3. Bdi voi cac cong trinh phu trg, :
cic cong trinh tam phuc vu thi cong hoac = e
cac cong trinh don gian, thong dung thi ;:,
du toan chi phi xdy dung c6 thé duge xac.>
dinh bang suit chi phi xdy dung trong%
suit von diu tr xay dung cong trinh hodc
bing dinh muc ty 18.

2. Chi phi thiét bi (G.,)

Chi phi thiét bj bao gdm: chi phi mua
siim thiét bi céng nghé (ké ca thiét bj
cong nghé phi tiéu chuin can san xudt,
gia cong); chi phi dao tao va chuyén giao
cong nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi
nghiém, hiéu chinh dugc xac dinh theo
cong thirc sau:
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G'rr; - GMS + GD’[‘+ GLD (2.3)

Trong do:

+ G, chi phi mua sam thiét bi cong
nghé.

+ G,,,: chi phi dao tao va chuyén giao
cong nghé.

+ G, chi phi lap dit thiet bj va thi
nghiém, hiéu chinh.

2.1. Chi phi mua sim thiét bi cong
nghé dugc tinh theo cong thirc sau:

n

GSTB =3 [QiMi x (1+ TiG'[‘GT-TB)]

1=1

(2.4)

Trong do6:

+ Q. trong lugng (tén) hodc s luong
(cai) thiét bi (nhom thiét bi) thir i (i=1+
n).

+ M.: gia tinh cho mét tin hoic mét
cai thiét bi (nhom thiét bi) thir i (i=1+ n),
dugc xac dinh theo cong thire:

M=G,+C,+C,+C, +T(2.5)

Trong dé:

-G, gia thiét bi & noi mua (noi san
xuét, ché tao hoic noi cung tmg thiét bi
tai Viét Nam) hay gia tinh dén cang Viét
Nam (dbi voi thiét bi nhap khiu) da gom
ca chi phi thiét k& va giam sat ché tao.

- C,: chi phi van chuyén mot tan hoac

mot cai thiét bi (nhom thiét bi) tir noi mua
hay tir cang Viét Nam dén céng trinh.

- C,: chi phi luu kho, Iuu bai, luu
Container mét tdn hodc mot cai thiét bi
(nhom thiét bi) tai cang Viét Nam d6i v6i

thiét bi nhap khau.

- C,: chi phi bao quan, bao dudng mét
q
tan hodc mot cai thiét bi (nhém thiét bi)
tai hién truong.

-

- T: thué va phi bao hiém thiét bi
(nhém thiét bi).

+ 'l“iGTGT*TH - mirc thué suit thué GTGT
quy dinh dbi v&i loai thiét bi (nhom thiét
bi) thir i (i=1+ n).

Ddi v6i nhitng thiét bi chua xéc dmh
dugc gia co thé tam tinh theo bao gia
ctia nha cung cép, nha san xuit hoic gia

nhirng thiét bi twong tr trén thi trudng

tai thoi diém tinh toan hodc cia cioa conge

trinh c6 thiét bi tuong tur da thuc hién.

Pbi vai cac loai thiét bi cong nghé phi
tiéu chuén can san xuat, gia cong thi chi
phi cho loai thiét bi nay thyc hién theo
nguyén tic, phuong phap tai muc 2.2.2
phén II ciia Thong tu ndy va bao gom cac

ndt dung nhu da noi & trén.

2.2. Chi phi dao tao va chuyén giao
cong nghé duge tinh bang cach lap du
toan tuy theo dic diém cu thé cta timg

du an.

845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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2.3. Chi phi lap dat thiét bj va thi
nghiém, hi€u chinh dugc 1ap du toan nhu
d6i véi chi phi xdy dung huéng din tai
muc 2.2.1 phan II ctia Théng tu nay.

Chi phi thiét bi dugc tong hop theo
Bang 2.5 cua Phu luc nay.

3. Chi phi quan 1y dy 4n (G, ;)

Chi phi quan ly du an duogc tinh theo
cong thirc sau:

Trong do :

+ T: dinh muc ty 1¢ (%) d6i vdi chi phi
quan ly dur an.

+ G, ,,: chi phi xay dung trude thué.

+ G- chi phi thiét bi trugc thué.

4. Chi phi tr van dau tr xdy dung

(G

TV)

Chi phi tu van dau tr xay dung duocE

tinh theo dinh murc ty 18.

Gooa=T % (Gyp, + Gy (2.6) tinh theo cong thirc sau: ;:i
=

n m E

GTV: Z Ci X (1 + TiGTGT-TV) + z Dj X (1 + TjGTGT-TV) (27)%

i=1 i=1 E

Trong do: muc chi phi tr van dau tr xdy dyng thir i%

+ C.: chi phi tu van dau tu xay dung
thir i tinh theo dinh muc ty 18 (i=1+
n).

+ D;: chi phi tr vin dau tu xdy dung
tht j tinh bing 1ap du toan (j=1+ m).

+ TSTV: mirc thué suit thué GTGT
theo quy dinh hién hanh déi v&i khoan

n

GK= Z Ci X (1 g T],GTGT*K) of Z Dj X (1 i TjGTGT—K)

1=1

Trong d6 :

+ T.STFTV: mirc thué sudt thué GTG
theo quy dinh hién hanh d6i véi khoan
muc chi phi tr van dau tu xay dung thir i
tinh bang lap dy toan.

5. Chi phi khac (G, )

b

* Tel

awSoft

Chi phi khéc dugc tinh theo céng thirc
sau;

m

(2.8)
=1

+ D.: chi phi khéc thi j tinh bang lap

+ C;: chi phi khc thit i tinh theo dinh 9% t0an (i=1+n).

mirc ty 1€ (i=1+ n).

+ TS0 mire thué suét thué GTGT
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theo quy dinh hién hanh ddi véi khoan
muc chi phi khac thir 1 tinh theo dinh
murc ty lé.

+ TGT‘“ *K: mirc thué suét thué GTGT

theo quy dinh hién hanh déi véi khoan
muc chi phi khac thit j tinh bang lap du

6. Chi phi dy phong (G

DP)

P6i v&i cac cong trinh co thdi gian
thue hién dén 2 nim: chi phi du phong
dugc tinh bang 10% trén tong chi phi
xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan Iy
du 4n, chi phi tur van dau tu xdy dung va

toan. chi phi khac dugc tinh theo cong thirc:
Gy =10% x (Gy, + Gy + Gy ) + Gy T GY) (2.9)

g
Déi véi cac cong trinh cd thoi gian  ¢o thdi gian thuc hién trén 2 nam duorcé
thuc hién trén 2 nidm, chi phi du phong tinh theo c6ng thirc sau: E%
: . 5 T \ =
duoc xac dl_nl:n ba’ng 2' yéu td: du phong G,,=G,, + G, (2.10) %
chi phi cho yéeu to khoi lugng cong 'vié? Trong dé: =
phat sinh va du phong chi phi cho yéu t6 E

+ G, : chi phi du phong cho yeu to

DPI”

HEgLElL khéi lugng cong viéc phat sinh duge tmh:
Chi phi dy phong di vé6i cong trinh  theo cong thirc: =
GDP=5%X(GXD+G1B+GQI.DA+GTV+GK) (2. 11);

ft

+ GDP2 ,
truot gia dugc tinh theo chi s6 gia xay khu vuc va d6 dai thoi gian xay dung. E

: chi phi du phong cho yéu tb dung cua ting loai cong trinh xdy dung;=
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Béng 2.1. TONG HOP DU TOAN CONG TRINH

Tén cong trinh:
Pon vi tinh: déng

ST Kholnewcobiol | g | oo | e ok
[1] [2] (3] [4] [3]
1 | Chi phi xay dung G
2 | Chi phi thiét b Gy
3 |Chiphiquantydean | | | Go.
4 (Chiwrvindiuuwrxaydeg | | | Gr
41 |Chiphi thi tuyén thiétkékignwac | ||
42 |Chiphi thiétké xay dung cong einh | | |
s |chiphiknee | T G, B
5.1 |Chiphiraphibommin,vaend | | |
52 |Chiphibiohiémeong trinh | | |
6 |Chiphiduphong Gy +Gp) | | | G,
6.1 |Chiphidgphongchoyéutoknéi | | | G
lugng phat sinh
62 |Chiphidyphongchoyéutérugtgia | | | Go.
| TONGCONG (1+2+3+4+5+6) | | | Goer

NGUOI TINH NGUOI KIEM TRA CO QUAN LAP

oft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Bang 2.2. TONG HQP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG
STT Khoéan muc chi phi Cach tinh Ky hiéu
[ |Chiphitrycticp
1 | Chi phi vt liéu n VL
ZQx Dj"’
J=1
2 | Chi phi nhin cong n NC
ZQxDmx(1+K,)
___________________________________________________ =1
3 | Chi phi may thi cOng n M
ZQxD"x(1+K )
J=1
4 |Chiphitryctidpkhdac | (VL+NC+M)xtylé | TT
""""" Chiphitructiédp |  VL+NC+M+TT | T m=
Il |Chiphichung | Txtyle | C |
Il | Thunhdp chiu thué tinh truoe | (T+C)xty 16 | TL
| Chiphixtydmgingethé | (T+CiTL) |G
IV | Thué gi4 tri gia ting G x TOT6TXD GTGT
""""""" Chiphixdy dyngsauthué |  G+GTGT | G
V| Chi phi xdy dung nha tam tai hién | G x ty 1é x (1+T66™) | G
truong dé & va diéu hanh thi cong

TONG CONG GO+G G,,

Trong dé6: - QJ. 14 khéi lugng mot nhém cdng tac

+ Trudng hop chi phi vit liéu, nhin
cong, may thi cdng duge xac dinh theo

khéi lugng va don gia xdy dung tong

hop:

cua cong trinh (j=1+n).

-DY, D, D™ la chi phi vét ligu, nhan
cong, may thi cong trong don gia xay

hoac moét don vi két CéU, bd phén thu j

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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dung tong hop mdt nhém céng tic hoidc
mot don vi két cdu, bé phan thir j cuia
cOng trinh.

+ Trudng hop chi phi vt liéu, nhan
cong, mdy thi cong dugc xédc dinh theo
co s& khoi luong va don gia xay dung
chi tiét:

- QJ. 1a khoi lugng cong tac xy dung
thir j (j=1+n).

- Dj‘", D", DJ."1 la chi phi vat liéu, nhin
cong, may thi cong trong don gia xay
dung chi tiét cia cong tac xay dung
thi j.

Chi phi vat liéu (D), chi phi nhan
clng (Dj“c), chi phi may thi céng (Dj“‘)
trong don gia chi tiét va don gia tong hop
duoc tinh toan va tong hop theo Bang 2.3
cia Phy luc nay. Tong hop don gla xay
dung cong trinh (gdm don gia xdy dung
chi tiét va don gia xay dung téng hop)
14 mét phan trong hd so du toin cong
trinh.

+ K , K

nc? mic

: hé s diéu chinh nhan
cong, may thi céng (néu co).

+ Dinh mic ty 1€ chi phi chung va thu
nhap chiu thué tinh trudc dugc quy dinh
tai Bang 2.4 cia Phy luc nay.

+ G: chi phi xay dung cong trinh, hang
muc cdng trinh, b phén, phan viéc, cong

tac trudce thué.

+ TGTGTXD: mire thué suat thué GTGT

quy dinh cho cdng tac xay dung.

+ G*P: chi phi xay dung cong trinh

’

hang muc cong trinh, bo phan, phan viéc

»

cOng tac sau thué.

+ Gypnp: chi phi x4y dung nha tam t:;u
hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong.
+ G,,: chi phi xdy dung céng trinh,

hang muyc c¢6ng trinh, bd phan, ph:’:in viéc,
cong tac sau thué va chi phi xay dung nha
tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi

cong.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Bing 2.3. TONG HOP PON GIA XAY DUNG CONG TRINH

Tén cong trinh: ...

I. PHAN DON GIA XAY DUNG CHI TIET

Stt. (Tén céng tac xay dung)

Pon vi tinh : ...

Mz hiéu | M4 hiéu ‘ L , | Ponvi | Khéi | Pon | Thanh
ponsi | voonone| TenPmanlEopht | luong | gia | tidn
(1] [2] [3] (4] (51 | (6] | [7]
DG.1 Chi phi VL
"""" v || T
"""""""""""" vie | | | T e
S cong | | | | w
-k ChiphiNC (theocdp | cong | | | NC
bac thg binh quan)
""""""""""" ChiphiMvrc | | | |
"""" mi | |l | |
"""" M2 | |l | | |
N cong | | | | M

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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II. PHAN PON GIA XAY DUNG TONG HOP

Stt. (Tén nhém danh muc cong tic, don vi két ciu, b phan cua céng trinh)
Pon vi tinh : ...

‘ , Théanh phan chi phi q
M3 hi€éu | Thanh phan | Pon Khoi - ; Tong
Pongia | congviéc |vitinh| lugng vat Nhan May | cong
liu cong
[1] 2] (3] (4] (5] [6] [7] (8]
DG.1
DG.2
DG.3
Cong VL NC M z
Ghi chu : - Truomg hop don gid duoc téng hop

- M3 hiéu don gia va ma hiéu vat 1igu, day du thi bao gém ca chi phi truc ti€p
nhén cong, may thi cong cé thé bang chir khac, chi phi chung va thu nhép chiju

hoac bang so. thué tinh trudc.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Bang 2.4. PINH MUC CHI PHI CHUNG, THU NHAP
CHIU THUE TiNH TRUGC

Pon vi tinh: %

Chi phi chung

- _ — Thu nhép
TT Loai cong trinh Trénchi | Trén ch chiu thué
phi tryc | phi nhan tinh traée
tiép cong
1 | Cong trinh dan dung 6,0 5.5
Riéng cdng trinh tu bd, phuc héi di| 10,0
tich lich sur, van hoa
2 | Cong trinh c6ng nghiép o3k 6,0
Riéng cong trinh xdy dung dudng 7,0
ham, ham 1o
3 | Cong trinh giao thong 53 6,0
Riéng cbéng tac duy tu sua chira 66,0
thuong xuyén dudng bd, duong sit,
dudmg thiy ndi dia, hé théng bao hiéu
hang hai va duong thuy ndi1 dia
4 | Cong trinh thay loi 5,5 5,5
Riéng dao, dip dit cong trinh thuy 51,0
loi bang thu cong
5 | Cong trinh ha tang ky thuat 4,5 5,5
6 | Cong tic lip dit thiét bj cong nghé 65,0 6,0

trong cac cong trinh xay dung, cong
tac xay lip duong ddy, cong tac thi
nghiém hiéu chinh dién duong day va
tram bién ap, cong tac thi nghiém vat
lidu, cAu kién va két ciu xdy dung

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Ghi chu:

- Thu nhép chiu thué tinh trudc duoc
tinh bing ty 1é phin trim (%) so véi chi
phi truc tiép va chi phi chung trong du

toan ¢

hi phi xay dung.

- D4i vai cac cong trinh xay dung tai

Bang 2.5. TONG HQP CHI PHI THIET BI

dinh tuy diéu kién cu thé cta cong trinh.

vung nui, bién gidi, hai dao thi dinh mirc
ty 1& chi phi chung s& dugc diéu chinh véi
hé s6 tir 1,05 dén 1,1 do chii déu tur quyét

+84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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Ngay ........ thang ......... DA cvnssussvss
Tén cOng trinh:
Pon vi tinh: dong
. . hi phi | Thué gi4 tri i phi
STT| Tén thiét bj hay nhém thiétbj | — v P | Thuégidtri | Chiphi
trudce thué | gia tang sau thué
[1] [2] [3] (4] (5]
1 | Chi phi mua sim thiét bj
.1 ].....
1.2
2 | Chi phi dao tao va chuyén giao
cong nghé
3 | Chi phi lip dat thiét bji va thi
nghiém, hiéu chinh
TONG CONG Gyg
NGUOI TiNH NGUOI KIEM TRA CO QUAN LAP
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Phu luc s6 3
PHUONG PHAP LAP BPINH MUC XAY DUNG CONG TRINH
(ban hanh kém theo Thong tw 56 05/2007/TT-BXD
ngay 25 thang 7 nam 2007 cua Bo Xay dung)

. PHUONG PHAP LAP BPINH MUC
XAY DUNG MOI CUA CONG TRINH

Dinh mirc xay dung mdi cua cong
trinh duoc xdy dung theo trinh tu sau:

Budc 1. Lap danh muc cdng tac xdy
dung hodc két cau mdi cua cong trinh
chua c6 trong danh muc dinh mirc xay

dung dugc cong bo.

MJdi danh muc cong tac xay dung hoac
két cAu méi phai thé hién rd don vi tinh
khéi lugng va yéu ciu vé k¥ thuat, diéu
kién, bién phap thi cong cua cong trinh.

Budc 2. Xac dinh thanh phin cong
Viéc

Thanh phan céng viéc phai néu rd cac
budc cong viéc thuc hién cua ting cong
doan theo thiét ké td chirc day chuyén
cong nghé thi cong tur khi bat dau dén khi
hoan thanh, phu hop vai diéu kién, bién
phép thi cong va pham vi thuc hién cong

viéc cua cong trinh

Budc 3. Tinh toan xac dinh hao phi
vat liéu, nhan céng, may thi cong.

A. cac phuong phap tinh toan:

Tinh toan dinh mirc hao phi cua cac

cong tac xdy dung méi thuc hién theo

mat trong ba phuong phép sau:

Phuong phap 1: Tinh toan theo cac
thong so ky thuat trong day chuyén cong 5
nghé.

- Hao phi vat liéu: x4c dinh theo thiét
ké va diéu kién, bién phap thi cong cong
trinh hodc dinh muc sir dung vat tu dugce

cong bo.

684 * www.ThuVienPhapLuat.c

- Hao phi nhan céng: xac dinh théo:
td chire lao dong trong day chuyén cﬁﬁg%
nghé phu hop voi diéu kién, bién phzip%
thi cong cua cong trinh hodc tinh toang
theo dinh mirc lao dong dugc cong bd.

oft -

- Hao phi may thi cong: xac dinh theo,
théng sb k¥ thuat ciia tirng may trong dfty':=€
chuyén hoic dinh muc ning suat may
xay duyng dugc cong b6 va co tinh dén
hiéu suét do su phdi hop cia cac may thi
cOng trong day chuyén.

Phuong phap 2: Tinh toan theo s6 liéu
thong ké - phén tich.

Phan tich, tinh toan xac dinh cac mirc
hao phi vat liéu, nhén cong, may thi cong
tr cac s6 liéu tdng hop, thong ké nhu

sau:
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-Tusd lwong hao phi vé vt liéu, nhan
cdng, may thi cong thuc hién mot khoi
luong cong tic theo mot chu ky hodc
theo nhiéu chu ky cua cong trinh da va
dang thuc hién.

- Tt hao phi vt tu, stir dung lao dong,
ning suat may thi cong di dugc tinh toan

tir cac cong trinh tuong tu.

- Ttr s6 liéu cong bo theo kinh nghiém
cua cac chuyén gia hodc t6 chirc chuyén

mon nghiép vu.

Phuong phéap 3: Tinh toan theo khao
sat thuc té.

Tinh toan x4c dinh cac muc hao phi tir
tai liéu thiét ké, s liéu khao sat thyc té
cua cdng trinh (theo thoi gian, dia diém,
khdi lugng thuc hién trong moét hodc
nhiéu chu ky...) va tham khao dinh mirc
st dung vt tu, lao dong, ning suit may

dugc cong bo.

- Hao phi vat liéu: tinh toan theo s
liéu khao sat thyc té va di chiéu voi
thiét ké, quy pham, quy chudn k¥ thuét.

- Hao phi nhan cong: tinh theo s
luong nhan cong timg khau trong diy
chuyén san xuét va tong sb irgng nhan
cong trong ca diy chuyén, tham khao
céc quy dinh vé sir dung lao déng.

- Hao phi may thi cong: tinh toan theo
s6 lidu khao sat vé nang suét cua tung
loai may va hiéu suét phdi hop giira cac

may thi cong trong cing mét diy chuyén,
tham khao cc quy dinh vé ning suét k¥
thuat ciia may.

B. Noi dung tinh toan céc thanh phan
hao phi

B.1. Tinh toan dinh muc hao phi vé
vat l1éu

Dinh mirc hao phi vit liéu can thiét dé
hoan thanh mét don vi khéi luong congE

tac hodc két cdu xdy dung ké ca hao huta
vat li€u duoc phép trong qua trinh thii

nPha

cong, gom: g
-
=

- Vit liéu cha yéu (chinh): nhu cats

da, xi mang, gach ngoi, sit thép,... trong%

&=

cong tac bé tdng, xay, cot thép, san xua =
két cdu,... 1a nhirng loai vét liéu co gxa tI'lq-
cao va chiém ty trong 16n trong mot dUn°°

vi khéi lugng hoic két cau thi quy d;nh:

* Te

mtc bing hién vit va tinh theo don vi do
ludng thong thudng. b=

=)

- Vat hiéu khac (phu): nhu xa ph(‘)ngg
ddu nhon, gié lau,... 1a nhing loai vt
liu cé gia tri nho, khé dinh lugng chiém
ty trong it trong mot don vi khdi luong
hoic két cdu thi quy dinh mirc bing ty 18
phan trim so voi chi phi cia cac loai vt

liéu chinh.

Dinh marc hao phi vat liéu duogc xac
dinh trén co s& dinh mirc vat liéu duoc
cong b hoic tinh toan theo mét trong ba
phuong phap néu trén.
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B.1.1. Tinh toan hao phi vét liéu cha yéu

Cong thirc tong quat xac dinh dinh mirc hao phi vat li¢u (VL) trong dinh mirc

xay dung la:

VL - (QVX Khh o QVI.C X KLC) X chd X Kld

Trong do:

+ QY: S6 luong vat lidu st dung cho
ting thanh phin céng viéc trong dinh
mirc (trir vat liéu luin chuyén), dugc
tinh toan theo moét trong ba phuong phap
trén.

Pbi voi vat liéu cdu thanh nén sén
phim theo thiét ké thi s6 luong vat liéu
duoc xic dinh tir tiéu chuén thiét ké,... vi
du bé téng tinh theo mac vita thi trong do
d4a dam, cat, xi midng, nudc tinh tir ti€u
chudn xay dung Viét Nam (TCXDVN),

hoic tiéu chuan cta cong trinh,...

Déi voi vat liéu phuc vy thi cong theo
thiét ké bién phap to chirc thi cong duge
xac dinh theo k¥ thuét thi cong va s6 lan
luan chuyén theo dinh murc vat tu dugc
cong bd hodc tinh toan dbi véi truomg
hop chua c6 trong dinh mirc vét tu.

+QV, . S8 luong vat liéu luan chuyen
(van khuén, gian gido, ciu cdng tac...)
stir dung cho tirng thanh phan cong viéc
trong dinh murc dugc tinh todn theo mot
trong ba phuong phap trén.

+ KY_: Hé s6 chuyén d6i don vi tinh
vt liéu theo tinh toan, thuc té hodc kinh

(3.1)

nghiém thi cong sang don vi tinh vat li¢u
trong dinh mirc xay dung.

+ K, : Dinh mirc ty 1€ hao hut vat liéu
dugc phép trong thi cong:

K =1+H, (3.2)

hapLuat.com

H ,: Dinh mirc hao hut vat liéu tron
thi cdng theo cac quy dinh trong dinhé
muc vat tu dugc cong bd, theo khao SatS
theo thuc té ctia cac cong trinh tuong tu,*g
hodc theo kinh nghiém cua céc chuj{élﬁg
gia hoic to chirc chuyén mén nghiép};ﬂtﬁ:
dbi véi nhitng vat tu chua cé trong dth
mirc.

Tel: +8

Pinh muc hao hut dugc quy dinh cho
loai vt liéu ri, vat lidu ban thanh phart
(vita xdy, vira bé téng) va cau kién (cocg
dam duc san).

+K, - Hé s6 ludn chuyén cua loai vat
liéu cdn phai luan chuyén quy dinh trong
dinh mirc sir dung vt tr. i véi vt liu
khéng luan chuyén thi K, =1. i véi
vat liéu luan chuyén thi K . <1.

Hé s ludn chuyén cia vat liéu ludn
chuyén duoc tinh theo cong thirc sau:

hx(n-1)+2

K =
L.C 2]1

(3.3)
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Trong do:

- h: Ty 1€ dugc bu hao hut tir lan tha
2 tro di.

-n:Sd lan str dung vit liéu luan chuyén
(n>1).

+ K, Hé sd sir dung thoi gian do tién
do thi cong cong trinh 1a hé s6 phéan anh
viéc huy dong khong thudng xuyén hoac
tbi da lugng vat li€u dé hoan thanh cong
tac xay dung theo dung tién do. Hé sb nay
chi anh hudng dén vat liéu luan chuyén,
vi du nhu huy dong gian giao, cop pha,

cay chong,...

Khi bién phap thi c6ng sir dung mot
lan hodc nhiéu lan thi bd sung thém hé sb
nay cho phu hop véi diéu kién xdy dung
cong trinh. Hé s6 nay dugc tinh theo tién
d9, bién phap thi cong hodc theo kinh
nghiém cua té chirc, chuyén mon nghiép
vu.

B.1.2. Tinh toan hao phi vat liéu khac

Péi voi cac loai vat lidu khac (phu)
duoc dinh mirc bf'mg ty 1€ phfm trdm so
Vo1 téng chi phi cac loai vat liéu chinh
dinh lugng trong dinh mirc xay dung va
dugc xac dinh theo loai cong viéc theo
sb liéu kinh nghiém cua tu van hoic dinh
muc trong cong trinh tuong tu.

B.2. Tinh toan dinh mic hao phi vé
lao dong

Dinh muc hao phi lao ddng trong dinh

muc xay dung dugc xac dinh trén dinh
muc lao dong (thi cong) duge cong bd
hodc tinh toan theo mét trong ba phuong
phap trén.

- Pon vi tinh cua dinh mirc lao dong
co s& la gio cong.

- Pon vi tinh cua dinh mc lao dong
trong dinh mirc xay dung la ngay cong.
Mitrc hao phi lao ddng dugc xac dinh

m

thco cong thirc téng quat: g
NC=2 (&, xK_  xK"Y )x1/8 (3.4)%
Trong dé: %

+ ¢, : Dinh mirc lao dong co so: la E

murc hao phi lao ddng truc tiép xay du'ngm
cho mot don vi tinh khéi luong cong tacg

hodc két cau xay dung cu thé. Z
+ K_,, : Hé s6 chuyén déi dinh mu I
xay dung. =

Hé s6 nay duoc tinh tir dinh muc thi

0

cong chuyén sang xdy dung hoic 1y theo;
kinh nghiém cua cac nha chuyén mén.

Tri s6 nay phu thudc vao nhém cong
tac, loai té hop don 1é hay hdn hop ma
dua ra cac hé s6 khac nhau tiy theo loai
cong tac, yéu cau ky thuat va diéu kién
thi cong cu thé va thuong trong khoang
tir 1,05 +1,3.

FRY HE s6 chuyén dbi don vi tinh:
Ia hé sb chu‘yén déi don v1 tinh tir thuc
té hodic kinh nghiém thi céng sang dinh

muc du toan.



CONG BAO/S6 636 + 637/03-9-2007/VBQPPL/TT-BXD/1224 34925

+ 1/8: Hé sé chuyén ddi tir dinh mirc
gi¢ cdng sang dinh mirc ngay cong.

B.3. Tinh toan dinh mirc hao phi vé
may xdy dung

Dinh mirc hao phi vé may thi cong
trong dinh mirc xay dung dugc xac dinh
trén co s& nang sudt k¥ thuat may thi
cdng duge cong bd hoic tinh toan theo

mot trong ba phuong phap trén.

Pon vi tinh cia dinh mic co s& ndng

suit may thi cong la gi may, ca may,...
B.3.1. Tinh toan hao phi may thi cong
chu yéu
Cong thirc tong quat xac dinh dinh mirc

hao phi vé ca may, thiét bi xay dung:

M= —xK xK“’

K. (3.5)
QCM

Trong do :

+ Q,,: Pinh mirc ndng suat thi cong
mdt ca may xac dinh theo mot trong ba
phuong phap trén.

+ K_,; Hé sb chuyén déi dinh murc
x4y dung.

Hé s nay dugc tinh tr dinh muec thi
cong chuyén sang dinh muic xdy dung
hodc liy theo kinh nghiém ctia cic nha
chuyén mén nghi€p vu.

Tri s0 nay phu thudc vao nhom cong

tac, loai td hop don 1é hay hdn hop ma
phan ra cac hé sb khac nhau tiy theo loai
cong tac, yéu cau ky thuat va diéu kién
thi céng cu thé va thuong trong khoang
tr 1,05 =1,3.

+ KV _: Hé s6 chuyén dbi don vi tinh:
1a hé sb chuyén d6i don vi tinh tir thuc
té hodc kinh nghiém thi céng sang dinh

muc du toan.

+ K_: Hé s6 sir dung ning suét 13 hé
sb phan 4nh viéc sir dung hiéu qua ning
suit cua t§ hop may trong diy chuyén
lién hop, hé sb nay duoc tinh toan theo
ning suit may thi cong cua cac budc
cong viéc va c6 su diéu chinh phu hgp
khi trong day chuyén dung loai may cé

ning suit nhé nhat.

B.3.2. Tinh toan hao phi may va thiét
bi xay dung khac

ft = Tel: +84-8-3845 6684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

Pébi v6i cac loai may va thiét bi xdy @

aw

dung phu dugc dinh mirc bang ty 1& phan
tram so v&i tong chi phi cac loai may
chinh dinh luogng trong dinh muc xay
dung va dugc xdc dinh theo loai cong
viéc theo kinh nghiém cia tu van hoic

dinh murc trong cong trinh tuong tu.

Budc 4. Lap céc tiét dinh mirc trén co
s& tdng hop cac hao phi vé vat liéu, lao
dong, may thi cong

Tap hop cac tiét dinh mirc trén co s&
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tong hop cac khoan muc hao phi vé vit

liéu, nhdan cong va may thi cong.
Mbi tiét dinh mirc gdm 2 phan:

- Thanh phan cbng viéc: quy dinh rd,
diy du ndi dung cic bude cong viée theo
thtr tu tir khdu chuin bj ban dau dén khi
két thuc hoan thanh céng tic hodc két
ciu xdy dung, bao gdm ca diéu kién va

bién phap thi cng cu thé.

- Bang dinh mirc cac khoan muc hao
phi: md ta ro tén, chung loai, quy cach
vit liéu chu yéu trong céng tac hoic két
cau xdy dung, va cac vat liéu phu khac;
loai tho; cé‘ip bac cong nhan xdy dung
binh quan; tén, loai, cong sudt cua cdc
loai may, thiét bi chu yéu va mét sd may,
thiét bj khac trong day chuyén cOng nghé
thi céng dé thuc hién hoan thanh cong

tac hodc két cau xdy dung.

Trong bang dinh mc, hao phi vt liéu
chu yéu dugc tinh bing hién vat, cac vt
liéu phu tinh bing ty 1é phéan tram so vdi
chi phi vat liéu chinh; hao phi lao dong
tinh bing ngay cong khéng phan chia
theo cip bac cu thé ma theo cip bic cong
nhan xay dung binh quéan; hao phi may,
thiét bi chi yéu dugc tinh bing sé ca
may, cac loai may khac (may phu) dugce
tinh bing ty 1¢ phan trim so voi chi phi

cua cac loai may, thiét bi chu yéu.

Céc tiét dinh muc xay dung dugc tap
hop theo nhom, loai cong tac hoac két
ciu xay dung va thuc hién ma héa thong
nhat.

II. PIEU CHINH CAC THANH
PHAN HAO PHi VAT LIEU, NHAN
CONG, MAY THI CONG KHI VAN
DUNG CAC PINH MUC XAY DUNG
CONG BO

Khi van dung céc dinh mirc xdy dung
duge cong bd, nhung do diéu kién, bién
phap thi cong va yéu cau ky thuit cia
cong trinh c6 mot s yéu b thanh phé‘m
chua phu hop vé&i quy dinh trong dir}h
mirc xdy dung duoc cong bo thi dléu
chinh cAc thanh phin hao phi vat liéu,
nhan coéng, may thi céng c6 lién quan
cho phu hop véi cong trinh.

I1.1. Co s& diéu chinh

- Piéu kién, bién phap thi cdéng cua
cong trinh.

- Yéu cau vé ky thuét va tién do thi
cdng cua cdng trinh...

[1.2. Phuong phap diéu chinh

I1.2.1. PBiéu chinh hao phi vat liéu

- Pbi voi hao phi vt lidu céu thanh
nén san pham theo thiét ké thi can ctr quy
dinh, tiéu chuén thiét ké cua cong trinh
d¢ tinh toan hiéu chinh.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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- D1 véi vt ligu bién phap thi cong
thi hiéu chinh c4c yéu té thanh phan trong
dinh muc cong bo theo tinh toén hao phi
tir thict ké bién phép thi cong hodc theo
kinh nghiém caa chuyén gia va cac to

chirc chuyén mén.
[1.2.2. DBiéu chinh hao phi nhin céng

Tang, giam thanh phin nhin cong
trong dinh muc cong b va tinh toan hao
phi theo dicu kién t6 chirc thi cong hoic
theo kinh nghiém ciia chuyén gia va cic

to chire chuyén mén.

[1.2.3. Dicu chinh hao phi may thi

cong

- Truomg hop thay doi do dicu kién thi
cong (dicu kién dia hinh, kho. dé, tién
do nhanh chim cua céng trinh,...) thi tinh
toan diéu chinh tang, giam tri b dinh
muic theo diéu kién td chirc thi cong hodc
theo kinh nghiém cta chuyén gia va cac
t6 chie chuyén mon.

- Truomg hop thay doéi do ting hodc
giam cong suit may thi cong thi diéu
chinh theo nguyén tic: cong suét tang thi
giam trj s6 va nguoc lai.

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

awSoft
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Phu luc sé 4
PHUGNG PHAP LAP PON GIA XAY DUNG CONG TRINH
(ban hanh kém theo Théng tr s6 05/2007/TT-BXD
ngay 25 thang 7 nam 2007 cua Bo Xdy dung)

Don gid xdy dung cdng trinh 1a chi
tiu kinh té ky thuat, bao gdm toan bd
chi phi truc tiép vé vét lidu, nhan cong va
may thi céng dé hoan thanh mét don vi
khéi lugng cong tac xay lap hodc don vi
két cau, bo phan cilia cong trinh.

Pon gia xay dung cong trinh bao gdm
don gia xdy dung chi tiét (goi 1 don gia
chi tiét) va don gia xay dung tdng hop
(goi la don gia téng hop) ciia cdng trinh.

1. phuong phap lap don gia chi tiét
xay dung cong trinh

1.1. Co s& lap don gia chi tiét xay
dung cong trinh

Co s& lap don gid chi tiét:

- Danh muc céc cong tac xdy dung can
1ap don gia chi tiét;

- Pinh mtc cc thanh phan hao phi
cua cdc cOng tac trén,

- Gia vit liéu sir dung dé tinh don gia
1a gia vat liéu chua bao gém thué gia trj
gia tang tai cong trinh;

- Gia nhan cong cua cong trinh;

- Gia ca may va thiét bi xdy dung cia

cOng trinh.

[.2. Lap don gia chi tiét xay dung
cong trinh

[.2.1. Xac dinh chi phi vat liéu

Chi phi vat liéu dugc xac dinh theo

g

cong thirc: g
=

; e

VL=Y .Gk 4D 2

=1 =

. : =
[rong do: E

F D, : Luong vt licu thir 1 (1= 1+ n E

tinh cho mot don vi khdi lugng cong t tacoo
xay dung quy dinh trong dinh mirc xay‘“
dung cong trinh.

+84-8-384

+ GV : Gia tai cong trinh ciia mét dcmE
vi vat liéu thir i (i=1+ n), duge xac dinh-
nhu sau:

wSoft

- Puge x4c dinh phu hgp véi tiéu=
chuin, chung loai va chét luong vét liéu
st dung cho cdng trinh xdy dyng trén
co s& gia trj truong do t6 chic cb ning
lwc cung cap, béo gia cia nha san xuit,
thong tin gia cua nha cung cip hojc gia
da dugc ap dung cho céng trinh khac co
tiéu chudn, chit lugng tuong tu.

- P&i v6i nhimng vat lidu khong cé trén
thi truomg noi xay dung céng trinh thi

gid vat liéu nay bang gia géc cong chi
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phi vdn chuyén den cong trinh va cic chi
phi khéac ¢o lién quan.

+ KV': Hé s6 tinh chi phi vat liéu khac
so v&i tong chi phi vét liéu chinh quy
dinh trong dinh mirc x4y dung cong trinh
ciia cong tac xdy dyng.

1.2.2. Xac dinh chi phi nhén c6ng

Chi phi nhan céng dugc xéc dinh theo
cOng thirc:

NC =B x g¥¢ x (1+f) (4.2.a)

Trong dé:

+ B: Luong hao phi lao d6ng tinh bing
ngdy cong truc tiép theo cip bac binh
quan cho mot don vi khéi lugng cong tac
xay dung quy dinh trong dinh muc xay
dung cong trinh.

+ gN¢: Mirc don gi4 tién lwong ngay
cong tryc tiép xay dung binh quén trong
img vdi cdp bac quy dinh trong dinh mirc
xdy dung cdng trinh.

+ f: Téng céc khoén phu cép luong,
lwong phu ¢6 tinh chét 6n dinh dugc tinh
vio don gi4 bing cong thic:

f=fi+L+E (4.2.b)
Trong do:

< f, 2 Téng cac khoan phu cip luong co
tinh chat 6n dinh.

- f,: Mot s6 khoan lwong phu tinh bing

12% luong co ban va mét s6 chi phi co

thé khodn truc tiép cho ngudi lao dong
tinh bang 4% lrong co ban.

- f, : H¢ s6 diéu chinh cho phu hop véi
thi trrong nhan cong khu vy va dac thu
cua cOng trinh.

1.2.3. Xac dinh chi phi may thi cong

MTC = i( g M]C) (l'l'K \1TC) (4_3)

Trong do:

+ M.: Luong hao phi ca mdy cuia loai
may, thiét bi chinh thir 1 (i=1+ n) tinh cho
mét don vi khoi lugng cong tac xay dung =
quy dinh trong dinh mirc xay dung.

+ gM'¢: Gid du toan ca may cia 1031

5 6684 * Www. ThuVienPhapLuat.com

may, thiét bi chinh th( i (i=1+ n) theo ¥

bang gia ca may va thiét bi thi cong cna 2
cong trinh hodc gia thué may. =
=

+ KM : Hé s6 tinh chi phi may khac -

=

(néu c6) so vdi téng chi phi may, thiét bj o
chinh quy dinh trong dinh muc xay dung E
cong trinh cta cong tac xay dung.

2. Phuong phap 1ap don gia tong hop
xay dung céng trinh

2.1. Co s& lap don gia tong hop xay
dung cong trinh

Co s& 1ap don gia tong hop:

- Nhém danh muc céng tac, don vi két
cdu, bo phan hodc don vi céng ning cua
cong trinh;
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- Don gi4 chi tiét tuong tmg v6i nhém
danh muc cong tac, don vi két ciu, bd
phén hodc don vi cong nidng cua cong
trinh.

2.2. Lap don gi4 tong hop xay dung
cOng trinh

2.2.1. X4c dinh danh myc cong tic xay
lip, bo phan két ciu can x4y dung don
gia tdng hop, mét sé chi tiéu ky thuat
cha yéu, don vi tinh va noi dung thanh
phan cong viéc ciia no.

2.2.2. Tinh khéi lugng xay 1dp (q) cta
tirng loai cng tac xay lap cau thanh don
gi4 tong hop.

2.2.3. X4c dinh chi phi vt liéu (VL),
nhan cong (NC), may thi céng (M) twong
ng véi khéi luong xay lip (q) cua timg
loai cong tac xdy lip cu thanh don gia
tong hop theo cOng thirc:

VL=qxvl, NC=qxnc;

M=gxm (4.6)

2.24. Téng hop két qua theo timg
khodn muc chi phi trong don gia xay
dung téng hop theo cong thuec:

VL=Y VL,  NC=3NC

i= i=

M=>M, (4.7)

Trong do:

- VL, NC, M. : 1a chi phi vét liéu, chi
phi nhén coéng va chi phi may thi cong
cua cOng tac xdy Iép thir i (i=1+ n) cdu
thanh trong don gia téng hop.

Don gia téng hop c6 thé lap thanh dcm
gia tong hop diy du, bao gdm: chi phi
truc tiép, chi phi chung va thu nhép chiju
thué tinh trude.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



