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PHAN VAN BAN KHAC
VAN BAN HQP NHAT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tu do - Hanh phic

LUAT
Pt dal

Luat dét dai s6 13/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndam 2003 cua Quéc hoi, ¢o
hiéu luc ké tu ngay 01 thang 7 nam 2004, dugc sira dbi, bd sung boi:

1. Luat s6 34/2009/QH12 ngay 18 thang 6 ndam 2009 cua Quoc hdi sira déi, bd
sung Piéu 126 cua Luit nha & va Diéu 121 cia Luat dét dai, c6 hiéu luc ké tir
ngay 01 thang 9 nam 2009;

2. Luét so 38/2009/QH12 ngay 19 thang 6 nam 2009 cua Quoc th stra d6i, bo
sung mot s6 diéu cua cac luat lién quan dén dau tu xay dung co ban, c¢é hiéu Iu'c ké
tir ngay O1 thang 8 nam 2009.

Cén cir vao H:en phdp nucc Cong hoa xd hgi chu nghra Viét Nam nam 1992
da duoc swa doi, b6 sung theo Nghi quyét sé 51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 ndm 2001
ctia Quéc héi khéa X, ky hop thie 10;

Ludt nay quy dinh vé quan Iy va sir dung dat dai’.
. Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé quyen han va trach nhi¢ém cua Nha nudc dai dién chu s¢
hitu toan dan vé dat dai va thong nhat quan ly vé dat dai, ché do quan ly va sir
dung dat dai, quyén va nghia vu cua ngudi sir dung dat.

" Luat s 34/2009/QH 12 sira ddi, bé sung Diéu 126 clia Luat nha & va Diéu 121 cua
Luat dat dai c6 cdn cir ban hanh nhu sau:

“Can cir Hién phap nucc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam nam 1992 da dwoc
stra déi, bo sung mét s6 diéu theo Nghi quyer s6 51/2001/QH 10;

Quoc hoi ban hanh Lugt sia doi, b6 sung Piéu 126 cia Lugt nha ¢ sé 56/2005/QH]1 1
va Diéu 1 21 cua Luat dat dai sé 13/2003/QH11.”

Luat s6 38/2009/QH12 stra di, bd sung mot sb diéu cua cac luit lién quan dén dau
tu xay dyng co ban ¢6 cin cir ban hanh nhu sau:

“Cdn cir Hién phap nwde Cong hoa xa héi chii nghia Viét Nam nam 1992 da dwoc
stra doi, bo sung mot sé diéu theo Nghi quye! 56 51 /2001/QH10;

Quéc héi ban hanh Ludt sua doi, b6 sung mét sé diéu lién quan dén dau tu xay dung
co ban cua Lugt xdy dimg 56 16/2003/QH11, Lugt dau thau sé 61/2005/QH1 1, Luat doanh
nghiép s6 60/2005/QH1 1, Ludt dat dai s6 13/2003/QH11 va Ludt nha ¢ s6 56/2005/QH11."
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Pidu 2. P6i twong 4p dung

Péi trong ap dung Luét nay bao gom:

1. Co quan nha nudc thyc hién quyen han va trach nhiém dai di¢n chu s& hiru
toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong nhat quan ly nha nudc vé dat dai.

2. Ngudi sir dung dit.

3. Cac dbi twong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dét.

Piéu 3. Ap dung phap luit

1. Viéc quén ly va sir dung dit dai phai tuin theo quy dinh cua Luit nay.
Trudng hop Luit nay khong quy dinh thi 4p dung céc quy dinh cia phap luat c6
lién quan.

2. Trudmg hop didu woc qubc té ma Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam ky
két hodc gig nhdp ¢ quy dinh khac véi quy dinh cia Luét nay thi ap dung quy
dinh cua diéu udc quoc t€ do.

Piéu 4. Giii thich tir ngi

Trong Luét nay, cac tir ngir dudi day dugce hiéu nhu sau:

1. Nha nuoc giao dat 1a viéc N}wé nudc trao 'quyén sir dung dét bang quyét dinh
hanh chinh cho d6i tugng c6 nhu cau sur dung dat.

‘ 2. Nha niweée cho thué dc:{r la viéc Nh?l nudce trao quyén str dung dat bing hop
dong cho d6i tugng c6 nhu cau sir dung dat.

3. Nha nuoc cong nlgqin q't':ye’;n sir dung dat dffi VOi nguoi ii‘ang sur dung ddt 6n
dinh 1a viéc Nha nuéc cap Giay chiung nhan quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha
& va tai san khac giin lién véi dat’ 1an ddu cho ngudi dé.

4. Nhén chuyén quyén st dung dat 1a viéc xéc 1ap quyén sir dung dét do duge
ngudi khac chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lujt thong qua cac

hinh thuc chuycn dm, chuyén nhuqng, thira ké, ting cho quyén sir dung dat hoic
gbp vbn bing quyén sir dung dat ma hinh thanh phap nhan méi.

5. Thu héi ddt 1a viéc Nha nuée ra quyét dinh hanh chinh dé thu lai quyén sir
dung dét hoiic thu lai At da giao cho b chirc, Uy ban nhén dan x&, phudng, thi tran
quan ly theo quy dinh cua Luat nay.

6. Boi thuong khi Nha mede thu héi dét 13 viéc Nha nudc tra lai gid tri quyén
sir dung dit d4i véi dién tich d4t bi thu hdi cho nguoi bi thu hdi dét.

2 Cum tir “Glay chimg nhén quyen sit dung dit” dugc thay thé béng cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khéc gén lién voi dét” theo
quy dinh tai khoén 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira dol bd sung mét sé didu cia céc
luat lién quan dén ddu tu xay dyng co ban, c6 higu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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7. HG tro khi Nha nueée thu héi dat 1a viéc Nha nuéc giip d& ngudi bi thu hoi
dat thong qua dao tao nghé méi, bd tri viéc lam méi, cap kinh phi dé di doi dén dia
diém mdi.

8. Ho so dia gi6i hanh chinh 1a hd so phuc vu quan ly nha nuéc ddi véi dia
gi61 hanh chinh.

9. Ban dé dia giGi hanh chinh 13 ban @b thé hién cac moc dia gi6i hanh chinh va
cac yéu to dia vat, dia hinh c6 lién quan dén mdc dia gi6i hanh chinh.

10. Ban dé hanh chinh 1a ban d6 thé hién ranh giéi cac don vi hanh chinh kém
theo dia danh va mdt sO yéu t6 chinh vé tyr nhién, kinh té, x4 hoi.

11. Thira dat 1a phan dién tich dit dugc giéi han béi ranh gidi xac dinh trén
thue dia hodc duge mo ta trén ho so.

12. Hé so dia chinh 1a hd so phuc vu quan |y nha nude déi véi viée sir dung dit.

13. Ban db dia chinh 12 ban d6 thé hién céc thira dat va cac yéu to dia ly c6 lién
quan, Iap thco don vi hanh chinh x4, phuong, thi trin, dugc co quan nha nudc co
thAm quyén xac nhén.

14. S6 dia chinh 13 sb dugc lap cho timg don vi xd, phudng, thi tran dé ghi
ngudi st dung dét va cac thong tin vé sir dung dat cia ngudi do.

15. S6 muc ké ddt dai 1a sb dugc 13p cho timg don vi xa, phudng, thi tran d¢é
ghi céc thira dit va cac thong tin vé thira dét do.

16. S6 theo ddi bién déng dat dai 1a sd dugce lap dé theo doi cac truomg hop co
thay d6i trong sir dung dat gom thay ddi kich thudc va hinh dang thira dét, ngudi
sir dung dat, muc dich sir dung dat, thoi han sir dung dat, quyén va nghia vu clia
ngudi sir dung dat.

17. Ban dé hién trang sir dung dat 12 ban d6 thé hién sy phan bd cac loai dit tai
mdt thoi diém xéac dinh, dugc 1ap theo don vi hanh chinh.

18. Ban do quy hoach sur dung dat 1a ban d6 dugc 1ap tai thoi diém dau ky quy
hoach, thé hién sy phén bo cac loai dat tai thoi diém cudi ky quy hoach.

19. Dang ky quyen sir dung dat 1a viéc ghi nhan quyen sir dung dit hop phap
dbi v6i mot thira dit xac dinh vao hd so dia chinh nhdm xac 13p quyén va nghia vy
clia ngudi sir dung dit.

20 Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha é va tai san khdc
gan lién voi ddt 1a gidy chimg nhan do co quan nha nuéc ¢ thim quyén cap cho

3 Khoan nay dugc sua d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 4 Luat sé
38/2009/QH12 sira dOI. bé sung mét s6 diéu cia cac luat lién quan dén dau tr xiy dung
co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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nguﬁi co guyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢, quyén s& hiru tai san khac gin
lién v&i dat dé bao ho quyen va lgi ich hop phap cua ngudi c6 quyén sir dung dit,
quyén sé& hitu nha &, quyén s& hiru tai san khac gan lién véi dt.

21. Thong ké ddt dai 1a viéc Nha nudc téng hop, danh gia trén hd so dia chinh
vé hién trang sir dung dit tai thoi diém thdng ké va tinh hinh bién dong dit dai
giita hai lan théng ké.

22. Kiém ké dat dai 1a viéc Nha nudc téng hop, dénh gia trén hé so dia chinh
va trén thyuc dia vé hién trang sir dung dat tai thoi diém kiém ké va tinh hinh bién
dong dét dai giira hai 1an kiém ké.

23. Gid quyén sir dung ddt (sau diy goi la gia dat) 1a so tién tinh trén mot don
vi dién tich dat do Nha nudc quy dinh hodc dugc hinh thanh trong giao dich vé
quyén sir dung dit.

24. Gid tri quyén sir dung dat 1 gi tri bing tién cia quyén sir dung dat ddi véi
mét dién tich dat x4c dinh trong thoi han sir dung dét xac dinh.

25. Tién sir dung dat la s tién ma nguoi sir dung dét phai tra trong trudng hop
duge Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat dbi véi mot dién tich dit xac dinh.

26. Tranh chdp ddt dai la tranh chip vé quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung
dit gira hai hoéc nhiéu bén trong quan hé dét dai.

27. Hiy hoai ddt 1a hanh vi 1am bién dang dia hinh, 1am suy giam chit lugng
dat, gdy 6 nhiém dét lam mét hodc giam kha niing sir dung dit theo muc dich da
dugce xac dinh.

28. T6 chirc sw nghiép cong 13 t6 chirc do cac co quan ¢ thdm quyén ctia Nha
nude, td chirc chinh tri, t6 chirc chinh tri - x3 hdi thanh 14p, c6 chirc ning thyc hién
cac hoat dong dich vu cdng do ngan sach nha nudc chi tra.

Diéu 5. S¢ hiru dat dai

1. Pat dai thudc so hiru toan dan do Nha nude dai dién chu s& hiru.

2. Nha nudc thuc hién quyén dinh doat d6i voi dat dai nhu sau:

a) Quyét dinh muc dich sir dung d4t thong qua viéc quyét dinh, xét duyét quy
hoach sir dung dét, ké hoach sir dung dit (sau day goi chung 13 quy hoach, ké
hoach sir dung dt);

b) Quy dinh vé han muc giao dét va thoi han sir dung dét;

¢) Quyét dinh giao dat, cho thué dét, thu hoi dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dit;

d) Pinh gia dét.
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3. Nha nudc thyc hién quyén diéu tiét cac nguon loi tir dt dai thong qua cic
chinh sach tai chinh vé dat dai nhu sau:

a) Thu tién sir dung dat, tién thué dat;

b) Thu thué sir dung dat, thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dt;

c) l:)iéu tiét phan gia tri ting thém tir ¢4t ma khong do dau tr cia ngudi sir
dung dat mang lai.

4. Nha pu(rc trao qu){én sir dung dit cl‘m nguoi su @ung dat thong qua hinh
thire gi?o‘dﬁt, cho thué dat, cépg nhan quyén sir dung dat doi vm ngudi dang sir
dung dat 6n dinh; quy dinh quyén va nghia vu cua ngudi sir dung dat.

Pidu 6. Quan Iy nha nwéc vé dit dai

1. Nha nudc thdng nhit quan ly vé dét dai.

2. Noi dung quan 1y nha nuéc vé dét dai bao gom:

a) Ban h:ah céc viin ban quy pham phap luat vé quan ly, sir dung dit dai va t6
chirc thuce hién cac van ban do;

b)‘ Xac dinh dia gi6i hanh chinh, 1ap va quan 1y hé so dia giéi hanh chinh, lap
ban d6 hanh chinh;

¢) Khéo sat, do dac, dénh gi4, phén hang dit; 13p ban dd dia chinh, ban d6 hién
trang sir dung dat va ban d6 quy hoach sir dung dat;

d) Quan ly quy hoach, ké hoach sir dung dét;

d) Quan ly viéc giao dét, cho thué dét, thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dit;

e) Dang ky quyén sir dung dit, 1ap va quan 1y hd so dia chinh, cip Gidy chimg
nhéan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat;

g) Thong ké, kiém ké dét dai;

h) Quan ly tai chinh vé dét dai;

i) Quan ly va phat trién thi trudng quyén sir dung dit trong thj truong bét
ddng san;

k) Quan ly, giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu cua ngudi sur dung dit;

1) Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cic quy dinh ctia phap ludt vé dat dai va
xu ly vi pham phép luat vé dat dai;

¥ Cum tir “Glay chirng nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bang cum tr “Gidy
chirng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH 12 sira déi, bd sung mdt s6 diéu cua cic
luat lién quan dén ddu tu xdy dung co ban, cé hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009.
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m) Giai quyét tranh chép vcfé dét dai; giai quyét khiéu nai, t6 céo cac vi pham
trong viéc quan ly va sir dung dat dai;

n) Quan ly cac hoat dong dich vu cong vé dat dai.

3. I}Ihé nudc ¢6 chinh sach dfiu tu cho viéc thyc hién cac nhiém vy quéan ly nha
nudc vé qat dai, xay dung hé thong quan ly dat dai hién dai, du nang lyc, bao dam
quan ly dat dai c6 hi¢u lyc va hi¢u qua.

Pidu 7. Nha nuéc thye hién quyén dai dién chii s& hiru toan dan vé dat dai
va thong nhit quan Iy nha nwéc vé dit dai

1. Quoc hdi ban hanh phap luat ve dét dai, quyet dinh quy hoach, ké hoach sir
dung dit ciia ca nudc; thuc hién quyen giam sat t6i cao ddi voi viéc quan ly va sir
dung dit dai trong pham vi ca nuéc.

2. Chinh phu quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat cua tinh, thanh pho
tryc thugc Trung uong va quy hoach, ké hoach sir dung d4t vao muc dich qudc
phong, an ninh; thong nhét quan 1y nha nuéc vé dit dai trong pham vi ca nudc.

Bd Tai nguyén‘ vﬁ' Mbi trudmg chiu trach nhiém truéc Chinh phu trong viéc
quan ly nha nudc vé dat dai.

3. Hoi ddng nhén dén cic cép thyc hién quyén gidm sat viéc thi hanh phap luat
vé dat dai tai dia phuong.

4. Uy ban nhén dan céc cép thuc hién quyén dai d:en chu s& hiru vé dét dai va
quan ly nha nudc vé d4t dai tai dja phuong theo thdm quyén quy dinh tai Luat nay.

Pidu 8. Quyén han va trich nhiém ciia Mit trin To qudc Viét Nam, céc to
chirc thanh vién ciia Mat trin va céng din

Mt trdn T quéc Viét Nam, cac to chirc thanh vién cua Mit trén va cong dan
c¢6 quyén han va trach nhiém glam sat viéc quan 1y va sir dung dat dai, phdi hop
v6i cac co quan nha nudce trong vigc bao dam thyc hign nghiém céc quy dinh cua
Nha nudc vé quan ly va sir dung dat dai.

Pidu 9. Ngudi sir dyung dat

Ngudi sir dung dat quy dinh trong Luat nay bao gom:

1. Céc td chirc trong nudc bao gdm co quan nha nuéc, to chirc chinh tri, td chirc
chinh tri - xa hi, to chic chinh tri x& hi - nghé nghiép, to chirc xa hoi, to chirc xa
héi - nghé nghiép, t6 chirc kinh te td chirc kinh té - xa hi, td chirc sy nghiép cong,
don vi vii trang nhén dén va cac t6 chirc khac theo quy dinh cua Chinh phu (sau day
g0i chung 1a to chirc) duge Nha nuée giao dat cho thué dat hodc cong nhan quyén
sir dung dit; t6 chirc kinh té nhan chuyén quyén sir dung dit.

2. Ho gia dinh, c4 nhan trong nudc (sau ddy goi chung la hd gia dinh, ca nhan)
dugc Nha nudc giao dat cho thué dit hoic cong nhan quyén sir dung dét, nhan

chuyén quyén sir dung dat.
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3. Cong dong dan curr gom cong ddng ngudi Viét Nam sinh séng trén cing dia
ban thén, lang, 4p, ban, budn, phum, séc va cac diém din cu tuong tu cé cling
phong tuc, tdp quan hodc c6 chung dong ho dugc Nha nudc giao dit hodc cong
nhan quyén sir dung dét.

4. Co s ton gido gom chua, nha thd, thanh thit, thanh duong, tu vién, truong
dao tao riéng cia tén gido, try s& cua t6 chirc ton gido va cic co s& khac cua ton
gido dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dit hoic glao dat.

5. Tb chirc nudc ngoai cd chirc ning ngoai giao gdm co quan dai dién ngoai
giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khac cua nuéc ngoai 6 chirc ning ngoai
giao dugc Chinh phu Viét Nam thira nhan; co quan dai dién cua t6 chirc thugc Lién
hgp qudc, co quan hodc td chirc lién chinh phi, co quan dai dién cta t6 chirc lién
chinh phi dugc Nha nude Viét Nam cho thué dat.

6. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai vé diu tu, hoat dong vian hoa, hoat
dong khoa hoc thudng xuyén hodc vé song on dinh tai Viét Nam dugc Nha nudc
Vi¢t Nam giao dat, cho thué dat, dugc mua nha & gan lién véi quyeén sir dung dat 6.

7. T6 chirc, c4 nhan nudc ngoai dau tr vao Viét Nam theo phap luat vé déu tu
dugc Nha nude Viét Nam cho thué dat.

Piéu 10. Nhitng bio dam cho ngwvi sir dung dét

1.° Nha nudce cap Glay chtng nhan quyén su dung d4t, quyen so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i d4t cho ngudi cé quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha 6,
quyen s& hitu tai san khac gin lién vai dt.

2. Nha nuéc khong thira nhan viée doi lai dit da dugc giao theo quy dinh cua
Nha nudce cho ngudi khic sir dung trong qua trinh thyuc hién chinh sach dit dai cua
Nha nuée Viét Nam dan chu cdng hoa, Chinh phu Cach mang l1dm thoi Cong hoa
mién Nam Viét Nam va Nha nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

3. Nha nuéc c6 chinh sach tao didu kién cho ngucn tryc tlep san xuét nong
nghiép, lam nghi¢p, nudi tréng thity san, 1am mudi cé dét dé san xudt; ddng thoi co
chinh sach wu dai dau tu, do tao nghé, phat trién nganh nghe, tao viéc lam cho lao
dong o nong thon phu hop voi qua trinh chuyén déi co cdu sir dung dit va chuyén
d6i co cdu kinh té néng thén theo huéng cong nghié€p hoa, hién dai hoda.

Piéu 11. Nguyén tic sir dung dit
Viéc sir dung dét phai bao dam cac nguyén tic sau day:
1. Diing quy hoach, ké hoach sir dung dit va dang muc dich sir dung dét.

5 Khoan nay dugc sia dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Luit sé
38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mot sé diéu cua cac luat lién quan dén diu tu xay dung
co ban, cé hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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2. Tiét kiém, c6 hiéu qua, bao vé mdi trudng va khdng 1am ton hai dén lgi ich
chinh dang cua ngudi sir dung dat xung quanh;

3. Ngudi sir dung dét thyuc hién cac quyén, nghia vu ciia minh trong thoi han sir
dung dat theo quy dinh cia Ludt nay va cac quy dinh khéc cua phap lut c6 lién quan.

Piéu 12. Khuyén khich diu twr vio dit dai

Nha nudc c6 chinh sich khuyén khich ngudi sir dung dat dau tu lao dong, vat
tu, tién von va ap dung thanh tuu khoa hoc va cong nghé vao céc viéc sau day:

1. Bao vé, cai tao, 1am ting d6 mau m& cia dat.

2. Khai hoang, phuc héa, 14n bién, dia dién tich dét trong, di nui troc, dét cé
mit nudc hoang hda vao sir dung.

3. Phat trién két cdu ha ting dé 1am ting gi4 tri cia dat.

Diéu 13. Phén loai dit

Cin cir vao myc dich sir dung, dét dai dugc phan loai nhur sau:

1. Nhém dét nong nghiép bao gdm cac loai dit:

~a) Dit trdng cay hang nam gbm dét trng lGa, dit ddng coé diing vio chin nudi,

dat trong cdy hang nam khéc;

b) Dit trong cay ldu nam;

c) Dét rimg san xuét;

d) Pat rimg phong ho;

d) Dét nimg dic dung;

e) Dét nuéi trng thuy san;

g) Dét 1am mudi;

h) D4t néng nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phu;

2. Nhom dét phi néng nghiép bao gdm cac loai dit:

a) Dat & gdm dit & tai néng thon, dét & tai do thi;

b) it xdy dyng tru sé co quan, xay dung cdng trinh sy nghiép;

¢) DAt sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

d) Dét san xuat, kinh doanh phi néng nghx@p gbm dit xdy dl,mg khu cong

nghiép; déat 1am mit b{mg xdy dung co s¢ san xuét, kinh doanh dét sir dung cho
hoat dong khoang san; dét san xuat vat liéu xéy dyng, 1am d6 gbm;

d) Pit sir dung vao muc dich cong cong gdm dit giao thong, thuy loi; dat xay
dung cac cong trinh van hoa, y té, giao dyc va dao tao, thé duc thé thao phuc vy
loi ich cong cong; dat cé di tich lich sir - van héa, danh lam thing canh; dat xay
dung céac cong trinh cdng cdng khac theo quy dinh cua Chinh phu;
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e) Pit do cac co s& ton gido sir dung;

g) Dit c6 cong trinh 13 dinh, dén, miéu, am, tir dudng, nha the ho;

h) D4t lam nghia trang, nghia dia;

1) Pit song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nuwdc chuyén dung;

k) Pét phi néng nghiép khac theo quy dinh cua Chinh phu.

3. Nhém dét chura sir dung bao gdm céc loai dat chura xac dinh myc dich sir dung.

Piéu 14. Cin cir dé xic dinh loai dat trén thyc dia

Viéc xac dinh loai dét trén thuc dja theo cac cin cir sau day:

1. Theo hién trang sur qlmg @it phi hop véi quy hoach sir dung dét dugce co
quan nha nudc cd thadm quyén xét duyét.

’ 2. Theo quyét dinh giao dé?, cho ﬂ“ll.lé dat, cho phép chuyén muc dich sir dung

dat cua co quan nha nudc co tham quyén.

3. Theo dé’tng ky chuyén muc diqh str dung dat dbi vdi trudong hop khong phai
xin phép chuyén muc dich sir dung dat.

Piéu 15. Nhirng hanh vi bj nghiém cim

Nha nuéc nghiém cam hanh vi lan, chiém dat dai; khong sir dung, sir dung dat
khong dﬁng muc dich; vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dat d3 dugc cong bf’i;
hay hoai dat; khong tl}uc hi¢n diing quy dinh cua phap luét khi sir fiung cac quyén
cua ngudi sir dyng dat; khong tl}LIC hién hodc thuc hién khong day du nghia vy,
trach nhiém cia ngudi sir dung dat.

Nha nuéc nghiém cAm hanh vi loi dung chirc vy, qpyén han, vugt qua quyén
han hodc }hiéu trach nhiém cua ngudi cé thim quyén dé lam trai cac quy dinh vé
quan ly dat dai.

Chuwong 11
QUYEN CUA NHA NUGC POI VOI DAT DAI
VA QUAN LY NHA NUGC VE PAT DPAI

Muc 1
LAP, QUAN LY HO SO DJA GIOI HANH CHINH
VA CAC LOAI BAN PO VE PAT PAI

Didu 16. Dia gi6i hanh chinh

1. Chinh phu chi dao viéc xac dinh dia giéi hanh chinh, 14p va quan 1y hd so
dia gi6i hanh chinh cac cép trong pham vi ca nudc.
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) Bd No§i vu quy dinh vé trinh tu, thi tuc xac dinh dia gi6i hanh chinh, quan ly
moc dia gidi va ho so dia gidi hanh chinh.

B¢ Tai nguyén va Méi trudmg quy dinh vé k¥ thuit va dinh mirc kinh té trong
vi¢c cdm moc dia gidi hanh chinh, 13p ho so dia gidi hanh chinh cac cap.

2. Uy ban nhan dén céc cp t6 chirc thyc hign viée xac dinh dia giéi hanh chinh
trén thuc dia, lap ho so dia gidi hanh chinh trong pham vi dia phuong.

Piéu 17. Ho so dia giéi hanh chinh

1. H6 so dia gi6i hanh chinh bao gdm:

a) Quyét dinh clia co quan nha nudc c6 thdm quyén vé viéc thanh I3p don vi
hanh chinh hodc di€u chinh dia gidi hanh chinh (néu cd),

b) Ban db dia gi6i hanh chinh;

¢) So db vi tri cdc mbc dia gi¢i hanh chinh;

d) Bang toa dd céc mdc dia gidi hanh chinh, cac diém diic trung trén dudng dia
gidéi hanh chinh;

d) Ban mé ta tinh hinh chung vé dia giéi hanh chinh;

e) Bién ban xac nhian moé ta duong dia gidgi hanh chinh;

g) Phiéu thdng ké vé cac yéu t6 dia 1y c6 lién quan dén dja giéi hanh chinh;

h) Bién ban ban giao méc dja gi6i hanh chinh;

i) Thdng ké cac tai liéu vé dia gi6i hanh chinh cua cac don vi hanh chinh cip duéi.

_ 2. Ho so dia gi6i hanh chinh cp nao dugc luu tri tai Uy ban nhéan dan cap do,
Uy ban nhéan dan cap trén, B§ N§i vy, Bo Tai nguyén va Méi trudng.

3. H6 so dia gi6i hanh chinh cip dudi do Uy ban nhan dén cap trén tryc tiép
x4c nhén; ho so dia gidi hanh chinh tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong do B
Noi vu xac nhéan.

4. Uy ban nhén dén xa, phudng, thi trdn c6 trach nhiém quan 1y méc dia giéi
hanh chinh trén thyc dja tai dia phuong; trudng hop mdc dia gidi hanh chinh bi x&
dic!m, hu hong phai kip thdi bao cdo Uy ban nhén dan huyén, quén, thi x&, thanh
phé thudc tinh.

Picu 18. Ban do hanh chinh

1. Ban db hanh chinh cia dja phuong nao thi dugc l4p trén co sé ban d6 dia
gidi hanh chinh cua dia phuong do.

2. Viéc lap ban d6 hanh chinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Tai nguyén va Méi truong chi dao viéc 1dp ban d6 hanh chinh céc cap
trong pham vilcﬁ nudce va té chirc thuc hién viéc 1ap ban do hanh chinh toan quoc,
tinh, thanh pho tryc thu¢c Trung uong;
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b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong té chirc thyuc hién
viéc lap ban d6 hanh chinh huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh.

Piéu 19. Bin dd dia chinh

1. Ban d6 dia chinh la thanh phé’in cta hd so dia chinh phuc vu thf‘mg nhét quan
ly nha nudc vé dat dai.

2. B9 Tai nguyén va Mdi trueong chi dao viéc khao sat, do dac, 1ap va quan ly
ban d6 dia chinh trong pham vi ca nuéc.

3. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thugc Trung uong tb chirc thuc hién
viéc khao sat, do dac, ldp va quan ly ban d6 dia chinh & dia phuong.

4. Ban d6 dia chinh dugc quan 1y, luu trit tai co quan quan ly dit dai caa tinh,
thanh pho truc thudc Trung wong, huyén, quén, thi x4, thanh pho thudc tinh va Uy
ban nhin dan x&, phuong, thi tran.

Piéu 20. Bin dd hién trang sir dung dét va ban @6 quy hoach sir dung dit

1. Ban d6 hién trang sir dung dat dugc 1ap ndm nim mot l4n g?fm véi viée kiém
ké dét dai quy dinh tai Piéu 53 cia Luat nay dé phuc vu cho viéc quan ly quy
hoach, ké hoach sir dung dit.

2. Ban db quy hoach sir dung dét duoc 1ap mudi ndm mot lan gz'in voi ky quy
hoach sir dung dat quy dinh tai Di€u 24 cia Luét nay.

Ban db quy hoach sir dung dét ciia xa, phudng, thi trdn dugc 1ap trén ban dd
dia chinh goi la ban d6 quy hoach sir dung dat chi tiét.

3. Bo Tai nguyén va Moi truong chi dao viéc khao sat, do dac, lap va quan ly
ban do hién trang sir dung dat, ban do quy hoach sir dung dat trong pham vi ca
nudc va td chirc thyc hién viéc lap ban d6 hién trang sir dung dat, ban d6 quy
hoach sur dung dat cua ca nudc.

4. Uy ban nhan dan c6 trach nhiém thuc hién viéc kiém ké dat dai & dia
phuong nao thi t6 chirc thuc hién viéc 1dp ban d6 hién trang sir dung dat cua dia
phuong dé.

Uy ban nhéan dan c6 trach nhiém té chirc thuc hién viée 1ap quy hoach sir dung
dat cua dia phuong nao thi t6 chirc thuc hién viéc lap ban d6 quy hoach sir dung
dat cua dia phuong do.

Muc 2
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

Piéu 21. Nguyén tiic lap quy hoach, ké hoach sir dung dit
Viéc lap quy hoach, ké hoach sir dung dét phai bao dam cac nguyén tic sau day:
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1. Ifhil hgp voi chién luoc, quy hoach tong thé, ké hoach phat trién kinh té - xa
héi, quoc phong, an ninh.

2. Buoc lap tir téng thé dén chi Eiét; quy hoach, ké’ hoach gt’r dung drz"it cua cép
duoi phai phu hop vai quy hoach, ké hoach sir dung dat cua cap trén; ké hoach su
dung dat phai phu hop véi quy hoach sir dung dat da duoc co quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh, xét duyét.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dat cia cp trén phai thé hi¢n nhu cau sir dung
dat cua cap dudi.

4. Sir dung dit tiét kiém va c6 hiéu qua.

5. Khai thac hop ly tai nguyén thién nhién va bao v¢ modi truong.

6. Bao vé, ton tao di tich lich sir - van hoa, danh lam thfmg canh.

7. Dan chi va cong khai.

8. Quy hoach, ké hoach sir dung dét ciia mdi ky phai dugc quyét dinh, xét
duyét trong ndm cudi cua ky trudce do.

Piéu 22. Cin cir dé 13p quy hoach, ké hoach sir dung dét

1. Cin ctr dé 1ap quy hoach sir dung dét bao gém:

a) Chién lugc, quy hoach téng l:.hé phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an
ninh cla ca nudc; quy hoach phat trién cua cac nganh va cac dia phuong;

b) Ké hoach phat trién kinh té - xa hdi cia Nha nudc;

c) Diéu kién tu nhién, kinh té, x hoi va nhu céu cua thi truong;

d) Hién trang sir dung dét va nhu cau sir dung dit;

d) Pinh mic sir dung dat;

e) Tién bo khoa hoc va cong nghé c6 lién quan dén viéc sir dung dit;

g) Két qua thuc hién quy hoach sir dung dét ky trudc.

2. Can cir dé 1ap ké hoach sir dung dét bao gf‘)m:

a) Quy hoach sir dung dét da dugc co quan nha nude c6 thdm quyén quyét dinh,
xét duyét;

b) Ké hoach phat trién kinh té - x hi nam nim va hang nam ciia Nha nudc;

¢) Nhu ciu sir dung dét cua t chic, hd gia dinh, ca nhan, cing déng dan cu;

d) Két qua thyc hién ké hoach sir dung dét ky trudc;

d) Kha nang dau tu thuc hién cac du an, cong trinh ¢6 sir dung dt.

Piéu 23. Noi dung quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Noi dung quy hoach sir dung dat bao gom:

a) Diéu tra, nghién ctru, phan tich, tong hop diéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi
va hién trang sir dung dat; danh gia tiém ning dat dai;
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b) Xéc dinh phirong huéng, muc tiéu sir dung dat trong ky quy hoach;

¢) Xéc dinh dién tich cac loai dAt phan bd cho nhu cau phat trién kinh té - xa
héi, quoc phong, an ninh;

d) Xac dinh dién tich dat phai thu hdi dé thyc hién cac cong trinh, dy an;

d) Xac dinh céac bién phap s dung, bao v¢, cai tao dét va bao vé méi truong;

e) Giai phap t6 chirc thuc hién quy hoach sir dung dit.

2. N6i dung ké hoach sir dung dét bao gdm:

a) Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dit ky trudc;

b) K& hoach thu 136i dién tich cac loai dat dé phan bqé cho nhu céu xdy dung két
cdu ha tang; phat trién cong nghi€p, dich vuy; phat trién d6 thi, khu din cu nong
thén; qudc phong, an ninh;

¢) Ké hoach chuyén dién tif:h dat chuyén trong lua nudc va dit c6 nimg sang sir
dung vao muc dich khac, chuyén d6i co chu sir dung dét trong dit néng nghiép;

d) Ké hoach khai hoang mé rong dién tich déat d@é sur dung vao cac muc dich;

d) Cu thé héa ké hoach sir dung dit nim nim dén timg nim;

e) Giai phap t chirc thye hién ké hoach sir dung dit.

Diéu 24. Ky quy hoach, ké hoach sir dung dét

1. Ky quy hoach sir dung dt c:'ﬁa ci nudre, tinh, thanh phd tryc thugc Trung
wong, huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh, xa, phudng, thi tran 14 mudi nam.

2. Ky ké hoach sir dung dit clia ca nudc, tinh, thanh phd trye thuge Trung
uwong, huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh, xa, phudng, thi tran 1a ndm nam.

Piéu 25. Lap quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Chinh phu té chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét cua
ca nuoc.

2. Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thugc Trung uong té chirc thuc hién
viéc 18p quy hoach, ké hoach sir dung dit ciia dja phurong.

3. Uy ban nhan dan huyén thudc tinh té chirc thyuc hién viéc 14p quy hoach, ké
hoach sir dung dit cia dia phuong va quy hoach, ké hoach sir dung dét ctia thi trén
thugc huyén.

Uy ban nhan dan huyén, quan thudc thanh phé truc thudc Trung wong, Uy ban
nhin dan thi x3, thanh phéo thudc tinh té chic thuc hién viée lap quy hoach, ké
hoach sir dung dat cua dia phuong va quy hoach, ké hoach sir dung dét cua cac don
vi hanh chinh cip duéi, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.
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4. Uy ban nhan dan xa khong thudc khu vyc quy hoach phat trién dé thj trong
ky quy hoach sir dung dat t6 chirc thye hién vigc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung
dat cua dia phuong.

5. Quy hoach sir dung dat cia x4, phudng, thi trdn dugc lap chi tiét gin véi
thura dat (sau déy goi 12 quy hoach sir dung dat chi tiét); trong qua trinh lap quy
hgach sir dung dat chi ti€t, co quan t0 chie thyc hién viée 18p quy hoach sir dyng
dat phai lay y kién déng gop cla nhén dan.

. Keé hoach sir dung dat ciia xa, phudmg, thi trén duoc 1ap chi tiét gin véi thira
dat (sau day goi la ké hoach sir dung dat chi tiet).

6. ﬁy ban nhén dén cdp c6 trach nhiém td chirc thu'c hién viéc lap quy hoach
ké hoach str dung dat trinh Hoi déng nhéan dan cing cap thong qua quy hoach, ké
hoach sir dung dit trudce khi trinh co quan nha nuéce c6 thdm quyén xét duyét.

7. Quy hoach, ké hoach sir dung dét phai dugc trinh d6ng thdi véi ké hoach
phat tri€n kinh té - xa hdi.

Piéu 26. ThAm quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét

1. Quéc héi quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét ctia ca nude do Chinh
phu trinh.

2. Chinh phii xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dit cua tinh, thanh phé
tryc thuéc Trung uwong.

3. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong xét duyét quy
hoach, ké hoach sir dung dit ctia don vi hanh chinh cip duéi tryc tiép.

4. Uy ban nhan dén huyén, thj x4, thanh phé thugc tinh xét duyét quy hoach,
ké hoach sir dung dit cia x3 quy dinh tai khoan 4 Diéu 25 cia Lut nay.

Diéu 27. Piéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit

1. Viéc didu chinh quy hoach sir dung dét chi dugc thuc hién trong céc trudng
hop sau day:

a) C6 su diéu chinh muc tiéu phat t{ién kinh té - x4 hoi, qubc phong, an ninh
dé dugc co quan nha nude c6 tham quyén quyet dinh, xét duyét ma sy di€u chinh
d6 lam thay d6i co cau sir dung dat;

b) Do tic dong cia thién tai, chién tranh lam thay d6i myc dich, co cau, vi tri,
dién tich sir dung dat;

¢) Co sy diéu chinh quy }}oach sir dung dét cua cép trén tryc tiép lam anh
huong t6i quy hoach sir dung d4t ciia cAp minh;

d) Cé sy diéu chinh dja gi6i hanh chinh ciia dja phuong.

2. Viéc diéu chinh ké hoach str dung dit chi duge thyc hién khi cé sy diéu

chinh quy hoach sir dung d4t hoic cé su thay doi vé kha ning thyc hién ké hoach
str dung dit.
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3. N§i dung diéu chinh quy hoach sir dung dét 1a mot pha"in cua ndi dung quy
hoach sir dung dat. N¢i dung diéu chinh ké hoach sir dung dét 13 mot phan cia noi
dung ké hoach sir dung dat.

4. Co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dat cua cap nao thi c6 tham quyén quyét dinh, xét duyét diéu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dat cua cap do.

Piéu 28. Cong bod quy hoach, ké hoach sir dung dit

Trong thoi han khong qua ba muoi ngay lam viéc, ké tir ngay dugc co quan
nha nudc cé thaim quyén quyét dinh hodc xét duyét, quy hoach, ké hoach sir dung
dat phai dugc cong bo cong khai theo quy dinh sau day:

1. Uy ban nhan dén x4, phudng, thij trdn c6 trach nhiém cong bd cong khai quy
hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét cia dia phuong tai tru s&
Uy ban nhan dan.

2. Co quan quan ly dat dai cac cip co trach nhiém cong bd cong khai quy
hoach, ke hoach sir dung dat cua dia phuong tai try s& co quan va trén cac phuong
tién théng tin dai ching.

3. Viéc cong bd cong khai tai tru s¢ Uy ban nhén dan va co quan quan ly dat
dai dugc thuc hién trong sudt thoi gian cia ky quy hoach, ké hoach sir dung dat cé
hiéu lwc.

Piéu 29. Thyec hién quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Chinh phu t6 chirc, chi dao viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit
cia ca nudc; kiém tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit cua tinh,
thanh pho tryc thudc Trung uong.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong, huyén, quén, thi x4,
thanh phé thudc tinh t6 chirc, chi dao viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung
dit cia dja phuong; kiém tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét cia
dia phuong cap dudi tryc tiép.

Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trin t§ chirc, chi dao thuc hién quy hoach, ké
hoach sir dung dét cua dia phuong; phat hién, ngén chdn cic hanh vi sir dung dat
trai v&i quy hoach, ké hoach sir dung diat da dugc cong bd.

, 2. Trudng hgrp quy hoach, ké hoach sir dung dét da dugc cong b c6 dién tich
dat phai thu hdi ma Nha nuéc chua thuc hién viéc thu hdi dat, bdi thuong, giai
phong mit bang thi ngudi sir dung dat dugc ti€p tuc sir dung theo myc dich da xac
dinh truéc khi céng bo quy hoach, ké hoach sir dung dét; néu ngudi sir dung dt
khong con nhu cau sir dung thi Nha nudc thu hoi dat va bdi thudng hoic hd tro
theo quy dinh cua phép luét.
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Nha nuéc nghiém cdm moi hoat ddng tu ¥ xay dung, dau tu bat dong sén trong
khu vyc dat phéi thu hoi dé thuc hién quy hoach, ké hoach sur dung dat. Trudng
hop c6 nhu cau cai tao, stra chira nha &, cong trinh gén lien v&i dat phai thu hoi ma
Ia‘nrp thay d61 quy mo, cap cong trinh hién ¢é thi phai dugc co quan nha nuéde c6
thim quyén cho phép.

3. Dién tich dét ghi trong ké hoach sir dung dit da duoc cong bd phai thu hdi
dé thyc hién dy én, cong trinh hodc phai chuyén muc dich sir dung dat ma sau ba
nam kh@ng dugc thyue hién theo ké hoach thi co quan nha nudc cé tham quyén xét
duyét ké hoach sir dung dat phai diéu chinh hoic huy bo va céng bo.

Pidu 30. Quy hoach, ké hoach sir dung dit vao muc dich quéc phong, an
ninh

1. B Quéc phong, Bd Cong an td chirc thyc hién viée lap quy hoach, ké hoach
str dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh trinh Chinh phu xét duyét.

2. Chinh phi quy dinh cu thé viéc lap, xét duyét, diéu chinh, thuc hién quy
hoach, ké hoach sir dung dét vao muc dich quéc phong, an ninh.

Muc 3
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

Piéu 31. Cin cir dé giao dit, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dit
~ Can cir dé quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat bao gom:

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dit hodic quy hoach xdy dung dé thi, quy
hoach xdy dung diém dan cu néng thén da duge co quan nha nudc c¢é tham quyén
x€t duyét;

2: Nhu céu sir dung dat 'thé hién trong du an dau tu, don xin giao dat, thué dt,
chuyén muc dich sir dung dat.

Piéu 32. Giao dit, cho thué dit déi véi dat dang cé nguwoi sir dung cho
ngudi khac

Viéc quyet dinh giao dét, cho thué dat doi vai dat dang c6 ngudi sir dung cho
ngudi khac chi dugce thuc hién sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat dé.

Piéu 33. Giao dit khong thu tién sir dung dit

Nha nuéc giao dat khong thu tién stir dung dat trong céac truomg hop sau day:

1. H gia din}E, ca nhan tn,rc’tiép lao dong ndng nghiép, 1am nghiép, nudi Erf“mg
thuy san, lam mudi dugc giao dat ndng nghiép trong han mirc quy dinh tai Diéu 70
cua Luét nay.
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2. T chirc sir dung dat vao muc dich nghién ciru, thi nghiém, thuc nghiém vé
néng nghiép, 1am nghiép, nubi trong thuy san, lam mudi.

3. Pon vi vii trang nhan dan dugc Nha nudc giao dat dé san xuét ndng nghiép,
lam nghiép, nuéi trong thiy san, lam mudi hodc san xuat két hop voi nhiém vy
quéc phong, an ninh.

4. T6 chic st dung dat dé xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu theo cac du an
cua Nha nudec.

5. Hop tac x4 noéng nghiép sir dung dit 1am mit bing xay dung tru s& hop tac
x4, san phoi, nha kho; xdy dyng cac co s& dich vy trie tiép phuc vu san xuit néng
nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi.

6. Ngudi sir dung dit rimg phong ho; dit rimg dic dung; dat xdy dung tru s
co quan, xdy dung cong trinh sy nghiép quy dinh tai Piéu 88 cua Luat nay; dét sir
dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dit giao thong, thuy loi; ¢4t xay dung cac
cong trinh vin héa, y té, gido duc va dio tao, thé duc thé thao phuc vu lgi ich cong
cong va cac cong trinh cong cong khac khong nhdm muc dich kinh doanh; dét 1am
nghia trang, nghia dja.

7. Cong ddng dan cu sir dung dat néng nghiép; co sd ton giéo sir dung dat phi
nong nghiép quy dinh tai Piéu 99 cua Luit nay.

Diéu 34. Giao dit c6 thu tién sir dung dit

Nha nuée giao dét cé thu tién sir dung dét trong cac trudng hop sau day:

1. H6 gia dinh, c4 nhan dugc giao dét &.

2. T6 chirc kinh té dugc giao dét sir dung vao muc dich xay dung nha & dé béan
hodc cho thué.

3. T6 chirc kinh té dugc giao dat sir dung vao muc dich déu tu xay dung két
céu ha tf‘mg dé chuyén nhugng hodc cho thué.

4. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan duoc giao d4t 1am mit bing xay dung
co s& san xuit, kinh doanh.

5. T6 chic kinh té, h$ gia dinh, c4 nhan sir dung dat dé xdy dung cong trinh
cdng cong c¢6 muc dich kinh doanh.

6. T6 chic kinh té dugc giao dat dé san xuit nong nghiép, lam nghiép, nudi
trong thuy san, lam muébi.

7. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai dugc giao dat dé thuc hién cac du 4n
dau tu.
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Piéu 35. Cho thué dat

1. Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dat hang nim trong céc trudmg hop
sau day:

a) Ho gia dinh, c4 nhan thué dit dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san, lam muéi;

b) Ho gia dinh, c4 nhan cé nhu ciu tiép tuc sir dung dién tich d4t néng nghiép
vuot han mirc duge giao truée ngay 01 thang 01 ndm 1999 ma thoi han sir dung
dat da hét theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 67 cua Luéat nay;

¢) H§ gia dinh, c4 nhan sir dung dit ndéng nghi¢p vugt han mic giao dét tr
ngay 01 thang 01 ndm 1999 dén truéc ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh, trir dién
tich dat do nhén chuyén quyén sir dung dat;

d) Ho gia dinh, ca nhan thué dat 1am mit bﬁng xady dung co s& san xuit, kinh
doanh, hoat dong khoéang san, san xuat vat li¢u xdy dung, lam d6 gom,;

d) H¢ gia dinh, c4 nhan sir dung dat d@é xdy dyng cdng trinh cdng cdng cé muc
dich kinh doanh;

e) T chirc kit}h téf:, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, td chirc, ¢ nhan
nudc ngoai thué dat dé th\rc’hién dy 4n dau tu san xuat ndong nghiép, lam nghiép,
nudi trong thily sén, 1am mudi; lam mjt bing xay dung co s& san xudt, kinh doanh;

xay dl,mg cong trinh céng cdng c6 muc dich kinh doanh; xay dyng ket ciu ha ting
dé chuyén nhuong hodc cho thué; hoat dong khoang san, san xudt vat lidu xay S

dung, lam d6 gém;

g) T chirc nudc ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao thué dat dé xay dung try s&
lam viéc.

2. Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué trong
cac trudng hop sau day:

a) Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc, ¢4 nhan nudc ngoai thué
dat dé thyc hien du 4n dau tu san xuat néng nghi¢p, 1dm nghi¢p, nudi trong thuy
san, lam mudi; 1am mat bing xdy dung co s& san xuét, kinh doanh; xdy dyng cong
trinh cong cdng c6 muc dich kinh doanh; xay dyng két cdu ha tang dé chuyen
nhuong hodc cho thué; hoat dong khoang san, san xuat vat liéu xdy dung, lam d6
gom; xay dyng nha ¢ dé€ ban hodc cho thug;

b) T chirc nuéc ngodi c¢é chirc ning ngoai giao thué dat dé xay dyng tru so
lam viéc.

Diéu 36. Chuyén muc dich sir dung dét

Viéc chuyén muc dich sir dung dat giira cac loai dat quy dinh tai Piéu 13 cua
Luat nay dugc thyc hién nhu sau:
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I. Trudng hop chuyen muc dich sir dung dit phai dugc phép clia co quan nha
nudc ¢ thdm quyén bao gom:

a) Chuyén Qat chuyén trdng lua nuéc sang dat trong ciy liu nim, dét trong
rung, dat nudi trong thuy san;

b) Chuyén dat rimg dic dung, dét img phong hé sang sir dung vao muyc dich khac;

¢) Chuyén dit nong nghiép sang dat phi nong nghiép;

d) Chuyen dat phi néng nghiép dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dit sang dit phi néng nghiép dugc Nha nudc giao d4t c6 thu tién sir dung dat
hozc thué dat;

&) Chuyén dit phi nng nghiép khong phai 14 dat & sang dét &.

2. Trudmg hop chuyén muc dich sir dung dét khong thudc quy dinh tai khoén 1
Bleu nay thi ngudi su dung d4t khong phai xin phep co quan nha nuorc c6 thim
quyen nhung pha1 ding ky véi van phong cua td chirc c6 thim quyen dang ky
quyen sir dung dit (sau day goi chung 13 van phong dang ky quyén sir dung dat)
hozic Uy ban nhéan dan xa noi c6 dit.

3. Khi chuyen muc dich sir dung dt theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay thi ché d6 sir dung dit, quyen va nghia vy ctia ngudi sir dung dat dugc ap
dung theo loai dét sau khi dugc chuyen muc dich sir dung; thdi han sir dung dét
duoc thye hién theo quy dinh tai Piéu 68 cua Luét ndy.

4. Khi chuyén muc dich sir dung dét trong truéng hop quy dinh tai céc diém c,
d va ¢ khoan 1 Diéu nay thi ngudi sir dung dét phai thuc hién nghia vy tai chinh
theo quy dinh sau day:

a) Nop tién sir dung dét theo loai dt sau khi du*qc chuyén muc dich sir dung
ddi véi truomg ho‘p chuyén dit rimg phong ho, dat nmg dic dl,mg, dit phi nong
nghiép khong thu tién sir dung dét sang dat phi ndng nghiép c6 thu tién sir dung dat;

b) Nop tién sir dung dét theo loai dét sau khi dugc chuyen muc dich sir dung
trir di gi4 tri quyén sir dung dt cua loai dét trudce khi chuyén myc dich sir dung
tinh theo gia ¢4t do Nha nudc quy dinh tai thoi diém duge phép chuyén muyc dich
s dung dat dbi véi truéng hop chuyen dét trong cdy hang ném, dit trong cay lau
nim, dit nmg san xuat, dat nudi trdng thuy san, dit 1am mubi sang dit phi nong
nghiép c6 thu tién sir dung dat;

¢) Nép tién sir dung dét theo loai dit sau khi dugc chuyén muc dich sir dung
trir di tién st dung dét theo loai dit trudc khi chuyén muyc dich sir dung ddi voi
trudng hop chuyén dit phi nong nghiép khong phai 1a dat & sang dat &;

d) Tra tién thué dit theo loai dit sau khi chuyén muc dich sir dung dbi voi
trudng hop ngudi sir dung dat lya chon hinh thirc thué dat;
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d) Yiéc tinh gia tri quyén sir dung dét duoc ap dung ché d6 mién, giam tién sir
dung dat theo quy dinh cia Chinh phu.

Piéu 37. Thim quyén giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén myc dich sir
dung dat

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quyet dinh giao dat,
cho thué dét, cho phép chuycn muc dich sur dung dat d6i véi td chirc; giao dat ddi
vdi co s ton gido; giao dat.cho thué dit d6i véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai; cho thué dat doi véi to chirc, ca nhan nudc ngoai.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thude tinh quyét dinh giao
dat, cho thué dit, cho phép chuyen muc dich sir dung dat d6i véi ho gia dinh, ca
nhén; giao dét d6i v&i cong dong dan cu.

3. Uy ban nhan dén xa, phuong, thi trdn cho thué dat thudc quy dét nong
nghiép st dung vao myc dich cong ich cua xd, phudng, thi tran.

4. Co quan c6 tham quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyen
muc dich str dung d4t quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu nay khdng dugc y quyén.

Muc 4
THU HOI DAT

Piéu 38. Cic truomg hop thu hdi dat

Nha nuéc thu hdi dét trong cac trudng hop sau day:

1. Nha nudc sir dung f‘lét vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quéc gia,
loi ich cong cdng, phat trién kinh te.

2. T6 chirc dugc Nha nuéc giao dét khong thu tién sir dung dét, dugc Nha
nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dit ma tién sir dung dét cé ngudn goc tir ngén

sach nha nudc hoic cho thué dat thu tién thué dat hang nim bi giai thé, pha san,
chuyén di noi khéc, giam hodc khéng con nhu ciu sir dung dit.

3. Sir dung dét khong ding muc dich, sir dung dit khdng c6 hiéu qua.

4. Ngudi sit dung dét cd y hay hoai dat.

5. Pat dugc giao khong ding dbi twong hodc khong ding thim quyén.

6. Pét bj 1an, chiém trong céc truong hgp sau day:

a) D4t chua sir dung bi l4n, chiém;

b) Pét khéng dugc qhuyén quyén sfr,dl_mg’ dat th’eo quy dinh cia Luat nay ma
ngudi sir dung dat do thiéu trach nhiém dé bi lan, chiém;

7. C4 nhén sir dung dit chét ma khong c6 ngudi thira ké.

8. Ngudi sir dung dat ty nguyén tra lai dit.
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9. Ngudi sir dung dt cd y khong thuc hién nghia vu dbi véi Nha nudc.

10. P4t dugc Nha nuéc giao, cho thué cé thai han ma khéng dugc gia han khi
hét thoi han.

11. Dt trdng cdy hang nim khong dwoc sir dung trong thoi han mudi hai thang
lién; dét trong cdy lau nim khong dugc sir dung trong thdi han mudi tdm thang
lién; @4t trdng rimg khong dugc sir dung trong thoi han hai muoi bbn thang lién.

12. Pit duoc Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién du an dau tu ma khong
dugc stir dung trong thoi han mudi hai thang lién hodc tién d6 sir dung dat cham
hon hai muoi bdn thang so véi tién do ghi trong du 4n dau tu, ké tir khi nhan ban
giao dit trén thuc dia ma khéng dwoc co quan nha nude c6 thdm quyén quyét dinh
giao dét, cho thué dat d6 cho phép.

Didu 39. Thu hdi dit dé sir dung vao myc dich quéc phong, an ninh, lgi ich
qudc gia, l¢i ich cong cong

1. Nha nuéc thyc hién viéc thu hdi dat, bdi thuong, giai phong mat bang sau
khi quy hoach, ké hoach sir dung dét dugc cong bd hodc khi di an dau tu c6 nhu
cau sir dung dat phu hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dit dugce co quan nha
nudce c6 thdm quyén xét duyét.

2. Trudc khi thu hdi dit, cham nhét 1a chin muoi ngay dbi voi dét nong nghiép
va mét trim tAm muoi ngay d6i v&i dat phi ndng nghiép, co quan nha nudc c6
thim quyén phai théng bao cho ngudi bi thu hbi dit biét Iy do thu héi, thoi gian va
ké hoach di chuyén, phuong an téng thé vé bdi thudng, gidi phong mit bing, tai
dinh cu.

3. Sau khi c6 quyét dinh thu hdi dit va phuong an boi thuong, giai phéng mit
bang, tai dinh cu da dugc co quan nha nude c6 thim quyén xét duyét, duge cong
b cong khai, c¢6 hiéu lyc thi hanh, ngudi bi thu hdi dit phai chip hanh quyét dinh
thu hoi dit.

Trudmg hop ngudi bi thu hdi dit khong chip hanh quyét dinh thu hoi dét thi
Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dit ra quyét dinh cudng
ché. Ngudi bj cudng ché thu hdi dat phai chdp hanh quyét dinh cudng ché va co
quyén khiéu nai.

Piéu 40. Thu hoi dat dé sir dung vao muc dich phat trién kinh té

1. Nha nuéc thyc hién viéc thu hoi dit dé sir dung vao muc dich phat trién kinh
té trong trudmg hop dau tu xdy dung khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu
kinh t€ va cac dyu an dau tu 16n theo quy dinh cua Chinh pha.

Viéc thu hdi dit droc thue hién theo quy dinh tai Diéu 39 ctia Luat nay.
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2. Pbi véi du an san xudt, kinh doanh phi hgp véi quy hoach sir dung dat da
duge xét duyét thi nha diu tu duoc nhin chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat,
nhén gop vén bing quyén sir dung dit cua cac té chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhén
ma khong phai thyc hién thu tuc thu hdi dat.

Diéu 41. Viéc thu hdi dit va quan Iy quy dat da thu hoi

1. Nha nuéc quyét dinh thu hdi dét va giao dét cho té chirc phat trién quy dat
do Uy ban nhén déan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong thanh 14p dé thyc hién
viéc thu hdi dét, bdi thuomg, giai phong mit bing va tryc tiép quan Iy quy dit da
thu hoi d6i vai truong hop sau khi quy hoach, ké hoach sir dung déat dugc cong bd
ma chua co du an dau tu.

2. Nha nuéc thu hdi dt, bdi thuong, gidi phong mat bing va giao dét cho nha
dau tu dé thyc hién du an do6i véi cac tnrdng hop da ¢6 du an dau tu duge co quan
nha nudc ¢6 tham quyén xét duyét.

3. Co quan cé thdm quyén thu hdi dit thuc hién viéc thu héi dit dbi vai cac
truong hgp quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cua
Luét nay thi dat da thu hoi thudc khu vuc ndng thon duge giao cho Uy ban nhén
dan xa quan ly, thugc khu virc dé thi va khu vuc da dugc quy hoach dé phat trién
d6 thi dugc giao cho t6 chirc phét trién quy dat quan ly.

Diéu 42. Boi thwong, tdi dinh curr cho ngudi c6 dat bi thu hdi

1. Nha nuéc thu héi dét cia ngudi sir dung dét ma ngudi bi thu hodi dit cé Gidy
chung nhén quyen su dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va ta1 san khac gﬁn hen vai
d4t® hoac du diéu kién dé dugc cap Glay chu‘ng nhdn quyén sir dung dat, quyén sd
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit’ theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat nay
thi ngudi bi thu hoi dat dugc boi thudng, trir cac trudng hop quy dinh tai cac khoan
2,3,4,5,6,7,8.9,10, 11 va 12 Diéu 38 va cac diém b, ¢, d, d va g khoan 1 Diéu 43
cua Luat nay.

2. Ngudi bi thu hdi loai dét nao thi dugc bdi thudng bing viée giao dét méi co
cung muc dich sir dung, néu khong c6 dit dé boi thuong thi duge bdi thudmg bang
gia tri quyén sir dung dit tai thoi diém cé quyét dinh thu hoi.

 Cum tir ‘Glay chirng nhéan quyen sir dung dt” dugc thay thé bﬁn cym tur “Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, quyeén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sb 38/2009/QH]12 sira dol, bd sung mét s diéu cia cic
luat lién quan dén dau tu xay dung co ban, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

7 Cum tir “Gidy chimg nhén quyén sir dung dat” dugc thay thé bing cum tr “Gidy
chirg nhén quyén sir dyng dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan hcn véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luit sb 38/2009/QH12 sira dbi, bd sung mdt sb didu cua céc
ludt lién quan dén dau tr xdy dyng co ban, cé hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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3. Uy ban nhén dn tinh, thanh phé truc thugc Trung wong 13p va thyc hién cac
dy 4n tai dinh cu trude khi thu hdi dit dé bdi thuomg bing nha &, dat & cho ngudi
bi thu hdi dat & ma phai di chuyén chd . Khu téi dinh cu dugc quy hoach chung
cho nhiéu dy an trén cing mot dia ban va phai cé diéu kién phat trién bing hoac tot
hon noi & cil.

Trudng hop khong cé khu tai dinh cur thi ngudi bi thu hdi dat dugc bdi thuong
bang tién va duoc wu tién mua hoic thué nha & thuge s& hiru ciia Nha nuéc déi véi
khu vuc db thi; bdi thuong bing dit & ddi v6i khu vyc nong thén, truomg hop gid
tri quyén sir dung dat & bi thu hoi 16n hon dat & dugc boi thudmg thi ngudi bi thu
hdi dit dugc bdi thuong bang tién dbi vai phan chénh léch d6.

4. Trudmg hop thu hdi dt caa ho gia dinh, c nhan tryc tiép sin xuat ma khong
c6 dit dé bdi thuomg cho viéc tiép tuc san xuat thi ngoai viéc duge boi thudng
béng tién, ngudi bi thu hoi dat con dugc Nha nudc hd trg dé 6n dinh doi song, dao
tao chuyén ddi nganh nghé, bé tri viéc lam méi.

5. Trudng hop ngudi sir dung dat dugc Nha nuéc bdi thuomg khi thu hdi dat
ma chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh cta phap luét thi
phai trir di gia tri nghia vu tai chinh chua thyuc hién trong gia tri dugc boi thuong,
hd tro.

6. Chinh phit quy dinh viéc bdi thudng, tai dinh cu cho ngudi c6 dét bi thu hdi
va viéc hd tro dé thyc hién thu hdi dat.

Piéu 43. Nhiing trudng hep thu hdi dit ma khong bdi thwdmg

1. Nha nudc thu hdi dét ma khong bdi thuong vé dét trong cic trudng hop
sau day:

a) Thu hoi dét trong cac truomg hop quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,
10, 11 va 12 Diéu 38 cua Luét nay;

b) Pét rimg phong ho; dit nimg dic dung; dat xdy dyng tru s& co quan, xay
dung cong trinh sy nghiép; dat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat
giao thong, thuy loi; dit xdy dung cac cong trinh vin hoa, y té, gido duc va dao
tao, thé duc thé thao va cac cong trinh cong cong khac khong nham muc dich kinh
doanh; dat lam nghia trang, nghia dia;

c) Pét ndng nghiép do cong ddng déan cu sir dung;

d) Pit duge Nha nudc giao c6 thu tién st dung dat, nhan chuyén nhugng
quyen sur dung d4t ma tién sir dung dit, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dét c¢6 ngudn gbc tir ngan sach nha nudc;

d) Pét thué cia Nha nudc;
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€) Trudng hop khong du diéu kién cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va ti san khac gin lién véi dat® quy dinh tai Diéu 50 cta Luat nay;

g) Dt nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich cua xa, phudong, thi tran.

2. Khi Nha nuéc thu hdi dat, ngudi bi thu hdi dét khong duoc bdi thudng vé tai
san gan lién véi dat trong céc truong hop sau day:

a) Tai san g{'m lién véi dat dugce tao ra tai khu vyc dét bi thu hoi sau khi quy
hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xdy dung d6 thi, quy hoach xéy dyng dlem
dan cu nong thén da dugc cong bd ma khong dugce co quan nha nuée cb thdm quyén
cho phép;

b) Tai san gin lién véi dat duoc tao ra trude khi b quyét dinh thu héi dat ma
trai véi muc dich sir dung dét da duoc xé4c dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung
dét tai thoi diém xay dyung cong trinh d6;

_c) Dit bj thu hoi thudc céc trudng hop quy dinh tai cic khoan 4, 6, 7 va 10
Diéu 38 cua Luat nay.

3. Ngu(’n bi thu hdi dat quy dinh tai khoan 1 nhung khong thude khoan 2 Diéu
nay dugc boi thuong thiét hai ve tai san gﬁn lién véi dat bj thu hoi.

4. Chinh phu quy dinh viéc xir ly dq: voi tién sir dung dét, tién thué dét, tai san
da dau tu trén dat trong trudng hop thu hoi dat quy dinh tai céc khoan 2, 3, 5, 8, 9, 11
va 12 Diéu 38 cua Ludt nay.

Pidu 44. Thim quyén thu hoi dat

1. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong quyét dinh thu hoi
dat d6i vai to chirc, co sé ton gido, ngudi Viét Nam dinh cuﬁr nudc ngoai, té chirc,
¢4 nhan nudc ngoai, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

2. Uy ban nhén dén huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh quyét dinh thu
hdi dat ddi vdi ho g:a dinh, c4 nhéan, cing dong dan cu, nguoi V1¢t Nam dinh cu ¢
nude ngoai thudc ddi tugng dugc mua nha & gan lién v&i quyén sir dung dat & tai
Viét Nam.

3. Co quan nha nudc ¢ thﬁm quyén thu hdi dét quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay khong dugc iy quyén.

Didu 45. Trumg dung dit c6 thdi han

1. Nha nuéc trung dung dét c6 thdi han trong trudng hop c6 nhu cau khan cép
cuia chién tranh, thién tai hoc trong tinh trang khén cép khic.

8 Cum tir “Glay chirmg nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bﬁng cym tir “Giay
chirg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat sb 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mot s diéu cua céc
luét lién quan dén dau tr xdy dung co ban, ¢6 higu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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Hét thoi han trung dung dét hoic da thuc hién xong muyc dich tnumg dung dt,
Nha nudc tra lai dat va boi thuomg thiét hai cho ngudi bi trung dung dat do viéc
trung dung dat gay ra.

2. Chinh phu quy dinh cu thé vé viéc trung dung dit.

Muc 5
PANG KY QUYEN SU DUNG DAT, LAP VA QUAN LY HO SO DIA CHINH,
CAP GIAY CI-IUNG N}‘L&N QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HUU
NHA G VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT’,
THONG KE, KIEM KE PAT DAI

Piéu 46. Ping ky quyén sir dung dét

Viéc dang ky quyén sir dung dat dugc thyc hién tai vin phong dang ky quyén
str dung dat trong céac trudng hop sau day:

1. Ngudi dang sir dung dat chura dugce cip Glay chung nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat'’.

2. Ngudi sir dung dit thyc hign quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, thira ké,
tang cho, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat; thé chap, bao lanh, gép von
bing quyén sir dung dét theo quy dinh cua Luat nay.

3. Ngudi nhan chuyén quyén st dung dat.

4. Nguoi sir dung dat da co Glay chung nhén quyén sir dung dit, quyen s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat'' dugc co quan nha nudc co thdm quyen cho "=

phép dbi tén, chuyén muc dich sir dung dit, thay d6i thoi han sir dung dit hoic c6
thay d6i duong ranh giGi thira dit.

5. Ngudi dugc sir dung dit theo ban 4n hoic quyet dinh cua Toa én nhan dén,
quyet dinh thi hanh an cta co quan thi hanh én, quyét dinh giai quyét tranh chip
dat dai cia co quan nha nude ¢ thdm quyén da duge thi hanh.

? Cum tir “Glay chimg nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bing cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua cac
luat lién quan dén dau tr xay dyng co bz’m ¢6 hiéu lyc ké tr ngay 01 théng 8 nam 2009.

' Cym tir “Glay chimg nhén quyen str dung dat” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dung dt, quyén sO hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s 38/2009/QH 12 sira ddi, bé sung mot sb diéu cua cac
ludt lién quan dén dau tr xay dung co ban c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

"' Cum tir “Gidly chimg nhan quyén sir dung dt” dugc thay thé bing cym tir “Gidy
chirng nhén quyén sur dung dit, quyen s6 hiru nha & va tai san khéac gan 11en véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s0 38/2009/QH12 sira dm bd sung mot s6 diéu cua cac
luét lién quan dén dau tr xay dung co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 0] thang 8 nam 2009.
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Diéu 47. Lap va quan Iy hd so dja chinh

1. Hé so dja chinh bao gbm:

a) Ban d6 dia chinh;

b) Sb dia chinh;

c) Sé muc ké dét dai;

d) Sb theo dai bién dong dit dai.

2. N6i dung hd so dia chinh bao gdm c4c théng tin vé thira dat sau day:

a) S6 hiéu, kich thudc, hinh thé, dién tich, vi tri;

b) Ngudi sir dung thira dét;

c) Ngudn gbc, muyc dich, thoi han sir dung dat;

d) Gié dét, tai san gén lidn v6i dét, nghia vy tai chinh vé dét dai di thyc hién
va chua thyuc hién;

d) Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién voi dat'2, quyén va nhimg han ché vé quyén ciia ngudi sir dung dat;

e) Bién dong trong qua trinh sir dung d4t va céc thong tin khéc c6 lién quan.

3. Bé Tai nguyén va Mbi truomg quy dinh vé ho so dia chinh, hudng din viéc
lap, chinh 1y va quan ly hd so dia chinh.

Didu 48. Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai
sdn khéc gin lién véi ait"”

L Gidy chimg nhin quyén sir dung dé:c, quyén sd hitu nha & va tai san khac gin
lien véi dat dugc cap cho nguoi cé quyen st dung dat, quyen s¢ hiru nha & va
quyén s& hiru tai san khac gan lién véi dat theo mot loai thong nhat trong ca nuée
do B6 Tai nguyén va M6i trudng phat hanh, déi véi nha &, tai san khac gin lién
véi dét thi co quan nha nudc c6 thim quyén chi xac nhan quyén s& hiru vao Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét, quy%:n s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét
quy dinh tai khoan nay khi cé yéu céu cia chi s¢ hiru.

2. Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, Gidy ching nhén quyén s& hiru nha &
va quyén sir dung dét &, Gidy chimg nhén quyén s& hiru nha &, Gidy chimg nhén

12 Cum tir “Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t” dugc thay thé bing cym tir “Gidy
chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Didu 4 Lugt sé 38/2009/QH12 sira d8i, bd sung mot s6 diéu cia céc
luat lién quan dén diu tu xdy dyng co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thing 8 nim 2009.

'3 Pidu ndy dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 4 Ludt so
38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mot s6 didu cua céc luat lién quan dén du tr xay dyng
co ban, cé hiéu lyc ké tir ngay 01 théang 8 nim 2009.
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quyén s& hiru cong trinh xay dung da dugc cip theo quy dinh cuia phap luat vé dit
dai, phap luat vé nha &, phap luat vé xdy dung va phap luit vé dan sy truéc ngay 01
thang 8 ndm 2009 van c6 gi tri phap ly va khong phai doi sang Giay chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat theo quy
dinh cua Ludt nay; truong hop nguoi da duogc cép gidy chirng nhan ¢ nhu cau cap
déi thi duoc d6i sang loai gidy méi theo quy dinh cua Luét nay va khong phai ndp
1é phi.

Khi chuyén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha &, tai san khac gin lién véi
dét thi ngudi nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha &, tai san khic gin lién
v6i dét duge cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua Luat nay.

Trudmg hop chwa dugc cdp mét trong céc loai gidy chimg nhan quy dinh tai
khoan nay thi thyc hién viéc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s¢
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua Luét nay.

3. Chinh phu quy dinh vé hd so, trinh ty, thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat.

Piéu 49. Nhimg trudmg hop dwoc cip Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va ti san khéc gin lién véi dat'™

Nha nudc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va ti
san khac gin lién véi dat'’ cho nhitng truong hop sau day:

1. Nguoi duge Nha nudc giao dét, cho thué dat, trir truong hop thué dit nong
nghiép sir dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran;

2. Ngudi duge Nha nuéc giao dét, cho thué dit tir ngay 15 thang 10 nim 1993
dén trude ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua dugce cap Giay chimg nhéan
quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat's;

** Cum tir “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luit s6 38/2009/QH12 sira do: bo sung mdt s diéu cia céac
luét hen quan dén dau tr xay dung co ban c6 higu Iyc ké tir ngay 01 tha‘mg 8 nam 2009.

'* Cum tir “Cnay chirng nhén quyen sir dung dit” dugc thay thé bé’mg cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sur dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Lut s6 38/2009/QH 12 sira dm, b6 sung mét sé diéu cua cic
ludt lién quan dén dau tr xdy dung co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

' Cum tir “Gidy chimg nhan quyén sir dung dét” dugc thay thé ‘bdng cum tr “Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luit s 38!2009/QH12 sira d6i, bé sung mét sé diéu cua cic
luat lién quan dén dau tr xdy dung co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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3. Ngudi dang sir dung dét theo quy dinh tai Dieu 50 va Piéu 51 cua Luat nay
ma chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat'’.

4. Ngudi duge chuyén d6i, nhan chuyén nhuong, dugc thira ké, nhén ting cho
quyén sir dung dat ngudi nhan quyen sir dung dat khi xtr ly hop dong thé chip,
bao lanh bing quyén st dung dat dé thu héi ng; to chire sur dung dit 1a phap nhan
mdi duge hinh thanh do cac bén gop vén bang quyén sir dung dat.

5. Ngudi dugc sir dung dét theo ban an hodc quyét dinh ciia Téa an nhén dan,
quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh 4n hofic quyet dinh giai quyét tranh
chip dét dai ciia co quan nha nuéc cé thim quyén da dugc thi hanh.

6. Ngudi tring diu gia quyén sir dung dat, déu thau du 4n c6 sir dung dit.

7. Ngudi sir dung dét quy dinh tai céc diéu 90, 91 va 92 ctia Luat nay.

8. Ngudi mua nha & gén lién véi dit 6.

9. Ngudi duge Nha nuéc thanh 1y, héa gia nha & gan lién véi dat 6.

10."® Céc trudmg hop khac theo quy dinh ctia Chinh phu.

Piéu 50. Cép Glay chirng nhin quyén sir dung dat, quyén s& hfru nha & va
tAi san khéc gin lién véi ait' cho h( gia dinh, c4 nhan, cfng déng din cu
dang sir dung dit

1. HQ gia dmh c4 nhan dang sir dung dét 6n dinh, dugc Uy ban nhan dan X4,
phuong, thi trin xac nhan khong cé tranh chap ma c6 mét trong cac loai gidy tor

sau day thi dugc cap Giy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gén lidn vi d4t?® va khong phai ndp tién sir dung dat:

"7 Cum tir “Glay chimg nhan quyén sir dyng dat” dugc thay thé bing cym tir “Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sb 38/2009/QH 12 sira d6i, bd sung mét s6 diéu cia cac
luat lién quan dén dau tu xay dyng co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

'® Khoan nay dugc b sung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Luat sd 38/2009/QH12
sira dcn, bd sung mét so diéu cua cac luat lién quan dén dau tu xay dung co ban, c6 hiéu
lrc ké tir ngay 01 théng 8 nam 2009.

' Cym tir “Gidy chimg nhén quyén sir dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirng nhédn quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira dm bd sung mét sb diéu cua cac
luét lién quan dén dau tu xdy dung co ban c6 hiéu lyc ké tr ngay 01 thang 8 nam 2009.

2 Cum tir “Glay chimg nhan quyen str dung dét” dugc thay thé bing cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luit sb 38/2009/QH 12 sira d6i, bd sung mét s6 diéu cua cac
luat lién quan dén dau tr xdy dung co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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a) Nhimg glay to vé quyen dugc sir dung dat dai trude ngay 15 thang 10 nam 1993
do co quan c6 thdm quyen cap trong qua trinh thyre hién chinh sach dat dai cia Nha
nudc Viét Nam dan chu cong hoa, Chinh phu Cach mang 1am thoi Cong hoa mién
Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa x4 hoi chu ngh:a Viét Nam;

) Gidy chl.rng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin llen véi dat*' tam thoi dugc co quan nha nudce co thim quyén cdp hoic c6 tén
trong sb diing ky rudng dit, sd dia chinh;

c) Glay to hop phép vé thira ké, tdng cho quyen sur dung dét hoZc tai san gin
lién v6i dat; gidy to giao nha tinh nghla gan lién véi dit;

d) Gidy to chuyén nhugng quyén sir dung dét, mua ban nha & gin lién v6i dat
¢ trude ngay 15 théng 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi
trdn xac nhan 1 d3 sir dung truéc ngiy 15 thang 10 nim 1993;

d) Gidy t& vé thanh 1y, héa gia nha & gin lién véi dét & theo quy dinh ciia phap ludt;

e) Gidy t& do co quan c6 thim quyén thudc ché d9 cii cap cho ngudi sir dung dit.

2. H{ gia dinh, ca nhan dang s dung dét c6 mot trong cac loai gidy t& quy
dinh tai khoan 1 Bleu nay ma trén gidy to @6 ghi tén ngudi khac, kém theo gidy to
vé viée chuyen quyen sir dung dat cé chir ky ciia cac bén c6 lién quan, nhlmg dén
truGc ngay Luat nay c6 hi¢u lyc thi hanh chua thyc hién thu tyc chuyén quyén sir
dung dat theo quy dinh cua phéap ludt, nay dugc Uy ban nhén din x3, phuong, thi
tran x4c nhén 13 d4t khong c6 tranh chap thi dugc cap Glay chung nhan quyén su
dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san khc gan lién véi d4t* va khong phai nop
tién sir dung dit.

3. H) gia dinh, c4 nhén dang sir dung dét c6 ho khau thudng tru tai dia phu'(mg
va truc tlep san xuét ndéng nghi€p, lam nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi tai
ving c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khian & mién nui, hai ddo, nay dugc Uy ban
nhan dén xa noi c6 dét xac nhén la ngudi da sir dung dét on dinh, khéng cé tranh
chép thi dugc cap Glay chlmg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai
san khéac gan lién véi dat”® va khong phai ndp tién st dung dit.

2 Cum tr “Glay chirng nhén quyen str dung dat” duoc thay thé béng cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dyng dat, quyén s0 hiru nha & va tai san khéac gin lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luit s6 38/2009/QH12 sira do: bé sung mot s6 diéu cuia cac
luat lién quan dén diu tr xay dyng co ban co hiéu lt‘rc ké tir ngay 01 théng 8 nim 2009.

22 Cum tir “Glﬁy chimg nhgn quycn sir dung dat” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dyung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lien véi dat” theo
quy dinh tai khoén 6 Diéu 4 Luit s6 38/2009/QH12 sira dbi, b sung mot sé didu cua cac
lut lién quan dén diu tr xay dyng co bén c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 théng 8 nam 2009.

2 Cum tir “Glﬁy chimg nhén quyen sir dung dit” dugc thay thé béng cym tr “Gidy
chirng nhan quyén sir dyng dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luit s 38/2009/QH12 sira dﬁn, bd sung mdt sb diéu cia cac
luat lién quan dén dau tr xay dung co ban, cé hidu luc ké tir ngay 01 théang 8 nim 2009,
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4. Hb gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét khéng c6 cic loai gidy t& quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay nhung déat d dugc sir dung 6n dinh tir truéc ngdy 15 thang 10
nam 1993, nay dugc Uy ban nhin dan x3, phuong, thi trin xac nhan 14 d4t khong
c6 tranh chép, phu hop véi quy hoach sir dung dét da duoc xét duyét d6i véi noi da
c¢6 quy hoach sir dung dét thi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyen
s& hiru nha & va tai san khéac gén lién véi dat* va khong phai ndp tién sir dung dit.

5. H¢ gia dinh, ca nhan dugc sir dung dét theo ban an hoic quyet dinh cua Toa
4n nhéan dan, quyét dinh thi hanh 4n cia co quan thi hanh 4n, quyét dinh giai quyét
tranh chép dét dai clia co quan nha nudc c6 thdm quyén d3 dugc thi hanh thi dugc
cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén
lidn v&i dat* sau khi thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap luat.

6. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét khong co cic loai gidy t& quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay nhung dit da dwoc sir dung tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén
trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh, nay dugc Uy ban nhén dan x3, phudng,
thi trdn x4c nhan 13 d4t khdng c6 tranh chép, phii hop véi quy hoach sir dung dét da
duoc xét duyét dbi véi noi da c6 quy hoach sir dung dit thi dugc cdp Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dat™ va
phai np tién sir dung dét theo quy dinh cta Chinh phu.

7. Hb gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét dugc Nha nudc giao dt, cho thué dat
fir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truo'c ngay Luat nay c6 hiéu lygc thi hanh ma
chua duqc cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dit, quyen s& hiru nha & va tal san
khac gin lién véi dat”’ thi duoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sit dung dét, quyén s

 Cum tir “Gnay chitng nhén quyen stt dung dat” dugc thay thé bing cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat” theo
quy dinh tai khoéan 6 Piéu 4 Luit s6 38/2009/QH12 sira ddi, bé sung mét sb diéu cua cac
luét lién quan dén diu tu xdy dyng co ban c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2009.

25 Cum tir “Glay chirng nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bi-’mg cum tir “Gidy
chirng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 stra ddi, bd sung mot sb diéu ciia cac
lut lién quan dén dau tr xdy dung co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngdy 01 théng & nam 2009.

?* Cym tir “Gidy chimg nhan quyén sir dyng d4t” dugc thay thé bing cym tir * ‘Gidy
chirng nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sé 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mot sd diéu ciia cac
luét lién quan dén dau tr xay dyng co ban ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 théng 8 nam 2009.

2" Cym tir “Gidy chimg nhén quyén sir dung dat” dugc thay thé bang cum tr “Gidy
chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha § va tai san khac gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sb 38/2009/QH 12 sira ddi, b6 sung mot s6 diéu cua cac
luat lién quan dén dau tu xdy dung co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2009.
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hiru nha & va tai san khac gén lién véi ¢at™; truomg hop chua thyre hign nghia vu
tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh cia phdp luat.

8. Cong dong dan cu dang su dung dat co cac cong trinh 12 dinh, dén, mleu
am, tir duong, nha thd ho duge cap G:ay chtrng nhén quyen sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat” khi co cac diéu kién sau day:

a) C6 don dé nghi xin cap Glay chu'ng nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat’’;

b) Pugc Uy ban nhan dan x4, phucmg, thi trdn noi c6 dat xac nhan la dat sur
dung chung cho cong dong va khong c6 tranh chip.

Piéu 51. Cap Glay chtmg nhan quyen sit dung dét, quyén s& hiru nha & va
tai san khéc gén lién véi dat’' cho td chll'c, co s ton gido dang sir dung dit

L T6 chitc dang sir dung dat duge cap Gidy chu'ng nhan quyen st dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat’” doi véi phén dién tich dat sir
dung dung muc dich, c6 hiéu qua.

2. Phan dién tich d4t ma t6 chirc dang sur dung nhung khong dugc cap Gidy
chung nhén quyen su dyung dit, quycn s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi
dat® duoc giai quyét nhu sau:

% Cum tir ‘Glay chirng nhan quyen sir dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy

chirng nhén quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén hcn véi dit” theo o
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira do:, bd sung mot sd diéu clia cac

lut lién quan dén dau tu xdy dyung co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

¥ Cum tir “Glay chirng nhén quycn st dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy

chirng nhan quyén sir dung dat, quycn s& hiru nha & va tai san khac gan llen véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Didu 4 Luat s6 38/2009/QH 12 sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac
luét lién quan dén dau tu xay dung co ban, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

0 Cum tir “Glay ching nhén quycn str dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirng nhdn quyén su dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vai dat” theo
quy dinh tai khoadn 6 Diéu 4 Luit sb 38/2009/QH12 sira ddi, bé sung mot s6 diéu cia cac
luét lién quan dén dau tr xay dung co ban, c6 higu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

3! Cym tir “Glay chirng nhéan quyen sir dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirng nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin 11en véi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sura dm b6 sung mot sd diéu cua cac
lut lién quan dén dau tr xay dung co ban, c6 higu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

* Cym tir “Gidy chimg nhn quyén sir dung dat” dugc thay thé bang cym tir “Gidy
chirng nhan quyén sir dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin 1|en v6i dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH 12 sira dm, bd sung mdt sé diéu cua cac
luat lién quan dén dau tu xay dung co ban, ¢4 hi¢u luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

» Cum tir “Giay chimg nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirmg nhén quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat sé 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mét sé diéu cia cic
luét lién quan dén dau tu xay dung co ban, cé hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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a) Nha nu6c thu hdi phan dién tich dit khong sir dung, sir dung khong ding
muc dich, sir dung khong hiéu qua;

b) Té chirc phai ban giao phéq dién tich da sir dung lam d4t & cho Uy ban nhan
dan huyén, quan, thj x4, thanh pho thudc tinh d€ quan ly; truéng hop doanh nghiép
nha nudc san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi da
dugc Nha nudce giao dat ma doanh nghiép d6 cho h$ gia dinh, ca nhén sir dung mét
phan quy dat lam dat & thi phai bo tri lai dién tich dat & thanh khu dén cu trinh Uy
ban nhin dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong noi cé dat xét duyét trudce khi
ban giao cho dia phuong quan ly.

3. Péi véi td chirc kinh té lya chon hinh thirc thué dat thi co quan quén ly dit
dai cua tinh, thanh phé tryc thugc Trung wong lam thu tyc ky hop dong thué dat
trude khi cfip Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat,

4. Co s ton gido dang sir dung dat duoc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi d4t® khi c6 cac diéu kién
sau day:

a) Co s& ton gido dugc Nha nudc cho phép hoat dong;

b) C6 d& nghij bing vin ban cia td chirc ton gido c¢6 co s& ton gido d6;

¢) C6 xéc nhén cua Uy ban nhén dén x3, phudng, thi trin noi c6 dét vé nhu cau
sir dung dat cua co s¢ ton gido 6.

Pitu 52. Thim quyén cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sé
hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dae™

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thuéc Trung uong cap Glay chimg
nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit cho td

chirc, co s& ton gido, ngudi Vlet Nam dinh cu & nuéc ngoai duge giao dét, cho
thué dét dé thuc hién dy 4n déu tu; td chirc, ca nhan nudc ngoai.

3 Cum tir “Glay chimg nhén quyén sir dung dat” dugc thay thé bing cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit, quycn s& hiru nha & va tai san khc gin lien vdn dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luit sé 38/2009/QH 12 sira d6i, bd sung mét sb diéu cua cac
luat lién quan dén diu tr xdy dyng co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 théng 8 nam 2009.

* Cum tir “Gidy chimg nhén quyén sir dung dt” duoc thay thé bing cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lren véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luit s& 38/2009/QH 12 sira ddi, bd sung mdt sb diéu cia céc
luat lién quan dén dau tu xay dv.mg co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

% Pidu nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 4 Luat sb
38/2009/QH 12 sira ddi, bd sung mét sb diéu cua cac luat lién quan dén diu tu xay dyng
co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009.
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2. Uy ban nhén dén huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh cap G:ﬁy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dit cho
h{ gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai sé
hiru nha & gén lién véi quyen sur dung dit 6.

3.Co quan c6 thim quyen cap Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s&
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dit quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duge ly
quyén cho co quan quan ly tai nguyén va méi trudng cung cép.

Chinh phu quy dinh cu thé diéu kién dugc uy quyen cap glay chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vai dat.

4. Co quan quan ly tai nguyén va méi truong cép tinh va cip huyén la dau méi
tiép nhan hd so va thyc hi¢n cac thu tyc trinh Uy ban nhan dan cung cép quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay de cap Glay chimg nhén quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat.

Piéu 53. Thong ké, kiém ké dat dai

1. Viéc thf"mg ké, kiém ké dét dai dugc thyc hién theo quy dinh sau diy:

a) Don vi théng ké, kiém ké dit dai 12 xa, phudng, thi trén;

b) Viéc théng ké dit dai dugc tién hanh mét nam mot lan;

¢) Viéc kiém ké dét dai duoc tién hanh ndm nim mét lan.

2. Trach nhiém thye hién viéc théng ké, kiém ké dit dai dugc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan céc cip td chirc thyc hién viéc thong ké, kiém ké dat dai
cua dia phuong;

) b) l:Iy ban 'nhﬁn dﬁp huyén, qu{m, thi' x4, thanh phé thudc tinh,. xd, phuong, thj
tran bdo cao két qua thong ké, kiém ké dat dai cua dia phuong lén Uy ban nhén dan
cép trén tryc tiép; Uy ban nhéan dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong bao céo
két qua théng ké, kiém ké dét dai 1én B Tai nguyén va Méi truomg;

~ ¢) Bo Tai nguyén va Méi trudmg téng hop béo cdo Chinh phi két qua thong ké
dat dai hang nam, két qua kiém ké dat dai ndm ndm cuia ca nudc;

~ d) Chinh phu bao cio Quéc hdi két qua kiém ké dét dai nim niim dong thoi véi
ke hoach sir dung dat ndm nam cua ca nudc.

3. B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh biéu miu va huéng din phuong
phap théng ké, kiém ké dét dai.

. Muc 6
TAI CHINH VE PAT DAI VA GIA DAT

Diéu 54. Ngudn thu ngin sich nha nuwéc tir dit dai
1. Ngudn thu ngan sach nha nudc tir dit dai bao gbm:
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a) Tién st dung dét trong cac truong hop giao dit co thu tién s dung dit,
chuyen muyc dich sir dung dat tir dat duoc Nha nuéc giao khong thu tién sir dung
dit sang dat dugc Nha nuéc glao c6 thu tién sir dung dat, chuyén tir hinh thirc thué
dét sang hinh thirc dugc Nha nuéc giao dat co thu tién sir dung dit;

b) Tién thué d4t d6i voi dat do Nha nuéc cho thué;

¢) Thué sir dung dét;

d) Thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat;

d) Tién thu tir viéc xir phat vi pham phép luat vé dat dai;

€ Tién bdi thuong cho Nha nudc khi gy thiét hai trong quén ly va sir dung
dat dai;

g) Phi va 12 phi trong quan ly, st dung dt dai.

2. Chinh phu quy dinh viéc thu tién sir dung dat, tién thué dét, tién xir phat vi
pham phap luit vé dét dai, tién boi thuomg cho Nha nudc khi gy thiét hai trong
quan ly va sir dung dét dai.

Piéu 55. Gi4 dat

Gia dit duge hinh thanh trong cic trudng hop sau day:

1. Do Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thugc Trung wong quy dinh gid
theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 DPicu 56 cua Luét nay.

2. Do dAu gia quyén sir dung d4t hodc ddu thiu dy 4n c6 sir dung dat.

3. Do ngubl sir dung d4t thoa thuan vé gia dat véi nhimg ngudi 6 lién quan.
khi thyc hién cac quyén chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai quyen sir dung dat;
gop von bang quyén sir dung dat,

Diéu 56. Gi4 dit do Nha nuwéc quy dinh

1. Viéc dinh gia dét ciia Nha nuéc phéi bao dam cac nguyén tic sau diy:

a) Sat voi gia chuyén nhugng quyén sir dung dat thyc té trén thi truong trong

diéu kién binh thuomg; khi c6 chénh léch 16n so véi gia chuyén nhugng quyeén sir
dung dit thyc té trén thi tnrcmg thi phai diéu chinh cho phu hqp,

~ b) Cac thira dat lién k& nhau, c6 diéu kién tw nhién, kinh té, xa hoi, két ciu ha
ting nhu nhau, ¢é cing muyc dich sir dung hi¢n tai, cing myc dich sir dung theo
quy hoach thi mirc gia nhu nhau;
¢) Pit tai khu vuc giap ranh gifra cic tinh, thanh phé truc thuoc Trung wong,
¢6 diéu kién ty nhién, két cu ha ting nhu nhau, c6 cung myc dich sir dung hi¢n
tai, cing muc dich sir dung theo quy hoach thi mirc gia nhu nhau.
2. Chinh phu quy dinh phuong phap xac dinh gia dat khung gia cac loai dat

cho timg ving, theo timg thai gian; truong hop phai diéu chinh gia dét va viéc xir
ly chénh 1éch gia dét lién ké gii¥a c4c tinh, thanh phd tryc thuc Trung uong.
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3. C#n cir vao nguyén tic dinh gia d4t quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, ghucmg
phdp xac dinh gid dat va khung gia cac loai d4t do Chinh phi quy dinh, Uy ban
nhin dén tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong x4y dyng gia dat cu thé tai dia
phuong trinh Hi dong nhin dan cing cép cho y kién trudc khi quyét dinh.

4. Gia d4t do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wvong quy dinh
duoc cong bo cong khai vao ngay 01 thang 01 hang nam dugc sir dung lam cén cir
dé tinh thué sir dung dét, thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung d4t; tinh tién sir
dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong thong qua déu gia quyén
sir dung dat hodc dau thau dy an cd sir dung dat; tinh gia tri quyén stir dung dat khi
giao dét khong thu tién sir dung dat, 1& phi trudc ba, bdi thuong khi Nha nuéc thu
héi dét; tinh tién bbi thudng ddi véi nguoi cé hanh vi vi pham phép luat vé dat dai
ma gay thiét hai cho Nha nudc.

Pitu 57. Tw vén gid dat

1. Td chire ¢ du diéu kién, néng luc va dugc hoat dong dich vu vé gia dat thi
duge tr van gia dit.

2. Vidc xac dinh gid dit tw van phai tudn theo céc nguyén tic dinh gia dit,
phuong phap xac dinh gia dit do Chinh phi quy dinh.

3. Gia dit tr vin duoc sir dung dé tham khao trong quan ly nha nudc vé tai
chinh dat dai va trong hoat dong giao dich vé quyén sir dung dat.

Piéu 58. D4u gi4 quyén sir dung dit, d4u thiu dy 4n cé sir dyng dit

1. Nha nuéc giao d4t c6 thu tién sir dung dAt, cho thué dét theo hinh thirc déu
gid quyén sir dung dat hodc dau thau dy an c6 sir dung dat trong cac truéng hop
sau day:

a) Diu tu xay dyng nha & dé ban hodc cho thué;

b) Pau tir xdy dung két cdu ha ting dé chuyén nhugng hodc cho thué;

¢) Sit dung quy dit dé tao vdn cho déu t xay dung két cdu ha ting;

d) Sir dung ¢t 1am mit bing x4y dung co s& san xuit, kinh doanh;

@) Cho thué dét thujc quy dét ndng nghiép sit dung vao myc dich cong ich dé
san xuit nong nghiép, 13m nghiép, nudi trong thily san, 1am muébi;

e) Céc trudng hgp khic do Chinh phu quy dinh.

2. Thyc hién dau gid quyén sir dung dét dé thi hanh 4n, xir ly hop dong thé
chép, bao lanh bang quyén sir dung dat dé thu hdi ng.

3. Gid tring dau gi4 quyén sir dyng dat hojc tring dau thiu dy 4n c6 sir dung
dat khong dugce thap hon gia dat do Uy ban nhén déin tinh, thanh phé truc thudc
Trung vong quy dinh.
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4. Viéc du gia quyén sir dung dit hofic ddu thau duv 4n c6 st dung dét quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé diu gia, ddu thau.

Diu 59. Gia trj quyén sir dung dit trong tai san ciia t6 chirc dwgc Nha
nuéc giao dit khong thu tién sir dung dit va trong tai sin ciia doanh nghi¢p
nha nuéc

1. T chirc dugc Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dat thi gia tri quyén
sir dung dét dugc tinh vao gia tri tai san giao cho té chirc d6; td chirc dugc giao dat
c6 trach nhiém béo toan quy dit.

2. Doanh nghiép nha nudc dugc Nha nudc giao dit cé thu tién sir dung dit,
nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit ma tién sir dung dat, tién nhan chuyén
nhugng di tra ¢6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc thi sb tién d6 duge ghi vao
gia tri von ciia Nha nudc tai doanh nghiép; doanh nghiép ¢6 trach nhiém bao toan
quy dat.

3. Khi c¢b phéan héa doanh nghiép nha nuéc dbi véi cac trudmg hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay ma doanh nghiép c6 phan héa lya chon hinh thirc giao dét cé thu
tién sir dung dét thi phai x4c dinh lai gia tri quyén sir dung dat d6 sat véi gia
chuyén nhuong quyén sir dung dt thuc té trén thi truong.

4. Chinh phu quy dinh cu thé viéc tinh gia tri quyén sir dung dat d6i vai cac
truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Piéu 60. Mién, giam tién sir dung dit, tién thué dat

1. Ngudi sir dung dat ma Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dét, cho thué
d4t dugc mién, giam tién sir dung dt, tién thué dit trong cac truomg hop sau day:

a) Sir dung dét vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vire, dia ban wu
dii dau tu;

b) Sir dung dét dé xay dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh;

¢) Thuc hién chinh sach nha &, dit & d6i véi ngudi cé cong véi cach mang, hd
gia dinh ngheo, ddng bao dén toc thiéu sd & ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic
biét kho khan;

d) Nha may, xi nghiép phai di doi theo quy hoach;

d) Sir dung d4t dé xay dung nha chung cu cho cdng nhén cua cac khu céng
nghiép, ky tic x4 sinh vién, nha & cho nguoi phai di doi do thién tai;

e) Cac truong hop khéc theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Chinh phu quy dinh cu thé viéc mién, giam tién sir dung d4t, tién thué dat.
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Muc 7
QUYEN SU DUNG PAT TRONG THI TRUONG BAT PQNG SAN

Diéu 61. Pit dwgc tham gia thi trwdng bit djng sin
Pit dugc tham gia thi truomg bit dong san bao gém:
1. P4t ma Luét nay cho phép ngudi sir dung dét c6 mét trong cac quyén chuyen

déi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dét;
thé chép, bao 1anh, gép vén bang quyén sir dung dit;

2. Bz}t thué ma trén d6 ¢ tai san dugc phap luat cho phép tham gia vao thi
truong bat dong san.
Didu 62. Didu kién dé dit tham gia thj trudmg bat dong sin
_ Dit dugc tham gia thi trudng bat dong san néu ngudi sir dung dét d6 c6 du céc
diéu kién quy dinh tai khoan 1 Di€u 106 cua Luét nay.
Pbi véi truong ho'p d4t ma Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién cic dy an déu
tu thi phai diu tu vio dat theo ding dy 4n da dugc co quan nha nuéc cé thim

quyén xét duyét.

Pidu 63. Quan ly dit dai trong viéc phat trién thj trudmg bat dgng san

Nha nudc quan 1y dét dai trong viéc phat trién thi trudmg bit dong sin bing céc
bién phap sau day:

1. Té chire dang ky hoat dong giao dich vé quyén sir dung dt.

2. Té chirc dang ky hoat dong phat trién quy dét, dau tu xdy dyng kinh doanh

bat dong san.

3. T6 chirc d&ng ky hoat ddng cung cip dich vu hé trg cho thj truomg bt dﬁng san.

4. Bao v¢§ quyén va l¢i ich hop phap cia ngudi tham gia giao dich vé quyén sir
dung dit trong thj trudng bit dong san.

5. Thuc hién cac bién phap binh én gia dét, chdng déu co dét dai.

Muc 8
TO CHUC CO QUAN QUAN LY PAT PAI

Piéu 64. Co quan quan ly dat dai

1. H¢ théng té chirc co quan quan Iy dét dai dugc thanh 1ap théng nhat tir trung
wong dén co sd.

2. Co quan quan 1y nha nuéc vé dit dai & trung wvong 12 B Tai nguyén va
M0di truong.

Co quan quan ly dét dai & dia phuong duoc thanh 13p ¢ tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong; huyén, qudn, thi xa, thanh pho thugc tinh.
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Co quan quan ly dét dai cip nao truc thudc co quan hanh chinh nha nudc cap do.

' Co quan quan ly dat dai & dia phuong ¢ vin phong dfmg ky quyén sir dupg
dat la co quan dich vy cong thuc hién chirc ndng quan ly ho so dia chinh goc,
chiqh ly thong nhat h6é so dia chinh, phuc vu ngudi sir dung dat thuc hién cac
quyeén va nghia vu.

Piéu 65. Can b dja chinh x, phudng, thj trin

1. X&, phuong, thi trdn c6 can b dia chinh.

2. Can bj dja chinh x4, phudng, thi trén ¢6 trich nhi¢m gitip Uy ban nhén dan
xa, phuong, thi tran trong viéc quan ly dat dai tai dia phuong.

3. Can b dia chinh x3, phuong, thi tran do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x4, thanh pho thugc tinh bd nhiém, mién nhiém.

Chuwong 111
CHE PQ SU DUNG CAC LOAI PAT

Muc 1
THOI HAN SU DUNG DAT

Piéu 66. Pit sir dung 6n dinh lau dai

Ngudi sir dung dit droc sir dung dét én dinh 1au dai trong cac truong hop sau day:

1. Dit rimg phong ho, dit rimg dic dung.

2. Pét nong nghiép do cong déng dan cu sir dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 71
cua Luit nay.

3. Pit ¢.

4. Dat lam mit péng xdy dyung co s& san xudt, kinh doanh cua h$ gia dinh, ca
nhédn dang sir dung on dinh dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat.

3. Dét xdy dung tru s& co quan, xay dung cong trinh sy nghiép quy dinh tai
Diéu 88 cua Luat nay.

6. Dt sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh.

7. Pét do co s& ton gido sir dung quy dinh tai Diéu 99 cua Luat nay.

8. Pét c6 cac cong trinh 12 dinh, dén, miéu, am, tr dudng, nha thd ho.

9. Dat giao thong, thuy loi; dat xay dung céc cong trinh vin héa, y té, gido duc
va dao tao, the duc thé thao phuc vu loi ich cong cdng va cac cong trinh cong cong
kh?c khong nham muc dich kinh doanh; dat c6 di tich lich sir - van héa, danh lam
thang canh.

10. D4t 1am nghia trang, nghia dia.

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vn



40 CONG BAO/Sé 47 + 48/Ngay 08-01-2014

Piéu 67. Pit sir dung c6 thi han

Ngudi sir dung dét dugc sir dung dit co thoi han trong cac truong hop sau day:

1. Thoi han giao dét trdng cdy hang nam, dit nudi trdng thity san, dat 1am mudi
cho hd gia dinh, c4 nhan sir dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 70 cta
Lu4t nay 1a hai muoi nim; thoi han giao dét trong cdy lau nam, dit rimg san xuat
cho hg gia dinh, ca nhén sir dung quy dinh tai cac khoén 2,3 va 4 Piéu 70 cua Luét
nay la ndm muoi nam.

Thoi han cho thué dat trong cdy hang nam, dat nudi trdng thiy san, dat 1am
mudi cho ho gia dinh, ca nhan sir dung la khong qua hai muoi ndm; thoi han cho
thué dat trdng cay 14u nim, dit rimg san xuit cho hd gia dinh, c4 nhan sir dung 12
khong qua nam muoi ndm.

Thoi han giao dat, cho thué dét dugc tinh tir ngdy c6 quyét dinh giao dét, cho
thué dét cia co quan nha nuéc co thdm quyén; trudng hop dat dugc Nha nude
giao, cho thué trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 thi thdi han giao dét, cho thué dat
dugc tinh tir ngay 15 thang 10 ndm 1993.

Khi hét thoi han, nguoi sir dung dat duoc Nha nuée tiép tuc giao dét, cho thué
dét néu c6 nhu clu tiép tuc sir dung, chip hanh ding phap luat vé dat dai trong qua
trinh sir dung va viéc sir dung dat d6 phi hop véi quy hoach sir dung dat da dugc
xét duyét.

2. Théi han sir dung ddi v6i dién tich dat néng nghiép vuot han mirc do dwoc
giao trudc ngay 01 thang 01 nim 1999 bing mdt phan hai thoi han quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, sau d6 phai chuyén sang thué dit.

3. Thoi han giao dét, cho thué dat dbi véi to chirc kinh té dé sir dung vao muc
dich san xuit néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; td chirc
kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé sir dung dét 1am mit bing xdy dung co s& san xuit,
kinh doanh; td chirc kinh té dé thyuc hién cac du 4n dau tw; ngudi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai, td chirc, ca nhan nudce ngoai dé thyc hién cac dy 4n dau tu tai Viét
Nam dugc xem xét, quyét dinh trén co s& dy an dau tu hoic don xin giao dat, thué
dt nhung khong qua niam muoi nam; d6i v6i du 4n c6 von dau tu I6n nhung thu
héi vén cham, dy 4n d4u tur vao dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hoi khé khan, dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi diic biét khé khian ma can thdi han dai hon thi thoi
han giao dit, cho thué dat 1a khong qua bay muoi nim.

Khi hét thoi han, nguoi sir dung dat duge Nha nudc xem xét gia han sir dung
dét néu c6 nhu cau tiép tuc sir dung, chip hanh dung phap luat vé dat dai trong qué
trinh sir dung va viéc sir dung dét d6 phu hop véi quy hoach sir dung dat da duoc
xét duyét.

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/Sb 47 + 48/Ngay 08-01-2014 41

4. Thoi han cho thué dat dé xay dung tru s& lam viéc cua t6 chirc nudc ngoai
c6 chirc ning ngoai giao quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia Luét nay la khong qua
chin muoi chin ndm.

Khi hét thoi han, t6 chirc nuéc ngoai c6 chire ning ngoai giao dugc Nha nuéce
Viét Nam xem xét gia han hoic cho thué dat khac néu cé nhu cau sir dung dit.

5. Théi han cho thué dét thudc quy dat nong nghiép sir dung vao muc dich
cdng ich cua xd, phuong, thi tran 1a khong qua ndm nim; truong hop cho thué dat
trudc ngay 01 thang 01 nam 1999 thi thdi han thué dat dugc xac dinh theo hop
dong thué dat.

Pidu 68. Thoi han sir dung dit khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Thoi han sir dung dat dbi véi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir
dung d4t dugc quy dinh nhur sau:

a) Trudng hop chuyén dit rimg phong h¢, dat rimg dic dung sang sir dung vao
muc dich khac thi thoi han dugc xac dinh theo th(:ri han cua loai dat sau khi dugc
chuyén muc dich sir dung. Thoi han sir dung dat dugc tinh tr thoi diém dugc
chuyén muc dich sir dung dat;

b) Trudng hop chuyén dét trong cay hang nam, dét trf:mg cay lau nam, dat nmg
san xuat, dit nuéi tréng thiy san, dat 1am mudi sang trong rung phong hd, trong
rimg dac dung thi hd gia dinh, ca nhan dugc sir dung dit 6n dinh 1au dai;

¢) Truomg hop chuyén muc dich sir dung giira cac loai dat bao gém dit trong
cay hang nim, dét trong cdy lau nam, dit rimg san xuét, dit nuéi trong thiy san,
d4t 1am mudi thi h¢ gia dinh, ca nhan sir dung dét duge tiép tuc sir dung dat do
theo thoi han da dugc giao, cho thué.

Khi hét thdi han, ho gia dinh, ca nhén sir dung dit dugc Nha nude tiép tuc giao
dét, cho thué dét néu c6 nhu ciu tiép tuc sir dung, chap hanh diing phap ludt vé dat
dai trong qua trinh sir dung va viéc sir dung dét d6 phi hgp véi quy hoach sir dung
dét a3 dugce xét duyét;

d) Trudng hop chuyén dit ndng nghiép sang sir dung vao myc dich phi néng
nghiép thi thdi han sir dung dét dugc xac dinh theo thdi han cua loai dat sau khi
duoc chuyen muc dich sir dung. Thoi han sur dung dat dugc tinh tir théi diém dugc
chuyén muc dich sir dung dat;

d) Truong hop chuyén muc dich sir dung tir dét phi néng nghiép sir dung 6n
dinh 1au dai sang dét phi nong nghiép sir dung cé thdi han hoic tir dat phi nong
nghiép sir dung c6 thdi han sang dét phi néng nghiép sir dung 6n dinh lau dai thi
hd gia dinh, ca nhan dugc sir dung dét 6n dinh 14u dai.

2. Théi han sit dung dét dbi véi to chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, td chirc, ca nhan nudc ngoai thyc hién dyu én dau tu khong thudc khu
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cong nghiép, khu cong ngh¢ cao khi chuyén myc dich sir dung dét duoc xac dinh
theo dur 4n déu trr quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 clia Luét nay.

3. Té chirc kinh té chuyén muc dich sir dung tir d4t phi nong nghiép sir dung
n dinh 14u dai sang dét phi nong nghlf;p sir dung co thoi han hodc tir dét phi nong
nghiép sur dung c6 thoi han sang d4t phi ndng nghiép sir dung on dinh lau dai thi to
chirc kinh té duoc sir dung dét on dinh 1au dai.

Pidu 69. Théi han sir dung d4t khi nhan chuyén quyén sir dung dat

1. Th&i han sir dung d4t khi nhén chuyen quyén sir dung dét d6i véi loai dét co
quy dinh thoi han la thot glan sir dung dat con lai cla thdi han sir dung dat trudce
khi chuyén quyén sir dung dit.

2. Ngudi nhén chuyén quyén sir dung dét ddi véi loai dat dugc sir dung on
dinh lau dai thi duoc sir dung d4t on dinh lau dai.

Muc 2
PAT NONG NGHIEP

Pidu 70. Han mirc giao d4t nong nghi¢p
1. Han mirc giao dét trong cdy hang nim, dét nudi trong thuy san, dat lam
mudi cho mdi ho gia dinh, c4 nhan khdng qué ba héc ta dbi véi mdi loai dt.

2. Han mirc glao dét trong cdy lau nim cho mdi ho gla dinh, c4 nhan khéng
qua mudi héc ta ddi véi cac xa, phudng, thi trin & dong béang; khong qué ba muoi
héc ta ddi voi cac xa, phudong, thi trin & trung du, mién nui.

3. Han mirc giao dét rimg phong hd, dit nimg sén xuit cho mdi ho gia dinh, ca
nhan khéng quéa ba muoi héc ta d6i véi mdi loai dat.

4. Trudng ho'p h¢ gia dmh ca nhan dugc giao nhlcu loai dat bao gdm dat trong
cay hang nim, dit nuéi trong thuy san, dit lam mudi thi tong han mirc giao dt
khong qué ndm héc ta.

Trudmg hop hd gia dinh, c4 nhén dugc giao thém dht trfmg ciy lau nam thi han

muc dét trong cdy lau ndm la khong qua ndm héc ta d6i véi cac xa, phuong, thi
tran & dong bi’mg, khong qua hai muoi 1am héc ta dbi voi cac x3, phuong, thi trin &

trung du, mién ndi.
Trudng hop ho gia dinh, ca nhan dugc giao thém dét rimg san xuét thi téng
han mirc giao dét rimg san xuét 1 khong qué hai muoi 1am héc ta.

5. Han mirc giao dét trong, ddi nii troc, dat c6 mit nudc thudc nhoém dét chua

str dung cho h{ gia dinh, ca nhan dua vao sir dung theo quy hoach dé san xuat
ndng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thiy san, lam mubi khong qua han mirc giao
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dét quy dinh tai cac khoén 1, 2 va 3 Diéu nay va khong tinh vao han mirc giao dat
ndng nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai c4c khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

6. Chinh phu quy dinh cu thé han mirc giao dét d6i véi timg loai dét ctia timg viing.

Ditu 71. DAt néng nghiép do hi gia dinh, c4 nhin, cng dong din cur sir dung

1. D4t ndng nghiép do hd gia dinh, ca nhén sir dung bao gdm dét ndng nghiép
dugc Nha nude giao, cho thué; do thué quyén sir dung dat cua td chirc, ho gia dinh,
c4 nhan khac; do nhan chuyén nhuong, nhin thira ké, dugc ting cho quyén sir dung
dét theo quy dinh ctia phap luit.

2. Viéc sir dung dit nong nghiép do Nha nuéc giao cho hd gia dinh, ca nhan
dugce quy dinh nhu sau:

a) HO gia dinh, ca nhan 43 dugc Nha nuéc giao dét truéc ngay Luat nay co
hiéu lyc thi hanh thi dugc tiép tuc sir dung theo thdi han giao dat con lai;

b) Déi véi nhimg dia phuong chua giao dat cho h gia dinh, c4 nhan theo quy
dinh cia phap luat vé dét dai thi Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trdn noi c6 dét
lap phuong an giao dét va dé nghi Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x3, thanh pho
thudc tinh quyét dinh giao dat;

¢) Déi véi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan dan cic cip di huéng din ho
gia dinh, c4 nhan thuong luong diéu chinh d4t cho nhau trong qua trinh thyc hién
cac chinh sach, phap luat vé dit dai truéc ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén nay da
str dung n dinh thi dugc tiép tuc sir dung;

d) Thoi han sir dung dét di véi céc trudmg hop quy dinh tai cic diéma, bvac
khoan nay dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 66 va Diéu 67 cua Luét nay.

3. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung d4t ndng nghiép clia h¢ gia dinh, ca
nhan do Chinh phu trinh Uy ban thudng vu Qudc hoi quyét dinh.

4. Dit nong nghiép do cong ddng déan cu sir dung dugc quy dinh nhu sau:

a) D4t dugc Nha nuéc giao cho cong ddng dan cu sir dung dé bao ton ban sic
dan toc gin vdi phong tuc, tip quan ciia cac dan tdc thiéu sé;

b) Cong ddng dan cu dugc giao dit ndng nghiép c6 trach nhiém bao vé dién
tich dat dugc giao, dugce sir dung dat két hgp véi muc dich san xuat néng nghiép va
nudi trong thity san, khéng dugc chuyén sang sir dung vao muc dich khéc.

Diéu 72. Dit néng nghi¢p sir dung vao muc dich cong ich

1. Can cir vao quy dit, dic diém va nhu cau cia dia phuong, mbi x3, phudng,
thi tran dugc l8p quy dat nng nghiép sir dung vao myc dich cong ich khong qua 5%
tdng dién tich dét trong cay hang nam, dét tréng ciy ldu ndm, dat nudi trong thuy
san dé phuc vu cho cac nhu cdu cong ich cia dia phuong.

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



44 CONG BAO/SH 47 + 48/Ngay 08-01-2014

Dit nong nghiép do t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan tré lai hoic ting cho quyén
str dung cho Nha nudc, dat khai hoang, dit nong nghiép thu héi 1a ngudn dé hinh
thanh hoic bd sung cho quy dét ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich cuia
x3, phudng, thi tran.

Péi véi nhimg noi da dé lai quy dat néng nghiép sir dung vao muc dich cong
ich vuot qua 5% thi dién tich ngoai mirc 5% dugc sir dung dé xay dung hoic boi
thuong khi sir dung dét khac dé xay dung cac cong trinh cdng chng cua dia
phuong; giao cho hd gia dinh, c4 nhén tryc tiép san xuét nong nghu:p, nudi tréng
thuy san tai dia phuong chua dugc giao dit hodc thiéu dét san xuét.

2. Quy dit nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich cia x4, phudng, thi
tran dugc sir dung dé xay dung hodc bdi thuong khi sit dung dat khac dé xay dung
cac cong trinh cong cong cua dia phuong; cho h gia dinh, ca nhén tai dia phuong
thué dé san xuat néng nghiép, nudi tréng thiy san va dugc sir dung vao cac muc
dich khéc theo quy dinh ciia Chinh phu.

Tién thu dugc tir viéc cho thué dat thudc quy dét nong nghi¢p sir dung vao
muc dich cong ich phai ndp vao ngén sach nha nudc do Uy ban nhan dan x3,
phudng, thi trdn quan 1y va chi dugc ding cho nhu cu céng ich cuia xa, phudng,
thi tran theo quy dinh cua phép luét.

3. Quy dét ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich cia xi, phudng, thi
trdn do Uy ban nhan dén x&, phudmg, thi trdn noi c6 dat quan 1y sir dung.

Didu 73. Pét nong nghiép do td chirc, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai,
to chirc, c4 nhin nuwéc ngoai sir dung

1. T chirc kinh té c6 nhu ciu sir dung dit dé san xuit nong nghiép, 14m
nghiép, nudi trong thiy san, 1am mudi thi dwoc Nha nudc xem xét giao dat c6 thu
tién sir dung dét hodc cho thué dit thu tién thué dat hang nim.

Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai ¢6 dy an dau tr vao linh vuc ndng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san, 1am mubi da dugc co quan nha nudc co
tham quyen xét duyét thi duoc Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dat hogc cho
thué dét thu tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué hodc cho thué dét thu tién
thué d4t hang nam dé thyc hién dy an déu tu,

T chirc, ca nhan nudc ngoai ¢6 dy an dau tu vao linh vuc nong nghiép, lam
nghiép, nudi trdng thay san, lam mudi da dugc co quan nha nudc co thdm quyén
xét duyét thi dugc Nha nudc cho thué dét thu tién thué d4t mot 1an cho ca thoi gian
thué hoZc thu tién thué d4t hang nam dé thuc hién du 4n d4u tu.

2. Doanh nghi¢p nha nudc da dugc Nha nudce giao dét khong thu tién sir dung
dat dé su dung vao muc dich san xuét néng nghiép, 1am nghi€p, nuoi trﬁng thiy san,
lam mubi trudc ngay 01 thang 01 ndm 1999 phai chuyén sang thué dat hoic dugc
giao dét c6 thu tién sir dung dit.
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3. Té chirc dugc Nha nuéc giao dit dé sir dung vao muyc dich san xut nong
nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi nhung khéng sir dung, sir dung
khdong dung muc dich hodc sir dung khong cé hiéu qua thi Nha nuéc thu hoi dat dé
giao cho dia phuong dua vao sir dung theo quy dinh cua Luat nay.

Diéu 74. Dét chuyén trdng lGa nwéc

1. Nha nudc ¢ chinh sach bao vé dat chuyén trong la nudc, han ché chuyén
dat chuyen trong lia nuéc sang sir dung vao muc dich phi nong nghi¢p. Trudng
hop can thiét phai chuyén mét phan dién tich dét chuyen trong lia nudc sang sir
dung vao muc dich khéc thi Nha nuéc c6 bién phap bd sung dién tich dét hoic tang
hiéu qua sir dung dit chuyén trong hia nudc.

Nha nuéc ¢6 chinh sich hd trg, dau tr xdy dung két cdu ha ting, 4p dung khoa
hoc va cong nghé hién dai cho viing quy hoach chuyén trong lia nuéc cé nang
suat, cht lugng cao.

2. Ngudi sir dl,mg dét chuyén trfmg laa nudc co trach nhi€m caéi tao, lam ting
dd6 mau m& cua dt; khong dugc chuyén sang sir dung vao muc dich trong cdy lau
nim, trong rimg, nudi trong thuy san va vao muc dich phi néng nghiép néu khong
dugc co quan nha nuéc c6 thim quyén cho phép.

Piéu 75. Pit rimg san xuét

1. Dat rimng san xuat dwgc Nha nuéc giao, cho thué thu tién thué dét hang nam
ddi véi t chire kinh té, hd gia dinh, c4 nhan dé sir dung vao muc dich san xuit 1am
nghiép.

Pét ring san xuét dugc Nha nude giao, cho thué thu tién thué dit moét 1an cho
ca thoi gian thué hodc thu tién thué dat hang nam ddi véi ngudi Viét Nam dinh cu
¢ nudc ngoai d€ thyuc hién du 4n dau tu san xuat 1am nghiép.

Pit rung san xuat dugc Nha nudc cho thué thu tién thué dit mét 1an cho ca
thai gian thué hogc thu tién thué dat hang nim déi véi td chirc, c4 nhan nude ngoai
dé thyc hién dy an dau tu san xuat 1am nghiép.

2. Té chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhin dugc Nha nudc giao dit, cho thué dit
rung san xuat dugc sir dung dién tich dat chua c6 rimg dé trong rimg hoic trong
cay lau nam.

3. T6 chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cur & nuéc ngodi, td chirc, c nhan
nudc ngoai sir dung dat rimg san xuit dugc két hop kinh doanh canh quan, du lich
sinh thai - m6i trudng dudi tan nmg.

4. Pét rimg san xuat tip trung & nhimg noi xa khu dan cu khéng thé giao truc
tiép cho hd gia dinh, ca nhan thi dugc Nha nudc giao cho t6 chirc dé bao vé va
phat trién rimg két hop v&i san xuat ndng nghiép, 14m nghiép, nuéi trong thity san.
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Piéu 76. D4t rimg phong hd

1. Bét rimg phong hé bao gom:

a) Dt rimg phong hd diu ngudn;

b) D4t rimg phong hd chin gi6, chén cat bay;

c) Dét rimg phong hé chin song, l4n bién;

d) Dét rimg phong ho bao vé méi trudng sinh thai.

2. Nha nuéc giao dat rimg phong hé diu ngudn cho té chirc quan ly nimg phong
ho dé quan ly, bao v¢ va phat trién rirng.

3. T4 chirc quan 1y rimg phong ho giao khoan dit rimg phong hd dau ngudn
cho ho gia dinh, c4 nhan dang sinh sbng tai d6 dé bao vé, phat trién rimg. Uy ban
nhan dan huyén, thj x4, thanh phd thugc tinh giao dét &, d4t sin xuit néng nghiép
cho hd gia dinh, ca nhan d6 su dung.

4. Dt rimg phong hd ma chua cé t chirc quan ly va dét quy hoach trong rimg
phong hé dugc giao cho td chirc, hd gia dinh, cé nhén tai chd cé nhu cau va kha
ning dé bao vé va phat trién nimg.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuc Trung wong quyét dinh cho t6
chirc kinh té thué dét rimg phong hd thugc khu vye duge két hop véi kinh doanh
canh quan, du lich sinh thdi - méi trudng dudi tan ring.

6. Chinh phu quy dinh cy thé viéc giao, giao khoan dét nimg phong hé; quyén,
nghia vu va loi ich cia td chic, hd gia dinh, ca nhan dugc giao, dugc giao khoan
dét nimg phong ho.

Diéu 77. Pat rimg dic dung

1. Nha nudc giao dét rimg dic dung cho té chitc quan ly rimg ddc dung dé
quan ly, bao vé theo quy hoach, ké hoach sir dung dat di dugc co quan nha nude
cé tham quyéen xét duyét.

2. To chirc quan ly rimg dic dung giao khoan ngin han dit nmg dic dung
trong phan khu bao vé nghiém ngit cho hd gia dinh, c4 nhan chua c6 diéu kién
chuyén ra khoi khu vye do6 dé bao vé nimg.

3. To chirc quan ly nimg dic dung giao khoan d4t rimg dic dung thudc phan
khu phuc héi sinh thai cho h$ gia dinh, c4 nhan sinh séng 6n dinh tai khu vyc dé
dé bao vé va phat trién rimg.

4. Uy ban nhin dan cip c6 thdm quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh giao
dét, cho thué dat ving dém cuia nimg dic dung d6i véi to chirc, hé gia dinh, ca nhan
dé sir dung vao muc dich san xuat, nghién ciru, thi nghi€ém vé lam nghi¢p hoic ket
hop qudc phong, an ninh theo quy hoach phat trién rimg cua ving dém.

79 * www. ThuVienPhapLuat.vn

p)

awSoft « Tel: +84-8-3930 3



CONG BAOQ/S6 47 + 48/Ngay 08-01-2014 47

5. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thuje Trung wong quyét dinh cho td
chirc kinh té thué dat rimg dic dung thudc khu vyc duge két hop véi kinh doanh
canh quan, du lich sinh thai - mdi trudng dudi tan nimg.

6. Chinh phu quy dinh cy thé viéc giao khoan dat rimg dic dung; quyén, nghia
vu va l'qi ich cua t6 chirc, h$ gia dinh, ca nhan dugc giao khoan dét nimg dac dung;
giao dat, cho thué dat ving dém cua rimg déc dung; cho thué dat nmg déc dung két
hop véi kinh doanh cénh quan, du lich sinh thai - m6i truong dudi tin rung.

Piéu 78. Pit c6 mit nwéc ndi dia

Viéc st dung dét c6 mat nude ndi dia dé nudi trong thiy san, san xuat ndng
nghiép dugc quy dinh nhu sau:

1. Ao, hd, dim dugc Nha nuée giao, cho thué thu tién thué dét hang nam déi
véi th chire kinh té, hd gia dinh, c4 nhan dé sir dung vao myc dich nuéi trong thuy
san, san xuat nong nghiép.

Ao, hd, ddm dugc Nha nuéc giao, cho thué thu tién thué dit mot lan cho ca
thdi gian thué hodc thu tién thué dét hang nadm dbi voi ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nuéc ngoai dé thuc hién dy 4n dau tr nudi trong thuy san, san xuit ndng nghiép.

Ao, ho, dam dugc Nha nuée cho thué thu tlen thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué hodc thu tién thué dat hang nam dbi voi td chirc, ca nhan nudc ngoai dé thyc
hién dyu 4n d4u tu nudi trong thily san, san xuat néng nghiép;

2. Déi v6i hd, dim thude dia phan nhiéu x4, phu&ng, thj tran thi vigc sir dung
do Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phd thudc tinh quyét dinh. Péi véi
hd, dam thuoc dia phén nhiéu huyén, quan thi x3, thanh pho thudc tmh thi viéc su
dung do Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé tryc thnoc Trung uong quyét dinh. Déi
véi hd, dam thude dia phan nhiéu tinh, thanh pho triyc thudc Trung uong thi viéc
stir dung do Chinh phu quy dinh.

Pidu 79. Pit c6 mit nwéc ven bién

1. Dét c6 mat nuéc ven bién duge Nha nuéc cho thué thu tién thué dét hang
nam d6i vai td chire kinh té, hd gia dinh, c4 nhan dé sir dung vao muc dich nudi
trdng thuy san, san xuat néng nghiép, 1dm nghiép, lam muobi.

Pét c6 mit nuéc ven bién duge Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang
nam d6i voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi, to chirc, ca nhan nudc ngoai
& thyc hién du 4n du tr nudi trdng thiy san, san xuat ndng nghiép, 1dm nghiép,
lam muéi.

2. Viéc su dung dat c6 mat nudc ven bién dé nuéi trf‘mg thiy san, san Xuat
noéng nghiép, lam nghiép, lam muoi theo quy dinh sau day:

a) Plang quy hoach, ké hoach str dung dit da dugc xét duyét;

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vi



48 CONG BAO/S6 47 + 48/Ngay 08-01-2014

b) Bao vé dét, lam ting su bdi tu dit ven bién;

¢) Bao vé hé sinh thai, méi truong va canh quan;

d) Khéng can tré viéc bao vé an ninh quéc gia va giao thong trén bién.

Diéu 80. D4t bai bdi ven song, ven bién

1. Dt bai bdi ven séng, ven bién bao gdm dat bai bdi ven song, dit cu lao trén
song, dét bai bdi ven bién va dat ci lao trén bién.

2. Dét bai bdi ven song, ven bién thudc dia phén xa, phuong, thi trin nao thi do
Uy ban nhéan dan x4, phudng, thi tran d6 quan ly.

Dét bii bdi ven sdng, ven bién thuong xuyén dugc bdi tu hoic thudng bi sat 1o
do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x3, thanh phé thudc tinh quan ly va bao vé
theo quy dinh ctia Chinh phu.

3. Dt bii bdi ven sdng, ven bién dugc Nha nuée cho thué thu tién thué dat
hang nim d6i véi to chic kinh té, hd gia dinh, c4 nhan dé sir dung vao muc dich
san xuat nong nghi€p, ldm nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi.

Pit bai bdi ven song, ven bién chua sir dung dugc Nha nuéc giao cho ho gia dinh,
ca nhén tai dia phuong chua dugc giao dat hodc thiéu dat san xuat dé sir dung vao
muc dich ndng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi.

D4t bai bdi ven song, ven bién dugc Nha nude cho thué thu tién thué dét
hang nam d6i v&i nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, to6 chirc, cd nhan nude
ngoai dé thyuc hién dyu an dau tu san xuat ndéng nghiép, 14m nghiép, nudi trong
thuy san, lam muoi.

4. HY gia dinh, ca nhan da dugc Nha nudc giao dét bai bdi ven séng, ven bién
thi dugc ti€p tuc sir dung theo thoi han giao dat con lai.

5. Nha nudc khuyén khich té chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhan dau tu dua dét
bai bdi ven sdng, ven bién vao sir dung.

Piéu 81. Pit lam muoi

1. P4t lam mudi dugc Nha nuéc giao, cho thué thu tién thué dat hang nam déi
véi 10 chire kinh té, hd gia dinh, c4 nhan d€ san xuat mudi.

Dit 1am mudi dugc Nha nudc giao, cho thué thu tién thué dit mot lan cho ca

thoi gian thué hodc thu tién thué dat hang nim dm véi nguol Viét Nam dinh cu &
nude ngoai dé thuc hién dy an déu tu san xudt mudi.

Pét 1am mudi duqc Nha nudc cho thué thu tlen thué dit mot 14n cho ca thoi
gian thué hojc thu tién thué dat hang nam ddi vai té chirc, ca nhan nudc ngoai dé
thuc hién dy 4n dau tu san xuit mudi.

2. Nhimg ving dit lam mum c6 ning suit, chit lugng cao phai dugc bao vé va
wru tién cho viéc san xuét mudi.
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3. Nha nudc khuyén khich viéc s dung nhimg vung dat c6 kha nang lam mudi
dé san xuat mudi phuc vu cho nhu cau céng nghiép va doi séng.

Piéu 82. Pit sir dung cho kinh té trang trai

1. Nha nudc khuyén khich hinh thirc kinh té trang trai cia hd gia dinh, ca nhan
nham khai thac c6 hiéu qua dit dai dé phat trién san xuat, mé rong quy mo va néng
cao hiéu qua sir dung dét trong san xuat ndng nghiép, lam nghiép, nuéi trong thiy
san, lam mudi gin véi dich vy, ché bién va tiéu thu san phim nong nghiép.

2. Dét sir dung cho kinh té trang trai bao gom dat dugc Nha nuéc giao khong
thu tién st dung dit trong han mic glao dét cho ho gia dmh ca nhan truc tlep san
Xuat nong nghlcp, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi quy dinh tai Piéu 70
cua Luat nay; dat do Nha nudc cho thué; dat do thue nhén chuyen nhugng, nhén
thira ké, dugc tang cho; dit do nhan khoén cua té chirc; dat do hé gia dinh, ca
nhén gop.

3. Ho gia dinh, c4 nhén sit dung dat 1am kinh € trang trai dugc chu dong chuyén
d6i muc dich st dung céc loai dat theo phuong an san xuét, kinh doanh di dugc
Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phd thudc tinh xét duyét.

4. H§ gia dinh, ca nhan dang sir dung dat 1am kinh té trang trai phi hop quy
hoach, ké hoach sir dung dét da duoc xét duyét, duge Uy ban nhéan dén xa, phudng,
thi trin x4c nhan 12 khong c6 tranh chép thi dugc tiép tuc sir dung theo quy dinh
sau day:

a) Truong hop dat dugc giao khéng thu tién sir dung dét trong han mic cho h¢
gia dinh, ca nhan tryc ti€p san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san,
1am muoi thi duoc tiép tuc sir dung trong thdi han con lai;

b) Truong hop dat dugc giao khong thu tién sir dung dat cho hd gia dinh, ca
nhan khong truc tlep san xuét nong nghiép, ldm nghiép, nudi trong thily san, lam
mudi thi phai chuyén sang thué dat;

c) Tru'cmg hop s dung dat do dugc Nha nudc cho thué, nhédn chuyen nhuong,
duqc thira ké, nhan khoan cua té chirc, do hd gia dinh, ca nhan gop von thi dugc
tiép tuc sir dung theo quy dinh cua Luat nay.

5. Nghiém cam viéc loi dung hinh thirc kinh té trang trai dé bao chiém, tich ty
dat dai khong vi muc dich san xuat.

Muc 3
PAT PHI NONG NGHIEP

Piéu 83. Pit & tai ndng thén

1. Pt & cua ho gia dinh, ca nhan tai ndng thon bao gdm dat dé xay dung nha
&, xdy dung cac cong trinh phuc vu doi song, vudn, ao trong cung mét thira dét
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thugc khu dén cur nong thon, phu hop véi quy hoach xdy dung diém dan cu néng
thén dd dugce co quan nha nudce c¢6 tham quyén xét duyét.

2. Cin cr vio quy dat cia dja phuong va quy hoach phat trién néng thon di
dugc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét, Uy ban nhdn dan tinh, thanh phd
truc thudc Trung wong quy dinh han mirc dit giao cho mdi ho gia dinh, c4 nhan dé
l1am nha & tai néng thon phu hgp véi diéu kién va tap quan tai dia phuong.

3. Viéc phan bd dit & tai nong thon trong quy hoach, ké hoach sir dung dit
phai dong bd vdi quy hoach cic cong trinh cong cong, cong trinh sy nghiép bao
dam thuan tién cho san xuat, doi song cia nhan dan, vé sinh méi truong va theo
hudng hién dai héa nong thon.

4. Nha nudc c6 chinh séch tao diéu kién cho nhimg ngudi sbng & nong thén c6
chd & trén co s& tan dung dat trong nhimg khu dén cu sin c6, han ché viéc m& rong
khu dan cu trén dat néng nghiép; nghiém cam viéc xay dung nha & ven cac truc
dudng giao thong trai véi quy hoach khu din cu dd duge co quan nha nuéc céd
thdm quyén xét duyét.

Diéu 84. Dit & tai dd thi

1. Dit & tai d6 thi bao gdom dit dé xay dung nha &, xdy dyng cc cong trinh
phuc vu doi song trong cung mét thira dat thugc khu dan cu d6 thi, phu hgp vai
quy hoach xdy dung d6 thi da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét.

2. D4t & tai d6 thj phai bd tri ddng bd véi dit sir dung cho myc dich xay dung
cac cdng trinh céng cdng, cong trinh sy nghiép, bao dam vé sinh méi truong va
canh quan d6 thi hién dai.

3. Nha nuéc cé quy hoach sir dung dit dé xay dung nha & tai d6 thi, c6 chinh
séch tao diéu kién dé nhimg ngudi song & d6 thi ¢ chd o.

4. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuc Trung wong giao dét & hoac cho
thué dat & tai do thi trong céc trudng hop sau day:

a) Giao dét & cho t6 chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai thuc
hién theo dy 4n dau tr xdy dung nha & dé ban hoic cho thué;

b) Cho thué dét & thu tién thué ¢4t hang nam déi véi ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, té chirc, ca nhan nudc ngoai thyre hién dy 4n ddu tir xay dung nha & dé
cho thué;

¢) Cho thué dat & thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué dbi véi ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc, ca nhian nudc ngoai thyc hién dy 4n déu
tu xdy dyng nha & d€ ban hoac cho thué theo quy dinh cia Chinh phu.

5. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cin cir vao quy
hoach xiy dung d6 thi va quy dét cia dia phuong quy dinh han mirc dt & giao cho
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mdi hd gia dinh, c4 nhén ty xdy dung nha & déi voi trudmg hop chua du diéu kién
dé giao dat theo dy an dau tu xdy dung nha &.

6. Viéc chuyén dit & sang dat 1am mat bing xdy dyng co s& sin xuit, kinh
doanh phai bao dam phu hgp vdi quy hoach xdy dung dd thi va tuan thu cac quy
dinh vé trat tu, an toan, bao vé moi trudng do thi.

Piéu 85. Pit xay dyng khu chung cw

1. Dét khu chung cur bao gom d4t dé xay dung nha chung cu, xdy dung cic
cong trinh tnre tiép phuc vu doi song cia nhimg ho trong nha chung cu theo quy
hoach x4y dyng 43 dugc co quan nha nudc cd thdm quyen xét duyét.

2. Viéc quy hoach dat xdy dung khu chung cu phai bao dam ddng b véi quy
hoach cac cong trinh cong cdng, bao vé mdi trudng.

3. Chinh phu quy dinh cu thé v& ché ¢ sir dung dat khu chung cu.

Pidu 86. DAt sir dung dé chinh trang, phat trién d6 thj va khu dén cur
nong thén

1. Dt sir dung dé chinh trang, phét trién d6 thj bao gom dét chinh trang khu
vue ndi thanh, ndi thi hién c6; dat dugc quy hoach dé mé rong dé thi hodic phat
trién d6 thi mdi.

it sir dung dé chinh trang, phét trién khu dan cu néng thén bao gbm dit
chinh trang trong khu dan cu hién c6, dat thugc quy dat nong nghiép s dung vao
muc dich cong ich.

2. Viéc sir dung dét dé chinh trang, phat trién d6 thi, khu dén cu nong thon
phai phu hop véi quy hoach sir dung dAt chi tiét, k& hoach sir dung dit chi tiét, quy
hoach xdy dung d6 thi, quy hoach xay dyng diém dan cu néng thon da dugc Xeét
duyét va cac quy chuan, tiéu chuén xay dyng do co quan nha nudc cé thdm quyén
ban hanh.

3. Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc Trung uong t6 chirc viéc 1ap va
giao cho té chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, td chirc, c4 nhan
nuéc ngoai thye hién du én theo quy dinh cia phap luét vé dAu tu dé chinh trang
hodc xay dyng khu d6 thi médi, khu dan cu néng thén mai. Pit cho cac dy 4n nay
phai dugc phan bd dong bd trong quy hoach, ke hoach sur dung dét cho toan khu
vuc, bao gom dit sir dung dé xay dyng két cdu ha tng, dit &, dat xdy dung cac
cong trinh cOng cong, cong trinh sy nghiép, dat lam mit bing xdy dung co s& sén
xuét, kinh doanh. Pét cho dy an chinh trang, xay dung khu d6 thi, khu din cu ndng
thon moi bao gbm dét dé mé rong, xay dyng dudng va dét hai bén duong phi hop
v&i yéu cdu bao dam canh quan d6 thi hién dai.

4. Cong dong dan cu xay dl,rng, chinh trang cac cong trinh phuc vy lon ich
chung cia cong dong bang nguén von do nhéin dan déng gép hodc Nha nudc hé trg
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thi vigc tw nguyén gop quyen sir dung dat, bdi thudmg hodc hd trg do cong déng
dan cu va ngudi sir dung dat do6 thoa thuén.
Piéu 87. X4c dinh di¢n tich dit & dbi véi trudmg hop c6 vudn, ao

1. Dat vudn, ao dugc xac dinh 1a d4t & phai trong cing mot thira dat c6 nha &
thudc khu dan cu.

2. Déi voi trudong hop thira dit & c6 vudm, ao dugc hinh thanh truge ngay 18
thang 12 ndm 1980 va ngudi dang sir dung c6 mdt trong céc loai gidy t0 vé quyen
sir dung dt quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia Luat nay thi dién tich dét
vudn, ao dé dugce xac dinh 1a dit 6.

3. Péi v6i truong hop thira d4t & c6 vudm, ao duoc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nim 1980 dén trudc ngay Ludt nay c6 higu lyc thi hanh va ngudi dang sir
dung ¢6 mot trong cac loai gidy to vé quyen sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cia Luit ndy ma trong gidy to d6 ghi rd dién tich dit & thi dién tich
dit c6 vudm, ao duge xéc dinh theo gidy t& do.

4. Péi voi truong hop thira dit & c6 vudn, ao duogc hinh thanh tur ngay 18
thang 12 nim 1980 dén trude ngay Luat nay co higu Iuc thi hanh va nguoi dang sir
dung c6 mét trong cic loai gidy t& vé quyen sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 ctia Ludt nay ma trong gidy t& d6 khéng ghi ré dién tich dit & thi dién
tich dat ¢ vudm, ao duge xac dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuée Trung uong cin cir vao diéu
ki¢n, tdp quén tai dia phuong quy dinh han mitc céng nhén dit & theo sé lugng
nhan khau trong hd gia dinh;

b) Trudng hop dién tich thira dét I6n hon han mic cong nhén dit & tai dia
phuong thi dién tich dat & dugc x4c dinh bang han mirc cong nhan dit & tai dja
phuong;

¢) Truomg hop dién tich thira dét nho hon han mirc cong nhan dit ¢ tai dia
phuong thi dién tich dit & duoc xac dinh la toan bd d|¢n tich thira dat.

5. Béi véi trudng hop khdng c6 gidy to vé quyen su dung dét quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat nay thi dién tich d4t & c6 vuom, ao dugce xac dinh
theo mirc dét & giao cho mbi h gia dinh, c4 nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va
khoan 5 Diéu 84 cua Luét nay.

Piéu 88. Dit xiy dyng try sé co quan, xay dyng cdng trinh sy nghiép

1. Pit xay dung try s& co quan, xay dyng cong trinh sy nghiép bao gdm:

a) Bat x4y dung tru s& co quan nha nudc, té chirc chinh tri, td chirc chinh tri -
x3 hdi, td chirc sy nghiép céng;

b) Dit xay dung tru s¢ cuia cac td chirc khac do Chinh phu quyét dinh, trir
trudmg hop quy dinh tai diém a khoan nay;
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- ©) Pit xay dung céc cong trinh sy nghiép thudc cac nganh va linh vyc vé kinh
té, van hoa, xa {16i, khoa hoc va cong ngpé, ngoai giao cia co quan nha nudc, t6
chirc chinh tri, t6 chuc chinh tri - xa hdi, t6 chirc sy nghiép cong.

2. Viée sir dung dét quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phéi phi hop véi quy hoach,
ké hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung d:f‘) thi, quy hoach xdy dung diém dan
cu nong thon da dugce co quan nha nude cé tham quyén xét duyét.

3. Ngu::‘ri dimg dau co quan, }6 chire duogc giao dit c6 trach nhiém bao toan
dién tich dat dugc giao, sir dung dat ding muc dich.

Nghiém cim viéc sir dung dét dugc giao dé xdy dung try s& co quan, xdy dyng
cong trinh su nghiép vao muc dich khac.

Pidu 89. Pit sir dung vao muc dich quoc phong, an ninh

1. Pét sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh bao gbm:

a) Pat cho cac don vi dong quén;

b) Pét 1am cin cit quan su;

c)‘ Dét' lam cac cong trinh phong thu qudc gia, tran dia va cic cong trinh dic
biét vé quoc phong, an ninh;

d) Pét 1am ga, cang quan su;

’ d) bit !ém cac cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé phuc vu tryc
tiép cho qudc phong, an ninh;

e) Dét 1am kho tang clia lyc lugng vii trang nhén dan;

g) Dét 1am trudng bén, thao trudmg, bi thir vil khi, bai huy vii khi;

h) Dat xay dung nha truong, bénh vién, nha an dudng cia lyc lwong vil trang
nhén déan;

i) D4t 1am nha cong vu cua luc luong vii trang nhén dan;

k) Dét lam trai giam giit, co s& gido duc, truong gido dudng do Bd Quéc
phong, B6 Cong an quan ly;

) Dét xay dung cac cong trinh quéc phong, an ninh khac do Chinh phi quy dinh.

2. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong thyuc hién viéc quan
Iy nha nudc dbi véi dat sir dung vao muyc dich qudc phong, an ninh trong pham vi
dia phuong.

Bd Québc phong, B Cong an phdi hop véi Uy ban nhén dan tinh, thanh ph
tryuc thuoc Trung wong trong viéc lap quy hoach, ké hoach sur dung dat vao muyc
dich quoc phong, an ninh bao dam phu hop véi yéu cdu phat trién kinh té - xa hoi,
cung ¢6 quoc phong, an ninh.
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3. Péi véi nhitng khu virc nim trong quy hoach sir dung d4t vao muc dich quéc
phong, an ninh nhung chua c¢6 nhu ciu sir dung thi ngudi dang sir dung dit dugc
tiép tuc sir dung dén khi c6 quyét dinh thu hdi dt cia co quan nha nuée c6 thim
quyén nhung khong duge 1am bién dang dia hinh ty nhién.

Diéu 90. P4t khu coéng nghiép

1. D4t khu cong nghiép bao gdbm dit dé xdy dung cum cong nghiép, khu cong
nghiép, khu ché xuét va cac khu san xuit, kinh doanh tip trung khéc c6 cing ché
d6 sir dung dit.

2. Viéc sir dung dit dé xay dung khu cong nghiép phai phu hop véi quy
hoach st dung d4t chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét, quy hoach chi tiét xay
dung khu cong nghiép d3 dugc co quan nha nudc cé thim quyén xét duyét. Khi
1ap quy hoach chi tiét xiy dung khu cong nghiép phai bao dam ddng bd vai quy
hoach nha &, cong trinh cdng céng phuc vu d&i sdng ngudi lao dong 1am viée
trong khu céng nghiép.

3. Nha nudc giao dét cé thu tién sir dung dt hodc cho thué dét thu tién thué dét
hang ndm d6i véi t chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai; cho thué
dét thu tién thué dit mot 1an cho cé thoi gian thué hoic thu tién thué dit hing nam
dbi voi nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chitc, c4 nhin nudce ngoai dé dau
tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép.

Péi v6i dién tich d4t xay dung két clu ha ting sir dung chung trong khu cong
nghiép thi nha d4u tu khong phai tra tién sir dung dét, tién thué dat.

4. T chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan diu tu vao san xuit, kinh doanh trong
khu céng nghiép dugc lya chon hinh thirc nhin giao dét c6 thu tién sir dung dit
hodc thué dat cia Nha nuéc; nhin chuyén nhugng, thué dét, thué lai dat gii’.n Vol
két cdu ha ting cia t6 chirc kinh té khic, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai
d4u tu xay dung kinh doanh két cAu ha tdng khu céng nghiép; thué lai dit gin véi
két cdu ha ting cia td chirc, c4 nhin nuwdc ngoai dau tr xay dung kinh doanh két
céu ha ting khu c6ng nghiép.

Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai ddu tu vao san xuét, kinh doanh trong
khu c6ng nghiép dugc lya chon hinh thirc nhén giao dit c6 thu tién sir dung dat,
thué dat cia Nha nudc tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué hodc tra tién
thué dit hang nam; thué dét, thué lai dat gin voi két chu ha ting cua td chic kinh
té, ngudi Viét Nam dinh cur & nudc ngodi khac du tu xay dung kinh doanh két ciu
ha tf“mg khu cong nghiép; thué lai dét gén véi két chu ha tang cia t6 chirc, c4 nhan
nude ngoai ddu tr xay dyng kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép.

Té chirc, c4 nhan nréc ngodi ddu tr vao san xuit, kinh doanh trong khu céng
nghiép duoc lya chon hinh thic thué dit cia Nha nuéc tra tién thué @it mot 1an
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cho ca thoi gian thué hodc tra tién thué dat hang ndm; thué dét, thué lai dat gén vOi
két cdu ha t:’eing cua té chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai dau tu
x4y dyung kinh doanh két cdu ha ting khu céng nghiép; thué lai dét gin véi két cau
ha ting cua t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai khac dau tu xay dyng kinh doanh két ciu
ha ting khu cong nghiép.

5. Ngudi sir dung dit trong khu cong nghiép phai sir dung dat ding muc dich
d3 duoc xac dinh, dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat’’ va co cac quyén, nghia vu theo quy dinh cia
Luat nay.

Trudng hop chuyén nhugng quyén sir dung dat trong khu cong nghiép thi ngudi
nhéan chuyén nhuong phai tiép tuc sir dung dit ding muc dich da dugc xac dinh.

6. Ngudi thué lai dét trong khu cong nghiép trudc ngay Luét nay co hi¢u luc
thi hanh ma d4 tra tién thué lai dét cho ca thai gian thué lai hodc tra trudc tién thué
lai dﬁt cho nhiéu nﬁm ma thoi han thué lai dat d tra tién con lai it nhét 1a ndm n3m
thi t6 chirc kinh té co cac quyén quy dinh tai Diéu 110 cia Luat nay, hd gia dinh,
c4 nhan c6 cac quyén quy dinh tai Diéu 113 cia Luat nay.

Diéu 91. Pit sir dung cho khu cong nghé cao

1. Dét sir dung cho khu cong nghé cao theo quyét dinh thanh 14p cia Tha
tu'omg Chinh phu bao gom céc loai dét c6 ché d6 sir dung khéc nhau phuc vu san
xuét, kinh doanh san phdm cong nghé cao; nghién clru phat trién va (mg dung cong
nghé cao; dao tao nhéan luc céng nghé cao.

2. Ban quan ly khu cong ngh¢ cao duoc Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc
thugc Trung wong g|ao dat mét l4n cho toan khu cong ngh¢ cao, dugc giao lai dét,
cho thué dét thu tién thué dit hang nim ddi vai td chirc, ca nhan; g:ao lai dét, cho
thué dét thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué hodc thu tién thue dét hang
nim dbi véi nguoi Viét Nam dinh cu & mm‘c ngoal cho thué dt thu tlen thué dét
mét 1an cho ca thoi gian thué hodc thu tién thué dat hang ndm déi véi td chirc, ca
nhin nudc ngoai st dung dét trong khu cong nghé cao.

Nguoi sir dung dat dwgc Ban quan Iy khu cdng nghé cao giao lai dét trong khu
cong nghé cao ¢d cac quyén va nghla vu nhu dugc Nha nudc giao dit theo quy
dinh cia Luat ndy; ngudi sir dung dit dugc Ban quéan ly khu cong nghé cao cho
thué dét trong khu céng nghé cao c6 cic quyén va nghia vy nhu dugc Nha nudce
cho thué dit theo quy dinh ctia Luét nay.

7 Cyum tir “Glﬁy chimg nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bing cum tir “Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién vai d4t” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mét sé diéu cua cac
lut lién quan dén dau tr xay dyung co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 n&m 2009.
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3. Quy hoach sir dung dt chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét dugc 1ap chung
cho toan khu cong nghé cao.

4. Nha nuéc khuyén khich cac td chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai,
td chirc, c4 nhan nuéc ngoal dau tr xay dyng kinh doanh két cau ha tang trong khu
cong ngh¢ cao va khuyén khich tb chirc, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoal t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai sir dung dét vao myc dich phat trién khoa hoc
va cong nghé.

5. Nguoi sir dung dit trong khu cong nghé cao phai sir dung dat dung myc dich
da dugc xac dinh, dugc cap Giay chlmg nhén quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat®® va cé cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua
Luat nay.

Trudng hop chuyén nhugng quyén sir dung dit trong khu coéng nghé cao thi
ngudi nhéan chuyen nhuong phai nep tuc sir dung dat ding muc dich da dugc xéc dinh.

6. Chinh pht: quy dinh cu thé viéc quan Iy, sir dung dét trong khu cong nghé cao.
Diéu 92. it sir dyng cho khu kinh té

1. Bét sir dung cho khu kinh té bao gbm dit dé xay dyng khu kinh té m&, khu
kinh té cira khiu va cic khu kinh té khac dugc thanh 13p theo quyet dinh cua Thu
tuéng Chinh phu. Dét sit dung cho khu kinh té bao gom cac loai dat c6 ché do sir
dung khéc nhau trong khu vye riéng biét nhdm khuyén khich dic biét cho cac hoat
dong dau tr va xuét khéu,

2. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong giao dit cho Ban
quan ly khu kinh té ddi v6i dién tich dat da thu hdi theo quy hoach phat trién khu
kinh té da dugc co quan nha nuéc cé tham quyén xét duyét.

Ban quan ly khu kinh té dugc giao lai dét, cho thué dét thu tién thué déat hang
nim dbi véi td chirc, ho gia dinh, ca nhén; giao lai dét, cho thué dat thu tién thué
d4t mdt 1an cho ca thoi gian thué hoic thu tién thué dit hang nam ddi véi ngudi
Viét Nam dinh cu & nuée ngoai; cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué hoic thu tién thué dit hang nim ddi véi té chirc, ca nhan nudc ngoai sir
dung dit trong khu kinh té.

Ngudi sir dung dét duge Ban quan ly khu kinh té giao lai dat trong khu kinh té
cb cac quyén va nghna vu nhu dugc Nha nude glao dit theo quy dinh cua Lujt nay,
ngudi s dung dit dugce Ban quan 1y khu kinh té cho thué dét trong khu kinh té c6
c4c quyén va nghia vu nhu duge Nha nuée cho thué dit theo quy dinh ctia Lujt nay.

% Cum tir “Gnay chimg nhén quyén sir dung dat” dugc thay thé bang cym tir “Gidy
chimg nhan quyén sir dung dit, quyéen s& hiru nha & va ti sén khac gén lién véi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat sb 38/2009/QH12 sira do:, bd sung mdt sb diéu cua céc
lut lién quan dén d4u tr xay dyng co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009.
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3. Quy hogch sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét dugc lap chung
cho toan khu kinh té.

4. Nha nuéc khuyén khich dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha ting trong
khu kinh té va khuyén khich sir dung dét vao muc dich phat trién kinh té.

5. Ché d¢ st dung dit, quyén va nghia vy cia ngudi sit dung dit trong khu
kinh té dwgc 4p dung d6i voi timg loai dit theo quy dinh cuia Luat nay.

6. Chinh phu quy dinh cu thé viéc quan 1y, sir dung dat trong khu kinh té.

Piéu 93. Pit 1am miit bing xay dyng co s& san xuit, kinh doanh

1. Dit 1am m3t bing x4y dung co s& san xudt, kinh doanh bao gém dét dé xay
dung co s& san xudt cong nghiép, tiéu cong nghiép, tha cong nghiép; xay dung co
s& kinh doanh thwong mai, dich vu va cac c6ng trinh khac phuc vu cho san xuét,
kinh doanh.

2. Viéc sir dung dt lam mat biang xiy dung co s& san xuit, kinh doanh phai
phi hop voi quy hoach sir dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét, quy
hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu noéng thon da duogc xét
duyét va cac quy dinh vé bao vé méi truomg.

3. Té chirc kinh té, hd gia dinh, c4 nhan sir dung d4t lam mit bing xay dung co
s& san xuit, kinh doanh dugc lya chon hinh thirc nhan giao dét c6 thu tién st dung
dit hodic thué dat cia Nha nudc; nhan chuyén quyén sir dung dat, thué dét, thué lai
dat, nhan gép vén bang quyén sir dung dit cia td chirc kinh té, ho gia dinh, ca
nhan khéc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; thué lai dit gin véi két cu ha
tang cua td chirc, c4 nhin nuéc ngoai.

Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai sir dung d4t 1am mit bing xdy dung
co s& san xuit, kinh doanh dugc lya chon hinh thirc nhan giao dit ¢ thu tién sir
dung dat, thué dit ciia Nha nudc tra tién thué dit moét lan cho ca thdi gian thué
hoic tra tién thué dit hang nim; thué dét, thué lai ¢4t cuia té chirc kinh té, ho gia
dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai khac; thué lai dt gin véi
két cdu ha ting ctia td chirc, c4 nhan nudc ngoai. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai thudc dbi twgng quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 cia Luat nay con duge nhan
thira ké, dugc ting cho quyén sir dung dit dé lam mit bing xdy dyng co s& san
xuét, kinh doanh.

Té chirc, ca nhan nudc ngoai sir dung dét 1am mit bang xiy dyng co s& san
xuit, kinh doanh dugc lya chon hinh thirc thué dét ciia Nha nudc tra tién thué dat
mét 14n cho cé théi gian thué hodc tra tién thué dat hang nam; thué dat, thué lai dét
cta tb chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; thué lai dit gin voi két
ciu ha tdng cua td chirc, c nhan nuéc ngoai khic.
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Diéu 94. Pit sir dung cho hoat djng khodng sin

1. Dt sir dung cho hoat dong khoang san bao gom dit dé tham do, khai thac,
ché bién khoang san.

2. Dét dé tham do, khai thic khoang san dugc Nha nude cho thué thu tién
thué dﬁt1 hang nam @61 véi t6 chiuc, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, to chirc, ca nhan nudce ngoai duge phép thuc hi¢n du an tham do, khai thac
khoang san.

Dat dé lam mat bang ché bién khoang san thudc loai dét san xuat, kinh doanh
phi nong nghiép cé ché d6 sir dung dat nhu dat lam mat bang xay dung co s& san
xuat, kinh doanh quy dinh tai Piéu 93 cua Luét nay.

3. Viéc sir dung dét cho hoat dong khoang san phéi tudin theo cic quy dinh sau day:

a) C6 gidy phép hoat dong khoang san va quyét dinh cho thué dét dé tham do,
khai thac khoang san hodc quyét dinh giao dit, cho thué dit dé 1am mit bang ché
bién khoang san cuia co quan nha nudc c6 thim quyén;

b) Thyc hién céc bién phép bao vé méi trudmg, xir Iy chét thai va cac bién phap
khac d€ khong gay thiét hai cho ngudi sir dung dat trong khu vyc va xung quanh;

¢) Sir dung dét phu hop véi tién do tham do, khai thac khoang san; khi két thiic
vigc tham do, khai thac khoang san, ngudi sir dung dat c6 trach nhiém tra lai dat
ding v&i trang thai duge quy dinh trong hop dong thué dat;

d) Trudng hop tham do, khai thac khoéng san ma khong sir dung 16p dét mit
hoac khong anh hudng dén viéc sir dung mat dat thi khong phai thué dat.

Piu 95. Dit san xuit vit liéu xiy dung, 1am dd gém

1. Pét san xuat vat Il¢l.l xay dung, lam dod gom bao gdm dét dé khai thac nguyén
ligu va dit dé 1am mit bing dé ché bién, san xuét vat liéu xiy dung, lam d6 gém.

2. Dit dé khai thac nguyén liéu dugc Nha nudc cho thué thu tién thué dét hang
nam ddi véi td chirc, ho gia dinh, ca nhan dugc phép khai thac nguyén lidu dé san
xuét vit lidu xdy dung, lam d6 gdm; d4i véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
) chirc, ca nhan nuéc ngoai dugc phép thuc hién dy an d4u tu khai thac nguyén
liéu dé san xudt vt liéu xdy dung, 1am d6 gém.

) Dit dé 1am mit bing san xudt vat liéu xay dyng, léqn dd gép‘n thudc loai‘df’it san
xuat, kinh doanh phi néng nghiép c6 che dg sir dung dat nhu dat 1am mit bang xay
dung co s& san xuat, kinh doanh quy dinh tai Diéu 93 cua Luat nay.

3. Viéc sir dung dat dé san xuét vét liéu xay dyng, lam dd gém phai tuan theo
cac quy dinh sau day:

a) Co quyet dinh cho thué dit vao muc dich khai thac nguyén li¢u hodc quyét
dinh giao dit, cho thué dat dé che bién, san xuét vat liéu xay dung, 1am d6 gbém cua
co quan nha nude c6 thim quyén;

awSoft + Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/SH 47 + 48/Ngay 08-01-2014 59

—
—

b) Thuc hién cac blt;n phap can thiét dé khong gay thiét hai cho san xuat, doi
song va anh huong xdu dén méi truong;

¢) Khi két thic viéc khai thac nguyén ligu, ngudi su dung dét c6 trach nhiém
tra lai dat dang vai trang thai dugc quy dinh trong hgp dong thué dat.

Piéu 96. Pit sir dung vao muyc dich cong cong

1. Vige sir dung dét vao muc dich ‘cong cong phai phu hop véi quy hoach sur
dung dit chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét, quy hoach xay dyng dé thi, quy
hoach x4y dung diém dan cur nong thon da dugc co quan nha nudce ¢6 thdm quyén
xét duyét.

2. Nha nudc khuyén khich viéc sir dung dét vao muc dich phat trién van
héa, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao.

3. Pit dé lam mat bﬁng xdy dyng cong trinh cong cong c6 muc dich kinh

doanh ¢6 ché do sir dung dat nhu dat 1am mit bing xdy dung co s& san xuat, kinh
doanh quy dinh tai Diéu 93 cuia Lut nay.

Didu 97. Pit xay dymg céc cong trinh cong cfng c6 hanh lang bio v¢ an toan
1. Pét xay dyng cong trinh cong cong c6 hanh lang bao v¢ an toan bao gom
dat xay dung cac hé thong giao thong, thuy loi, d€ diéu, h¢ thong cap nudc, hé
thong thoat nudc, hé thﬁng xir ly chat thai, hé thong dan dién, din xing dau, dan
khi, thong tin lién lac va dat thudc hanh lang bao v¢ an toan céc cong trinh nay.

2. Vigc sir dung dét xdy dyng cong trinh cong cdng c6 hanh lang bio vé an toan
phai bao dam ket hop khai thac ca phén trén khong va trong long dat, bo tri két hop
cac loai cong trinh trén cung mdt khu dat nham tict ki¢m dat va phai tuén theo cac
quy dinh cia phap luat chuyén nganh c6 lién quan vé bao v¢é an toan cong trinh.

3. Ngudi dang sir dung dat dugc phap lujt thira nhin ma dit 46 nam trong

hanh lang bao vé an toan cdng trinh thi duge tiép tuc sir dung dét theo ding muc
dich d3 duoc xac dinh va khong dugc gy can trd cho vige bao vé an toan cdng trinh.

Trudng hop viéc sir dung dat gay anh hudng dén viéc bao vé an toan cong trinh
thi chu cong trinh va ngudi sir dung dit phai c6 bién phap khic phuc, néu khong
khéc phuc duge thi Nha nude thu hbi dit va bdi thuong theo quy dinh cia phép luat.

4. Co quan, t6 chirc truc tiép quan ly cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan cé
trach nhiém cong bo cong khai moc gidi hanh lang bao vé an toan cdng trinh, chiu
trach nhiém chinh vé vigc bao V€ an toan cong trinh; truémg hgp hanh lang bao vé
an toan cong trinh bj 14n, chiém, sir dung trai phép thi phai kip thdi bao cao va yéu
cau Uy ban nhén dan xi, phudng, thi trAn noi c6 hanh lang bao vé an toan bj ln,
chiém, sir dung trai phép dé xir ly.

5. Uy ban nhan dan céc cap noi c6 cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan c6
trach nhiém phdi hop véi co quan, td chirc tryc tiép quan ly cong trinh tuyén
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truyen phd bién phép luat vé bao vé an toan cong trinh; cong bb mdc gidi sir dung
dit trong hanh lang bao vé an toan cong trinh; kip thdi xir ly nhimg trudng hop lan,
chiém, sir dung trai phép hanh lang bao vé an toan céng trinh.

Pidu 98. DAt cé di tich lich sir - vin héa, danh lam thing cdnh

1. Dét c6 di tich lich sir - van héa, danh lam théng canh da dugc xép hang hodc
dugc Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thugc Trung uvong quyet dinh bao v¢ thi
phai dugc quan ly nghiém ngit.

2. Trong truong hop dac biét can thiét phai sir dung dit c6 di tich lich sir - van
héa, danh lam thing canh vao muc dich khac thi phai dugc phép cia co quan nha
nudc c6 tham quyén.

Piéu 99. Pit do co s& ton gido sir dung

. Pt do co s& ton gido sir dung gdm dat thude chiia, nha tho, thénh that,
thanh dudng, tu vién, trudng dio tao riéng cla ton gido, try s& cua té chirc tén
gido, cac co so khic cia tén gido duge Nha nuée cho phép hoat dong.

2. Uy ban nhén dén tinh, thinh pho truc thugc Trung wong can cir vao chinh
sach ton gido ciia Nha nudc va quy dat cia dia phuong, quyét dinh dién tich dét
giao cho co s& tdn gido.

Pidu 100. DAt c6 cic cdng trinh 12 dinh, dén, miéu, am, tir dwdmng, nha thé ho

1. Viéc str dung dét cé cac cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, fir dudng, nha thd
ho phal dung muc dich, phu hop véi quy hoach sir dyng dét chi tiét, ké hoach sir
dung d4t chi tiét, quy hoach xdy dung dé thi, quy hoach xiy dung diém dén cu
ndng thon d3 dugc co quan nha nudce cod thim quyén xét duyét.

2. Viéc xdy dung, md rong cac cong trinh cia cong dong phai dugc phép cua
co quan nha nude c6 tham quyén.

Piéu 101. Pit lam nghia trang, nghia dia

1. D4t 1am nghia trang, nghia dia phai quy hoach thanh khu tp trung, xa khu
dan cu, thuin tién cho viéc chon cét, tham viéng, hop vé sinh va tiét kiém dit.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thugc Trung wong quy dinh mirc dat
va ché d0 quan ly viéc xdy dyng phan md, tugng dai, bia tuéng niém trong nghia
trang, nghia dia.

Diéu 102. D4t sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nwéc chuyén ding

1. Cin ¢t vao muyc dich sir dung chii yéu da xac dinh, dit song, ngoi, kénh, rach,
sudi va mit nudc chuyén ding dugc quan ly va sir dung theo quy dinh sau day:

a) Nha nuéc giao cho td chirc dé quan ly két hop sir dung, khai théc dat c6 mét
nuée chuyén ding vao myc dich phi néng nghi¢p hodc phi néng nghi€p két hop
voi nudi trong va khai thac thuy san;
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b) Nha nuéc cho thué dit song, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dét hang
ndm ddi véi td chirc kinh té, hd gia dinh, c4 nhan dé nudi tréng thiy san;

¢) Nha nudc cho thué dat sdng, ngdi, kénh, rach, subi thu tién thué dét hang
nam d6i véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, td chirc, c4 nhan nudc ngoai dé
thuc hién du an du tu nuéi trong thuy san.

2. Viéc khai thac, sir dung dét song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén
dung phai bao dam khong anh huéng dén muc dich sir dung chu yéu da dugc xac
dinh; phai tudn theo quy dinh vé k¥ thuit ciia cac nganh, linh virc ¢6 lién quan va
cic quy dinh vé bao vé canh quan, méi trudng; khong 1am can tré dong chay ty
nhién; khong giy can tr& giao thong dudng thuy.

. Muc 4,
PAT CHUA SU DUNG

Diéu 103. Quén ly dit chwa sir dyng

1. Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn ‘cé trach nhiém quan ly, béo vé dét
chua sir dung tai dia phuong va dang ky vao ho so dia chinh.

2. Uy ban nhén din tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong quén ly dét chua sir
dung tai cac dao chua c6 ngudi ¢.

Diéu 104. Pua @it chura sir dung vao sir dung

1. Can cir vao quy hoach, lfé hoach sir dung dét da dugc xét duyét, Uy ban
nhéan dan cac cap c6 ke hoach dau tu, khai hoang, phuc héa, cai tao dat dé dua dat
chua sir dung vao sir dung.

' 2. Nha nuéc khuyén khich té chirc, ho gia dinh, ca nhan nhén va dau tu dé dua

dat chua sir dung vao sir dung.

3. Déi véi dién tich dit duoc quy hoach sir dung vao myc dich nong nghiép thi wu
tlen giao cho hj gia dmh c4 nhén tryc tiép san xuét nong nghiép, lam nghiép, nudi
trong thily san, lam mudi tai dja phuong chwa dugc giao dat hogic thiéu dit san xuét.

Chwong IV .
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT

Muc 1l
QUY PINH CHUNG VE QUYEN VA NGHIA VY
CUA NGUOI SU DUNG PAT

Piéu 105. Quyén chung ciia ngudi sir dung dat
Ngudi sir dung dét c6 cac quyén chung sau day:
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l. Pugc cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gén lién voi dat®.

2. Hudng thanh qua lao ddng, két qua dau tu trén dét.

3. Huong céc loi ich do cong trinh ciia Nha nuéc vé bao vé, cai tao dat nong nghiép.

4. Duoc Nha nude hudng din va gitp d& trong viéc cai tao, bdi bd dit nong nghiép.

5. Puge Nha nudc bao hd khi bi ngudi khac xam pham dén quyén sir dung dit
hgp phap ctia minh.

6. Khiéu nai, tb cdo, khoi kién v& nhimg hanh vi vi pham quyén sir dung dét
hop phap ciia minh va nhimg hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai.

Diéu 106. Quyen chuyen doi, chuven nhwgng, cho thug, cho thu lai, thira ke,

tﬁng cho (!uyen sir dung dit; quyen thé chap, bao lanh, gép vén bing quyen
sir dung dat; quyén duge bﬁl thuwong khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Ngudi sir dung dat dugc thyuc hién cac quyén chuyen do: chuyen nhuo*ng,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat thé chép, bao lanh, gop
von bang quyen str dung dat theo quy dinh tai khoén 2 Piéu 110; khoan 2 va khoan 3
Piéu 112; cac khoan 2, 3, 4,5, 6,7 va 8 Bleu 113; khoan 2 Piéu 115; diém b
khoan 1, cac dlem b, ¢, d, d va e khoan 3 Diéu 119; diém b khoan 1, diém b va
diém ¢ khoan 2 Diéu 120 cla Luat nay khi ¢é cac diéu kién sau day:

a) Co Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién voi dat™;

b) Dét khong co tranh chép;

c) Quyén sir dung dét khong bi ké bién dé bao dam thi hanh én;

d) Trong thdi han sir dung dat.

2. Ngudi sir dung dét dugc bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dat theo quy dinh
tai Muc 4 Chuong II cua Luét nay.

Piéu 107. Nghia vu chung ctia ngudi sir dung dat

Ngudi sir dung dét c6 cac nghia vu chung sau day:

1. Su dung dit ding muc dich, ding ranh gioi thira d4t, ding quy dinh vé skt

dung do sdu trong long dét va chiéu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong
cong trong 1ong dat va tudn theo cac quy dinh khac cua phap luit.

¥ Cum tir ¢ Glay chirng nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sur dung dit, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sb 38/2009/QH12 sira d01 bd sung mét s diéu cua cac
luét lién quan dén dau tu xay dung co ban c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

% Cum tir “Glay chimg nhan quyen sir dung dat” dugc thay thé b%’mg cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira dbi, bd sung mot sb diéu cua cac
luat lién quan dén dau tu xay dung co ban, cé higu luc ké tir ngay 01 théang 8 nam 2009.
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2. Dang ky quyén sir dung dat, lam day du tha tuc khi chuyén di, chuyén
nhugng, cho thl}é, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chap, bao
1anh, gop von bang quyeén su dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

4. Thyc hién cac bién phap bao vé dit.

5. Tuan theo cic quy dinh vé bao vé méi truong, khong 1am ton hai ¢én lgi ich
hop phap cua ngudi sir dung dat cé lién quan.

6. Tuan theo cac quy dinh cua phap luat vé viéc tim thay vat trong 1ong dat.

7. Giao lai dat khi Nha nudc ¢6 quyét dinh thu hoi dét hoac khi hét thoi han sir
dung dat.

Piéu 108. Quyén lya chon hinh thirc giao dat, thué dat

1. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat lam mat bang xdy dung
co s& san xuat, kinh doanh, sir dung dat dé xay dung cong trinh cong cong co muyc
dich kinh doanh; t6 chirc kinh té sir dung dat vao muc dich dau tu xay dung két cdu
ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué, sir dung dit dé san xuét nong nghiép,
lap'n nghiép, nqo: trong thuy san, lam mudi duge lya chon hinh thic giao dat c6 thu
tién sur dung dat hoac thué dat.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuré[c ngoai thgc hién cac dl,}' an dau tu tai Viét
Ngm duoc'h_ra chon hinh thirc gi39 dat co thu tiél} str dung dat hodc thué dat tra
tién thué dat hang nam hodc thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué.

3. T chirc, ca nhan nudc ngoai thuc hién cac dy an dau tu tai Viét' Nam, _té
chirc nudc ngoai cé chirc nang ngoai giao dugce lya chon hinh thirc thué dat tra tién
thué dat hang nam hodc thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

4. Té chirc kinh té, hd gig dinh, ca n]'_lﬁn, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai
da thué dat cua Nha nudce dé lam mat bang xay dung co so san xuat, kinh doanh,
xay dung cong trinh cong cong c¢6 muc dich kinh doanh, xay dung két cau ha tang
de chuyén nhugng hogc cho thué thi dugce chuyén sang hinh thirc giao dat ¢ thu
tién sir dung dat néu c6 nhu cau va phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap luat.

Muc 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC SU DUNG PAT

Piéu 109. Quyén va nghia vu cia td chirc dwge Nha nuéde giao dat khong
thu tién sir dung dét

1. T chirc dugec Nha nuéc giao dét khong thu tién sir dung dit c6 cac quyén
va nghia vu quy dinh tai Piéu 105 va Piéu 107 cua Luat nay.

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



64 CONG BAO/SS 47 + 48/Ngay 08-01-2014

2. T6 chirc du'qc Nha nudc giao dat khong thu tlen sir dung dat khong c6 quyén
chuyén déi, chuyen nhuong, ting cho, cho thué quyén sir dung dit; thé chép, bao
lanh, gop von bang quyen sir dung dat.

3. T4 chirc kinh té dugc Nha nudce giao dét khong thu tién sir dung dat de xay
dung cac cong trinh khéng bing nguon von tur ngan sach nha nudc dugc quyen ban
tai san thudc so hiru cia minh gén lién véi dét; thé chép, bao lanh, gop von bing
tai san thudc so hiru cua rmnh gén lién vq1 dat. Ngudi mua tai san duge Nha nudc
tiép tuc giao dat khong thu tién sur dung dat theo muc dich da dugc xac dinh.

Piéu 110. Quyén vi nghia vu ciia t§ chirc kinh té dwge Nha nuéc giao dat
¢6 thu tién sir dung dat

1. T chirc kinh té duoc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat co céc
quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Dieu 107 cua Luat nay.

2. T chirc kinh té duge Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dit ma tlen sur
dung dit da tra khong cé ngudn gdc tir ngan sach nha nudce thi ¢ cac quyén va
nghia vu sau day:

a) Chuyén nhugng quyén sir dung dét va céng trinh kién tric, ket céu ha tang
da dugc xay dung gén lién véi dat;

b) Cho thué quyén sir dung dat va cong trinh kién tric, két ciu ha ting da dugc
xdy dung gin lién voi dit;

¢) Tang cho quyén sir dung dat cho Nha nudc, tang cho quyén sir dung dét cho
cong dbng dan cu dé xay dyng cac cong trinh phuc vu lgi ich chung cia cdng
dong, tang cho nha tinh nghia gin lién voi dat theo quy dinh cua phap luat;

d) Thé chap, bao lanh bi’mg quyén str dung dét va tai san thudc s& hiru cia
minh g{m lién voi dit tai to chirc tin dung dugc phép hoat ddng tai Viét Nam dé
vay von theo quy dinh cia phap luat;

d) Gép von béing quyén sir dung dat va tai san thuge s¢ hiru cua minh gin lién
véi dat dé hop tac san xuat, kinh doanh véi t6 chirc, ca nhén, nguoi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh cua phap luat.

3. T6 chirc kinh té dugc Nha nuéc giao dat ¢ thu tién sir dung dét ma tién sir
dung dat da tra c6 nguodn goc tir ngan sach nha nudce thi ¢é cac quyén, nghia vu quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 109 cua Luit nay.

Pitu 111. Quyén va nghia vu ciia td chirc kinh té sir dung dit thué

1. Té chirc kinh té duge Nha nude cho thué dét c¢6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cta Luit nay;

b) Thé chép, béo lanh bing tai san thudc s& hiru ciia minh gn lién véi dét thué
tai cac to chirc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay von san xuat,
kinh doanh theo quy dinh cta phép luat;
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c) Bén tai san, gop v6n bing tai san thudc s& hiru cha minh gén lién véi dat
thué; ngudi mua tai san duge Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da
duoc xac dinh;

d) Cho thué lai dat da dugc xdy dung xong két ciu ha ting trong trudmg hop
dugc phép dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha ting tai khu cong nghiép, khu
cdng nghé cao, khu kinh té;

d) Té chirc kinh té duge Nha nuéc cho thué dét trudc ngdy Luat nay cé hiéu
lyc thi hanh ma @3 tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc d3 tra trude tién thué
dat cho nhiéu nam ma thot han thué dat da dugc tra ti€n con lai it nhat 1a nAm ndm
thi c6 cac quyén va nghia vy quy dinh tai Diéu 110 cua Luét nay trong thdi han da
tra tién thué dat; truong hop c6 nhu cau chuyén sang hinh thirc giao dét c6 thu tién
sir dung dat thi phai ndp tién sir dung dat trir di tién thué dat d tra va c6 cac quyén,
nghia vu quy dinh tai Piéu 110 cia Luat nay.

2. T4 chirc kinh té thué lai dét trong khu cdng nghiép thi cé cac quyén va nghia
vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Té chirc kinh té sir dung dét thué cua td chirc, ho gia dinh, c4 nhan khéng
thudc truong hgp quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi cé cac quyén va nghia vy theo
quy dinh cua phap luéat vé dan sy.

Piéu 112. Quyén va nghia vu ciia td chirc kinh té nhin chuyén nhwong quyén
sir dung d4t, chuyén muc dich sir dung dét

1. Té chirc kinh te nhin chuyén nhuong quyen stir dung dét, chuyén muc dich
sir dung dt c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 ciia Luét nay.

2. T chire kinh té nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ma tién da tra cho
viéc nhan chuyén nhugng dé khong c6 ngudn goc tir ngan sach nha nuée thi cé cac
quyén va nghia vy quy dinh tai khoan 2 Piéu 110 cua Luét nay.

Trudng hop nhén chuyén nhuong quyén sir dung dit ma tién da tra cho viéc
nhan chuyén nhuong d6 c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudc thi c6 cac quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diu 109 ciia Luat nay.

3. Quyén va nghia vu cua td chirc kinh té sir dung dit dugc co quan nha nude
cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat khong thu tién st
dung dat sang dat cé thu tién sir dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hqp tién sir dung dt da tra cho viéc chuyén muc dich sir dung dat
khoéng ¢6 nguodn goc tir ngan sach nha nuéc ma to chuc kinh té sir dung dit chon
hinh thitc glao dét c6 thu tién sir dung dit thi c6 cic quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 110 cia Luat nay;

b) Trudéng hop tién sir dung d4t da tra cho viéc chuyén muc dich sur dung dat
khong ¢6 ngudn goc tir ngdn sach nha nudc ma té chirc kinh t€ sir dung dat chon
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hinh thirc thué dat thi cé cic quyén va nghia vy quy dinh tai cic diém b, c va d
khoan 1 Diéu 111 cua Lujt nay;

¢) Truong hop tién sir dung dét di tra cho viéc chuyen muc dich sir dung dit
c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudc thi ¢é cac quyén va nghia vy quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu 109 ctia Luit nay.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA HQ GIA DINH, CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG PAT

Pidu 113. Quyén va nghia vu ciia h gia dinh, c4 nhin sir dung dat khong
phai 12 dét thué

Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dit khong phai 1a dat thué c6 cac quyén va nghia
vu sau day:

1. Céc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Piéu 107 cua Luét nay.

2. Chuyén d6i quyén sir dung dit nong nghiép trong cing mét xa, phudng, thi
tran vé&i h gia dinh, ca nhan khéc.

3. Chuyén nhugng quyén sir dung dét, trir trudng hop chuyén nhuong c6 diéu
kién theo quy dinh cia Chinh phu.

4. Cho t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dau
tu tai Viét Nam thué quyén sir dung dat.

5. Ca nhan c6 quyén dé thira ké quyén sir dung dat ciia minh theo di chic hodc
theo phap luat.

H¢ gia dinh dugc Nha nu6c giao dat, néu trong hg ¢6 thanh vién chét thi quyén
sir dung dat cua thanh vién dé dugc dé thira ké theo di chuc hodc theo phap luat.

Trudng hop ngudi dugc thira ké 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai
thuqc d6i tugng quy dmh tai khoan 1 Diéu 121 cua Luit nay thi dugc nhén thira ké
quyén sir dung dat; néu khong thudc doi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 cua
Luat nay thi dugc hucmg gié tri cia phan thira ké do.

6. Tang cho quyén sur dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 110 cua
Luat nay; ting cho quyén sir dung dat ddi véi ho gia dinh, ca nhan hoic nguoi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai thudc ddi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 cua
Luét nay.

7. Thé chap, bao lanh bang quyen sir dung dit tai td chirc tin dung dugc phép hoat
dong tai Viét Nam, tai td chitc kinh té hodc ca nhan dé vay vén san xut, kinh doanh.

8. Gop von bing quyén sir dyng dét vaoi td churc, h$ gia dinh, ca nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dé hop tac san xuét, kinh doanh.
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Pidu 114. Quyén va nghia vu ciia hj gia dinh, c4 nhén sir dung dét thué

1. Hj gia dinh, ca nhan duge Nha nuéc cho thué dét co cac quyén va nghia vy
sau day:

a) C4c quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 clia Luét nay;

b) Bén, dé thira ké, ting cho tai san thudc s& hiru cua minh gén lién voi dit
thpé; ngudi mua, qgu&i nhén thira ke, ngudi dugce ting cho tai san dugc Nha nudc
tiép tuc cho thué dat theo muc dich da dugce xac dinh;

¢) Thé chp, béao lanh béng tai san thudc s& hiru clia minh gin lién véi dat thué
tai to chirc tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chirc kinh t€ hogc ca
nhan dé vay von san xuat, kinh doanh,;

d) Gép vén bing tai san thudc s& hitu cia minh gén lién véi dét thué trong thoi
han thué dat vadi t6 chic, hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai dé hop tac san xuat, kinh doanh.

2. H$ gia dinh, ca nhan duqc Nhé nudc cho thué dat trude ngay Luét nay co
hiéu Iyc thi hanh ma d4 tra tién thué dit cho ca thoi gian thué hogc da tra trudc tién
thué dt cho nhleu‘nﬁm ma thoi han thué dat da dugc tra tién con lai it nhét 1a nam
nam thi ¢ cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Dieu 113
cua Ludt nay trong thoi han da tra tién thué dit; truong hop c6 nhu cau chuyen

sang hinh thirc giao dit c6 thu txen str dung ¢t thi phai ndp tién sir dung dét trir di
tién thué dat da tra va c6 cac quyen, nghia vy quy dinh tai Piéu 113 cua Luat nay

3. H9 gia dinh, cé nhan thué lai dat trong khu cong nghiép thi c6 cac quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. HY gia dinh, ca nhan sir dung dét thué cua td chirc, ho g:a dinh, ca nhan
khéng thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi cé quyén va nghia vy
theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

Diéu 115. Quyen va ngh‘ia vu cia hd gla dinh, ca nhin chuyen muc dich su'
dung dat tir dat khong thu tién sir dung dét sang dit cé thu tién sir dung dat
hoic thué dat

1. H§ gia dinh, ca nhan chuyén muc dich sir dung gét tir dat khong thu tién sir
dung dat sang dat c6 thu tién sir dung dat hodc thué dat c6 cac quyén va nghia vy
quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cua Luét nay.

2. Quyen va nghia vy cua hg gia dinh, ca nhan su dung dat dugc co quan nha

nuéc ¢6 thaim quyén cho phep chuyén muc dich sir dung dat tir dat khong thu tién
sir dung dét sang dat c6 thu tién sir dung dat hodc thué dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop chon hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dit thi c6 cac quyén
va nghia vy quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113 cua Luat nay;

b) Trudng hop chon hinh thirc thué dét thi ¢6 cac quyén va nghia vu quy dinh
tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 114 cua Luat nay.
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Pidu 116. Giai quyét trwdmg hgp Nha nuéc di mugn dat ciia h) gia dinh,
¢4 nhin

1. HO gia dinh, ca nhén truéc day da cho co quan nha nuéc mugn dét, nay cé
nhu cdu sir dung thi giri hd so dén Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude
Trung wong noi c¢6 dat cho mugn. Hb so gom co:

a) Mdt trong céc loai gidy t& vé quyén sir dung dét theo quy dinh tai cac khoan
1,2 va 5 Diéu 50 cua Luét nay;

b) Gidy t& cho mugn dt ma céc bén da ky két tai thoi diém cho muon dat;

¢) Don yéu clu tré lai quyén sir dung dit.

2. Uy ba}n nhan dan tinh,‘ thanh phé truc thude :I‘rung wong ¢6 trach nhiém xem
xét, giai quyét. Trudng hop hd so hop 1€ thi giai quyét theo cac phuong thirc sau day:

a) Tré lai quyén sir dung d4t da muon néu dét d6 chwa giao cho ngudi khac sir dung;

b) Bdi thuong bing tién hodic giao dit méi, chd & méi néu dét d6 da giao cho
nguoi khac sir dung.

3. Chinh phu quy dinh cy thé vé viéc giai quyét truong hop Nha nudc da muogn

dat cua ho gia dinh, cé nhén.

Piéu 117. Quyén va nghia vy ciia co s& ton gido, chng dong din cw sir
dung dit

1. Co s& ton gido, cong déng dén cu sir dung dét c6 cac quyén va nghia vu quy
dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cia Luat nay.

2. Co s¢ ton gido, cong dong dan cu sir dung dt khong dugc chuyen dai,
chuyén nhuc,mg, cho thue tang cho quyen str dung dat; khong dugc thé chap, bao
lanh, gép von bang quyén sir dung dat.

Muc 4
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI VIET NAM PINH CU O NUGC NGOAL,
TO CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI SU DUNG PAT

Piéu 118. Quyén va nghia vu ciia td chirc nwréc ngodi ¢6 chirc niing ngoai giao

:1‘6 chirc nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao sir dung dét tai Viét Nam c6 cac
quyén va nghia vy sau day:

1. Cac quyén va nghia vy quy dinh tai Diéu 105 va Piéu 107 clia Luat nay.

2. Xay dyng qéc cong trinh trén dit theo gidy phép clia co quan nha nuéc Viét
Nam c6 tham quyén.

3. S& hitu cong trinh do minh xay dyng trén dAt thué trong thoi han thué dét.

-~
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4. Ngoai cac quyen quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu nay con dugc hudng
cac quyén theo diéu wéc qudc té ma Cong hoa xa héi chu nghia Viét Nam da ky
két hoic gia nhip; dugc hudng cac quyén khac ghi trong hop dong thué dit.

Diéu 119. Quyén va nghia vu ciia ngudi Viét Nam dinh cr & nurée ngoai, td
chirc, c4 nhin nwée ngodi sir dung dit dé thye hign cc dy 4n diu tr tai Vigt Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai vé dau tu tai Viét Nam duge Nha
nudce Viét Nam giao dat ¢ thu tién sir dung dat c6 céc quyén va nghia vu sau déy:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cia Luét nay;

b) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Piéu 110 cia Luat nay.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc, ca nhin nudc ngoai dau tu
tai Viét Nam dugc Nha nudc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat hang nam cé
cac quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cia Luit nay;

b) Thé chép, bao lanh, gép vén bing tai san thudc sé hiru ciia minh gin lién
véi dat thué tai cac to chire tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam;

¢) Ban tai san thudc s& hiru ciia minh gin lién véi dat thué; truong hop ngudi
mua tai san 1a t6 chirc, ca nhan thi dugc Nha nudc giao dat hodc cho thué dat thu
tién thué dat hang ndm; truong hop ngudi mua tai san la to6 chiuc, ca nhan nudc
ngoai thi dugc Nha nudc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué hoac thu tién thué dat hang nam. Ngudi duge giao dat, thué dat tiép
tuc sir dung theo ding muc dich da dugc xac dinh trong thdi han con lai;

d) Cho thué nha & trong trudng hop dugc phép ddu tu xay dung kinh doanh
nha &.

3. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chirc, ca nhan nude ngoai ddu tu
tai Viét Nam dugc Nha nudc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mét 1an cho
ca thoi gian thué ¢6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 105 va Diéu 107 clia Luat nay;

b) Chuyen nhugng quyén st dung dét thué va tai san thudc sé hiru cia minh
gén lién véi dat trong thoi han thué dat;

¢) Cho thué lai quyén sir dung dét va tai san thudc s& hiru cia minh gin lién
véi dat trong thoi han thué dat;

d) Thé chip, bao lanh bing quyén sir dung dét thué va tai san thugc s& hiru cia
minh gan lién véi dat tai cic to chirc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam
trong thdi han thué dat;

d) G6p vén bing quyén sir dung dét thué va tai san thugc s& hitu ciia minh gin
lién vdi dat dé hop tac san xuat, kinh doanh trong thdi han thué dat;
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e) Truéng hop duge phép dau tu xay dung kinh doanh nha & thi co quyén ban
hogc cho thué nha ¢ theo quy dinh cua Chinh phu; ngudi mua nha & dugc cap Gidy
chirng nhin quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi
d4t*' theo quy dinh cua Luat nay.

Diéu 120. Quyén va nghia vu ciia ngudi Viét Nam dinh cr & nwéc ngoai, td
chirc, ¢4 nhian nwéc ngoai sir dung dat trong khu céng nghiép, khu cong nghé
cao, khu kinh té

I. Nguai Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai duge nhén chuyén' nhuong quyén su
dung dat trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té va cé cac quyén,
nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cua Luit nay;

b) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cia Luat nay.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, to chirc, ca nhin nudc ngoai thué

dit, ‘thué lai dat trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té c6 céc
quyén va nghla vu sau day:

a) Céc quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 105 va Diéu 107 cia Luat nay;

b) Ban, thé chap, bao lanh, gép von bang tai san thugc s¢ hiru cia minh gin
lién v6i dét thué, dat thué lai dbi vai truong hop tra tién thué dat hang nam;

c) Chuyen nhuong quyen sir dung dat thué, dat thué lai va tai san thudc sé hiru
ctia minh gin lién v&i dét; thé chdp, bao lanh bﬁng quyen su dung dat thué, dét
thué lai va tai san thugc s¢ hiru cia minh gin Iten vGi dét tai t6 chirc tin dung dugc
phép hoat dong tai Vit Nam; gop von bang quyen sir dung dét thué, dat thué lai va
tai san thudc s& hiru ciia minh gin lién voi dit de hop tac lién doanh véi té chirc,
ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chire, ca nhan nudc ngoai trong
thoi han thué dat, thué lai dat déi voi truong hop d tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué, thoi gian thué lai.

Piéu 121. Quyén va nghia vu vé sir dung dit & ciia ngudi Viét Nam dinh
cr & nuwdc ngoai duge s¢ hiru nha & tai Viét Nam™

1. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude cac dbi tugng quy dinh tai
Diéu 126 cua Luit nha & c6 quyén s& hitu nha & gén lién voi quyén sur dung dat ¢
tai Viét Nam.

' Cum ur “Glay chirng nhan quyen sir dung dat” duoc thay thé bang cum tir “Gidy
chung nhan quyén sur dung dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi déat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sé 38/2009/QH 12 sira ddi, bd sung mét s6 diéu cua cac
luat llen quan dén dau tr xay dung co ban, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

? Piéu nay dugc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Ludt sO 34/2009/QH12
stra d6i, bo sung Diéu 126 cua Ludt nha & va Didu 121 cua Luat dat dai, cé hiéu luc ké tir
ngay 01 thang 9 nam 2009.
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2. Ngudi Viét Nam dinh crr ¢ nude ngoai duge s¢ hiru nha ¢ gin lién v&i quyén sir
dung dat ¢ tai Viét Nam c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Cic quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cia Lut nay;

b) Chuyén quyén sir dung dét & khi ban, ting cho, dé thira ké, d6i nha & cho td
chirc, ca nhin trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai thuge dién duge
s& hitu nha & tai Viét Nam dé &; tang cho nha & gin lién véi quyén sir dung dit &
cho Nha nuéc, cng dong dén cu, ting cho nha tinh nghia theo quy dinh tai diém c
khoéan 2 Piéu 110 cua Luat nay. Trudng hop ting cho, dé thira ké cho déi tuong
khéng thudc dién dugc sé hiru nha & tai Viét Nam thi d6i tugng nay chi duoc
hudng gia tri ciia nha & gén lién vdi quyén sir dung dat ¢;

¢) Thé chép nha & gin lién vdi quyén sir dung dat & tai td chirc tin dung dugc
phép hoat dng tai Viét Nam;

d) Puoc bdi thuomg khi Nha nudc thu héi dit theo quy dinh cia phap ludt Viét Nam;

d) Cho thué, ity quyén quan ly nha & trong théi gian khéng sir dung.

' Chuong V
THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY VA SU DUNG PAT PAI

Pidu 122. Trinh ty, thi tuc giao dit, cho thué dit, cap Gidy chimg nhin
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat” cho
ngudi dwrgre giao dat, thué dit

1. Viéc ndp hd so xin giao dat, thué dat dugc quy dinh nhu sau:

a) T chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc, ca nhan nuéc
ngoai xin giao dat, thué dat ndp hai by ho so tai co quan quan ly dat dai cua tinh,
thanh pho truc thugc Trung wong noi c6 dat.

H9 gia dinh, c4 nhén xin giao dét, thué dit np hai bd hé so tai co quan quan ly
dat dai cua huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh no1 ¢6 dat;

b) Hd so xin giao dét, thué dat gbm don xin giao dat, thué dat; du an dau tu
cuia to chirc theo quy dinh cua phap luit vé dau tu; doi vdi nguoi Viét Nam dinh cu
& nudc ngodi, td chirc, ca nhan nudc ngoai thi phai c6 dy an dau tu va ban sao gidy
phép dau tu theo quy dinh cia phap luat vé dau tu c6 chimg nhén cia cong chimg
nha nudc.

* Cum tir “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” dugc thay thé bing cym tir “Giay
chirng nhédn quyén su dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét” theo
quy dinh tai khodn 6 Piéu 4 Luit sb 38/2009/QH12 sira do:, bd sung mot sd diéu cua cac
luat lién quan dén dau tir x4y ding co ban, 6 hidu luc ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2009.
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2. Viéc giao dét, cho thué dét dbi véi dat da dugc giai phong mat bang duoc
quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khong qua mudi ngay lam viée, ké tir ngdy nhan du hd so
hgp 1€, co quan tiép nhan hd so ¢ trach nhiém trich luc ban db d|a chinh hoac
trich do dla chinh khu dét xin giao, xin thué; xac dinh mirc thu tién sir dung dat,
tién thué dit; thye hién céc thu tuc vé giao dit, cho thué dat cap Glay chu'ng nhén
quyén s dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat* theo quy
dinh va trao quyét dinh giao d4t hoic cho thué dit cho ngudi dugc giao dét, thué dit;

b) Trong thdi han khong qua mudi ngay lam viéc, ké tir ngdy nguéi dugc giao
dét, thué dit thyc hién xong nghia vu tii chinh theo quy dinh ciia phap luat, co
quan quan ly dét dai ky hop df)ng thué dat doi véi truong hop thué dat, t6 chirc ban
giao dét trén thuc dia va trao Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyen s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dit” cho ngudi dugc giao dt, thué dit.

3. Viéc giao dét, cho thué dat d6i véi dat chua duge gidi phong mit bing dugc
quy dinh nhur sau:

a) Trong thoi han khong qua ba muoi ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan du hé so
hop 18, co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém hoan thanh viéc giéi thiéu dia
diém; trich luc ban dd dia chinh hoic trich do dia chinh khu d4t xin giao, xin thué;
xéc dinh mirc thu tién sir dung dit, tién thué dit; thuc hién céc thu tuc vé giao dét,
cho thué dit, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i d4t* theo quy dinh va trao quyét dinh giao dit hoic cho thué
dit cho ngudi dugc giao dat, thué dit;

b) Cin cir vao quyét dinh giao dét, cho thué dét cta co quan nha nudce 6 thdm
quyén, Uy ban nhdn dan huyén, quén, thi x4, thanh phé thude tinh td chic thuc
hién viéc boi thuong, giai phéng mat bing;

¢) Trong thdi han khéng qui mudi ngdy lam viéc, ké tir ngay thuc hién xong
viéc giai phong mit bing va ngudi duoc giao dit, thué dét thyc hién xong nghia vy

“ Cum tir “Glay chimg nhan quyen sir dung dét” dugc thay thé biing cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Lut s6 38/2009/QH12 sira don b sung mdt sé diéu cua cac
ludt lién quan dén déu xdy dung co ban c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 théng 8 nam 2009.

* Cum tir “Gidy chimg nhin quyén sir dung dat” dugc thay thé béng cum tr “Gidy
chimg nhén quyén sur dung dit, quyén s& hifu nha & va tai san khac gin lién voi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luét sé 38/2009/QH 12 sira d6i, bd sung mdt sb diéu cna cac
ludt lién quan dén diu tr xdy dyng co ban ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

% Cum tir “Glﬁy chimg nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bang cum tr “Gidy
ching nhin quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luét s6 38/2009/QH12 stra do:, bd sung mdt sb diéu cua cac
luét lién quan dén d4u tr x4y dung co ban, c¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009.
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tai chinh theo quy dinh cia phap luat, co quan quén ly dét dai ky hop dong thué dat
d6i véi truong hop thué dat; to chirc ban giao dét trén thyc dia va trao Glay chlmg
nhdn quyén sit dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat*’ cho
ngudi duge giao dét, thué dat.

Piéu 123.” (dwgc béi bo)

Diéu 124. Trinh ty, thi tyc ding ky chuyén myc dich sir dung dat déi véi
trirdmg hgp khong phai xin phép

1. Ngudi ¢6 nhu ciu chuyén muc dich sir dung dat ndp t& khai ding ky chuyén
muc dich sit dung dat va Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khéc gén lién voi dat* tai viin phong ding ky quyén sir dung dét; trudmg
hop ho gia dinh, c4 nhan tai ndng thon thi ndp tai Uy ban nhan dén x4 noi co dét dé
chuyén cho van phong dang ky quyén sir dung dat.

2. Trong thoi han khéng qué bay ngay lam viée, ké tir ngdy nhén duoc céc gidy
t& quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, vin phbng dang ky quyén sir dung dét c6 trach
nhi¢m thim tra t& khai ding ky, chuyen Gidy chtmg nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tal san khdc gin hen vm dat*® dén co quan quan Iy dat dai
thuoc Uy ban nhan din cip c6 thim quyen cap Gidy chung nhin quyén sir dung
d4t, quyén sé hiru nha 0 va tai san khac gin lién vai d4t™ dé chinh Iy va chuyen
Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tii san khéc gin lién

¥ Cum tir “Glay chimg nhan quyen sir dung dat” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dung dt, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luit s6 38/2009/QH12 sira dbi, bd sung mét sb diéu cua cac
luat lién quan dén dAu tr xiy dung co ban, cé hiéu lyc ké tir ngay 01 the’mg 8 nim 2009.

“ Piéu nay dugc bdi bo theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 4 Luat sé 38/2009/QH12 sira
déi, bd sung mdt s6 didu cua cac luat lién quan dén dau tu xdy dyng co ban, c6 hiéu lyc
ké tir ngay 01 thﬁng 8 nam 2009.

* Cum tir “Glay chimg nhan quyen sir dung dat” dugc thay thé bing cum tir “Glay
chirg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Lujt s6 38/2009/QH12 sira dﬁl, bd sung mot sb diéu cia cac
lut lién quan dén diu tu xay dung co ban c6 hiéu lyc k& tir ngay 01 théng & niam 2009.

50 Cum tir “Glﬁy chimg nhén quyen sit dung dat” dugc thay thé bé’mg cum tir “Gidy
chirng nhén quyén s dl,mg dit, quyén s& hitu nha & va tai sn khac gan hen véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luét sé 38/2009/QH12 sira dbi, bd sung mot s6 5 diéu cia cac
luat lién quan dén diu tr xay dung co b&n ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thing 8 nam 2009.

' Cum tir “Glﬁy chitng nhén quycn sir dyng dat” dugc thay thé bing cum tir “Gidy
chig nhén quyen st dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gin lien voi d4t” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sé 38/2009/QH12 sira déi, bd sung mot s6 diéu cua cac
ludt lién quan dén du tu x4y dung co ban, ¢ hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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véi dat* da chinh ly dén noi da nhan hd so dé tra lai ngudi dang ky chuyén muc
dich sir dung dat.

Pidu 125. Trinh tw, thi tuc chuyén muc dich sir dung dét dbi véi trudomg
hgp phai xin phép

1. Viéc ndp hd so xin chuyén muc dich sir dung dit d6i véi truomg hop phai
xin phép dugc quy dinh nhu sau:

a) T6 chire, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, td chirc, c4 nhan nuéc

ngoai xin chuyen muc dich sir dung dét ndp hé so tai co quan quan ly dét dai cua
tinh, thanh phd tryc thuéc Trung wong noi cé dit.

H¢ gia dinh, ca nhén xin chuyén muyc dich sir dung dat ndp hd so tai co quan
quén ly dét dai huyén, quan, thi x4, thanh phé thugc tinh noi cé dit;

b) Ho so xin chuyén muc dich sir dung dat gdm don xin chuyén muyc dich sir
dung dét, Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tii san khac
gin lién véi dat>, dy an déu tr ciia té chire theo quy dinh cia phép ludt vé dau tu.

2. Trong thai han khong qua hai muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hé so
hop 1§, co quan tiép nhin hd so cé trach nhiém thyc hién cac tha tuc hanh chinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dét; xac dinh mirc thu tién sir dung dit d6i véi
trudmg hop phéi ndp tién sir dung dét, thong béo cho ngudi dugc chuyén muc dich
sir dung dat thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat; truong hgp
khong du diéu kién thi tra lai hé so va théng bao Iy do cho ngudi xin chuyén muc
dich sir dung dit biét.

3. Trong thoi han khong quéa nam ngay lam viéc, ké tir ngdy ngudi dugc phép
chuyén myc dich sir dung dit thyc hién xong nghia vy tai chinh theo quy dinh cua
phap luit, co quan tiép nhan hd so trao Gidy chung nhén quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat® da chinh 1y cho ngudi dugc phép
chuyén muc dich sir dung dt.

52 Cum tur “Glay chirng nhan quycn sir dung dat” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chirng nhan quyén su dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sd 38/2009/QH12 sira d6i, bd sung mot sd diéu cua cac
luat lién quan dén diu tu xay dung co ban ¢6 hiéu h,rc ké tir ngay 01 théng 8 nam 2009.

3 Cum tir “Glay chirng nhén quyen sir dung dit” dugc thay thé bﬁng cym tur “Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s6 38/2009/QH 12 sira dbi, bd sung mot sé diéu cua cac
ludt lién quan dén dau tu xay dung co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

3% Cum tir “Glay chirng nhan quyen st dung dat” duoc thay thé béing cum tir “Gidy
ching nhén quyén str dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi déat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sé 38/2009/QH 12 sira ddi, bd sung mot sb didu cia cac
luit lién quan dén dau tr xay dyng co ban, 6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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Piéu 126. Trinh ty, thii tuc chuyén ddi quyén sir dung dat ciia h$ gia dinh,
cd nhén

1. Viéc ndp hd so chuyén d6i quyén sir dung dit dugc quy dinh nhu sau:

a) Hb so chuyén dbi quyén sir dung dt nop tai Uy ban nhan dan x4, phudng,
thi trin noi c6 dét dé chuyén cho vin phong dang ky quyén sir dung dit;

b) H so chuyen d6i quyén sir dyng dit gorn hop dong chuyén di quyén sir
dung dat va Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dat™.

Hop ddng chuyén ddi quyén sir dung dat cia hd gia dinh, ca nhan phai c6
chimg thyc cia Uy ban nhin dan x4, phuong, thi tran noi c6 dat hogc chimg nhan
cua cdng chimg nha nudc.

2. Trong thdi han khéng qua mudi ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hé so
hop 18, vin phong dang ky quyén sir dung dit chuyén hd so cho co quan quan ly
d4t dai huyén, quén, thi xa, thianh phd thudc tinh dé lam thu tuc cdp Gidy chimg
nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dae™.

Trudmg hop cic bén chuyén ddi phai thyc hién nghia vu tai chinh ma nghia vy
tai chinh d6 dugc xac dinh theo so liéu dia chinh thi van phong dang ky quyén sur
dung dat giri sO li€u dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo
quy dinh cia phap ludt; van phong ding ky quyén sir dung dat thong bao cho cic
bén chuyén d6i thyrc hién nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khong qua nim ngay lam viéc, ké tir ngay thye hi¢n xong nghia
vu tai chinh, céc bén chuyén déi nhan Glay chu'ng nhan quyen sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat’”’ tai noi da ngp ho so.

Didu 127. Trinh tw, thii tuc chuyén nhwgng quyén sir dyng dat
1. Viéc ndp ho so chuyén nhugng quyén sir dung dét duge quy dinh nhur sau:

55 Cum tir “Glay chirng nhén quyen sir dung dit” dugc thay thé béng cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién vai d4t” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sé 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mét sé diéu cua cac
ludt lién quan dén déu tr xay dung co ban c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2009.

* Cym tir “Gidy chimg nhén quyén sir dung dét” duogc thay thé béng cym tir “Gidy
chirng nhén quyén su dung dat, quycn s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira déi, bd sung mot sé diéu cia cac
lut lién quan dén diu tr xay dung co ban c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2009.

" Cum tir “Glay chimg nhén quyen sir dung dit” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chimg nhén quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luét sb 38/2009/QH12 sira d01 b sung mot sb diéu cua céc
luit lién quan dén dau tr xdy dung co ban, cé hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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a) Ho so chuyén nhuqng quyen sir dung dét ndp tai van phong ding ky quyén sir
dung dét; truong hqp h¢ gia dinh, ca nhan sir dung dit tai nong thon thi ndp tai Uy
ban nhan dén xa noi c6 dat dé chuyen cho van phong dang ky quyén sir dung dat;

b) H6 so chuyen nhuong quyén sir dung dit gém hop dong chuyen nhugong
quyen st dung dat va Gtay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién vai dat™.

Hop ddéng chuyén nhuong quyen sr dung dt phai co chung nhan cua cong
chl.mg nha nudc; truomg hop hop dong chuyén nhurgng quyén sir dung dit cua ho
gla dinh, ca nhén thi duoc lya chon hinh thirc chimg nhén cua cong chimg nha
nudce hogc chimg thuc cia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi c6 dat.

2. Trong thoi han khéng qua mudi lam ngay 1am viéc, ké tir ngay nhén du hé
SO hqp 1¢, van phong dang ky quyen sir dung dét co trach nhi¢m tham tra hd SO,
gui ho so cho co quan quan ly dét dai thudc Uy ban nhédn dan cap c6 tham quyen
cap Glay chtmg nhan quyén sur dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat’® dé 1am tha tuc cap Glay chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat®.

Trudong hop cac bén chuyén nhugng phai thuc hién nghia vu tai chinh ma
nghia vu tai chinh d6 dugc xac dinh theo s li¢u dia chinh thi van phong déng ky
quyén sir dung dét giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vy tai
chinh theo quy dinh cta phép luat; van phong dang ky quyén sir dung dét thong
bao cho céc bén chuyén nhuong thuc hién nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khong qua ndm ngay lam viéc, ke tir ngay thyc hién xong nghia
vu tai chinh, cac bén tham gia chuyén nhuong quyén sir dung dat nhéan Glay chu'ng
nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat® tai
noi da ndp hd so.

* Cum tr “Glay chirmg nhéan quyen sir dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat sd 38/2009/QH12 sira ddi, bo sung mot s6 diéu cua cac
luat hen quan dén dau tu xay dung co ban c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

? Cum tir “Glay chimg nhan quyen str dung dét” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH 12 sira dbi, bd sung mot sb diéu cua cac
luat lién quan dén dau tu xay dyng co ban c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

% Cum tir “Gtay chirng nhén quyen sir dung dit” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirng nhan quyén sir dung dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira d6i, bé sung mét s6 diéu cua cac
luat lién quan dén déu tu xay dung co ban c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

1 Cum tir “Glay ching nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bang cym tir * ‘Gidy
chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat” theo
quy dinh tai khoén 6 Diéu 4 Luét sé 38/2009/QH12 sira dm b sung mot sb diéu cua cac
luat lién quan dén déu tu xdy dung co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009,
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Diéu 128. Trinh i, thii tyc déing ky cho thug, cho thué lai quyén sir dung dat

1. Viéc ndp hé so cho thug, cho thué lai quyén sir dung dat (sau day goi chung
1a cho thué quyén sit dung dét) dugc quy dinh nhu sau:

a) Ho so cho thué quyén sir dung d4t ndp tai vin phong ding ky quyén sir dung
dat; truong hgp hd gia dinh, ca nhdn sir dung dat tai ndng thén thi ngp tai Uy ban
nhin dan xa noi cé dat dé chuyén cho van phbng dang ky quyén sir dung dat;

b) Hb so cho thué quyen sir dung dit gom hop ddng thué quyén sir dung dét va
Giy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tdi san khac gin lién
vai dat®,

Hop dong thué quyén sir dung dat phai cé chimg nhan cia cong ching nha
nudce; truong hgp hop dong thué quyén sir dung dét cua h$ gia dinh, cd nhéan thi
duoc lya chon hinh thirc chimg nhén cua cdng chimg nha nudc hodc chimg thuc
cua Uy ban nhin dan x4, phuong, thi tran noi c6 dat.

2. Trong thoi han khong qué ndm ngay 1am viée, ké tir ngdy nhan di ho so hop
I¢, vin phong déng ky quyen sir dung dat thwe hién thu tuc déng ky cho thué quyén
sir dung dat vao ho so dia chinh va Giay chlmg nhén quyén sir dyng dét quyén s&
hifu nha & va tai san khac gin lién voi dat®; tra lai hop ddng thué quyén sir dl,mg
déat va Glay chung nhén quyén sir dung dAt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat* cho ngudi cho thué dit tai noi da ndp hd so.

Pidu 129. Trinh ty, thii tyc ding Ky thira ké, ting cho quyén sir dung dt
1. Viéc ndp hd so thira ké, ting cho quyén sir dyng dat duge quy dinh nhu sau:
a) H6 so thira ké, ting cho quyén sir dung dét ndp tai vén phong ding ky quyén
s_fr dung dét; truong hop hd ’gia odinh, gé nhan sir dung dat tai nong 1th6n thi Ilf)p’ tai
Uy ban nhin dan x4 noi c6 dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén sir dung dat;
~ b) Ho so thira ké quyeén sir dung dat gom di chuc hozc bién ban phén chia thira
ké ho#c ban 4n, quyeét dinh giai quyét tranh chap veé thira ké quyén sir dung dét cia

52 Cum tir “Glay ching nhén quyen sir dung dit” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirng nhdn quyén sur dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Didu 4 Luat sb 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mot sb diéu coa cac
luét lién quan dén dau tu xdy dung co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

5 Cum tir “Glay chimg nhéin quyen sir dyng dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirng nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mét s6 diéu cua céac
lut lién quan dén diu tr xay dyng co ban ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

6 Cum tir “G:ay ching nhin quyen sir dung d4t” dugc thay thé béng cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dung dét, quyén s& hifu nha & va tai san khéc gan lién vai dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat sb 38/ 2009/QI—I12 sira d4i, bb sung mdt s6 didu cua cic
luat lién quan dén ddu tu xdy dyng co ban, ¢ hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2009.
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Toa an nhan din di c6 hiéu luc phap luat va Glay chl_mg nhéan quyen sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién voi d4t®; truomg hop ngudi dugc nhén
thira ké 12 ngudi duy nhit thi hd so thira ké gdm don dé nghi va Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat®®,

H6 so tang cho quyen sir dung d4t gom vin ban cam két ting cho hodc hop dong

tang cho hodc quyét dinh cua t6 chirc ting cho quyen sir dung dit va G1ay chung
nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat®’.

Vin ban cam két ting cho hodc hop ddng tang cho quyén sir dung dat cua hé gia
dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai phai c6 chimg thyc cia Uy ban
nhan déan x&, phudng, thi trin noi c6 dit hoic chimg nhan ciia céng chimg nha nudc.

2. Trong thoi han khong qua muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho SO
hop 1€, van phong déng ky quyén su dung dat ¢4 trach nhiém tham tra hd so,
chuyen ho so dén co quan quan ly dit dai thude Uy ban nhén dan cip c6 thim
quyén cap Glay chung nhén quyen str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat®® dé lam thu tuc cap G1ay chu:ng nhan quyén sir dung dét, quyén s
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat®.

Trudéng hop bén nhan quyen sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh ma
nghia vu tai chinh d6 dugc xac dinh theo so liéu dia chinh thi van phong dang ky
quyén sir dung dét giri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xéc dinh nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phap ludt; van phong dang ky quyén sir dung dat thong
bao cho bén nhan quyén sir dung dét thuc hién nghia vu tai chinh.

% Cum tir © Glay ching nhan quyen sir dung dir” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chimg nhin quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira dm bé sung mét s6 didu cia cac
lut lién quan dén dau tr xay dung co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

% Cum tir © Glay chimg nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chimg nhan quyén sir dyng dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sd 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mét s6 diéu cia cac
luat lnen quan dén dau tu xay dung co ban, c¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

" Cum tir “Glay chimg nhén quyén sir dung dat” dugc thay thé béng cum tir “Gidy
ching nhan quyén sir dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khac g gén lién véi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira d6i, bd sung mdt sb diéu cia cdc
luat lién quan dén dau tr xay dung co ban, ¢6 hiéu lye ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

*® Cum tir “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” dugc thay thé bing cum tr “Giay
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lien vai dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luit s6 38/2009/QHI2 sira 5101 b sung mét sb didu cua cac
ludt lién quan den dau tr xay dung co ban, co6 hi¢u lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

* Cum tir “Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” dugc thay thé bing cum tr “Gidy
ching nhén quyeén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat sé 38/2009/QH 12 sira dbi, bd sung mét sb didu cia cac
ludt 1ién quan dén dau tu xay dung co ban, cé hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2009.
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Trong thoi han khong qua nam ngay 1am viéc, ké tir ngay thuc hién xong nghia
vu tai chinh, ngudi nhén quyen sir dung dat nhén Glay chu'ng nhan quyen st dung
dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat’ tai noi da ndp ho so.

Piéu 130. Trinh tu, tha tuc ding ky, x6a ding ky thé chip, bio linh bing
quyén sir dung dét va xir Iy quyén sir dung d4t da thé chip, aa bao linh dé thu
hoi n¢

1. Viéc dang ky thé chéap, bao lanh bang quyén sir dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Ho so déng ky thé chap, béo lanh bang quyen sir dung dAt gom hop ddng thé
chap, bao lanh bﬁng quyen sur dung dat va Gidy chung nhan quyén sir dung dit,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat”'. Hb so ndp tai vin phong
dang ky quyén sir dung dét; truomg hop bén thé chap, ben dugc bao lanh la h gia
dinh, c4 nhan tai néng thén thi ngp tai Uy ban nhin din x3 noi c6 dat dé chuyén
cho van phong ding ky quyén sir dung dit.

Hop déng thé chép, bao lanh bang quyen sur dung dat phai co chung nhan cua
cong chimg nha nudc; truong hop hop dong thé chap, bao lanh bang quyén sir dung
dét cia ho gia dinh, c4 nhén thi dugc lra chon hinh thirc chimg nhén cua cong chimg
nha nudc hodc chimg thyuc ciia Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trdn noi c6 dat;

b) Trong thoi han khong qua nam ngay lam vigc, ké tir ngay ky két hop dong
tin dung, bén thé chép, bén dugc bao 1anh bing quyén sir dung dat ndp hé so ding
ky thé chap, bio lanh theo quy dinh tai diém a khoan nay;

c¢) Trong thdi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so horp

I¢, van phong déng ky quyén su dung dat thyc hién dang ky thé chap, bao lanh vao

hé so dia chinh, Gidy chung nhén quyen sir dung dit, quyen s& hiru nha & va tai

san khac gén lién voi dat’* va tra lai Gla chirmg nhan quyén sir dung dét, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat” cho bén nhén béo lanh, bén nhén thé chap.

)

™ Cum tir “Glay chirng nhan quyen sir dung dat” dugc thay thé béng cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sur dung dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gén llen véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luit s6 38/2009/QH12 sira d6i, bé sung mét sb diéu cua cac
luat llen quan dén dau tu xay dung co ban, c6 higu lyc ké tir ngay O1 thang 8 nam 2009.

! Cum tir “Glay chimg nhéan quyen sit dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirmg nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s6 38/2009/QH 12 sira d6i, b6 sung mot sb diéu cua cac
luat lién quan dén déu tr xay dung co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thing 8 ndm 2009.

> Cum tir “Giay chirg nhan quyén sir dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chimg nhén quyén st cll,mg dit, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéac gan lién vai dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sé 38/2009/QH12 sira dbi, bd sung mot sb diéu cua cac
ludt lién quan dén dau tr xdy dung co ban, co hiéu lyc ké tir ngay 01 théng 8 nam 2009.

> Cum tir “Glay chirng nhéan quyen sir dung dat” dugc thay thé béng cum tr “Gidy
chirng nhén quyén su dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin hen voi dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luit sé 38/2009/QH12 sira ddi, bé sung mét sb diéu cua cac
luét lién quan dén dau tu xay dung co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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2. Viéc x6a ding ky thé chip, xéa dang ky bao lanh bing quyén sir dung dét
dugc quy dinh nhu sau:

a) Sau khi hoan thanh nghia vu trd ng, ngudi dd thé chap, da dugc bao lanh
bﬁng quyén sir dung dit gm don xin x6a ding ky thé chép, x6a ding ky bao lanh
dén noi da dang ky thé chap, bao lanh;

b) Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc don
xin x6a dang ky thé chap, x6a dang ky bao lanh, vin phong déng ky quyén sir dung
dét kiém tra viéc hoan thanh nghia vy tra ng cia ngudi xin xda dang ky thé chip,
x6a déng ky bao lanh va thyc hlf;l‘l viéc xo0a dang ky thé chip, xo6a dang ky bao
lanh trong hé so dia chmh va G1ay chu'ng nhan quyen su dl,mg dit, quyen s¢ hiru
nha ¢ va tal san khac g{m lién vé'l dat™; truong hop can thu héi hoac cap Glay chung
nhén quyen sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khéac gén lién véi dat” khi
xur ly quyen sir dung dt da thé chap, d3 bao lanh dé thu hdi ng thi vin phong dang
ky quyen sur dung dat gu'l hé so dén co quan quan ly dét dai thugc Uy ban nhan
dan cap co tham quyén dé 1am thu tyc thu héi hogc cip Glay chung nhan quyén sir
dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat’.

3. Viéc xu ly quyen su dung dét da thé chap, d3 bao lanh dé thu hdi no dugc
quy dinh nhur sau:

a) Khi bén thé chap, bén dugc bao lanh bing quyén sir dung dit khong thuc
hién hoéc thuc hle;n khong dung nghia vu tra ng theo hop dong tin dung thi quyen
sur dung dit da thé chip, da bao lanh dugc xur ly theo thoa thuén trong hop dong
thé chip, hop ddng bao lanh; tnrcmg hop khéng xur ly dugce theo thoa thuan da ghi
trong hop dong thi bén nhan thé chap, bén nhén bao lanh co quyén chuyen nhu'o*ng
quyen su dung dat da dugc thé chap, da du'qc bao lanh cho ngudi khac dé thu hoi
no ho#c yéu cau co quan nha nudc ¢ thim quyén bén d4u gia quyén sir dung dat
hozc khoi kién tai Toa an nhan dén theo quy dinh cia phap luat;

™ Cum tir “Giay chimg nhén quyen sir dung dit” dugc thay thé bing cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sd 38/2009/QH12 sira don, bd sung mot sb diéu cua cac
luat lién quan dén dau tu xay dung co ban, co hig¢u luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

% Cum tir “Glay chirng nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé béng cum tir “Giay
chimng nhan quyén sir dung dat, quyeén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s6 38/2009/QH 12 sira dou, bd sung mét sb diéu cua cac
ludt lién quan dén dau tu xay dyng co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 théng 8 nam 2009.

76 Cum tir “Glay chirng nhén quyén sir dung dat” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chimg nhéan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mot sb diéu cia céc
luat lién quan dén dau tr xay dung co ban, 6 hi¢u lyc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.
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b) Ngudi nhan quyén sir dung dit quy dinh tai diém a khoan nay dugc cdp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
véi dat’’, duge sir dung dét theo muc dich d xac dinh va cé cac quyén, nghia vu
theo quy dinh cia Luét nay trong thoi han sir dung dét con lai; d6i véi dat & thi
ngudi str dung dat duogce sir dung én dinh 1au dai.

Pidu 131. Trinh ty, thi tyc ding ky, xéa ding ky gop von bing quyén sir
dung dat va xir Iy quyén sir dung dét khi chdm dirt viéc gép von

1. Viéc dang ky gop von bang quyén sir dung dét dugc thuc hién nhu sau:

a) Ho so diang ky gép vbn gdm hop ddng gép vén bang quyén sir dung dat va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
vGi dat’. Ho so ndp tai van phong ding ky quyén sir dung dét; trudng hop bén gop
von 12 ho gia dinh, ca nhan tai ndng thon thi ndp tai Uy ban nhan dén xa noi c6 dat
dé chuyén cho vin phong dang ky quyén sir dung dit.

Hop dong gop von bang quyén sir dung dat phai co6 chimg nhén cua cong
chirng nha nuéc; truomg hop hop ddng gép vén bing quyén sir dung dét cua ho gia
dinh, ca nhan thi dugc lya chon hinh thirc ching nhin cua céng chimg nha nudc
hodc chimg thyuc cua ﬂy ban nhan dan xa, phudng, thi trin noi ¢6 dét;

b) Trong thdi han khong qui mudi ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan da hé so
hop 18, vin phong ding ky quyén sir dung dét c6 trach nhiém thim tra hd so, d6i
véi trudmg hop du diéu kién gop vén thi thuc hién dang ky gép vén vao hd so dia
chinh va Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéac
gin lién véi dat’’; truomg hop viéc gép vén phat sinh phap nhan méi thi giri hd so
dang ky gop von dén co quan quan 1y dit dai thuéc Uy ban nhan déan cdp ¢ thim
quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac

7 Cum tir “Glay chimg nhan quyen sir dung dat” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chl,mg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH 12 sira d6i, b sung mét sé diéu cua cic
luat lién quan dén d4u tr xay dung co ban ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 ndam 2009.

% Cum tir “Glay chimg nhén quyen sit dung dét” dugc thay thé bing cym tir “Gidy
ching nhén quyén st dung dit, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin hen véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira ddi, bé sung mot sé diéu cua cac
luét lién quan dén diu tr xay dung co ban c¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

” Cum tir “G1ay chirng nhén quyen sir dung dét” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sé 38/2009/QH 12 sira d6i, bé sung mét sb diéu cuia cac
luét lién quan dén dau tr xdy dyng co ban, cé hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009.
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gén lién voi dat® dé cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién v&i ¢at®' cho phap nhan méi d6.

2. Viéc g6p vén bing quyén sir dung dit chdm dirt trong céc trudng hop sau day:

a) Hét thoi han gop vén bing quyén sir dung dét;

b) Mot bén hodc cic bén dé& nghi theo thoa thuan trong hop ddng gop von;
truong hop lién doanh véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, to chirc, ca nhén
nudc ngoai thi phai dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thugc Trung uong
chép thuén;

¢) Bi thu hdi dit theo quy dinh tai Piéu 38 ctia Luit nay;

d) Bén g6p vén bing quyén sir dung dit trong hop ddng hop tac kinh doanh
hoic doanh nghiép lién doanh bi tuyén bo pha san, giai thé;

&) Cé nhan tham gia hop ddng gop vén chét; bi tuyén bd mét tich; bi mat hoic
han ché nang lyc hanh vi dan sy; bi ¢cdm hoat dong trong linh vuc hop tic kinh
doanh ma hop dong gop von phai do ca nhan d6 thyc hién;

e) Phap nhan tham gia hop ddng gop vén bi chim dirt hoat dong ma hgp dong
gop von phai do phap nhan dé thyc hién.

3. Viéc xéa dang ky gop von bing quyén sir dung dét dugc quy dinh nhu sau:

a) Ngudi sir dung dit cham dit gép von bang quyén str dung dat quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay giri don xin x6a ding ky gép von dén noi di ding ky gép von;

b) Trong thdi han khong qua nim ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc don
xin x6a dang ky goép von, van phong dang ky quyén sir dung dit thyc hién viéc x6a
dang ky g6p vén trong hd so dja chinh va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat*; trudng hop can thu héi hodc
cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin

% Cum tir “Gidy chimg nhén quyén sir dung dAt” dugc thay thé bing cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dyng dat, quyen s& hiru nha & va tai san khéc géan lién vai dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luét s6 38/2009/QH12 sira dm, bd sung mot s diéu cia cac
luét lién quan dén dau tu xdy dung co bz’m c6 hiéu Iuc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

81 Cum tir “Glay ching nhén quyen sir dung dit” dugc thay thé bi’mg cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dyng dit, quyen s& hiru nha & va tai san khéc gan lién vai dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luit s6 38/2009/QH12 sira do:, bd sung mot sb diéu cia céc
luat lién quan dén dau tr xdy dung co ban ¢é hiéu ll,rc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

2 Cum tir “Glay chimg nhan quyen sir dung dit” dugc thay thé bﬁng cum tir “Gidy
chimg nhén quyén sir dyng dit, quyen s& hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luét sé 38/2009/QH 12 sira d6i, bd sung mot sb diéu cia cac
luat lién quan dén dau tu x4y dung co ban, cé hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2009.
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lién v6i d4t® khi chdm dirt gop vén thi vin phong ding ky quyén sir dung dét gri
hé so dén co quan quan ly dét dai thuoc Uy ban nhén dan cép c6 thdm quyén cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac géan lién
véi dat®* dé 1am tha tuc thu hdi hoic cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat®,

4. Viéc xir 1y quyén sir dung dét khi chim dirt viéc gop von duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hét thoi han £0p vén hogc do thoa thuén cla cac bén vé cham
dirt viéc gop vén thi bén gép von biang quyén sir dung dét duge tiép tuc sir dung
d4t d6 trong thai han con lai.

~ Trudmg hop thi han sir dung dét da hét hoc bén gop von bang quyen sir dung

dat khong con nhu cau ti€p tuc sir dung thi Nha nuéc cho doanh nghiép lién doanh
ti€p tuc thué dat; néu doanh nghiép lién doanh chdm dirt hoat dong thi Nha nuéc
thu héi dat do;

b) Trudng hop chim dut viéc gop von theo quyét dinh cia co quan nha nudc
c6 thdm quyén do vi pham phdp luét vé dat dai thi Nha nudc thu hdi dat d6;

c¢) Truéng hop doanh nghiép lién doanh hozc bén gbp von bing quyen sir dung
d4t bi pha san thi quyén sir dung dét da gop von dugc xir 1y theo quyét dinh tuyén
b6 pha san ciia Toa an nhan dan.

Ngudi nhan quyén sir dung dét va tai séan gén lién véi dét theo quyét dinh cia Toa
an nhan dan la to chirc, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai thi dugce tiép
tuc str dung dat dung muc dich da dugc xac dinh trong théi han sir dung dat con lai.

Ngudi nhén quy{‘an sir dung diat va tai san gin lién véi dat theo quyét dinh cuia
Toa 4n nhén dan 1a t6 chirc, ca nhdn nudc ngoai thi duge Nha nudc cho thué dat va
phai sir dung dat diing muc dich da dugc xac dinh trong thoi han sir dung dat con lai.

Trudng hop khong c6 ngudi nhan quyén sir dung dt va tai san gin lién voi dét
thi Nha nudc thu hoi dat do va tai san do;

8 Cum tir “Glay ching nhan quyen sir dung dat” dugc thay thé béng cum tir “Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gén lién vai dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira dbi, bd sung mét sb diéu cua céac
luét lién quan dén dau tr xay dyng co ban co hi¢u ll,rc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

* Cym tir “Gidy chimg nhén quyén sir dung dat” dugc thay thé béng cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dyng dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat sé 38/2009/QH12 sira dm bd sung mét sb diéu cua cac
luat lién quan dén dau tr xay dung co ban, ¢6 hiéu Iyc ké tir ngay 01 théng 8 ndm 2009.

% Cum tir “Gidy chimg nhan quyen sir dung dét” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dyng dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit” theo
quy dinh tai khodn 6 Piéu 4 Luat sb 38/2009/QH 12 sira d6i, bd sung mot sb diéu cua cac
luat lién quan dén déu tr xay dung co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009.
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d) Trudng hop ca nhan tham gia hop ddng gop von chet thi quyén sir dung dét
d3 goép von dugc dé thira ké theo quy dinh cuia phap Iuat vé dén su;

d) Trudmg hop ca nhan tham gia hop dong gop von bi tuyén bd mét tich, mét
hodc han ché ning luc hanh vi dan su thi dugc giai quyét theo quy dinh ciia phap
lut vé dén su;

e) Trudng hop doanh nghlt‘;p lién doanh giai thé hodc bén gop vén bang quyén
sir dung dét 1a t6 chic giai thé thi quyén sir dung dit da gép von duge xir ly theo
théa thuén giira cadc bén phu hgp vdi quy dinh ciia Luét nay va cic quy dinh khac
cta phap luét c6 lién quan.

Chwong VI
THANH TRA, GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAL TO CAO
VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT PAI

Muc 1 )
THANH TRA DAT DAI

Piéu 132. Thanh tra dat dai
1. Thanh tra dét dai 1a thanh tra chuyén nganh vé dét dai.
Bo Tai nguyén va Mdi trudmg chju trich nhigm chi deo, t6 chirc thuc hién
thanh tra dat dai trong ca nudec.
Co quan quan ly dit dai & dia phuong chiu trach nhiém té chirc thyc hién
thanh tra dat dai tai dia phuong.
2. Nbi dung thanh tra dét dai bao gom:
a) Thanh tra viéc quan 1y nha nuéc vé dét dai cia Uy ban nhan dén cac cép;
_ b) Thanh tra viéc chip hanh phap luat vé dit dai ciia nguoi sir dung dt va cua
td chirc, ca nhan khac.
3. Thanh tra dit dai cé cac nhiém vu sau day:
~a) Thanh tra viéc chap hanh phép luat cua co quan nha nudc, ngudi sir dung
dat trong viéc quan ly va sir dung dat dai;
b) Phat hién, ngan chan va xu ly theo thim quyen hoac kién nghi co quan nha
nudc cé thim quyén xir Iy cac vi pham phap luat vé dat dai.
_ 4. Chinh phu quy dinh vé t§ chirc va hoat dong ciia thanh tra chuyén nganh vé
dat dai.
; Piéu 133. Quyén han va trach nhiém ciia doan thanh tra va thanh tra vién
dat dai

1. Doan thanh tra va thanh tra vién dét dai khi tién hanh thanh tra c6 quyén han
sau day:
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a) Yéu cau co quan nha nudc, ngudi sir dung dét va cac doi tuong khéc c6 lién
quan cung cap tai li¢u va giai trinh nhirng van dé can thiét cho viéc thanh tra;

b) Quyét dinh tam thoi dinh chi v‘iéc sf{ dung phi‘in flﬁt khong diang phap luat
va chiu trach nhi¢m truéc phap lut ve quyét dinh 46, dong thdi bao céo ngay véi
co quan nha nudc cé tham quyén quyeét dinh xir ly;

¢) Xt ly theo tham quyén hoc kién nghi véi co quan nha nuéc c6 thdm quyén
xtr ly cac vi pham phap luat vé dat dai;

d) Cac quyén khac theo quy dinh ciia phép luat vé thanh tra.

2. Doan thanh tra va thanh tra vién dit dai khi tién hanh thanh tra cé trach
nhiém sau day:

a) Xuét trinh quyét dinh thanh tra, thé thanh tra vién v6i d6i tuong thanh tra;

b) Thyc hién chitc nang, nhi€ém vu va trinh ty, thu tuc thanh tra theo quy dinh
cua phap luat;

c¢) Chiu trach nhi¢ém truéc phap luat vé két luan, quyét dinh cua minh;

d) Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép luét vé thanh tra.

Piéu 134. Quyén va nghia vy ciia ddi twgng thanh tra

1. Péi tugng thanh tra ¢é cac quyén sau day:

a) Yé}l CE:i‘u doan thanh tra hodc thanh tra vién thi hanh céng vu giai thich rd
cac yéu cau veé thanh tra;

b) Giai trinh trong qua trinh thanh tra, tham gia y kién vé két luan thanh tra;
trudng hop khong nhiét tri véi két luan thanh tra, quyét dinh xir ly vi pham phap

luat cua thanh tra dit dal thi ¢é quyen khiéu nai véi co quan c6 tham quyén theo
quy dinh cia phap luat vé khiéu nai, t8 cdo;

¢) Té c4o véi co quan nha nude c6 thim quyén néu doan thanh tra hogc thanh
tra vién vi'pham lgi ich hgp phap cia minh, cia Nha nudc, quyén va lgi ich hop
phap cua to chirc, ca nhan,;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ciia phép luat vé thanh tra.

2. Déi tugng thanh tra ¢é nghia vu sau déy:

a) Khong dugc can trd, gy kho khin cho doan thanh tra hodc thanh tra vién
thyc hién nhiém vy;

b) Cung cip tai lidu, giai trinh c4c vén dé can thiét lién quan dén ndi dung thanh
tra dat dai; chép hanh cac quyét dinh ctia doan thanh tra, thanh tra vién trong qua
trinh thanh tra va ciia co quan nha nudc cé tham quyeén sau khi két thuc thanh tra;

¢) Thye hién cac nghia vy khac theo quy dinh cuia phap lujt vé thanh tra.
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Muc 2
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL, TO CAO VE PAT DAI

Diéu 135. Hoa giai tranh chap dit dai

1. Nha nuéc khuyén khich céc bén tranh chip dét dai tw hoa giai hogc giai
quyét tranh chap dit dai thong qua hoa giai & co so.

2. Tranh chép d4t dai ma cic bén tranh chip khong hoa giai dugc thi giri don
dén Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trin noi ¢6 dat tranh chap.

Uy ban nhan dan x3, phudng, thi tran c6 trach nhiém phm hop véi Mt trin T
quoc Viét Nam va céac t chirc thanh vién cia Mit tran, cac to chirc xa hoi khac dé
hoa giai tranh chip dat dai.

Théi han hoa giai 13 ba muoi ngay 1am viéc, ké tir ngay Uy ban nhan dén x4,
phuong, thi trin nhan duoc don.

Két qua hoa g1a1 tranh chap dét dai phai dugc l4p thanh bién ban c6 chir ky cua
cac bén tranh chap va xac nhan cia Uy ban nhan dén x4, phucmg, thi trdn noi cé
dét. Truong hop két qua hoa glal khac véi hién trang sir dung dét thi Uy ban nhan
dan xa, phuorng, thi trin chuyén ket qua hoa giai dén co quan nha nuéc c6 thim
quyén dé giai quyét theo quy dinh vé quan ly dét dai.

Pidu 136. Thim quyén giai quyét tranh chap dat dai

Tranh chép dit dai da dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan x4, phudng, thi tran
ma mét bén hodc cac bén duong su khdng nhét tri thi dugc gidi quyét nhu sau:

1. Tranh chip vé quyén sir dung dit ma dwong sy c6 gidy chimg nhén quyén
sir dung dt hodic c6 mot trong cac loai gidy t& quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5
Didu 50 cua Luat nay va tranh chip vé tai san gén lién voi dat thi do Toa 4n nhan
dan giai quyét.

2. Tranh chip vé& quyén st dung dit ma dwong sy khong c6 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat*® holic
khéng c6 mét trong cac loai gidy to quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ca
Luat nay dugc giai quyét nhu sau:

a) Trudng hop Chu tich Uy ban nhan dian huyén, quén, thi x&, thanh phé thudc
tinh giai quyét 1dn ddu ma mot bén holic cic bén duong sy khong ddng y véi quyét

% Cum tir “Glay ching nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé bang cum tir “Gidy
chirg nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira d01 bé sung mot sé diéu cua cac
luat lién quan dén dau tr xay dyng co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nam 2009,

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/S6 47 + 48/Ngay 08-01-2014 87

dinh giai quyét thi c6 quyén khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh
phé tryc thudc Trung wong giai quyét; quyét dinh ciia Chu tich Uy ban nhéan dan
tinh, thanh phé trye thuc Trung wong la quyét dinh giai quyét cudi cing;

b) Trudng ‘hqp Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong giai quyét lﬁr! dau ma m@t bén rhoic cac bén duong sy khong dong y vai
quyét dinh giéi quyét thi c6 quyén khiéu nai dén B trudng Bo Tai nguyén va Mbi
trudng; quyet dinh cua B) trudng B) Tai nguyén va Mai truong la quyét dinh giai
quyét cudi cung.

Pidu 137. Giai quyét tranh chip dit dai lién quan dén dja giéi hanh chinh

1. Tranh chip dit dai lién quan dén dia gidi gru'a cac don vi hanh chinh do Uy
ban nhén dén cua cac don vi d6 cung phéi hop giai quyét. Truong hgp khong dat
du'qc sy nhat tri hodc viéc giai quyét 1am thay d6i dia gi6i hanh chinh thi thim
quyen giai quyét duogc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop tranh chip lién quan dén dia gidi cia don vi hanh chinh tinh,
thanh pho tryc thugc Trung vong thi do Quoc hi quyét dinh;

b) Trudmg hop tranh chép lién quan dén dia gidi cua don vi hanh chinh huyén,
quan, thi x3, thanh pho thudc tinh, x3, phudng, thi tran thi do Chinh phu quyét dinh.

2. B Tai nguyén va Moi trudong, co quan quan ly dét dai cua tinh, thanh phd
tryc thuoc Trung uong, huy¢n quan thi x&, thanh pho thudc tinh co trach nhlem
cung cﬁp céc tai lidu can thiét va phbi hop v6i co quan nha nuéc cé thdm quyén dé
giai quyét cac tranh chap dét dai lién quan dén dia giGi hanh chinh.

Pidu 138. Giai quyét khiéu nai vé dat dai

1. Ngudi sir dung dét c6 quyén khiéu nai quyét dinh hanh chinh hoc hanh vi
hanh chinh veé quan ly dat dai.

2. Viéc giai quyét khiéu nai dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly
dit dai do Chu tich Uy ban nhan déan huyén, _quan, thi x3, thanh phd thuge tinh giai
quyet lan dau ma ngudi khiéu nai khong dong y vOi quyet dinh giai quyet thi co
quyén khéi kién tai Toa 4n nhan dan hodc tiép tuc khiéu nai dén Chu tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong. Trong truong hop khiéu nai dén
Chu tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phd tryc thugc Trung uong thi quyet dinh
cua Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong la quyét dinh
gidi quyét cudi cing;

b) Trudng hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly
dit dai do Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thugc Trung wong giai

quyet lan ddu ma nguoi khiéu nai khong déng y véi quyét dinh giai quyét thi c6
quyen khai kién tai Toa an nhan dén;
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¢) Thoi hiéu khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quén ly
dét dai 1a ba muoi ngay, ké tir ngay nhéan dugc quyét dinh hanh chinh hodc biét
dugc ¢6 hanh vi hanh chinh d6. Trong théi han bbén muoi 1am ngay, ké tir ngay
nhan duoc quyét dinh giai quyét khiéu nai 1dn ddu ma ngudi khiéu nai khong dong
y thi ¢6 quyén khiéu nai dén co quan nha nuéc c6 thdm quyén hodc khéi kién tai
Toéa éan nhén dén.

3. Viéc giai quyét khiéu nai vé dit dai quy dinh tai khoan 2 Diéu nay khong
bao gdm trudng hop khiéu nai vé quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai quy dinh
tai khoan 2 Diéu 136 cua Luat nay.

Pidu 139. Giai quyét tb cdo vé dat dai

1. C4 nhan c6 quyén t6 céo vi pham phap luat vé quan ly va sir dung dat dai.

2. Viéc giai quyét td cao vi pham phap ludt vé quan 1y va sir dung dét dai thyc
hién theo quy dinh cua phap luat vé khiéu nai, td cdo.

Muc 3
XU LY VI PHAM

Pidu 140. Xir Iy d6i v&i ngwdi vi pham phap ludt vé dat dai

Ngudi nao 14n, chiém dt dai, khong sir dung dét hodic sir dung khong diing
muc dich, chuyén muc dich sir dung dét trai phép, hity hoai dét, khong thyc hién
hoic thuc hién khong diy du cac nghia vu tai chinh, cac thu tuc hanh chinh, cac
quyét dinh cia Nha nudc trong quan 1y dét dai, chuyén quyén sir dung dat tréi phép
hodic cac hanh vi khac vi pham phap luat vé dét dai thi tiy theo tinh chét, mirc 46
vi pham ma bi xir ly hanh chinh hodc bi truy ciru trdch nhiém hinh sy theo quy
dinh cua phap luét.

Té chirc dugc Nha nudc giao dit khong thu tién sir dung dat hoic dang sir
dung d4t dugc Nha nuédce cong nhén quyén sir dung d4t nhung khong phai chuyén
sang thué dat hosic khong phai tra tién sir dung dit ma dé dat bi 14n, chiém, thét
thoat thi phai bdi thudng va bi xir Iy theo quy dinh cua phép luat déi véi gid tri
quyén sir dung dét cua dién tich dit bi ldn, chiém, that thoat.

Chinh phu quy dinh cu thé cic hanh vi vi pham phap luat vé dit dai va bién
phap xur ly hanh chinh.

Pidu 141. Xir ly dbi v6i ngudi quén 1y vi pham phap luit vé dat dai

Ngudi nao lgi dung chic vu, quyén han lam trai véi quy dinh cua phép luat
trong giao dét, cho thué dét, thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dét, chuyén
quyén sir dung dit, thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit, xac dinh nghia vu
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tai chinh vé& dit dai, quan 1y hd so dia chinh, ra quyét dinh hanh chinh trong quan
ly d4t dai; thiéu trach nhiém trong quéan ly dé xay ra vi pham phép luat vé dat dai
hodc c6 hanh vi khac gdy thiét hai dén tai nguyén dit dai, quyén va nghia vu cia
ngudi su dung dét thi tuy theo tinh chit, mirc d6 vi pham ma bi xur ly ky luat hodc
bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luét.

Pidu 142. Xir Iy vi pham phap luit vé dit dai giy thiét hai cho Nha nuéc,
cho nguwéi khac

Ngudi nao cé hanh vi vi pham phép luit vé dit dai ma giy thiét hai cho Nha
nudre, cho ngudi khéc, ngoai viée bi xir 1y theo quy dinh tai Diéu 140 va Diéu 141
cua Luat ndy con phai boi thuong theo mirc thiét hai thuc té cho Nha nudc hoic
cho ngudi bi thiét hai.

Diéu 143. Trach nhiém ciia Chii tich Uy ban nhan déan céc cip trong viéc
phat hién, ngéin chdn va xi Iy vi pham phap luit vé quan Iy va sir dung dat dai

1. Chu tich Uy ban nhan déan cac cép cé trach nhiém phat hién, ngin chin va
xir Iy kip théi nhimg vi pham phép ludt vé quan 1y va sir dung dit dai tai dja phuong.

2. Chu tich Uy ban nhan dén x4, , phuong, thi trdn c6 trach nhiém phat hién va
ngan chan kip thoi viéc chuyén quyén sir dung dét trai phép, chuyén myc dich sir
dung dét trai phép; phat hién va 4p dung cac bién phap ngan chan kip thoi viéc xay
dyng cac cong trinh trén dat 14n, chiém, dat sir dung khong dung muyc dich ¢ dia
phuong va budc ngudi cé hanh vi vi pham khéi phyc lai tinh trang cta dét trudce
khi vi pham.

Piéu 144. Xir Iy trach nhiém ciia thii trudng, cong chirc, vién chirc thude
co quan quin Iy dit dai cdc cip va can bd dia chinh xa, phuwdng, thi trin
trong viéc vi pham trinh ty thye hién cac thi tuc hanh chinh

1. T6 chirc, ca nhan khi phat hién cong chirc, vién chirc thudc co quan quan ly
dat dai cac cip, can bd dia chinh xa, phudng, thi tran vi pham cic quy dinh vé trinh
tur, thu tuc, thoi han déi véi viéc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat, thu hdi dét, 1am thu tuc thyc hién cic quyén ciia ngudi sir dung dat,
cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lidn véi dat® thi c6 quyén gui don kién nghi dén ngudi ¢6 tham quyén theo quy
dinh sau:

7 Cum tir “G1ay chirng nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé b%‘mg cum tir “Glay
chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat”
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Luat s& 38/2009/QH12 sira ddi, bd sung mot sb diéu
ctia cac luat lién quan dén diu tu xay dung co ban, c6 hiéu luc ké tir ngay Ol thang 8

nam 2009.
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a) Dbi véi vi pham cta can bd dia chinh x4, phuong, thi tran thi giri kién nghi
dén Chu tich Uy ban nhan dén x4, phudng, thi tran;

b) Déi véi nhirng vi pham ciia cong chirc, vién chirc thudc co quan quan ly dét
dai cip nao thi giri kién nghi dén thu truéng co quan quan 1y dét dai cip do;

¢) Déi véi vi pham cia thi trudng co quan quéan ly dét dai thi giri kién nghi
dén Chu tich Uy ban nhan dan cing cap.

2. Trong thoi han khéng qua mudi lam ngay 1am viéc, ké tir ngay nhén dugc
don kién nghi, Chu tich Uy ban nhén dan hojc thu truéng co quan quan ly dét dai
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay c6 trach nhiém xem xét, giai quyét va thong bao cho
ngudi c6 kién nghi biét.

Chwong VII
PIEU KHOAN THI HANH®®

Pidu 145. Hiéu lyc thi hanh

Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2004.

Luat nay thay thé Luat dat dai nam 1993; Lut sira d01 bd sung mot sb diéu
ciia Luat dit dai nam 1998; Luat sira doi, bd sung mot sé diéu cua Luat dat dai
ndm 2001.

™ Piéu 3 cua Ludt sb 34/2009/QH12 sira ddi, bd sung Diéu 126 cua Lujt nha & va
Piéu 121 cua Luat dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 9 nim 2009 quy dinh nhu sau:

“Diéu 3

1. Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 9 nam 2009.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng ddn thi hanh cdc diéu, khoan dugc giao
trong Ludt; hmmg dan nhitng ngi dung can thiét khdc ctia Ludt nay dé ddp img yéu cau
quan ly nha nude.’

Diéu 6 va Diéu 7 ciia Lujt s6 38/2009/QH12 sira d6i, bd sung mét s6 diéu cua cac
ludt lién quan dén dau tu xay dyng co ban, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2009
quy dinh nhu sau:

“Diéu 6

Chinh phit huéng dan théng nhat dp dung cdc thugt ngu' co cung noi dung nhung co
tén goi khdc nhau trong cdc ludt lién quan dén dén dau tu xdy dung co ban.

Diéu 7

1. Ludt nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2009.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét va hmg ddn thi hanh cdc diéu, khoan dwgc g:ao
trong Luat; h:rong dan nhimg néi dung can thiét khéc cia Ludt nay dé ddp img yéu cau
quan ly nha nwoc.”
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Bii bo Phép 1énh vé quyén va nghia vu cia t chirc, c4 nhan nudc ngoai thué
dét tai Viét Nam nam 1994.

Piéu 146. Huéng déan thi hanh

1. Chinh phii quy dinh vé th&i han hoan thanh viéc cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit® cho ngudi dang
sir dung dat trong pham vi ca nudc. Trong thoi han ndy, ngudi dang sir dung dét co
mot trong cac loai gidy to vé quyen su dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2vas
Dleu 50 cua Luat ndy ma chua ducrc cap Gidy chung nhin quyén sir dung dit,
quyen s& hiru nha & va tai san khéc gin lién voi dat™ thi ciing dugc thuc hién céc
quyén cua ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luit nay.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Lujt nay./.

VAN PHONG QUOC HQI XAC THUC VAN BAN HQP NHAT

Sé: 30/VBHN-VPQH
Ha Ngi, ngay 18 thang 12 nam 2013
CHU NHIEM

Nguyén Hanh Phic

8 Cum tir “Gnay chirng nhén quyen sir dung dat” du‘o‘c thay thé bang cym tur “Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha § va tai san khac gan lien véi dét” theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 4 Lu4t sé 38/2009/QH12 sira d6| bd sung mot s diéu cua cac
luét lién quan dén déu tr xay dung co ban, c6 hiéu h,rc ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2009.

% Cum tir “Glay chirng nhén quyen sir dung dat” dugc thay thé b%’mg cum tir “Gidy
chirng nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién véi d4t” theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 4 Luat s6 38/2009/QH12 sira d8i, bd sung mét sb diéu cla cc
lujt lién quan dén d4u tr xdy dyng co ban, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay O1 thang 8 nim 2009.
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