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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
$6: 13/2006/ND-CP Diclep - Ty do.- Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 24 thang 01 nam 20006

NGHI DINH
Vé xac dinh gia tri quyén si dung dat dé tinh vao gia trj tai san
ciia céc té chirc dwgee Nha nuéc giao dit khong thu tién sir dung dat

CHINH PHU

Cin cir Luat T6 chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;

Cin cir Luat Dét dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

Cén ctr Luat Doanh nghiép nha nudc ngdy 26 thang 11 nim 2003;
Xét dé nghi cia Bo trudng Bd Tai chinh,

NGHI PINH:
Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pitu 1. Pbi tweng va pham vi ap dung

Dit phai x4c dinh gi4 tri quyén sir dung dét dé tinh vao gi4 tri tai san cla td chiic
do Nha nuédc giao theo quy dinh tai Nghi dinh nay bao gdm:

1. Pat xay dung tru s& co quan quan 1y nha nudc, td chic chinh tri, td chirc
chinh tri - xa hdi, td chirc chinh tri xa hoi - nghé nghiép, td chirc xa hdi, td chirc xa
héi nghé“: nghiép, to chirc kinh té, td chirc kinh té - xa hai, td chirc su nghiép cong
(don vi su nghiép), céng ty nha nuéc, don vi vii trang nhéan din, cdc t6 chire khéc
(sau day goi chung 1a t6 chirc) dugc Nha nude giao dit khong thu tién sur dung dét.

2. Pét duoc Nha nudce giao c6 thu tién sir dung dit, nhan chuyén nhugng quyén
st dung dAt ma tién sir dung dét da ndp, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat da tra thude vén ngan sach nha nudc.
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3. Dét do td chire sir dung vao muc dich nghién ciru, thi nghiém, thuc nghiém vé
nong nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thiy san, 1am mudi duoc Nha nude giao dit
khong thu tién str dung dt (trir truomg hop 16 chire nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat bang von khéng thudc ngan sich nha nudc).

4. Pat do Hop tic xd noéng nghiép sir dung lam mat bang xay dung tru s& Hop
tdc xa, san phoi, nha kho; xay dung cic co s& dich vu truc tiép phuc vu san xuat
nong nghiép, lam nghiép, nuéi tréng thiy san, 1am mudi.

5. Dat rimg phong hd, rimg dic dung giao cho t chirc.

6. Pat duoc Nha nudc giao cho td chire sir dung ¢6 thu tién st dung dat, nhung
duoc mién tién sir dung dit theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh s& 198/2004/
ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 clia Chinh phii vé thu tién sir dung dat.

7. Pt nha nudc giao cho cédc doanh nghiép nha nudc sau khi thire hién co pl1£‘1:1
héa khong thu tién sir dung dat hodc ¢6 thu tién sir dung dit nhung duoc mién tién
sir dung dat theo quy dinh tai Pidu 12 Nghj dinh sé 198/2004/ND-CP ngay 03
thang 12 nam 2004 cta Chinh pht vé thu tién sir dung dét.

Piéu 2. Cin cir xdc dinh gia tri quyén sir dung dit

Can ctr dé xéc dinh gia tri quyén sir dung dat 1a dién tich dat va gia dac:

1. Dién tich dat thudc dbi tuong phai xac dinh gi tri quyén str dung dét 1a dién
tich dat dang st dung, dugc giao theo quyét dinh cua co quan nha nudc ¢é tham
quyén, dugc nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat. Truong hop dién tich dat
dang sir dung cé chénh 1éch so véi dién tich ghi trong quyét dinh giao dat, van ban
chuyén quyén str dung dat thi thuc hién xdc dinh gia tri quyén str dung dat theo
dién tich thuc té str dung trén co s& xdc nhan cua S¢ Tai nguyén va Moi truong.

2. Gid dat dé xic dinh gid tri quyén sir dung dét 12 gia dit do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong (sau ddy goi chung la Uy ban nhan dan cép
tinh) ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thdng 11
nam 2004 cua Chinh phu vé phuong phip xéc dinh gia dét va khung gid cic loai
dat (sau day goi tit 1a Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP). Trudmg hop khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma gia dét thuc té nhén chuyén nhuong, gia dét
tring dau gid quyén str dung dét cao hon g1a dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh thi gid dat dé xac dinh gia tri quyén sir dung dét 1a gid dat nhan chuyén
nhuong quyén sir dung thuc té hodc gid dat tring dau gia.
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Diéu 3. Quyen sir dung dat la tai san nha nuéc

1. Pat nha nudce giao cho td chirc khong thu tién str dung dat; dat nha nudc giao
cho to chirc ¢6 thu tién st dung dat nhung dugc mién ndp tién sir dung dat; dat
duoc nha nudc giao cé thu tién st dung dat, nhan chuyén nhuong quyén sur dung
dat ma tién su dung dat da ndp, tién nhan chuyén nhugng quyén su dung dat da tra
thudc von ngan sach nha nudc 1a tai san cua Nha nudce giao cho to chuec.

2. Gia tri quyén sir dung dat 1a gia tri tai san nha nudc, 1a von dau tu ctia Nha
nudc giao cho t6 chure.

3. Viéc diéu chuyén, thu hdi quyén sir dung dat duoc thuc hién theo quy dinh
clia phap luat vé dat dai va phép luat vé quan ly tai san nha nudc.

Chuong I1
NHUNG QUY PINH CU THE

Pic¢u 4. Gia dat dé xac dinh gia tri quyén sir dung dat

1. Pat xay dung tru s& co quan, xiy dung cong trinh su nghiép duoc xdc dinh
theo gi4 dat & do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 188/2004/ND-CP.

2. bt dung lam mat béng san xuét kinh doanh duoc xdc dinh theo gid dat phi
nong nghiép (khong phai 1a dat ) do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP.

3. Dét ding vao san xuat, nghién ctru thi nghiém vé nong nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thiy san, lam mudi duoc xéc dinh theo gla dat nong nghiép, lam nghlep
(bao gém ca nmg phong hd, ring dac dung), nudi trong thuy san, 1am mudi do Uy

ban nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP.

Piéu 5. Xac dinh gia tri quyén sir dung dit

1. Truong hop td chirc dugc giao dat khong thu tién sur dung dat, duoc tang cho
quyén str dung dat thi gia tri quyén sir dung dat duoc xdc dinh bang dién tich dat
nhan v&i gia dat theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay.

2. Trudng hop t6é chirc duge nha nude giao dat ¢6 thu tién stir dung dat nhung
dugc mién nodp tién st dung dat thi gid tri quyén sir dung dat duge xdc dinh bing
dién tich dat dugc giao nhan véi gia dat theo muc dich sir dung dat va thoi han
giao dat.
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3. Trudmg hop td chirc sir dung dét trude khi Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi viéc
xac dinh gia tri quyén str dung dét duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan I, khoan
2 Piéu nay.

Diéu 6. Piéu chinh gi4 tri quyén sir dung dat

Céc t6 chirc phai thuc hién diéu chinh gia tri quyén sir dung dét trong gi4 tri tai
san trong cic truong hop sau:

1. Khi dién tich dat sir dung co6 thay dbi so véi dién tich dat da dugce xédc dinh gid
tri quyén sir dung dat do:

a) Thuc hién kiém ké dét dai theo quy dinh cta Luét dat dai.

b) Khi c¢6 quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢6 thim quyén thu hoi, giao thém
hoic chuyén nhugng, nhan chuyén nhuong thém mot phén dién tich dat do co quan
nha nudc c¢6 tham quyén quyét dinh theo quy dinh cua phdp luét.

¢) Céc trudng hop khac 1am thay dbi dién tich dat do co quan nha nudc ¢6 thim
quyén xac nhan.

2. Thay d6i muc dich sir dung dat do co quan nha nudc ¢é tham quyén quyét
dinh.

3. Quyét dinh ctiia Thii tuéng Chinh phu vé tong kiém ké, ddnh gid lai gid tri tai
san.

Picu 7. Hach todn gia tri quyen sir dung dat vao gia tri tai san

1. Déi véi cdc t6 chire, co quan nha nuédce, té chirc chinh tri, td chire chinh tri xi
héi, tb chirc sur nghiép cong, don vi luc lugng vil trang, to chirc khac, gid tri quyén
sir dung dét tinh thanh tién 13 gi4 tri tai san c6 dinh dugc tinh trong gid tri tai san
cuia co quan, don vi va 12 ti san nha nudc tai t6 chirc.

2. Bbi vai cong ty nha nudc, gid tri quyén sir dung dit duge tinh thanh tién trong
gia tri tai san va 1a mdt bd phan vén ciia Nha nude giao. Cong ty cé trach nhiém
bao toan dién tich va thuc hién quan 1y theo quy dinh cla phép luat vé quan 1y tai
san nha nudc.

3. Gia tri quyén sir dung dat duoc hach todn vao gia tri tai san va theo doi thanh
mét muc riéng trong so sich ké toan theo quy dinh cta phap luat vé hach todn ké
todn; dién tich dat, hd so vé dit dugc ghi chép, theo dbi trén s6 tai san cua to chiec,
don vi.
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Piéu 8. Thu hoi va chuyén nhuong quyén sir dung dét

1. Pat giao cho to chirc khong thu tién stir dung dat sé duogc thu hoi va cho
chuyén nhuong quyén sur dung dat trong céc truong hop sau:

a) Sur dung sai muc dich, doi du do bo tri, sap xép lai tru s¢ lam viéc.

b) Phai di doi tru so lam viéc, co so hoat dong su nghiép, co so san xuat kinh
doanh (goi chung la tru so lam viéc) theo quy hoach do 6 nhiém moi truong.

2. Viéc chuyén nhuong chi duoc thuc hién khi duge phép thay d6i muc dich str
dung dat sang dat ¢, dat nong nghiép, dat phi nong nghiép dung lam mat bang san
xudt kinh doanh theo quy dinh ctia phdp luat vé dat dai.

a) Thu tuéng Chinh phu quyét dinh hodc theo phan cap Lua Chinh phu Bo
tr uong Bé Tai chinh quyét dinh thu hdi tai san bao gbém ca quyén sir dung dét cia
céc to chirc do trung wong quan 1y dé bdn tai san bao gom ca quyén sir dung dat
(giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat) cho bén nhan chuyén nhuong.

b) Chu tich Uy ban nhéin dan cap tinh quyét dinh thu hoi tai san bao gom ca
quyén sir dung dat cua céc 16 chie do dia phuong quan ly dé bén tai san bao gom
ca quyén st dung dat (giao dat co thu tién su dung dat hodc cho thué dat) cho bén
nhan chuyén nhuong.

3. Viéc chuyén nhuong quyen su dung dat, ban tai san gan lién vai dat, duoc
thuc hi¢én chu yéu bang hinh thirc dau gia hoac theo quyét dinh cua co quan nha
nudc ¢6 tham quyen (ban chi dinh).

Toan bo tién chuyén nhugng quyén st dung dat phai nép vao ngan sach nha
nuoc theo quy dinh cua phép luat ngan sach nha nudc. Truong hop phai dau tu xay
dung tru s& mai (do phai di doi, do phai bé tri sap xép lai tru s¢ lam viée) thi duoc
sir dung tién chuyén nhuong quyén str dung dat dé thuc hién du an dau tr duge co
quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét; viéc quan ly, cap phat phai theo ding
quy dinh hién hanh vé quan ly nguén von ngan sich nha nuéc trong dau tu xay
dung co ban.

Chuong 111
TO CHUC THU'C HIEN

Pi¢u 9. Trinh tr xic dinh gia tri quyén sir dung dit duoc thue hién nhu
sau:
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1. T6 chirc dang sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh nay lap bao cdo
viéc sir dung dat v6i S& Tai chinh tinh, thanh phé truc thude Trung uong noi t
chirc dang str dung dat va giri kém theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
trudmg hop chua cé Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi g cdc van ban c6 lién
quan dén quyén sir dung dat (quyét dinh giao dét, bién ban ban giao dat, ban giao
co s& san xuat kinh doanh, tru s& lam viéc); trudmg hop khong cé gidy t& chirng
minh quyén sir dung dét thi phai 1am thi tuc xédc lap quyén sir dung dét theo quy
dinh ctia phéap luat dit dai.

2. Can clr bdo cdo va hé so cua td chirc giri dén; cin ot vao gia dét do Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh, S¢ Tai chinh chi tri, phdi hop véi cdc nganh cé lién
quan xédc dinh gid tri quyén su dung dét tinh vao gid tri tai san cla td chirc. Vin
ban xac dinh gid tri quyén str dung dat duge 1ap thanh 04 ban (dbi véi td chirc
thudc Trung wong quan 1y) va 03 ban (d6i véi to chire thude dia phuong quan ly)
dé giri cho cic co quan sau:

a) 01 ban do S& Tai chinh Iuu.
b) 01 ban giri tb chirc sir dung dét.

c) 01 ban giri B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu, t6 chirc khic &
trung uong la co quan chil quan cap trén cia td chirc (déi vai td chie sir dung dat
thuéc Trung wong quan ly), guri S&, Ban, nganh, Uy ban nhén dan huyén, quan, thi
x4, thanh phd thudc tinh (d6i véi td chirc thude dia phuong quan 1y).

d) 01 ban giri B Tai chinh (Cuc Quan 1y cong san) déi véi td chirc sir dung dét
thudéc Trung wong quén ly,

3. Can clr vao gid tri quyén sir dung dit duoc xdc dinh theo khoan 2 Diéu nay, to
chirc sir dung dét thuc hién hach toan gia tri quyeén sir dung dat vao gia tri tai san
ciia t chirc vao vdn nha nuéc giao cho té chirc theo quy dinh ctia ché dé ké toan
théng ké hién hanh.

Pitu 10. Théi han xic dinh gid tri quyén sir dung dit

1. Viéc xac dinh gi4 tri quyén str dung dét trong lan dau tién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay dugc hoan thanh trude ngay 31 thang 12 nam 2007.

2. Viéc diéu chinh gia tri quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh nay
dugc thyc hién theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén.

Diéu 11. Quin Iy gia tri quyén sir dung dit ciia cic td chirc dwge giao dat
khong thu tién sir dung dat, giao dit c6 thu tién sir dung dit, nhung dwgc
mién nop tién sir dung dit
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1. Hang nam khi ¢6 su thay doi vé dién tich dat sir dung hodc thay doi muc dich
sir dung dét thi t6 chirc phai bdo cdo vai SO Tai chinh tinh, thanh phé truc thude
Trung vong.

2. Can ¢l vao bdo cdo cua céc to chirc; can cir quyét dinh diéu chinh gia dat,
quyét dinh ban hanh gia dat, So Tai chinh thuc hién diéu chinh lai gia tri quyén su
dung dat cho to chirc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh nay.
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Diéu 12. Trach nhiém cua cac t6 chirc truc tlép quan ly, sir dung dat

1. Quan ly, sur dung dat ding muc dich, ding dién tich dugc giao.

2. Xac dinh gid tri quyén su dung dét dé theo ddi hach todn trén s6 sdch ké toan
va diéu chinh gid tri quyeén su dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop trong cting mot khudn vién dat hodc trong cting mdt ngdi nha nhung
¢6 nhidu t6 chire cting sir dung thi t6 chire nao duge giao quan ly khudn vién dat, 16
chirc d6 ¢ trach nhiém xdc dinh gid tri quyén sir dung dat theo quy dinh tai Nghi
dinh nay.

3. Thu truéng, nguoi ding dau to chie, Toéng giam doc, Gidm dbe cac cong ty
nha nude dang truc tiép quan ly, sir dung dat ¢é trach nhiém bao toan quy dat dugc
giao. Nghiém cam viéc str dung dat vio muc dich khdc trai quy dinh. Moi truong
hop su dung dat sai muc dich hodic dé xay ra cdc thét thoat vé dat dai nhu: dé cic
c4 nhan 1an chiém trdi phép, tu chia cho cdc c¢d nhan lam nha o, stir dung dat khong
ding muc dich: cho thué, cho mugn thi phai thu hdi va cdc ¢i nhan ¢o lién quan
phai chiu xur 1y theo quy dinh cua phép luat.

Pieu 13. Trach nhiém cia cic By, co' quan ngang B§, co quan thugc Chinh
phii, co quan Trung wong cia cic doan thé, Uy ban nhan dan cap tinh

1. Hudng dan cic co quan, don vi, cong ty nha nudc thudc cap minh quan ly
thuc hién viéc xac dinh, diéu chinh hach toan gia tri quyén su dung dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

2. Kiém tra tinh hinh quan ly, str dung dat cua céc to chire, cac cong ty nha nudc
thudc cap minh quan ly. Xu ly theo tham quyén hodc trinh cap c¢6 tham quyén xu
ly d6i vai nhitng sai pham trong viéc quan 1y, st dung dat dai theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 14. Trach nhiém cia B Tai chinh

Hudng dan, kiém tra cic Bo, co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu, co
quan Trung uong cua cac doan thé, Uy ban nhan dan cap tinh, céac to chuc su dung
dat trién khai thuc hién Nghi dinh nay.
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Piéu 15. Trich nhiém ciaa B$ Tai nguyén va Moi truong
1. Hudng din xir 1y nhitng vudng méc vé x4c 1ap quyén str dung dt cua td chirc.

2. Trong pham vi chirc ndng, nhiém vu, quyén han cuia minh c6 trach nhi€ém phéi
hop véi Bd Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh nay.

Chwong 1V
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 16. Nghj dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngdy, ké tir ngay ding Coéng
bdo. Cic quy dinh trudc day trai véi Nghi dinh nay déu bai bo.

Piéu 17. Cic B trudng, Tha truéng co quan ngang Bg, Thir trudng co quan
thudc Chinh phu, Chui tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé tric thuée Trung
uong va Thua truédng cic co quan ¢6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh Nghi dinh
nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Phan Vin Khai



