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THONG TU s4 20/2004/TT-BTC
ngay 19/3/2004 huéng dan thuc
hién viéc x\t ly, sap xé&p lai nha
dat thuéc sé hivu Nha nudc
trén dia ban thanh phéo Can
Tho va tinh Hau Giang.

Thuc hién y kién cua Thu tudng Chinh
phu tai Cong van sé 1283 /CP-CN ngay
23/9/2003 cua Chinh phu vé viéc cho
phép Uy ban nhan dan tinh Cén Tho
(cit) nay la thanh phé” Céan Tho va tinh
Hdu Giang duogc van dung Quyét dinh sé’
80/2001/QD-TTg ngay 24/5/2001 cua
Thu tudng Chinh phi dé xu ly, sdap xép
lai nha ddt thuéce so hitu Nha nwde cua
cdc co quan, don vi do thanh phé Cdn
Tho va tinh Hau Giang quadn ly;

Bé Tai chinh huong dén thue hién viéc
xu Iy, sdp xép lai nha, dat thuéc sé hitu
Nha nudc trén dia ban thanh phé Céan
Tho va tinh Hau Giang nhu sau:

I. POI TUONG VA PHAM
VI AP DUNG

1. Pham vi thue hién: >

Cac co quan quan ly nha nuéc (ké ca
xd, phudng), don vi su nghiép (goi chung
la cac co quan hanh chinh sy nghiép) va
cac doanh nghiép nha nuéc thuoe tinh
Can Thd nay la thanh phd Cin Thd va
tinh Hau Giang dang truc ti€p quan ly,
st dung nha dat thudc sé hitu Nha nuéde

trén dia ban thanh phé Can Tho va tinh
Hau Giang déu phai thuc hién viéc ra
soat, ki€m tra dé bo tri, sép xép lai nha
dat thude sé hitu Nha nude theo hudéng
dan tai Théng tu nay.

2. P6i tugng thuc hién:

Toan bo nha dat (gdbm khuon vién dat
kém theo nha, khuén vién dat khong cé
nha, khuén vién dit dang xay dung dd
dang cac cong trinh) thudc sé htiu Nha
nudéc do cac cd quan hanh chinh su
nghiép va doanh nghiép nha nudc thudc
thanh phé Can Tho va tinh Hau Giang
dang quan ly, st dung dé lam tru sé lam
viéc, giang day, hoc tap, nghién cttu khoa
hoc, kham chita bénh, co sd van héa, thé
duc thé thao, kho bai, van phong dai
dién; c¢d s6 san xuat, kinh doanh... co sé
nha dat bd tri toan bé hoic mét phan
lam nha & cho can b6 cong nhéan vién ma
tai thoi diém ké khai bao cao chua thuc
hién ban giao cho t6 chtc kinh doanh
nha ¢ dia phuong quan 1y theo chinh
sdch nha 6, dat g hién hanh.

3. Cac doi tuwgng khéng phai thue
hién xwt ly, sip xép lai gom:

- Nha dat ma e¢o quan hanh chinh su
nghiép va doanh nghiép nha nuéc dang
thué, mugn khéong thudc so hitu ciia Nha
nuéc.

- Nha dat do co quan hanh chinh su
nghiép va doanh nghiép nha nuéce thuoc
trung uong quan ly déng trén dia ban
thanh phg Can Tho va tinh Hau Giang.

- Nha dat thudc s6 hitu Nha nuée do co
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quan hanh chinh su nghiép va doanh
nghiép nha nudc quan ly, st dung da
dang vao gép von lién doanh véi céac to
chite, cad nhan nude ngoai theo Luat Dau
tu nudc ngoai.

- Nha dat thudc sd hitu nha nuée ma co
quan hanh chinh su nghiép va doanh
nghiép nha nudc sit dung vi pham phap
luat dang trong qua trinh diéu tra la vat

chling cua vu an.

- Nha d4t cua cd quan hanh chinh su
nghiép va doanh nghiép nha nudc da co
quyét dinh thu héi ctia ¢ quan nha nudc
¢6 thdm quyén dé st dung vao muc dich
phuc vu lgi ich quéc gia, 1gi ich ¢ong cong.

- Nha dat ciia doanh nghiép nha nudc
da dugc cd quan nha nudc c6 thim quyén
giao dat hoidc cho thué dat dé dau tu xay
dung céc cong trinh céng cong hoic dé
tao von dau tu xay dung cd sé ha tang
theo du an.

- P4t ciia doanh nghiép nha nudc thué

tal cac khu céng nghiép.

- D4t doanh nghiép nha nudc dang
ho3c da thé chap tai cac td chic tin dung
dén nay da dén han khong c6 kha ning
thanh toan, cac ngian hang dang phat

mai dé thu hdi vén vay.

- Nha dat ciia doanh nghiép nha nudc
trong dién thuc hién c¢6 phan héa da
duge cdp ¢6 thAm quyén xac dinh gia tri
doanh nghiép va quyét dinh gia tri doanh
nghiép dé chuyén d6i sd hitu thanh céng
ty ¢6 phan; doanh nghiép nha nudc thuc

hién viéc giao ban, khoan, cho thué theo
dung quy dinh tai Nghi dinh s6 103/1999/
ND-CP ngay 01/9/1999 cua Chinh phu veé
giao, ban, khoan kinh doanh, cho thué
doanh nghiép nha nudc.

II. NGUYEN TAC XU LY, SAP XEP LAI
NHA DAT THUOC SO HUU NHA
NUOC TREN DIA BAN THANH

PHO CAN THO VA TINH
HAU GIANG

1. P6i v6i nha dat cua co quan
hanh chinh sy nghiép:

1.1. Cd quan hanh chinh su nghiép co
cd s6 nha dat thi phai quy hoach, sap xép
lai dién tich nha dat dang st dung, néu
c6 dién tich nha dat déi du duge kién
nghi ban nha va chuyén nhudng quyén
st dung dit. Viéc ban nha va chuyén
nhuong quyén su dung dit déi ra cho cac
d6i tuong c6 nhu ciau si dung phai phu
hop véi quy hoach cua tinh, thanh phé.

1.2. Cac c¢d quan hanh chinh su nghiép
hién dang st dung tru s6 lam viée qua
chat hep hoidc khong phu hgp véi quy
hoach va yéu cau cong tac thi duge kién
nghi véi ¢6 quan nha nuéc c6 tham
quyén cho phép ban nha va chuyén
nhugng quyén st dung dat hoac hoan déi
véi cac to chiic, ca nhan dé chuyén tru so
dén noi khac phu hgp véi quy hoach,
ding tiéu chuin, dinh mic st dung tru
sd lam viéc cua co quan hanh chinh su
nghiép do Thu tuéng Chinh phu quy

dinh va yéu cau hoat déng cua co quan.



42 CONG

BAO S616 - 28 - 3 - 2004

1.3. Nha dat déi du nhung co quan
hanh chinh sy nghiép khéng kién nghi
phudng &n x 1y thi Uy ban nhan dan
thanh phd C4n Tho va tinh Hau Giang
quyét dinh thu héi dé bd tri, sdp xép ndi
lam viéc cho cac cd quan hanh chinh su
nghiép chua c6 tru s6 1am viéc hodc da cé
tru s6 lam viéc nhung con thiéu so véi
tiéu chudn, dinh muc hodc quan ly dé
phuc vu nhu ciu chung caa tinh.

1.4. Nha d4at thudc sé hitu Nha nudc
ma cd quan hanh chinh sy nghiép dem
- cho thué, cho mugn thi xt 1y nhu sau:

Nha dat cho thué, cho mugn dang dudc
st dung khéng hop 1y va khong phit hgp
quy hoach thi co quan cho thué, cho
muo¢n phai chdm ditt hgp dong cho thué,
cho mugn va thu héi dé bé tri, sdp xép lai
theo quy dinh tai diém 1.1 Phan II
Théng tu nay.

1.5. Nha d4t thudc sé hitu Nha nude
ma cac cd quan hanh chinh su nghiép
dang bd tri lam nha 6 cho can bd, cong
nhan vién dugc xu 1y nhu sau:

- Néu da bé tri toan bd hodc mét phan
dién tich nha d4t (nhung c6 thé tach ra
riéng biét gita khu nha ¢ va noi lam
viéc) lam nha &, dat ¢ cho can b, céng
nhan vién tu trudc ndm 1995, nay phu
hgp véi quy hoach khu dan cu thi duge
chuyén sang nha ¢, dat ¢ va thuc hién
viéc ban hodc cho thué theo quy dinh
hién hanh. Truong hop bé tri sau nam
1995 thi uu tién ban chi dinh cho céac ho
gia dinh dang & theo gia thi truong, néu
phu hgp véi quy hoach.

- Néu da bd tri 1am nha & cho can bo,
cong nhan vién nay khéng phu hgp véi
quy hoach, trai véi cac quy dinh hién hanh
cia Nha nuéc thi cd quan hanh chinh su
nghiép dang quan 1y nha dat phai dé
xudt phuong an di chuyén cac hé gia dinh
dén dia diém khéc theo quy dinh cua
phap luat. Dién tich nha dat thu hdi néu
khéng can dung ho#c déi du thi dude ban
nha va chuyén nhugng quyén st dung
dat cho cac d6i tugng c¢6 nhu ciu st dung
phu hdp v6i quy hoach cua tinh.

1.6. Nha @4t thudc sé hitu Nha nudc
ma co quan hanh chinh sy nghiép dang
st dung l1am cd sd san xuit, kinh doanh,
dich vu hodc giao cho cac doanh nghiép
nha nudc sit dung nay van phu hop véi
quy hoach thi cho phép chuyén ddi cong
nang va thuc hién ché d6 quan ly tai san
va quan ly ddt dai theo quy dinh hién
hanh.

Trudng hgp dién tich nha dat sit dung
lam cd sd san xudt, kinh doanh, dich vu
dan xen véi dién tich lam tru sé lam viéce
cla cac cd quan hanh chinh su nghiép
thi phai bd tri, sdp xép lai dé tach biét
gitta khu lam viéc v61 cd sd san xuit,
kinh doanh, dich vu trén co sd phu hop
v01 quy hoach.

1.7. D61 véi nha khach, nha nghi thi
phai sdp xép quy hoach lai dé chuyén
nha khach, nha nghi sang hoat déng
kinh doanh chi ap dung theo ché dé
quan ly nha khach d6i véi cac déi tugng
dudc duy tri nha khach do Thu tuéng
Chinh pha quy dinh.
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1.8. Co s6 nha dat thudc so htiu Nha
nuéc giao cho cdc cd quan hanh chinh su
nghiép quéan ly, st dung da bi cac to
chite, cA nhan lan chiém trai phép toan
b6 hodc mot phan thi cd quan hanh
chinh su nghiép dang truc ti€p quan ly
phai ¢6 trach nhiém lam viéc véi co quan
chile nang cua dia phuong dé thu héi lai
dién tich nha dat dé. Dién tich nha dat
da thu hoi khong can dung hoac déi du
thi dude ban nha va chuyén nhudng
quyén st dung dit cho cac déi tugng co
nhu cau st dung theo quy hoach.

2. P&i vdi nha dat cua cac doanh

nghiép nha nudc:

2.1. Nha dat ma doanh nghiép nha
nuée si dung lam co sd san xuat kinh
doanh khong phu hgp v6i quy hoach, quy
mé kinh doanh hodéc cong nghé phai di
chuyén dén dia diém khac thi duge ban
nha va chuyén nhudng quyén su dung
dit; ban nha va chuyén nhugng quyén
thué dat cho cac déi tugng su dung nha
dat ding muc dich theo quy hoach.

2.2. Nha dat ctia cac doanh nghiép nha
nudc déi ra do sép x€p lai thi dude ban
nha va chuyén nhudng quyén su dung
dit hoic chuyén nhugng quyén thué dat.

2.3. Nha dat khong cin dung, chua su
dung thi doanh nghiép nha nudc phai
lap phuong an st dung c6 hiéu qua dién
tich nha dit nay. Néu khéng c6 nhu cau
stt dung thi dugc ban nha va chuyén
nhugng quyén su dung dat (hodc chuyén
nhugng quyén thué dat).

2.4. Truong hop doanh nghiép nha
nude ¢é cac co s nha dat cho thué, cho
mugn phut hgp véi quy hoach, néu cac doi
tugng thué, mugn c6 nhu cau st dung thi
duge mua nha va nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit, nhan chuyén nhugng

quyén thué dat.

Néu khong phu hgp véi quy hoach
hosc thué khong dang theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 103/1999/ND-CP ngay
01/9/1999 cua Chinh phu vé giao, ban,
khoan kinh doanh, cho thué¢ doanh
nghiép nha nude thi phai thu hoi. Dién
tich nha dat thu hoi phai dude sap xép
lai, néu déi du thi duge ban nha va
chuyén nhuogng quyén su dung dat (hoac
chuyén nhuong quyén thué dat).

2.5. Nha dat thuoe sé htu Nha nudc
ma doanh nghiép nha nude dang b tri
lam nha ¢ cho can bg, cong nhan vién
duge xu 1y nhu quy dinh tai diém 1.5
Phan 1I Thong tu nay.

2.6. Nha dat cua doanh nghiép nha
nuéde, hién st dung kém hiéu qua, néu su
dung vao muc dich san xuat kinh doanh
khac ding chiic ndng kinh doanh cua
doanh nghiép c6 hiéu qua thi dude phép
chuyén d6i muc dich st dung theo quy
hoach.

2.7. Co sd nha dat da thé chap tai to
chic tin dung, to chic kinh té, ca nhan
dé vay von san xuat kinh doanh thi thuc
hién theo hop dong thé chap da ky két.

2 8. Cd s6 nha dat da lién doanh vai

- ' - # -~ -
cac to chic, ca nhan trong nude theo quy
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dinh cua phap luat thi thuc hién theo
hop dong lién doanh da ky két.

2.9. Nha dat d6i du nhung doanh nghiép
nha nudc khong kién nghi phudng an xu
ly, sdp x&p lai thi xi Iy nhu quy dinh tai
diém 1.3 Phan II Théng tu nay.

2.10. Co sd nha dat da bi cac to chiic, ca
nhan 14n chiém trai phép toan bo hoac
mét phan thi x 1y nhu quy dinh tai
diém 1.8 Phan II Thong tu nay.

3. Co sd nha dat thuoc sd hitu Nha
nude duge cidp c6 tham quyén cho phép
ban nha va chuyén quyén st dung dit
(hodc chuyén nhudng quyén thué dat)
phai la cac cd s nha dat khong c6 tranh

chép va phai tuan tha cac quy dinh sau:

3.1. Hé so cin c6 dé thuc hién ban nha
va chuyén quyén st dung dat (hoic
chuyén nhugng quyén thué dat) gém:

- Gidy to chiing minh nguén géc sd hitu
nha, quyén st dung dit (néu chua cé thi
phai lap lai hd so dé trinh cd quan nha
nudc ¢6 thAm quyén ra quyét dinh);

- So d6 mat bang hién trang khuén
vién nha dat theo quy dinh cta cac co
quan, chic nang (néu chua c6 thi do vé

lai);

- Y ki&€n bing vian ban ctia S& Xay
dung vé quy hoach st dung dat dugc co
quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét.

3.2. Gia ban nha va chuyén quyén su
dung dat (ho#c chuyén nhudng quyén
thué dit) phai dude xac dinh theo gia

chuyén nhudng nha dit phé bién trén thi
truong va thuc hién thong qua hinh thuc
ddu gia. Gia san lam cd s6 cho viéc ban
dau gia d6i véi cac ¢o sd nha dit thudc
d61 tudng dudge ban nha va chuyén
nhugng quyén st dung dat theo hinh
thic d4du gia do Chu tich Uy ban nhan
dian thanh phd Can tho va tinh Hau
Giang phé duyét.

Truong hgp dac biét khéng ban dau
gia (hoic chi ¢6 mét to chic hodc ca nhan
dang ky mua) thi thuc hién ban chi dinh.
Gia ban chi dinh dudge xac dinh theo gia
ban tai thi truong dia phuong ¢ thai diém
ban va do Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phé Can tho va tinh Hau Giang
phé duyét.

3.3. Moi t6 chiic, caA nhan mua nha va
cong trinh gan lién véi dat, nhan chuyén
quyén su dung dat duge co quan nha
nudc ¢6 thAm quyén cdp gidy ching
nhan quyén su dung dat, gidy ching
nhan quyén s hiiu nha ¢ theo quy dinh

cua phap luat hién hanh.

4. D61 véi nha diat dude chuyén muc
dich st dung lam nha 6, dat ¢ thi co
quan hanh chinh sy nghiép va doanh
nghiép nha nudc dang truc tiép quan ly
thuc hién ban giao cho té chiic ¢6 chiic

ning quan ly cua dia phuong.

5. D1 véi viée hoan doi nha dat dude
thuc hién theo quyét dinh cua cap c¢o
tham quyén va théa thuan théng nhat

gida cac bén.
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II.. QUAN LY, SU DUNG SO TIEN THU
PUGC TU VIEC BAN NHA VA CHUYEN
NHUONG QUYEN SU DUNG DAT
(CHUYEN NHUONG QUYEN
THUE DAT)

1. S6 tién thu dudc tu viéc ban nha va
chuyén nhuong quyén st dung dat hoan
d6i nha dat; chuyén muc dich st dung
dat sau khi tru di cac chi phi do vé nha
dat, chi phi dé td chiic thuc hién ban nha
va chuyén nhugng quyén su dung dat va
cac chi phi khac cé lién quan, phai nop
vio ngan sach nha nudc va duge st dung

cho cac muc dich sau:

a) Poi véi co quan hanh chinh su
nghiép duge s dung dé di chuyén co
quan, don vi, cac ho gia dinh; dé dau tu,
cai tao, stia chita, ning cdp hodc xay dung
méi tru sé lam viéc cua cd quan, don vi
theo du an dugc cidp c6 tham quyén phé
duyét theo dung quy dinh vé quan ly dau
tu xay dung cd ban hién hanh.

b) P&i vdi cac doanh nghiép nha nude
]a vén Nha nude dau tu cho doanh nghiép
dé sit dung vao:

- Piu tu xay dung co s6 san xuét kinh
doanh tai noi mdi déi véi trudng hop phai
di chuyén cho phu hgp véi quy hoach,
quy mé kinh doanh hoéc cong nghé;

- Lam von dau tu cai tao mo rong hoéc
d6i méi cong nghé, dau tu chiéu sau dé
tang thém ning lyc san xudt, kinh doanh;

- P61 véi doanh nghiép nha nudc thudc

dién thua 186 nhung c¢6 phudng an san
xuit kinh doanh cé hiéu qua do céap cé
tham quyén phé duyét thi duge bo sung
]am vén phat trién san xudt kinh doanh.
Truong hop doanh nghiép nha nudc
thuoc dién thua 16 kéo dai, khong c6 kha
nang phuc héi san xudt lam vao tinh
trang pha san theo quy dinh cua Luat
Pha san doanh nghiép thi phai nop toan
b6 s6 tién thu duge tu viéc ban nha va
chuyén nhugng quyén si dung dat hoac
chuyén nhudng quyén thué dat vao ngan

sach nha nudc.

2. Kho bac Nha nuéc thanh phd Can
Tho va tinh Hau Giang chi thuc hién viée
thanh toan cho cac co quan hanh chinh su
nghiép va doanh nghiép nha nudc hoac
cac Ban Quan ly du an (néu c6) theo dung
quy dinh vé ch& do quan ly, cdp phat,
quyét toan vén dau tu xay dung cd ban
hién hanh, khi c6 cac diéu kién:

- Phuong an xu 1y, sip xép lai nha dat
va phuong an st dung s6 tién thu duge
da dugc ¢ quan c6 tham quyén phé
duyét.

- Du an dau tu da dude cdp c6 tham
quyén phé duyét theo ding quy dinh vé
quan ly, dau tu xay dung cd ban hig¢n
hanh.

- Kho bac Nha nudc thanh phd Can
Tho va tinh Hau Giang thuc hién cap
phat va thanh toan theo quy dinh cua
Luat Ngan sach Nha nudc hién hanh.

3. Trong qua trinh trién khai thuc hién
cac du an, néu c6 thay doi viéc bo tri
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nguodn von dau tu vudt so véi du an dau
tu da duge cap c6 thaim quyén phé duyét
thi cac Sd, nganh chu quan, Uy ban nhan
dan cdp huyén bao cdo Chu tich Uy ban
nhan dian thanh phd Can Tho va tinh
Hau Giang quyét dinh trong pham vi
ngudn thu dude ti viée xu 1y, sap xép lai
nha dat.

4. Khi cac du an dau tu da két thuace
cdn cit bao cao quyét toan dudc duyét
theo quy dinh vé quan 1y vén dau tu xay
dung c¢o ban hién hanh, ¢d quan hanh
chinh su nghiép va doanh nghiép nha
nudc truc tiép quan ly, st dung tai san
¢6 trach nhiém béo cao co quan chu quan
tong hop bao cdo Sé Tai chinh ghi tang
tai san va gia tri tai san (ting von) thuc
hién ché dé quan ly tai san theo quy dinh
hién hanh.

_IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Cin cit thuc té tinh hinh quan ly, st
dung-nha dat thudc so hitu Nha nuéc
theo huéng dan tai Théng tu nay; Uy
ban nhan dan thanh phé Can Tho va
tinh Hau Giang c6 trach nhiém chi dao
thuc hién va quyét dinh phuong an xu ly,
sdp xép lai nha dat thudc sd hitu Nha
nudc cua cac ¢d quan hanh chinh su
nghiép va doanh nghiép nha nudéc thudc
cdp minh quan 1y cho phu hdp.

2. S¢ Tai chinh thanh phd Cin Tho va
tinh Hau Giang c6 trach nhiém té chiic
thuc hién viée ban nha va chuyén nhugng
quyén su dung dat va chu tri huéng dan

thuc hién cac quyét dinh xi 1y cta Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho theo
huéng dan tai Thong tu nay.

3. Thong tu nay c¢é6 hiéu luc thi hanh
sau 15 ngay, ké ti ngay ding Cong bao.
Trong qua trinh thuc hién néu cé vudng
méc dé nghi phan anh kip thdi vé B Tai
chinh dé huéng dan, sta d8i, bé sung cho
phu hgp./.

KT. BO TRUONG BO TAI CHINH

Thit truong

Huynh Thi Nhan

QUYET DINH ctia Bb trudng Bé
Tai chinh s6 28/2004/QP-BTC
ngay 23/3/2004 vé viéc phat
hanh trai phiéu Chinh phu
dot II nam 2004 dé dau tu mét
s6 cong trinh giao thong, thuy
10i quan trong ctia dat nudc.

BO TRUONG BO TAI CHINH

Cdn cit Nghi dinh s6°77/2003 | ND-CP
ngay 01/7/2003 cua Chinh phu quy
dinh chic ndng, nhiém vu, quyén han va

co cdu to chicc cua Bé Tai chinh;

Can ciz Quyét dinh s6'235/2003/QD-TTg
ngay 13/11/2003 cua Thu tuong Chinh
phit quy dinh chic ndang, nhiém vu, quyén



