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PHAN VAN BAN KHAC
VAN BAN HQP NHAT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phuc

THONG TU
Quy dinh cu thé va hwéng din thwe hién mdt s6 ndi dung
ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngaiy 23 théng 6 nim 2010
ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh Luit Nha &

Théong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cia B Xay dung
quy dinh cy thé va huéng din thyc hién mot sb néi dung cua Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 16 thang 10 nim 2010,
dugc sira dbi, bd sung bai:

1. Thong tur s& 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang 7 nim 2013 clia Bd X4y dung
quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y chét luong cong trinh xay dung, cé
hiéu lyc ké tir ngay 09 thang 9 nim 2013;

2. Théng tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 ciia B$ Xay dung
hudng dan thuc hién mot sé ndi dung cia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 nam 2013 ciia Chinh phu vé quan 1y sir dung nha & thugc s& hiru nha nuéc,
c6 hiéu lyc ké tir ngay 05 thang 11 ndm 2013;

3. Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cua B$ Xay
dung sira ddi, bd sung Diéu 21 cia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9
ndm 2010 cia B Xay dyng quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mét s6 noi
dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay 08
thang 4 ndam 2014.

Céin ctr Nghi dinh sé 17/2008/NP-CP ngay 04 thing 02 ndm 2008 ciia Chinh phii
quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé Xdy dung,

Cén cik Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 ndm 2010 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hwomg ddn thi hanh Ludt Nha 6;
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B¢ Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thwc hién mét sé6 néi dung cia
Nghi dinh sé 71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hudmg dén thi hanh Lugt Nha & nhu sau' :

' Théng tu sb 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang 7 ndm 2013 cua B Xy dyng quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quan 1y chét lugng cdng trinh xiy dung c6 hiéu lyc ké tir ngay 09 thang 9 nam 2013, ¢6 cin cir
ban hanh nhu sau:

“Cén cir Nghj d;’nh $6 62/2013/ND-CP ngay 25/6/2013 ciia Chinh phi quy dinh chirc nding, nhiém
vu, quyén han va co cdu 1 chikc ciia B$ Xdy ding:

Cén cir Nghj dinh s6 I 5/2013/ND-CP ngay 06/02/2013 cua Chinh phi vé Quan Iy chdt lwgng cong
trinh xdy dyng (sau ddy wer 1t la Nghi dinh sé 15/2013/ND-CP);

Cédn cit Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 cia Chinh phu vé Quan ly dy an dau tu xdy
dyng cong trinh; Ngh; dinh s6 83/2009/ND-CP ngay 15/10/2009 cia Chinh phii vé stea déi, bo sung mot
$6 diéu Ngk; dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12 thang 02 ndm 2009 ctia Chinh phii vé quan ly dw dn déu te
xdy dung cong trinh;

Cdn cir Nghi dinh sé 108/2009/ND-CP ngay 27/11/2009 ciia Chinh phii vé dau tie theo hinh thirc
Hop dong Xéy dung - Kinh doanh - Chuyén giao, Hop dong Xay d;mg Chuyén giao - Kinh doanh, Hop
dong Xdy dung - Chuyén giao (sau ddy viét ra: la Nghi dinh s6 108/2009/ND-CP); Nghj dinh so
24/2011/ND-CP ngay 05/4/2011 cua Chinh phui vé Sira doi mot 56 diéu cua Nghi djnh 56 108/2009/ND-
CP ngay 27 thang 11 nam 2009 ve dau tur theo hinh thirc Hop dong Xdy dung - Kinh doanh - Chuyen
giao, Hop dong Xay dung - Chuyén giao - Kinh doanh, Hop dong Xay dung - Chuyén giao (sau day viét
tar la Nghj dinh s6 24/201 1 /ND—CP)

Cdn cir Quyer dinh sé 71/2010/0D-TTg ngay 09/11/2010 cua Thi tuémg Chinh phi vé viéc ban
hanh Quy ché thi diém ddu tw theo hinh thire doi tdc céng - t;

Xét dé nghi ctia Cuc trucmg Cuc Gidm dinh nha nude vé Char lwgng cong trinh xqv dung;

B¢ truomg Bo Xay dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan Iy chdt leong
céng trinh xdy dyng.”

Théng tir sb 14/2013/TT- BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cia B$ X4y dyng huéng dén thyc hi¢n
mét sb ndi dung ciia Nghj dinh s6 34/2013/NP-CP ngﬁy 22 thang 4 ndm 2013 cta Chinh phu vé quén ly
sir dung nha & thue s& hiru nha nuée c6 hiéu luc ké tir ngay 19 thang 9 ndm 2013, ¢6 cin cir ban hanh
nhu sau:

“Cédn cir Nghi dinh 50 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh phi quy dinh chiec
ndng, nhiém vy, quyén han Va co cdu té chire clia B¢ Xay dung;

Cédn ctr Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thing 4 nam 2013 cia Chinh phii vé quan Iy si dung
nha o thujc .v_:c'r hitu nha nwoc; )

Theo dé nghi ctia Cuc trudng Cuc Quan ly nha va thj truomg bat dgng san;

B§ truomg Bo Xay dung ban hanh Thong tu hmmg dan thuc hién mot 56 néi dung cua Ngﬁ; dinh
50 34/2013NB—CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cua Chinh phi vé quan Iy sir dung nha ¢ thugc s hitu
nha nwéc”,

Théng tw sér 03/2014/TT-BXD ngay 20 thing 02 nim 2014 ciia B Xéy dyng sira ddi, bd sung Diéu 21
clia Théng tr s6 16/2010/TT-BXD ngiy 01 thing 9 nﬁm 2010 cua B) Xay dyng quy dinh cy thé va
huéng dan thye hién mét sb ndi dung ctiia Nghj dinh sd 71/2010/ND-CP ngdy 23 thang 6 nim 2010 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét va hudémg dén thi hanh Luat Nha & ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 08 thang 4 nim 2014,
¢6 cé@n clr ban hanh nhu sau:

“Cdn cir Luar Nha o ngay 29 rhéng 11 ndm 2005 va Ludt s6 34/2009/QH12 ngay 18/6/2009 vé sira
doi, bé sung Diéu 126 cua Lugt Nha & va Diéu 121 cia Lugt Dat dai sé | 3/2003/QH11;

Can cir Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP nga'y 23 thang 6 mim 2010 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
huémg ddn thi hanh Lugt Nha ¢ (sau ddy goi tar la Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP);

Can cir Nghi dinh s6 62/201 3/ND-CP ngay 25 thang 6 ndam 2013 cua Chinh phu quy dinh chircc
ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chirc clia B Xdy dung;

Xét dé nghj ctia Cuc truwomg Cuc Quan ly nha va thi treomg bat dpng san; "
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N Chuong 1
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu ndy quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 ndi dung cia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha & (sau day goi tit 12 Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP) vé s& hiru nha &, phat tnen nha ¢, quan ly viéc sir dung nha &,
giao dich vé nha & va quan ly nha nudc vé nha &.

Nha ¢ thugc pham vi didu chinh cia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP va quy dinh
tai Thdng tu nay bao gdm: nha & (nha biét thy, nha & neng 1€, can h§ chung cu)
duoc xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua theo nhu cau va co ché thj truong (ké
ca nha & trong khu dd thi méi, khu du lich sinh thai, nghi dudng, cong trinh nha ¢ ¢6
muc dich sir dung hon hop); nha & thudc s& hiru nha nudc; nha & duge xdy dyng dé
ban, cho thué, cho thué mua theo co ché do Nha nuéc quy dinh (nha & xa hQI), nha &
tai dinh cu; nha & riéng 1é ctia hd gia dinh, ca nhan tai khu vyc d6 thi va nong thon.

Piéu 2. Poi twgng dp dung

Théng tw nay ap dung dbi véi cic déi tuong sau day c6 lién quan dén linh vyc
nha & tai Viét Nam:

1. TS chirc, ca nhan trong nudc.
2. TH chirc, c4 nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai.
3. Céc tb chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén linh vyc nha 6.

Chwong II
PHAT TRIEN NHA O

Pidu 3. Phan loai dy 4n phét trién nha &

Dy an phat trién nha & quy dinh tai Diéu 4 clia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP
bao gom céc loai sau day

1. Dy én phat trién khu nha ¢ vdi myc dich dau tu xdy dung dong bd hé thong
ha ting k¥ thuat, hé théng ha tang x4 hdi, cong trinh nha & va cac cong trinh kién
tric khac thudc pham vi cta dy an.

2. Dy 4n phat trién nha & doc lap, bao gdm:

a) Dy 4n nha & cép II trong dy 4n khu nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
hoic trong du 4n khu d6 thi méi ho#ic trong dy 4n khu du lich sinh théi, nghi dudng;

b) Du 4n nha & dc 1dp chi xdy dung mét cdng trinh hodc mét cum cong trinh
nha & trong khu din cu ho3c trong khu d6 thj hién hird da ¢ s&n hé théng ha ting
k¥ thuat;

¢) Cong trinh nha & c6 muyc dich sir dyng hon hop (1am nha &, vin phong,
trung tim thuong mai, dich vy).
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Piéu 4. Trinh ty, thi tuc lyra chon chit ddu tir dyr 4n phat trién nha & thwong
mai theo hinh thirc chi dinh chia dau tw

1. Déi véi truomg hop mt khu dét dé phat trién nha & thuong mai chi cé mot
nha dau tr dang ky 1am chu du tu dy an phat trién nha & thi thyc hién nhu sau:

a) Trong thdi han cong bd théng tin vé du’ an phat trién nha & thuong mai theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, nha dau tu ¢6 vin
ban gm (truc tiép hodic qua buu dién) téi S& Xéy dung noi c6 dy 4n dé nghj duoc
tham gia ding ky lam chu d4u tu dy an phat trién nha 6.

Néu trong thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 cua Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ma chi c6 mdt nha déu tu dang ky lam chi dau tw dw 4n phat trién
nha ¢ thi S¢ Xay dyng c6 vén ban yéu ciu nha déu tu d6 nop tryc tiép tai S& 02 b
ho so nang luc (bao gdm: ban sao giay t& theo quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP; hé so kinh nghiém ciia nha dau tw; cac dé xuét cia nha diu tu
va tong mirc dau tu tam tinh cia dy an);

b) Trén co s& hb so nang lyc cia nha dau tu, S& Xay dung béo céo Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd tryc thudéc Trung wong (sau day goi chung 12 Uy ban
nhan dan cép tinh) thanh 13p T4 chuyén gia co sy tham gia cua dai dién cic So:
Xay dung, Tai nguyén va Mdi trudng, Ké hoach va Piu tu, Tai chinh, Kién tric -
Quy hoach (d6i vdi céc tinh, thanh pho c6 S& Kién tric - Quy hoach) dé xem X€t,
danh gia hé so nﬁng hrc ciia nha dau tu. Trong trudmg hop nha diu tr c6 du diéu
kién dé lam cha dau tu du 4n thi S Xay dumg c6 To trinh kém theo bién ban 1am
viéc cua T4 chuyén gia bao céo Uy ban nhan dén cép tinh dé nghi cong nhin chu
dau tu dy 4 an phat trién nha ¢. M3u vian ban cong nhan chi dau tr duge quy dinh
tai phu luc s6 1 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Néu nha diu tur khéng du diéu kién dé 1am chu dAu tu dy 4n thi S& Xay dung
¢d vén ban thong béo dé nha dau tw d6 bibt rd 1y do va bao céo Uy ban nhan dén
cdp tinh xem xét, chi dinh nha dau tu khac lam chi diu tu dy an;

¢) Trudng hop nha dau tu dugc Uy ban nhén dén cip tinh cong nh@n 1am chu
déu tir du 4n thi nha dau tu td chirc l4p va trinh co quan c6 thim quyen thim dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (d6i v&i khu vue du én méi cé quy hoach
ty 1& 1/2000) hoic dé nghi chap thuén ban v& tbng mit bing, phuong 4n klen truc
cdng trinh, giai phép vé ha tang k¥ thuat (sau ddy goi chung 13 ban vé& tbng mat
bang) ciia dy an ddi véi trudng hop khong thude dién phai 1ap quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach.

Sau khi cé quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugc phe duyét hoéc ¢o ban AL téng
mat bing dugc chip thuan thi chu dAu tu lam tha tuc dé nghi chip thuin diu tu va
td churc lap, tham dinh va phé duyét du 4n phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu 7
ciia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Diéu 5, Piéu 6 clia Théng tu nay
va quy dinh ctia phap luat vé xiy dung.
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2. Pbi véi truong hop nha diu tr ¢ quyén sir dung dit hop phap theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai, phu hop vdi quy hoach xdy dung nha & va cé vin ban
dang ky 1am chii ddu trr dir 4n thi thye hién nhu sau:

a) Nha déu tu ndp tryc tiép tai S& Xay dvng noi 6 dy an 02 b hd so nang luc
(bao gdém: béan sao glay to chirng minh co quyén sur dung dit hop phap theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai; ban sao gidy to theo quy dinh tai Bleu 12 cua Nghi
dinh s§ 71/2010/NP-CP; cac d& xuit cia nha déu tr va tdng mirc dau tu tam tinh
cua dy an);

b) Sau khi tiép nhan hd so ning luc ciia nha dau tu, S& X4y dyng thyc hién thu
tuc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay. Néu nha diu tu khong du diéu kién dé
lam chu du tu dy 4an thi S& Xay dung c6 van ban théng béo dé nha diu tu biét 15
ly do;

¢) Truomg hop nha déu tr dugc Uy ban nhan dén cép tinh cong nhan lam chu
dau tu du an phét trién nha & thi nha dau tr d6 ¢6 trach nhiém thue hién cac cong
viéc theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay.

Piéu 5. Trinh twr, tha tuc tham dmh va phe duyét dur 4n phat trién nha &
dugce diu tw xiy dung biing ngudn von tir ngin sich nha nwéc

1. Pbi v6i dy 4n phat trién nha & c6 mic vén dau tu tir 30 ty ddng tror 1én,
khong tinh tién sir dung dét (trir trrong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu nay) thi chu
d4u tu phai ndp truc tiép tai S Xay dung noi ¢ dy 4n 02 b hd so dé nghi thim
dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay; trong
truémg hop du 4n phat trién nha & c6 von dau tur dudi 30 ty dong (khéng tinh tién
su dung dat) va dugc Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh ty quyén cho Chu tich
Uy ban nhan dén cdp huyén phé duygt thi chu déu tr ndp tryc tiép hd so tai Phong
¢6 chirc ndng quan 1y nha & cap huyén noi ¢é du an.

2. H6 so dé nghi thdm dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha & bao gém:

a) To trinh ciia chi déu tu trinh Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh (déi val du
an thudc thdm quyén phé duyét cua ﬁy ban nhéan dén cé.p tinh) hodc trinh Chu tich
Uy ban nhan dén cép huyén (d6i voi dyr 4n thude thdm quyén phé duyét cua Uy
ban nhén dan cip huyén) dé nghi thdm dinh va phé duyét du 4n phat trién nha &
theo mau quy dinh tai phu luc s6 2 ban hanh kém theo Théng tur nay;

b) Hb so du 4n phat trién nha & duoc lap theo quy dinh tai Piéu 6 cia Nghi
dinh sb 71/2010/ND-CP;

c) Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va cac ban vé
quy hoach ty 1¢ 1/500 da dm;rc co quan c6 tham quyen phé duyét; trudong hop
khéng phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 thi phai c6 ban sao ban v& téng mat
bing d3 dugc co quan cé thdm quyén vé quy hoach chép thuin theo quy dinh cia
phap luéat vé quy hoach;

d) Ban sao vin ban giao chii ddu tir dir 4n do co quan c6 thdm quyén cip.

~
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3. S¢ Xay dung hodc Phong ¢d chuc nang quan 1y nha & cap huyén cé trach
nhiém kiém tra, néu du dleu kién thi tiép nhén ho so va viét gidy bién nhan ho s0,
hen ngay tra két qua, néu ho so chua da didu kién thi huéng din dé chi dau tu bd
sung giay td, hoan thién hd so mot lan.

Sau khi tiép nhén hd so, S& Xay dung hodc Phong c6 chirc nang quan ly nha ¢
cap huyén chi tri tham dinh va lay y kién gop y cuia cac co quan: Tai nguyén va
Mai truong, Tai chinh, Ke hoach va Pau trr va cac co quan c0 lién quan khac (néu
thiy can thiét); d6i véi cp tinh thi S& Xay dung ldy thém y kién cua S& Kién tric -
Quy hoach (tai cac tinh, thanh phé c¢6 S& Kién tric - Quy hoach) va Uy ban nhén
dén cap huyg:n noi c6 dy an. Thoi gian cac co quan co lién quan tra loi y kién toi
da 13 10 ngay, ké tir ngay nhén duoc van ban cua S¢ Xay dung hodc Phong co
chirc nang quan ly nha ¢ cap huyén. Sau khi c6 y klen cua cac co quan ¢o lién
quan, co quan chu tri thdm dinh lap T& trinh theo mau quy dinh tai phu luc s6 3
ban hanh kém theo Théng tw nay bao cio Chu tich Uy ban nhén dan cing cip phé
duyét dy an.

Trong trudng h{;rp S¢ Xay dyng dugc giao lam chu dau tu dy an phat trién nha
& thi S& X4y dung c6 trach nhiém tb chirc 1ap du 4n, ldy y kién cia cac co quan
lién quan theo quy dinh tai khoan nay va c6 T& trinh dé nghi Chu tich Uy ban nhan
dén cap tinh phé duyét dy an theo ndi dung quy dinh tai phu luc s6 2 ban hanh kém
theo Théng tu nay.

4. Can cir vao yéu cau ddi v&i du an phat trién nha & quy dinh tai Didu 5 cua
Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, trén co s¢ To trinh cua S¢ Xay dyng (d6i vai cap
tinh) hozc Phong ¢06 chirc ning quan ly nha & cap huyén (dm v cdp huyén) vay
kién gop y cla cac co quan ¢ lién quan, Chu tich Uy ban nhén dén céap tinh hodc
Chu tich Uy ban nhéan dén cap huyén ban hanh quyét dinh phé duyét dy 4n phat
trién nha ¢ theo mau quy dinh tai phu luc s6 4 ban hanh kém theo Thong tur nay.
Chu dau fu truc t:ep dén nhan Quyet dinh phé duyet dy 4n phét trién nha & tai dja
diém tiép nhan hd so ghi trong gidy bién nhan ngp hé so.

5. Trudmg hop_ dau tu xay dung nha & bang nguén von ngan sach Trung uwong
(trir dy an phat trién nha & do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu) thi trude
khi trinh nguoi quyet dinh dau tur tham dinh va phé duyét dy an, chu dau tu nop
truc tiép 02 bd ho so dé nghi chip thuin dau tu tai Uy ban nhén dan cép tinh noi c6
du an phat trién nha & de Uy ban nhan dén cép tinh chap thuin dau tu theo trinh ty,
thi tuc quy dinh tai Piéu 6 ciia Théng tu nay

H6 so dé nghi chap thuan déu tu bao géom: T¢ trinh cia chu dau tu theo miu
quy dinh tai phu lyc s6 5 ban hanh kém theo Théng tu ndy; ban sao vin ban giao
chu dau tu du 4n cua co quan c6 thdm quyén; ban sao qpyet dinh phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 va cac ban v& quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 di dugc co
quan c6 tham quyén phe duyét; trong truéng hep khong phai 1@p quy hoach chi t1et
ty 1€ 1/500 thi phai c6 ban sao ban v& tong mat bing dugc co quan ¢ thim quyén
vé quy hoach chép thuan theo quy dinh ciia phap luat vé quy hoach.
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Cin cir vio hd so d€ nghi chap thuan déu tu cua chi du tw, Uy ban nhan dén
cap tinh ¢ van ban chép thuan dau tu theo mau quy dinh tai phy luc s6 7 ban hanh
kém theo Thong tur nay. Sau khi Uy ban nhén dén cép tinh ¢ van ban chap thudn
dau tu, chu dau tu td chic 1ap du an dé trinh ngudi c6 thim quyen quyet dinh dau
tu thdm dinh, phé duyét du an phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu 7 cua Nghi
dinh s 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay.

6. Trudong hop sau khi dy an da dugc phé duyét ma chu dau tu c6 dé xuit thay
d6i mot trong cac nQi dung cua dy an quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP thi chi dau tu phai c¢6 Té trinh dé nghi chip thuan bd sung noi
dung dy an kém theo hé so du an da dugc phé duyét guri S¢ Xay dung (néu dy an
thuge dién Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét), giri Phong c6 chirc nang quan ly
nha ¢ cap huyén (néu du 4n thuoc dién Uy ban nhan dén cap huyen phé duyét).

S¢& Xédy dung hodc Phong c6 chirc ndng quan ly nha & cip huyén co trach
nhiém tiép nhan, kiém tra, thim dinh va trinh Chu tich Uy ban nhan dén cing cap
¢6 van ban phé duyét bd sung ndi dung du an phat trién nha &. Trong trudng hop
khéng phé duyét b sung thi co quan tiép nhan ho so phai c¢6 vin ban théng bao rd
1y do dé chu du tur biét.

Trudng hop dy an sir dung vén ngan sach Trung wong theo quy dinh tai khoéan 5
Piéu nay ma chu dau tu dé nghi thay d6i ndi dung cua dur 4n khac voi néi dung van
ban chap thuén déau tu cia Uy ban nhan dén cap tinh thi chi dau tu phai c6 vin ban
dé nghi Uy ban nhan dén cép tinh chdp thuin bd sung trude khi trinh co quan ¢
thdm quyén phé duyét b sung mf)i dung thay d6i cua du 4n.

7. Uy ban nhén nhén dan cip tinh va co ‘quan chirc nang cua dia phuong khi
thuc hién tham dinh, phé duyét dy an phat trién nha 0‘ phal ¢édn cir vao quy dinh tai
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi quyét sé 33/2008/NQ-CP ngay 31
thang 12 nam 2008 cua Chinh phu vé viéc thuc hién thi diém mét sé thu tuc hanh
chinh trong dau tu xay dung ddi véi dy an khu d6 thi méi, du an khu nha &, dy an
ha ting k¥ thuit khu cong nghiép (sau day goi tit 13 Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP),
quy dinh tai Thong tu lién tich sé 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngiy 27 thang 8
nim 2009 ciia B§ Xay dung va B§ Ké hoach va Pau tu quy dinh chi tiét mot sb
diém tai Nghi quyét s 33/2008/NQ-CP (sau déy goi tit 1a Thong tu s6 30/2009/
TTLT-BXD-BKH) va quy dinh tai Thong tu nay, khong yéu cau chi dau tu du an
phat trién nha & phai lam thém thu tyc cap Gidy chimg nhan d4u tu, ddi véi du 4n
cap II thi khong yéu cau chu dau tu phai 1am thém thu tuc ding ky dau tu.

8. Thoi han co quan c6 thim quyen thuc hién thadm dinh, phé duyét du 4n hoic
chap thuin bd sung dl,r an phat tri€n nha ¢ quy dinh tai Diéu nay dugc thyc hién
theo quy dinh tai Dleu 7 caa Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Viéc thu 1€ phi thim
dinh dy 4n phat trién nha & dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh vé 1& phi thim
dinh dy 4n cong trinh xdy dung.
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Diéu 6. Trinh ty, thi tyc chip thuin diu tw dy 4n phéit trién nba & dwoc
déu tr xdy dyng bing ngudn von khéng phai tir ngan sach nha nwéc

1. Trinh ty, thd tyc d& nghi chép thuan dﬁu tu dy an phat trién nha & (trir dy 4n
nha & cép II) duoc dau tr xay dyng bang ngudn von khong phai tir ngan sich nha
nudc ma cé sb luong nha & dudi 2.500 cén (nha biét thu, nhd ¢ riéng 1€, cdn hd
chung cur) duge thye hién theo quy dinh sau day:

a) Di voi tnuomg hop khong phai déu thau Iya chon chi dau tir dyr 4n phét
trién nha &

- Chu d4u tur ¢6 trach nhiém ndp tryc tlép 02 bd hd so dé nghi chép thuén déu
tur tai Phong c6 chirc néng quan Iy nha & cip huyén (4i véi dy 4n phat trién nha &
c6 s6 lucrng dudi 500 cén), ndp truc tiép tai S& Xay dung (d6i véi dy 4n phat trién
nha & co s6 lugng tir 500 cén dén duéi 2.500 cén).

HO so dé nghj chdp thudn dau tu bao gom: T¢ trinh cia chii dau tu theo méu
quy dinh tai phu lyc s6 5 ban hanh kém theo Théng tur nay; ban sao cac gidy to:
vin ban céng nhan chii dau tir du 4n cia Uy ban nhéan dén cép tinh; gidy & theo
quy dinh tai Diéu 12 cua Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé duyét quy
hoach ty 1¢ 1/2000 va cac ban v& quy hoach ty 1€ 1/2000 d& dugc co quan ¢ thAm
quyén phé duyét (461 voi khu vye dir an chua c6 quy hoach ty 1¢ 1/2000) hodc ban
$ao quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty le 1/500 va céc ban v& quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 da dugce co quan cé thdm quyén phé duyét (d6i voi khu vuc dy
én da c6 quy hoach ty 1¢ 1/2000); trong truomg hop khong phai 18p quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 thi phai c6 bén sao ban vé& tong miit bang d& dugc co quan c¢6 thim
quyén vé quy hoach chép thuén;

- S0 Xay du'ng hodc Phong cé chirc nﬁng quan 1y nha & cp huyen cé trach
nhiém kiém tra, néu hd so du diéu kién thi tlep nhén hd so va gh1 glay bién nhén
hd so, hen ngay tra két qua, neu chwra di diéu kién thi huéng din dé chu du tu bd
sung, hoan thién hé so mot lan.

Sau khi tiép nhan hd so, S& Xay dung hodc Phong c6 chirc néng quin ly nha &
cdp huyén c6 trach nhiém chu tri thim tra, 14y y kién gép y cia céc co quan ¢d lién
quan: Tai nguyén va Mo6i trudng, Tai chinh, Ké hoach va DPau tir va co quan c6
lién quan khéc (néu thiy cén thlet) theo thai han quy dinh tai khoan 3 Bleu nay;
dbi véi cap tinh thi S& Xay dyng 13y ¥ kién thém cua Uy ban nhan dén cap huyén
noi ¢6 dy 4n va S¢ Kién triic - Quy hoach (601 v&i cac tinh, thanh pho ¢6 S& Kién
trac - Quy hoach). Sau khi c6 y kién cua céc co quan c6 lién quan, ¢ quan chu tri
thdm dinh lap T¢ trinh theo mau quy dinh tai phu lyc s6 6 ban hanh kém theo
Théng tu ndy dé nghi Uy ban nhén dan ciing cép cé vin ban chip thuin dau tu;

- Trén co s¢ To trinh cua S& Xay dung hodc Phong c6 chire néng quan ly nha
& cap huyén kém theo hé so' d& nghi chép thuin du tr cia cha dau tu, v kién gép
y cua cac co quan li€n quan va can cit vao ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 7 clia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, Uy ban nhan dan cip tinh hodc Uy ban
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nhén dén cép huyén cé van ban chdp thuin déu tr theo mdu quy dinh tai phy luc s6 7
ban hanh kém theo Thong tu nay. Chu dau tu tryc tiép dén nhan van ban chéap
thuan dau tir tai dia diém tiép nhan hé so ghi trong gidy bién nhan ndp hd so.

Trong van ban chdp thuin déu tu, ngoai cic ndi dung quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 7 ctia Nghij dinh s6 71/2010/ND-CP thi can néu rd cac cong trinh ha
ting x4 hoi thuge dién chinh quyén dia phuong phai bé von dau tr xdy dung (cong
trinh cong 14p) va thdi han hoan thanh viéc dau tu xay dung cac cong trinh nay.
Trudng hgp qué thoi han néu trong van ban chip thuan dau tu ma chinh quyén dia
phuong khong thyc hién viée déu tu xdy dyng cac cong trinh ha ting xa hoi nay thi
chu ddu tu c6 quyén tién hanh déu tu xay dung theo ding muc dich da dugc chap
thuan va dugc trir vao nghia vu tai chinh phai nép cho Nha nudc hodc chu dau tur
duge chuyén hinh thirc quan ly cong trinh d6 tir cong 1ap sang hinh thitc ngoai
cong lap thugc s& hiru clia chi dau tu;

- Sau khi dugc co quan nha nudc co thdm quyen chip thuén dau tu, cha du tr
c0 trach nhiém to chirc 1ap va trinh co quan c6 thim quyén thim dinh, phé duyét
quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500 (dm vGi khu vye dy an méi c6 quy hoach ty 1€
1/2000), sau d6 té chirc 1ap, thim dinh va phé duyét du an phat trlen nha & theo
quy dinh. Trong trudng hop khu vuc dy an da c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500
dugc ph€ duyét hodc di cd ban vé tbng mit bang dugc co quan c6 tham quyen vé
quy hoach chap thuédn (dcn vai trudng hop khong phai ldp quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500) thi chii dau tu t& chic l4p, thdm dinh va phé duyét du 4n phét trién nha &
theo quy dinh;

b) Ddi véi trromg hop phai ddu thau lya chon chi déu ti dy an phat trién nha o:

- Truomg hop dy an nha ¢ ¢6 s6 hrong tir 500 can dén dudi 2.500 cin thi Uy ban
nhéin déan cap tinh t6 chuc déu thau va trong quyét dinh lya chon chi diu tu tring
thau, Uy ban nhan dan cap tinh cin néu rd cac ndi dung chap thuan dau tu du 4n
phat trién nha & va quyét dinh nay thay thé cho vin ban chép thuan dau tu;

- Truong hop dyr an c6 s6 legng nha & dudi 500 can thi trudce khi phat hanh ho
so moi thau, Uy ban nhan dan cap tinh chi dao S& Xay dung ¢4 van ban guri liy y
kién chép thuin dau tr ciia Uy ban nhan dén cip huyén noi c6 dy 4n theo quy dinh
tai diém a khoan 11 Diéu 14 cua Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP. H6 so gui lay v
kién chip thuan diu tu cua Uy ban nhén din cp huyén bao gém: vin ban cia S&
Xay dyng giri 1iy y kién cia Uy ban nhan dan cip huyén, trong d6 néu rd cic ndi
dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 7 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; ban
sao quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1& 1/2000 va cac ban v& quy hoach ty 1é
1/2000 d3 dugc co quan cé thim quyén phé duyét.

Sau khi c6 ¥ kién chép thuan déu tu cia Uy ban nhan déan cép huyén thi S&
Xay dung phat hanh hd so mdi thiu va bao cdo Uy ban nhén dén cp tinh t& chirc
d4u thau Iya chon chu du tu theo quy dinh;
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- Pon vi dugc lva chon 1am chu déu tu dy an phat trién nha & c6 trach nhiém
to chirc 14p va trinh co quan c0 thAm quyén thdm dinh, phé duy€t quy hoach chi
tiét ty 1 1/500, sau d6 td chirc lap, thim dinh va phé duyét du an phat trién nha &
theo quy dinh. Trong truong hop khéng phai 13p quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500 thi
phai c6 ban vé& tong mit bing dugc co quan c6 thim quyén vé quy hoach chip
thuan theo quy dinh ciia phép luat vé quy hoach.

2. Trinh ty, thi tuc dé nghi chap thuan chu truong dau tu d6i vai du an phat
trién nha & (khong phéan blet nguén von dau tr va quy mé sur dung dat, ké ca nha &
trong khu d6 thi méi) c6 sé luong nha & tir 2.500 can trér 1én (nha biét thy, nha &
riéng 1€, cin h chung cu) dugce thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Déi véi trudng hop khong phai diu thau lua chon chi dau tu dy an phat
trién nha & (trir truomg hop do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh Iyra chon chu dau
t theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 73 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP):

- Chii du tir ndp truc tiép 02 bd hd so tai Uy ban nhan déan cdp tinh dé xem xét,
trinh Thi twéng Chinh pht chap thuan chii trrong dAu tur du 4n phat trién nha .

Ho so ndp tai Uy ban nhén déan cép tinh bao gdm: T trinh cia chu diu tu theo
mau quy dinh tai phu luc s6 8 ban hanh kém theo Thong tu nay; ban sao cac gidy
t& (vin ban cong nhin chu déu tu cua co quan co thim quyen; gidy to theo quy
dinh tai Piéu 12 cua Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé duyét quy
hoach ty 1¢ 1/2000 va céc ban v& quy hoach ty 1& 1/2000 di dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét);

- Cn cir vao ho so dé nghi cua chu dau trr, Uy ban nhan dan cép tinh kiém tra
va c6 vin ban giri lay y kién cia cac B9 c6 lién quan theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 7 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Trén co s¢ ¥ kién tra 16i cia cac Bb c6 lién quan, Uy ban nhén dan cép tinh
co trach nhiém giri 02 bo ho so bao cao Thii twéng Chinh phii (bao gbém T trinh
cia Uy ban nhén dén cép tinh trinh Thu tudng Chinh phu theo mau quy dinh tai
phu luc s6 9 ban hanh kem theo Thong tur nay va cac giay to quy dinh tai khoan 3
Diéu 7 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND- -CP) dé Thia tuéng Chinh phii xem xét, chap
thuén chu trorong dau ti dy 4n phat trién nha &;

- Sau khi ¢4 y | kién chép thuan cha truong ddu tr coa Thi tuédng Chinh phu,
Uy ban nhan dan cip tinh c¢6 vin ban théng béo (gtri kém theo van ban chéap thuin
chu truong dau tu cia Thu tuéng Chinh phi) dé chu diu tu to chirc 18p va trinh co
quan ¢ thim quyén thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, sau d6
td chirc lap dy an phat trién nha o dé trinh co quan c6 thdm quyén tham dinh, phé
duyét (d6i véi dy an sir dung ngudn von tir ngan sach nha nudc) hodc td chirc thAm
dinh va phé duyét du an (d6i véi du 4n sir dung ngudn vén khong phai tir ngan
sach nha nudc).
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b) P6i vé6i truomg hop phai dau thau lua chon chi dau tu du 4n phat trién nha o

- Trudce khi phat hanh hé so moi thau, Uy ban nhén dén cap tinh phai giri hd Sl
lay y kién cua cac Bo theo quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 14 cua Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP. Sau khi ¢ y kién tra 1oi cia cac B9 lién quan, Uy ban nhan dén
cap tinh c6 T¢ trinh bao cao Thu tuorng Chinh phu theo méu quy dinh tai phu luc
s0 9 cua Thong tu nay kém theo cac giay t& quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 14
cua Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP;

- Sau khi Thi tuéng Chinh pha chép thuén chu trucmg dau tg, Uy ban nhén
déan cap tinh chi dao S¢& Xay dung phat hanh hé so méi thdu va té chirc dau thau
theo quy dinh. Quy trinh va phuong thirc d4u thau lya chon chu déu tu dy 4n phat
trién nha & duoc ap dung nhu d6i véi truomg hop déu thau lya chon nha dau tu
thurc hién dy 4n c6 sir dung dét khac;

- PBon vi dugc lya chon l1am chu dau tur du an phat trién nha & co trach nhlem
1ap va trinh co quan c6 tham quyen thdm [dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€
1/500, sau do t6 chirc 1dp du an phat trién nha & de trinh co quan cé thdm quyén
thim dinh va phé duyét (d6i véi dy an sir dung nguon von tir ngén sach nha  nude)
hoic té chirc lap, tham dinh va phé duyét dy an (d6i véi dy an sir dung ngudn vén
khong phai tir ngan sach nha nudc).

3. Trudng hqp du an phat trién nha ¢ d3 dugc phé duyét ma co dé xuit thay
dbi mdt trong cac ndi dung cua dy an theo quy dinh tai khoan 4 Bleu 7 cta Ngh1
dinh s 71/2010/NP-CP thi chu dau tu phai ¢6 T¢ trinh kém theo hd so du an da
dugc phe duyét dé nghl cO quan ¢0 thdm quyén chip thuin dau tur chp thuin bd
sung ndi dung cua dy an. Péi voi du 4n cb sb lucmg nha & tir 2.500 cén trd 1én thi
chi dau tur phai ¢ T& trinh kem theo hd so dur an 43 duge phé duyét dé nghi Uy
ban nhén dan cép tinh xem xét dé trinh Thi twéng Chinh pha cho ¥ kién chép
thun bd sung.

Trong truorng ho'p chu d4u tu cép II c6 dé nghi thay d6i ndi dung cua dy an
phat trién nha & ma khac vdi ni dung cua van ban chép thuén déu tr do co quan
c6 thim quyen cap cho chu déu tu cap I thi chu diu tu cap II phdi ¢d van ban dé
nghi chi déau tr cip I ¢ T trinh guri co quan ¢6 thdm quyén dé nghi chép thuin
bo sung ndi dung dy an; néu qua 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban cua chu
d4u tu cap II ma chu dau tu cip I khong c6 To trinh dé nghi co quan c6 thim
quycn chap thuan bo sung thi chii dau tir cdp II c6 quyén tryc tiép dé nghi co quan
c6 thdm quyén chap thuan bd sung noi dung cua dy an. Sau khi nhén dugc To trinh
cua chu dau tu cap II, co quan ¢ tham quyén thim dinh va c6 vin ban chép thuén
bd sung, neu khong chap thuan bd sung thi phai ¢6é van ban théng bao rd ly do dé
chu déu tu cip II biét.

Trudmg hop duge co quan cé thdm quyén chip thusn b sung thi chi déu tr
cap IT ¢6 vén ban thong bao gui kém ban sao van ban chép thuan bd sung cho chi
déu tr cap I biét; viéc thay doi ndi dung dy an trong truong hop nay phai phu hep
v6i quy hoach chi tiét 3 dugc phé duyét.
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4. Thoi han co quan c6 thim quyén thyuc hién thu tuc chép thuan dau tu hodc
chap thuan bé sung ndi dung dy 4n phat trién nha & quy dinh tai Piéu nay duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 7 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

5. 86 lugng b h6 so ma chi ddu tr du 4n phat trién nha & phai nfp cho co
quan cé thdm quyén dé thim dinh va trinh phé duyet du 4n hozc chip thuan dau tu
theo quy dinh tai Bleu 5 va DPiéu 6 Thong tu nay 1a 02 bo; truong hop co quan
tham dinh phai guri ]ay y kién cua cac co quan c6 lién quan thi khi tiép nhan hd so,
€0 quan ti€p nhin hd so yéu cau chi ddu tr sao thém (ban phé td) va chi sao nhimng
gidy to c6 trong hd so cén gm liy v kién.

6. Uy ban nhan dan cép tinh va co quan chirc ndng cua dia phuong khi thyc
hién chap thuan dau tr di 4n phat trién nha & phai cdn clr vao quy dinh tai Ngh1
dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP, Thong tur s6
30/2009/TTLT-BXD-BKH va quy dinh tai Théng tu nay, don v@i dy an trong nude
thi khong yeu cau chu déu t phéi lam thém thu tuc cap Gidy chimg nhén dau tu,
ddi véi dy an cap II cia chu déu tu trong nudc thi khong yéu cau phai lam thém
thii tuc ding ky dau tu.

7. S& Xay dyng c6 trach nhiém 1ap co sa dir liéu dé téng hop, thong ké va theo
doi sb lugng dy an phat trién nha &, dy 4n khu d6 thi mai, dir an khu du lich sinh
thai, nghl du‘tmg cd déau tr xdy dimg nha &; sb luong, loai nha & dugc xdy dyng
trong cac dy an; so lugng, loai nha & va dbi twong dugc phén chia nha & theo hop
d6ng huy dong vén quy dinh tai Diéu 8 cia Thong tu nay trén dia ban.

Piéu 7. Thye hién dy 4n phat trién nha &

1. Cac chu dau tu (cap Iva cap II) ¢6 trach nhi¢m thyc hi¢n dy an phat trién
nha & theo quy dinh tai Diéu 8 cia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP, chu dau tu phai
trién khai dau tu xay dung nha & theo dung ndi dung, tién do cua dy an di duoc
phé duyét, diing ndi dung vin ban chap thuin diu tur cua co quan nha nudc ¢
thim quyén va cic quy dinh cia phap luét c6 lién quan.

2. Trudng hop chi dau tu dy 4n phat trién nha & thuong mai dugc giao diu tr
xay dung nha & x3 hoi trong dy an phat trién nha & thuong mai, dy 4n khu dd thi
mé&i thi phai hoan thanh viéc dau tu xay dung nha & xa hdi trude khi hoan thanh
viéc dau tu xay dyung nha & thuong mai tai khu vuc, dia diém c6 nha & x3 hoi.

3. Quy dinh chu dau tu khong dugc chuyén nhuong quyen sir dung dét dudi
hinh thirc ban nén chua xdy dymg nha & néu tai khoén 5 Dleu 16 cua Nghj dinh s
71/2010/ND-CP dugc ap dung ddi v6i cac dy an phat trién nha &, du 4n khu db thj
méi, dy 4n khu du lich sinh thai, nghi dudng tai cac thanh phé, thi xa (tinh theo
ranh gi6i hanh chinh, khong phéan biét khu vyc d6 thi va khu vye nong thon) hodc
tai cac khu d6 thi méi duge quy hoach thanh thanh phd, thi x&; déi véi cac khu vyce
khac thi chu dau tu duge thuc hién chuyen nhuong quyen str dung dét theo hinh
thirc ban nén nhung phai c6 day du hé thong ha tang k¥ thuat twong ung trudce khi
ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit.
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4. Khi két thic viéc ddu tr xay dyng nha ¢ theo dy én thi chu dau tu phai thyc
hién cac quy dinh tai Piéu 10 va Piéu 11 cua Nghi dinh s 71/2010/ND-CP; ngoai
ra chii dau turr con phai giri thém béo céo két qua cia dy 4n cho S& Xay dung noi c6
du an nha & dé thyc hién theo déi, kiém tra.

Diéu 8. Huy dong von dé dau tw xiy dung nha & thwong mai

1. Chu dau tu dy 4n phat trién nha & (ké ca du 4n khu d6 thi méi, dy an khu du
lich sinh thai, nghi du6ng, cong trinh nha & c6 muc dich sir dung hén hop) néu co
nhu cu huy dng von dé dau tu xay dung hé thdng ha tang k§ thuat dbi véi phan
dién tich dat dé xay dyung nha ¢ va dau tu xay dyng nha & trong dy an do thi chi
dugc thyc hién huy dong von theo ding céc hinh thirc va didu kién quy dinh tai
Piéu 9 cua Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Truong hep huy dong von théng qua hinh thirc vay vén ciia cac td chirc tin
dung, cac quy dau tr dang hoat déng tai Viét Nam thi thoi diém ky hop ddng vay
von do cac bén thoa thudn theo quy dinh cla phép luat vé ngan hang, phép lut vé
td chirc tin dung va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan.

3. Trudéng hop huy dong vén théng qua hinh thirc phat hanh trai phiéu thi thoi
diém phat hanh trai phiéu va trinh ty, tha tyc phat hanh trai phiéu dugc thyc hién
theo quy dinh cia phap ludt vé doanh nghiép va phap luat vé ching khoan.

4. Quy dinh vé diéu kién d4 giai phong mit bing cua du 4n néu tai dnem a
khoan 3 Diéu 9 ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP dugc hiéu 14 khi chu dau tur cap I
da thyc hign giai phong xong mat bing dbi véi phin dién tich dat s& chuyén
nhuong cho chu dau tu cip II (tinh theo phan ky ddu tu holc theo tién do thuc hién
cac tiéu dy 4n).

5. Pbi véi truong hop huy dong vén theo hinh thirc ky hop déng, vin ban gop
vén, hgp ddng, véan ban hop tac d4u tu hoic hop dong hop tac kinh doanh (sau day
goi chung 13 hop dong gop von) theo quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu 9
caa Nghi dinh so 71/2010/ND-CP thi cac bén ¢ thé théa thusn phan chia lgi
nhuén (b{mg tién hodic c¢b phiéu) hodic phan chia san pham 1a nha & hodc théa thuan
phén chia bing c4 lgi nhudn va san phdm nha .

Trong trudng hop bén gop vén dugc phén chia san phim 1 nha & thi chu dau
tu chi dugc phan chia cho tat ca cac hinh thic huy déng vén t6i da 13 20% sb
luong nha & thwong mai trong moi dyu 4n khong phai théng qua san giao dich bt
dong san (chu ddu tir ¢6 thé thye hién phan chia ca ba loai nha & 1a nha biét thy,
nha ¢ riéng lé, can h¢ chung cu hodc c6 thé phén chia mgt hodc hai loai nha ¢),
nhung trong hop ddng gép vén phai néu rd sé lugng nha g, loai nha &, dién tich
nha & va vi tri nha & s€ phan chia cho bén tham gia gop vén; sb lugng nha &
thurong mai con lai trong mdi dy 4n sau khi phan chia, chu diu tur phal thl,rc hién
ban, cho thué, cho thué mua qua san giao dich bét dong san khi ¢ du céac diéu kién
theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 3 Diéu 9 cia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP.
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Ké tir ngay Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh, trong pham vi
dia ban cia mdt tinh, thanh phﬁ tryc thuéc Trung wong, mdi ho gia dinh ho3c ca
nhéan chi duqc tham gia gép von theo hinh thirc Phan chia san pham 1a nha ¢ (quy
dinh tai diém c khoan 1 Piéu 9 cia Nghl dinh s6 71/2010/ND-CP) mét lan véi s6
lurgng mdt nha ¢ (nha biét thu, nha & riéng 1¢ hodc cin h§ chung cu); cac truong
hop gép von con lai thi ho gia dinh, c4 nhén chi dwgc phén chia lgi nhuan bing
tién hoic cb phiéu. Trong tm(‘mg hop té chirc tham gia gép von dé dugc phén chia
nha & sau d6 phan chia lai nha & nﬁy cho céc hd gia dinh, c4 nhén khéc thi to chirc
nay phai giri danh séch céc hé gia dinh, c4 nhén dugc phén chia lai nha ¢ dé chu
diu tu & nghi S& X4y dung xic nhan danh sich theo quy dinh tai khoén 8 Diéu nay.

Bén du'qc phéan chia nha & khong dugc chuyén nhuong quyen dugc phén chia
nha & cho t6 chirc, ca nhén khac trong thdi glan chua ky hop ddng mua ban nha &
véi chu du tu; néu ngm:n dugc phén chia nha & b; chét thi ngudi dugc thira ké s&
tiép tuc duoc hudng quyén dugc phan chia nha & ndy. Ngudi dugc phén chia nha o
sau khi ky hop dong mua ban nha & véi chii du tur theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 60
cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ma chuyén nhugng hop déng hofc ban lai nha ¢
do cho ngm:n khéc thi phai thyc hién theo quy dinh tai Piéu 18 va Diéu 20 cua
Théng tu nay.

6. Viéc tinh sb ltro'ng 20% nha & cuia mdi dy 4n quy dinh tal khoan 5 Piéu nay
dugc cin cir vao tong s6 nha ¢ thuong mai cua dy an phat trién khu nha ¢ hodc du
an khu d6 thi méi hodc dy an khu du lich sinh thai, nghi duﬁrng (dy 4n cép I) hoic
ctia dy 4n phat trién nha & doc 1ap (khong phai 1a dv 4n nha & cap I) theo quy dinh
nhu sau:

a) Trong trudng hop dy én c6 s6 lugng nha ¢ lé va khong thé tinh tron thanh
mét cin nha & dé phén chia thi chu déu tu dugc tinh theo nguyén tic lam tron 56
sau khi phén chia (néu tir 1/2 cin tré Ién thi dugc tinh tron thanh mét cin, néu dudi
1/2 c#n thi khong dugc tinh tron thanh mot can). Vi dy: dy 4 an c6 tong sb lugng nha
¢ la 219 c.’m néu phan chia 20% thi dugc 43, 8 can, chi ddu tr chi dwgc quyén
phén chia t6i da 13 44 cin; néu dy 4n c6 tdng sb lugmg nha & 1 212 cin ma phén
chia 20% thi dugc 42,4 cin, chi dau tu chi duge quyén phén chia téi da 12 42 cin;

b) Trong trudmg hop chu déu ti thyc hién xay dl,mg nha & theo tién 40 cua dy
an (chi xay dl,mg mét nha chung cu trude hogc chi xay dyng mét 16 nha & trude
theo phén ky dau tur) thi chu d4u tu chi dur,rc ky hop dbng gép vén cé phan chia
san phdm nha & t6i da khong qué 20% s6 hrong nha & thuong mai cia nha chung
cu hodc cia 16 nha & 46. Chu dau tr khéng dugc ky hop ddng gép vén dé phan
chia truedc 20% sb luqmg nha & d6i vé&i cac nha chung cr hojic 16 nha & khéc con lai
cua dy an chua khdi cong xay dl,mg,

¢) Trudmg hop chu diu tu cﬁp I ky hop dong chuyén nhuong quyen SUr dung
dét c6 ha tang ky thuat cho chu dau tu cép II dé xay dung nha & thi chu dau tu cap II
dugc quyen ky hop dong gop von phéan chia san pham nha & tbi da bing 20% sb
lrgng nha & thwong mai ma minh dhu tu xdy dl,mg trén dién tich d4t nhan chuyén
nhuong tir chit dau tur cip I theo huéng dén tai cac vi du dudi day:
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- Vi dy 1: Doanh nghiép A la chu diu tu dy 4n phat trién nha & c6 sé hrgng
nha & dugc xdy dung theo quy hoach va du an dugc duyét 1a 1.000 cén (trong do
c6 800 cin nha & thuong mai va 200 cin nha & xa hdi). Theo quy dmh thi doanh
nghlop A chi dugc ky hop ddng gop vén phan chia san phim nha & t6i da khong
qué 160 cin (bing 20% ciia 800 can nha & thuong mai).

+ Trong truéng hop doanh nghiép A chi déu tu kinh doanh ha tng (sau khi
déu tu xay dyng h¢ thong ha tang ky thuat s& chuyen nhuong toan bd dién tich dat
cho céc chu diu tu cép II) thi méi chu déau tu cap IT s€ dugce ky hop dong gop vén
phan chia san phim nha & t6i da bing 20% sO lugng nha ¢ thuong mai ma minh
dau tu xdy dung trén dign tich dit nhan chuyen nhuong tir chu diu tr cap I (vi du
doanh nghi¢p A chuyén nhuong cho 4 cha dau tu cap I11a B, C, D, E, trong d6 mai
chu déu tu cép 11 s€ dugc xay dl,rng 200 c#n nha & thuong mai thi tmg chu déu tur
cap 11 s& dugc quyén ky hop dong gbp von phén chia sén pham nha ¢ t0i da la 40 cén
(bang 20% cua 200 c&n), tong s0 nha & dugc ky hop dong gop von phén chia san
phidm cia 4 chi ddu tr cdp II téi da 1a 160 cin, bing 20% cia 800 cin nha &
thuong mai);

+ Trong t:rlrcmg hop doanh nghi¢p A chi chuyen nhugng mét phin dét cho 2
doanh nghiép B va C (c4c chi dau tu cp II) dé xay dyng 350 cin nha & thuong
mai theo quy hoach; dién tich dat con lai doanh nghlép A trye tiép dau tu xay
dyng 450 c&n nha thuong mai thi 2 doanh nghi¢p B va C s& dugc quyén ky hop
dong gop von dé phan chia nha & t01 da la 70 can (bﬁng 20% cua 350 cén nha
thu(mg mai), doanh nghi¢p A dugc guyen ky hop dong gop von phian chia san pham
cho céac dbi tugng tham gia gép von sb hrong nha & tdi da 1a 90 cin (bing 20%
cua 450 cin nha thuong mai);

+ Trong trudng hop doanh nghi¢p A ky hop dong huy dong von vugt qua gia
tri s6 lugng nha & dugc phén chia (gia sir tong gia trj ciia 160 cén nha & dugc phép
phén chia la 160 ty dong, nhung doanh nghiép A huy dong 200 ty dong theo hinh
thirc gép vén, hop tac dau tu, hop tic kinh doanh) thi doanh nghi¢p A ciing chi
duoc phep phén chia t6i da 12 160 can (bing 160 ty ddng), con lai 40 ty ddng tién
gop von, hop tac dau tu, hop téc kinh doanh thi doanh nghle,p A phél thyc h1¢n
phan chia 1gi nhuén (bang tién hoic cb phiéu) cho nhimg ngudi tham gia gép von.

- Vi dy 2: Doanh nghiép A la chu déu tu du 4n phat trién nha & doc lap (khong
phal 1a dy 4n cép II) c6 sb lugng nha & dugc xdy dung theo quy hoach va hé so dy
an dugce duyet 1a 200 cén thi doanh ngh1ep A duo'c quyén ky hop ddng gép vén
phan chia san phim véi cac bén tham gia gép vén tbi da khong qué 40 cin.

7. Tmorng hop dén ngay Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ¢6 hi€u lyc thi hanh ma
chu ddu tu cap I chua thyc hién ban, cho thué hét so lurong nha & trong dy 4n do
minh 1am chu dau tr theo quy dinh cta phép luét vé kinh doanh bét dong san thi
chu dau tu cap I dugce ky hop dong gop von phén chia san phdm nha & theo quy
dinh tai Diéu 9 cua Nghl dinh s6 71/2010/ND-CP, nhung 50 luo*ng nha & phéan chia
cho bén tham gla gop von chi dugc tinh trén s6 lugng nha & con lai chua ban, chua
cho thué qua san giao dich bt d9ng san theo huéng dan tai vi du dudi day:
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Vi du: Doanh nghiép A la chi déu tu dy 4n phat trién nha & c6 téng sb luong
nha ¢ thuong mai dugc xdy dung theo quy hoach la 800 can, trong dé doanh
nghiép A da xay dung va ky hop ddng ban thdng qua san glao dich bit dong san
dugce 400 can, con lai 400 can dang dugc trién khai xay dung va chua ky hop dong
mua bén thi doanh nghiép A chi dugc phép ky hop dong gép von phan chia san
pham ti da 1a 80 can (bﬁng 20% cua 400 can thuong mai chua ban).

8. Ddi véi truomg hop huy dong von ma c6 théa thuan phéan chia nha & theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi chu ddu tu dé nghi S& Xy dung xac nhan viéc
phén chia nha ¢ theo quy dinh sau day:

a) Sau khi ky hop ddng véi bén tham gia gép vén, chu dau tu c6 vén ban dé
nghi xéc nhan kem theo danh sach ca nhan da ky hop déng goép von phan chia san
pham nha & va ndi dung dy an, quy hoach da dugc phé duyet trong d6 thé hién
téng sé luong nha & ciia dyr 4n ndp truc tiép tai S& Xay dung noi c6 dy 4n nha &;

b) Trén co s¢ dé nghl cua chu dau tu, S& Xay di,mg ¢ trach nhiém cén cir vao
quy dinh tai Piéu 9 va Bleu 60 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai
Diéu nay va cén cir vao s6 lugng nha & theo quy hoach, ho so dy an da dugce phé
duyét dé x4c nhan danh sach duoc phan chia nha & theo mau quy dinh tai phu luc
s0 10 ban hanh kém theo Théng tu nay;

¢) Thoi han & S& Xy dyng xac nhén danh sach dugc phan chia nha ¢ toi da
1a 20 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi cta chu dau tu. Trudng
hop sau khi tiép nhan ma phat hién danh séch do chu dau tir dé ngh1 xac nhan vugt
qua s6 luong 20% nha & theo quy dinh hodc c6 tén ca nhén, h¢ gia dinh da dugc
x4c nhén l4n dau (tinh tir ngay Nghl dinh sé 71/2010/ND-CP ¢6 higu lyc thi hanh)
thi trong thi han 07 ngay lam viéc, ké tur ngdy nhén dugc van ban dé nghi cia chu
du tu, S Xay dung phai c6 vin ban yéu cau chu d4u tu xac dinh lai danh sach
duogc phan chia nha &; thdi han chu dau tu xac dinh lai danh sach dugc phén chia
nha & khong tinh vao thdi han S& Xay dung xac nhén quy dinh tai diém nay.

Xac nhan cua S¢ Xay dung vé viéc phan chia nha & quy dinh tai khoan nay
dugc thay thé cho gidy xac nhén da giao dich qua san giao dich bat ddng san va la
co so phap ly dé co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhén quyén s hiru vé nha
& cho déi tugng mua nha &;

d) Ho gia dinh hodc ca nhan da dugc phén chia mot 14n véi s lugng mot nha &
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khong dugc x4c nhin phén chia nha & lan
thir hai, ké ca truong hop ngudi duge phén chia nha & da ban hodc da ting cho nha
¢ duoc phan chia 14n dau cho ngudi khac; néu ngudi dugc phén chia nha ¢ da chét
thi ngudi duoc thira ké hgp phap phai c6 don giri kém theo ban sao gidy chimg tir
va di chic hgp phap hodc bién ban phan chia di san thira ké theo quy dinh cua
phap luat dan sy hodc ban an da c6 hiéu luc phép luét cho chu dau tu dé ky lai hop
déng véi ngudi duge thira ké va 6 vin ban dé nghi S& Xay dung xac nhan lai tén,
dia chi cia ngudi duge phén chia nha 6.
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Cac truong hop phén chia s lugng nha & vuot qua ty 1é 20% cho phép hodc
xac nhén mét ca nhan, mdt hg gia dinh dugc phan chia nhiéu nha ¢ trén dia ban
mot tinh, mét thanh phd truc thuéc Trung wong hodc cho phép sang tén chuyén
nhugng quyén dugc phan chia nha ¢ khi chua du cac diéu kién theo quy dinh tai
Piéu 60 cua Nghi dinh sb 71/2010/NP-CP déu khéng duge phap luat cong nhan;
cac td chirc, ca nhan cé hanh vi vi pham thi bj xir Iy theo quy dinh cua phép lut;

d) S¢ Xay du’ng ¢0 trach nhiém Iap muc thong tin trén Cong thong tin dién tu
(Website) cia S¢ va dang cong khai cac thong tin ve tén, dia chi cua cac doi tuong
dugc phan chia nha &, loai nha @, vi tri nha & va sé luong nha & duoc phan chia
trén Website trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay xac nhén vao danh sach
phan chia dé ngudi dan biét va theo ddi. Pinh ky vao thang 6 va thang 12 hang
nam hoic theo yéu cau dot xuat, S& Xay dung c6 trach nhiém tong hop va bao céo
B§ Xay dung s6 lugng dbi tugng dugc phan chia nha ¢ va s6 lugng, loai nha &
phén chia theo quy dinh trén dia ban.

9. Truong hop chua chuyén quyén sir dung dat tir chu dau tu cp I sang chu
dau tu cép 11 theo quy dinh cua phap luat vé dat dai néu tai diém a khoan 3 Piéu 9
cua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP dugc hiéu la truomg hop chui dau tur cap II chua
nhan ban glao dét tir chu dau tu cép I (chua c6 bién ban ban giao dat). Trong
truong hop nay viéc ky hop dong g6p von phén chia san pham nha & cia chu dau
tu cap II phai duqc sir ddng y bang van ban cua chu dau t cép 1.

Chu dau tu cap II khi ¢6 vin ban gui S¢ Xay dung dé nghi xac nhan danh sach
cac dm twong dugc phén chia san phim nha & theo quy dinh tai khoan 8 va thong
bao vé viéc huy dong vén theo quy dinh tai khoan 11 Dleu nay thi phai g kém
theo ban sao bién ban ban giao dat tir chii dau tu cap I, néu chua c6 bién ban ban
giao dat thi phai guri ban sao van ban ddng y duge ky hop déng gép von phan chia
san pham nha & cia chi dau tu cép 1.

10. Quy dinh xay dung xong phan méng ciia cong trinh nha & néu tai diém d
khoan 3 Piéu 9 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP dugc ap dung cho cic loai nha &
(bao gém nha biét thy, nha & riéng 1, can hé chung cr, ké ca cong trinh nha & ¢6
muc dich sir dung hdn hop). Trong trudng hop chi dau tu dp dung bién phip thi
cong top-down (thi cong cac san trén cua cong trinh nha & trudce khi thi cong phan
dai gidng méng hoic trudc khi thi cong mit bing san cia tang thap nhat cua cong
trinh) theo phuong 4n thiét ké da dugc phé duyét thi chu dau tu chi dugc ban nha &
sau khi da thi cong xong mat bang san dau tién ciia cong trinh nha & nhung phai cé
bién ban nghiém thu ky thuat vé viéc xdy dung xong mat bing san nay theo quy
dinh cia phép luat vé xay dung.

Chi dau tr ¢6 trach nhiém giri ban sao bién ban nghiém thu ky thuat vé viéc da
xdy dyng xong phan mong cua cdng trinh nha ¢ (c6 dong dau xac nhén cua chu
déu tu vao ban sao) cho san giao dich bit dong san dé san cé co s& tb chirc ban nha
¢ theo quy dinh cua phap luat.
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11. Pi véi truong hop huy dong vén theo céc hinh thirc quy dinh tai céc
diém b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi truéc khi
ky hop dong huy dong vén tbi thiéu 1a 15 ngay, chu dau tu phai cé van ban néu rd
cac ndi dung quy dinh tai diém e khoén 3 Diéu 9 cua Nghi d;nh s6 71/2010/ND-CP
dé théng bao cho S& Xay dung b:et (vi€c thong bdo nay la dé S¢ Xay dyng biét va
theo doi, kiém tra, khong yéu ciu phai c6 vin ban chép thuin cia S¢ Xy dung
mdi duqc ky hop ddng). Trong truéng hop phat hign chu dau tu thyc hién huy
dong vén khong dung quy dinh tai Diéu 9 ciia Nghj dinh s 71/2010/ND-CP va
quy dinh tai Bleu ndy thi S¢ Xay dung phai c6 van ban yéu cau chu dau tu dimg
viéc huy dong von, hiy bo cac hop dong huy dong von da ky va thyc hién lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

12. Hop dong gép vén, hgp ddng hop tac ddu tr hodic hop ddng hop tac kinh
doanh quy dinh tai Diéu 9 cia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP phai thé hién rd cac
ndi dung: cic bén tham gia; hinh thirc huy dong von; b luqmg von cén huy dqng,
cac ky huy dong von; phu(mg thirc phén chia lgi nhuan (bing tién hoic bing cb
phiéu) hozc bang san phim nha &, néu phan chia san phim 1a nha ¢ thi phai néu rd
loai nha &, v1 tri, dién tich nha & dugc phan chia; thoi hf,m hoan tra vdn hoic ban giao
nha &; quyén va nghia vu ciia hai bén; giai quyét tranh chip va cac thoa thuin khéc.

13. Céc chi dau tur (cép I va cip II) chi dugc ky hop dong huy dng von dé
xay dung nha ¢ theo diing cac hinh thirc va diéu kién huy dong vén quy dinh tai
Bieu 9 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Céc trudng hop ky hop dong huy déng
vén, phén chia san phim 1 nha & khong dung véi quy dinh tai Piéu 9 cia Nghj
dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay thi hop dong da ky khong c6 gia
tr1 phdp ly va khéng dugc phap luit cong nhén; bén vi pham bj xir ly theo quy dinh
hién hanh cua phap luit.

, ~_ ChuongIII ‘
SO HU'U, QUAN LY, SU DUNG VA GIAO DICH VE NHA O

i Muc 1
SO HU'U, QUAN LY, SU DUNG NHA O

Diéu 9. Céng nhin quyén sé hiru nha &

1. Viéc cong nhén quyén s& hitu nha & cho cic td chirc, c4 nhan thudc dién
duoc s& hitu nha & tai Viét Nam dugc thuc hién theo quy dinh cua Ngh; dinh sb
88!2009fNB CP ngay 19 thang 10 nim 2009 cta Chinh phu vé cap Glay chu'ng
nhin quyén su dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sén khac gin lién véi dat
Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP, cic vin ban huéng din thi hanh Nghi dinh s
88/2009/ND-CP va quy dinh tai Thong tur nay.
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2. Khi dé nghij cép gidy chimg nhan quyén s& hiru d6i véi nha & riéng 16 ciia hd
gia dinh, cé nhan thudc dién quy dmh tai Diéu 43 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
thi ngoai cac glay to chimg minh vé viéc tao lap nha & hop Phap theo quy dinh cia
phap luat ve cap glay chimg nhén quyen su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dit, ho gia dinh, c4 nhan con phai c6 thém céc gidy to theo
quy dinh sau day:

a)* (dugc bai bo)

b) Pdi voi truémg hop cip gidy chimg nhan quyén s0 hiru cho timg c&n h
trong nha ¢ riéng lé thugc dién quy dinh tai khoéan 3 Diéu 43 cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP thi phai cé ban sao Gidy phép xdy dung nha & d6 (d6i véi truong
hop xdy dung nha & phai c6 Gidy phép xay dung) kém theo cac ban vé: ban vé mat
bing cua tumg tang va ban v€ mét bang cua timg can h do chu nha ty do v& hodc
thué tb chirc c6 chirc nang ve do v& thuc hién do v&. Trong truong hop do chu nha
ty do v& thi co quan cép gidy chimg nhan phai t chirc kiém tra vé dién tich tdi
thiéu timg cén hg, phan dién tich sir dung chung, dién tich sir dung riéng theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 43 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Piéu 10. Quan ly, sir dung nha & cong vu

1. Nha & cong vy 1a nha & thudc sé hitu nha nuéce ding dé cho céc ddi tuong
quy dinh tai Luat Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thué va phai dugc quan
ly cht ch&. Don vi dugc giao quéan ly quy nha & céng vu c6 tréch nhigm quén ly va
thu tién thué nha cua ngudi thué nha & theo dung quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Nguoi thué nha ¢ cdng vu c6 trach nhi¢m sir dung nhé & ding muyc dich, bao
quan nha & va tai san kém theo, thanh toan day du, dung han tién thué nha cho don
vi quan 1y nha & céng vu theo thoa thuan trong hop dong thué nha .

3. Ngudi c6 thim quyén quyét dinh ddu tr dy 4n phét trién nha & cong vy
quyét dinh lya chon don vi quan ly vdn hanh quy nha & cong vu.

4. V!'E;C xac dinh gia cho thue nha & cong vy dugc thye hién theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 26 cuaNgh; dinh s6 71/2010/ND-CP. Cin cir vao hudng dan vé phuong
phap xac dinh gia cho thué nha & cong vy, S& Xay d!,mg lap va trinh Uy ban nhén
dan cép tinh ban hanh khung gla cho thué nha & cong vy dé ap dung thong nhit
trén dia ban. Trén co s& khung gia do Uy ban nhian din cap tinh ban hanh, don vi
dugc giao quan 1y van hanh quy nha & cong vu trinh ngudi quyét dinh dau tu phé
duyét gia cho thué nha & céng vu do minh quan ly.

5. Viéc quan ly, sir dung nha & céng vu dugce thuc hién theo huéng dan riéng
cua B Xy dung.

? Piém nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 35 Thong tr so 10/2013/TT-BXD
ngay 25 thang 7 ndm 2013 cia B Xay dyng quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan ly chit lugng
cong trinh xdy dyng, c6 hiéu lyc ké tir ngay 09 théng 9 nam 2013.
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Pidu 11. Quan Iy, sir dung nha & xa hji dwge diu tr xay dyng bing ngudn
von khong phai tir ngan sach nha nuéc

1. Nha & xa hoi duge du tu xdy dung bing ngudn von khong phai tir ngan
sach nha nudc duge dung dé ban, cho thué hoic cho thué mua theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va cé4c vin ban phép ludt c6 lién quan dén viéc phat
trién nha ¢ cho hoc sinh, sinh vién cua cac co s¢ dao tao, nha & cong nhén khu
cong nghiép va nguodi ¢6 thu nhép thfip tai khu vuc d6 thi.

Viéc lua chon dbi tugng dugc mua, duge thué, duge thué mua nha & va viéc
quan ly van hanh nha & xa hdi quy dinh tai Diéu nay dugc thyc hién theo huéng
dén tai Thong tu sd 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 cua B$ Xay
dung huéng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung nha & cho
ngudi thu nhép thap tai khu vuc d thi.

2. Chii diu tu dy 4n phat trién nha & xa hoi quy dinh tai Diéu nay dugc sir
dung céc thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & x3 hoi theo hudng dén tai Thong tu
sb 14/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 ciia B Xay dung vé thiét ké dién hinh,
thiét k& mau nha & sinh vién, nha & cong nhén, nha & cho ngudi thu nhap thép.

3. Phuong phap xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hgi
dugc thuc hién theo hudng dan tai Thong tu s& 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nam 2009 cua Bo Xay dung vé phuong phép xéc dinh gia cho thué nha & sinh vién,
nha & cong nhan, gia ban, gia cho thué nha & cho ngudi thu nhap thap.

4. Can cir vao hudng dan vé phuong phéap xéc dinh gia clia Bo Xay dyng, chu
dau tu xdy dung gla ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & x&@ hoi dé trinh
Uy ban nhan dan cip tinh noi cé du 4n thim dinh. Trong thdi han 30 ngay, ké tir
ngay nhan dugc T trinh dé nghi thdm dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua
nha & xa hoi cua chu dau tu, Uy ban nhin dan cép tinh c6 trach nhiém td chirc
tham dinh va c6 van ban thim dinh giri chu dau tu, trong d6 néu rd cic ndi dung
ddng y va ndi dung can chinh sira.

S¢& Xdy dung hoic co quan chuyén mon cua tinh theo chi dao cua Uy ban nhan
dan cép tinh c6 trach nhiém tham muu giip Uy ban nhén dan cip tinh thim dinh
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hi do chu dau tu xdy dung. Céan
clr vao van ban thdm dinh cia Uy ban nhan dén cap tinh, chi dau tu ban hanh gia
ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hgi dé ap dung ddi véi nha & do minh
dau tu xay dung.

Néu qua 30 ngay ma Uy ban nhan dan cap tinh khéng ¢6 vin ban tham dinh thi
chu dau tu duge quyén ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa
hoi do minh dau tr xay dung. Cha dau tr ¢é trach nhiém giri cho Uy ban nhan dén
cap tinh 01 bang gia do minh ban hanh.

Ké tir ngay Théng tu nay c¢6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dan cap tinh chi tb
chirc thim dinh va cé vin ban thim dinh gtri chu dau tu (khong thuc hién phé
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e

duyét) vé gia cho thué nha & sinh vién, nha & cong nhén, nha & cho nguoi thu nhép
thap, gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & cho ngudi thu nhap thép thudc
cac du an duge dau tu xdy dung bing nguon vbn khéng phai tir ngan sach nha nuéc.

5. Khi thdm dinh dé cho vay vén diu tr xdy dung nha & x3i héi, td chirc tin
dung chi can cir vao ndi dung hd so du 4n; trudng hop chua co y kién thdm dinh vé
gia ban, gla cho thué, gia cho thué mua nha & xa hdi cia Uy ban nhan dan cap tinh
thi cén cir vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hdi do cha déu tu
x4y dung theo phuong phap xac dinh gia do B§ Xay dung hudng dan.

Diéu 12. Quan ly, sir dung nha chung cwr; quan ly, sir dung nha biét thy tai
khu vuc dé thi

1. Vigc quan ly, sir dung nha chung cu duoc thyc hién theo quy dinh cua Luat
Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quyet dinh so 08/2008/QP-BXD ngay 28
thang 5 ndm 2008 cua By Xay dung vé ban hanh Quy ché quan ly sir dung nha
chung cu.

2. Viéc quan ly, su dung nha biét thu tai khu vuc do thi duoc thyc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tu sb 38/2009/TT-BXD ngay 08
thang 12 nam 2009 cua B Xay dyng hudng dan viéc quan ly sir dung nha biét thy
tai khu vuc do thi.

Piéu 13. Xiy dung, quan Iy nha & riéng 1é ciia h{ gia dinh, c4 nhin

1. H) gia dinh, ca nhén khi xay du'ng nha ¢ riéng lé phai chép hanh cic quy
dinh tai cac Diéu 41, 42, 43 va Diéu 44 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va phéap
luat vé xay dung.

2. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan xay dyng nha ¢ riéng I¢ dam bao cac yéu
ciu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND- CP khi ban
timg can h riéng biét thi dugc co quan nha nuéce ¢ thaim quyén xem xét, cap Glay
chirng nhan quyén sur dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat
cho timg cén ho trong nha & d6. Sau khi thuc hién ban can ho va lam thu tuc cap
gidy chimg nhén quyén s& hiru cho ngudi mua can hg thi quyén sir dung dit (ké ca
khuén vién) cua toan bd cong trinh nha ¢ la quyen su dung chung cia céc chu s¢
hiru cin hd nhu theo quy dinh vé quyén sir dung dét dbi véi nha chung cu c6 nhiéu
chu s& hiru.

3. Viéc ban, cho thué cac cin hy quy dinh tai khoan 2 Diéu nay khong bat budc
phai théng qua san giao dich bat dong san nhung hop dong mua bén cin hd phai c6
chimg nhan ciia cong chimg hogic chimg thyc ciia co quan ¢ thim quyén méi co
gia tri phap ly.

Noi dung cua hop déng mua ban, cho thué can ho ngoai yéu ciu phai tuan thu
cac quy dinh tai Piéu 63 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Piéu 21
cia Thong tu nay con phai ghi rd thém cac ndi dung sau day: phan dién tich thudc
s@ hiru riéng va phan dién tich thudc s& hiru chung cua cac chi s& hiru cdn hd; di¢n tich
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san can hd (thé hién theo cich ghi dién tich san cin h¢ chung cu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 21 cua Thong tu nay); di¢n tich sir dung dét cuia tda nha, ké ca dién
tich khuén vién (neu c6) thudc quyén sir dung chung ciia nhimg ngudi mua cén ho;
trach nhi¢m thanh toan cac chi phi ¢6 lién quan trong qua trinh sir dung nha &
(neu c6), dbi véi cac khoén phi dich vu thi khéng dugc thu cao hon mirc gia trin
do Uy ban nhan dén cdp tinh quy dinh, trir trudmg hop céc bén c¢é thoa thuin khéc.
Bén ban nha & ¢6 trach nhiém bao hanh cin ho theo dung quy dinh tai Diéu 46 cuia
Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP.

4. Viéc quan ly nha & thuge s& hiru chung c6 nhiéu chu s& hiru, nha & ¢ nhiéu
ho gia dinh, ca nhan sir dung tai d6 thi dugc thyc hi¢n theo Quy ché quan ly va su
dung nha & chung tai d6 thi do B6 Xay dung ban hanh.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA G XA HQI PUQC PAU TU
XAY DUNG BANG NGUON VON TU NGAN SACH NHA NUGC

Piéu 14. Xét duyét déi twgng duoc thué nha & xi hdi duge xay dung biing
ngudn vén tir ngan sich nha nwéc® (dwge bii bé)

Diéu 15. Nji dung chi phi ciu thanh gia cho thué nha & xa hdi dugc xiy
dung bing ngudn von tir ngan sich nha nuwéc* (dwgce bii bd)

Diéu 16. Phwong phép xéic dinh gia cho thué nha & xa hdi dwgc xdy dung
bing von tir ngan sdch nha nwéc’ (dwge bii bd)

Pidu 17. Quan Iy, sir dung nha & xa hji dwgc dau twr xiy dyng bing ngudn
von tir ngén sach nha nuwéc® (duge bii bd)

3 Piéu nay dugc bai bd theo quy djnh tai diém b khoan 3 Diéu 46 cua Thong tw s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thiang 9 nim 2013 cia B$ Xay dyng huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung ciia Nghj dinh sé
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cua Chinh phu vé quan ly sir dung nha & thude s& hiru nha
nufrc c6 hiéu luc ké tir ngdy 05 thang 11 nim 2013.

* Piéu nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 46 cia Thong tu s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Bo Xay dyng hudng din thyc hién mot s6 ndi dung cua Nghj dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 théng 4 niim 2013 cua Chinh phu vé quan Iy sir dung nha & thudc s& hiru nha
nuée, ¢6 higu lic ké tir ngay 05 thang 11 nim 2013.

* Pidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 46 cua Théng tu s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nim 2013 cia B6 Xay dung huéng dan thuc hién mot s0 ndi dung cua Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cua Chinh phu vé quan ly sir dung nha & thudc s& hiru nha
nudce, c¢é hidu lyc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.

¢ Piéu nay dugc bai bé theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 46 clia Théong tu s6 14/2013/TT- BXD
ngay 19 thang 9 nam 2013 cia Bé Xay dung huéng din thyc hién mot s& ndi dung cua Nghi dinh s0
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cua Chinh phu vé quan ly sir dung nha & thudc s& hiru nha
nuéce, ¢d hidu lyc ké tir ngay 05 thiang 11 nam 2013.

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vi



CONG BAO/S6 859 + 860/Ngay 19-9-2014 71

Muc 3 o
GIAO DICH VE NHA O

Piéu 18. Giao dich nha & thwong mai qua san giao dich bit djng san

1. Vlf;c bén, cho thué, cho thué mua nha ¢ thucmg mai cia doanh nghiép kinh
doanh bit dong san pha1 thyc hién thong qua san giao dich bat dong san theo ding
quy dinh tai Piéu 60 cua Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va phéap luét vé kinh doanh
bat dong san, trir tm'ong hop chu dau tu thyc hién huy dong vén théng qua cac
hinh thirc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 9 cia Nghij dinh s6
71/2010/ND-CP.

Péi v6i nha ¢ thuong mai cia doanh nghiép kinh doanh bat dong séan tai cac
tinh, thanh phé tryc thuge Trung wong da cé san giao dich bat dong san (khong
phan biét nguon goc tao 1ap nha &) ma khoéng thuc hién mua ban, cho thué, cho
thué mua qua san theo dung quy dinh tai Piéu 60 clia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP,
phép luat vé kinh doanh bat dong san va quy dinh tai Diéu nay thi hop ddng d3 ky
khong co gia tri phap ly; trong truong hop mua bén hodc cho thué mua nha & thi
ngu’m mua, ngudi thué mua nha & khong duge Nha nuoc cap gidy chimg nhan
quyén s& hiru dbi véi nha & do.

Chu dau tu cé trach nhiém gui cho san glao dich bt dong san 01 bd hd so
phap ly chimg minh nha & thwong mai du diéu kién dugc giao dich qua san bao
gdm ban sao cic loai glay to sau ddy: van ban céng nhan chu dau tu dy an cua co
quan ¢ thdm quyén; quyét dinh phé duyét quy hoach va ban v& quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 da dugc phé duyét hodc ban vé tong mat bang cua dy 4n (d6i véi truong
hop khong phai lap quy hoach ty 1¢ 1/500); quyet dinh phé duyét du an; quyét dinh
giao dét, cho thué dat hozc gidy ching nhén quyén sir dung dét cdp cho ca dy én;
gidy phép xdy dung dbi véi trudmg hop nha & phai c6 gidy phép xdy dung; ban vé
thiét ké cua timg loai nha & dugc bén, cho thué, cho thué mua da dugc phé duyét;
bién ban nghiém thu ky thuat vé viéc da xay dung xong phin méng clia céng trinh
nha ¢ theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 8 ciia Thong tu ndy.

Riéng dbi voi nha & xa hoi dugc xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua cho
cic dbi tuong quy dinh tai Piéu 37 cia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP thi khong
phai 1am thu tuc giao dich qua san giao dich bat dong sén ma thyc hién theo quy
dinh vé ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi.

2. San giao dich bét dong san khong dugc tham gia dau tu, kinh doanh nha g,
khéng dugc mua nha & cia chi dau tu dé ban lai cho ngudi khac ma chi dugc )
chirc bén, cho thué, cho thué mua nha & theo uy quyén cia doanh nghiép c6 nha &
va thuc hién kinh doanh cac dich vu bit dong san theo dung quy dinh cia phap luét
vé kinh doanh bat dong san. San giao cl;ch bét dong san co thé dugc chu dau tu du
4n nha & thuong mai Gy quyén tim kiém ddi tac gop von dau tu theo cac hinh thic
quy dinh tai Piéu 9 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.
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Trudmg hop san giao dich bt dong san khong phai do chu dau tu thanh 1ap
(khéng truc thudc chu dau tu') thi gitra chu diu tu va san giao dich bat dong san
phal thuc hién ky hop dong uy quyen ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san;
néu san giao dich bat dong san do chu dau tu thanh 1ap (truc thude chi dau tu) thi
chu dau tur ky van ban uy quyén cho san thuc hién ban, cho thué, cho thué mua nha
¢ do minh dau tu xay dung (védn ban nay thay cho hop ddng u uy quyen) Hop dong,
vin ban iy quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san phai néu rd cac ndi
dung sau day: loai nha &, sb lugng, vi tri nha & ban, cho thué, cho thué mua; gia
bén, gia cho thué, cho thué mua ddi véi timg loai nha &; phuong thirc ban, cho
thué, cho thué mua nha & (boc tham hodc dau gid); thoi han ddng ky mua, thué
hodc thué mua nha &, ph1 giao dich mua ban, cho thué, cho thué mua nha & qua
san; thoi han théng bao cong khai vé viéc mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢
tai san va trén phuong tién thong tin dai ching cua dia phuong noi cé bat dong
san; thoi diém t chirc viéc béan, cho thué, cho thué mua nha &; trach nhiém cua
cac bén va cac thong tin khac lién quan dén nha O ban, cho thu€, cho thué mua
theo ding quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san. Cac bén phai thuc
hién iy quyén theo mau hop ddng, van ban uy quyén ban, cho thué, cho thué mua
nha & thuong mai qua san giao dich bat dong san quy dinh tai phu luc s 11 ban
hanh kém theo Thong tur nay.

3. San giao dich bt dong sén phai niém yét cong khai tai san cac glay to sau:
hop ddng hoic vin ban ay quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san; bang
gid ban, gia cho thue, gia cho thué mua nha & thu'(mg mai c¢6 déng diu x4c nhan
ctia chu dau tu va bién ban nghiém thu ky thuat da xay dung xong phan mong cua
cong trinh nha & do chu dau tu cung cap; san giao dich bt déng san cé trach
nhiém cung cip ddy du, chinh xac cac thong tin, h6 so phap ly lién quan dén nha &
mua bén, cho thué, cho thué mua cho cac t§ chirc, c4 nhan ¢é nhu ciu tham gia
giao dich tai san.

4. San giao dich bat dong san chi duoc td chirc ban nha & trén co s& hop ddng,
vidn ban uy quyen da ky véi doanh nghiép cé nha & va sau khi chu dau tu da xay
dung xong phin moéng cla cong trinh nha & (theo bién ban nghi¢m thu ky thudt)
quy dinh tai dlem d khoan 3 Diéu 9 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh
tai khoan 10 Diéu 8 cua Thong tu nay.

5. Chi sau khi d3 hoan tit thu tyc mua ban nha & qua san glao dich bat dong
san (bén mua nha & da dugc san giao dich bat dong san cap gidy xac nhén giao
dich qua san theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bét dong san) va sau khi
da co van ban thong bao cho S¢ Xay dung noi ¢ bat dong san biét theo quy dinh
tai diém e khoan 3 Diéu 9 ciia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP thi doanh nghiép ¢6
nha & méi duge ky hop ddong mua ban nha & véi bén mua nha o Péi voi tru'ong
hop cho thué hodc cho thué mua nha ¢ thl.rcmg mai thi chi dau tu chi duoc iy
quyén giao dich qua san giao dich bit dong san va ky hop ddng cho thué, cho thué
mua khi da c6 nha ¢ dugc xdy dung xong (chi ddu tr da dugc cip gidy chung
nhan quyen s& hiru vé nha & hodc di c6 bién ban hoan cong cong trinh nha & theo
quy dinh cua phép luat vé xay dung).
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Céc truong hop ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thuong mai khong diung cac
quy dinh tai Piéu 9 va D1eu 60 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai
Diéu nay va phap luat vé kinh doanh bét dong san thi hop dong da ky khong c6 gia
tri phap ly; bén vi pham bi xir ly theo quy dinh cua phap luét, néu gay thiét hai thi
phai boi thuong cho bén bi vi pham. San giao dich bét dong san khong thyuc hién
dung cac quy dinh tai Diéu nay thi bi tudc quyen sur dung gidy chimg nhén dang ky
kinh doanh trong linh vuc kinh doanh san giao dich bat dng san va bi xur phat
theo quy dinh hién hanh cta phép luit.

S¢ Xay dl,mg hoac co quan ¢o tham quyén khi phat hién san giao dich bét dong
san c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh vé ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thuong
mai qua san thi co quyén yeu cau co quan cap gidy chimg nhin ding ky kinh
doanh tudc quyen sir dung gidy chimg nhan dang ky kinh doanh trong linh vurc
kinh doanh san giao dich bat dong san va c6 van ban bao cao Bq Xay dyng dé x0a
tén san giao dich bit dong san nay khoi Website ciia Mang céc san giao dich bt
dong san Viét Nam.

6. Trudng hop té chirc, ca nhan da mua nha & théng qua san giao dich bit do;mg
san hodac da duogc phan chia nha & theo quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ma bén lai nha & d6 cho ngudi khéc thi phai thyc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 60 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Péi véi ho gia dinh,
ca nhan hoac to chure khong ¢6 chirc ning kinh doanh bt dong sdn ma ban lai nha
& d3 mua cho td chirc, ca nhan khac thi con phai tuan thu cac quy dinh sau déy:

a) Néu d3 nhan ban giao nha & tir ch dau tu thi phai thuc hién vi¢c mua ban
nha & theo ding thu tyc quy dinh cua Luat Nha ¢ va phap luat ve dén sy (bén ban
phai c6 gidy chirg nhén quyén s& hiru vé nha ¢ do co quan ¢6 thim quyén cép, cac
bén phai lap hop dong mua ban nha & va ndp thué cho Nha nudc theo quy dinh);

b) Néu chua nhén ban giao nha & tir chi dau tu thi dugc phep chuyén nhucmg
hop dong mua ban nha & theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 20 cia Thong tu ndy ma
khong bat budc phai thong qua san giao dich bat dong san.

7. Dinh ky ba thang mét lan va vao thang 12 hang nam hoZc theo yéu cau dot
xuit, san giao dich bat dong san cé trach nhiém tong hop va bao céo S& Xay dung
noi minh hoat dong s6 lugng nha & thuong mai da giao dich qua san (mua ban, cho
thué, cho thué mua), vi tri nha & giao dich, tén chu déu tu c6 nha & iy quyén giao
dich qua san. S¢ Xay dung cé trach nhiém téng hop va bao céo BH Xay dung két qua
giao dich qua san theo dinh ky quy dinh tai khoan nay hogc theo yéu cau dot xuat.

Pidu 19. Giao dich vé nha & ciia ngudi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai,
td chirc, c4 nhin nuéc ngoai tai Viét Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ‘ngoai thyc hi¢gn mua ban, nhan tang cho,
déi, nhan thira ké nha & hozc nhén chuyén nhmmg quyén sir dung d4t dé xay dung
nha & trong du én phat trién nha ¢ thuong mai tai Viét Nam (d6i véi trudng hop
duoc phép chuyén nhuong quyén sir dung dt dudi hinh thic ban nén dé ho gia dinh,
ca nhan tu xdy dung theo quy dinh cia phap luét dAt dai) phai c6 cac gidy to chimg minh
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thugc céac dbi tuong va du diéu kién dugc so hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh
tai Diéu 66 va Diéu 67 ciia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP.

Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai chi can c6 gidy to chu'ng minh dugc
phép cur tri tai Viét Nam theo quy dinh tai Piéu 67 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND- CP
1a du diéu kién vé cur tris dé duoc quyén s& hiru nha & tai Viét Nam, khdng yéu ciu
phai cé thdi gian cu tra thuc té (cu tri lién tuc hojc cu tra cdng don) tir da ba
thang trd 1én tai Viét Nam méi dugce s& hiru nha 4.

2. Trudng hop ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoal khong thudc déi tuong,
khong du diéu kién dugc sd hiru nha ¢ tai Vu;t Nam néu duqc tang cho hodc dugc
thira ké nha & tai Vi¢t Nam thi dugc quyén tang cho nha & d6 cho cac déi tuong
khac du'qc quyén s& hiru nha & tai Viét Nam ho3c dugc quyén ban nha & d6 dé
hudng gla tri. Thi tuc ban nha & dé hudng gi tri dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 72 cia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP.

3. Viéc xéc nhén ngudi ¢ chuyen mén, k¥ ning dic biét quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 66 cia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP dugc thyc hién theo cic
nguyén tic sau day:

a) Trudng hop chuyén mén, k¥ ning dac biét c6 trong danh muc nghé do B
Lao dong - Thuong binh va Xa h(n Viét Nam quy dinh thi nguéi cé chuyen mon,
ky nang dic biét la ngudi co tay nghé bac cao nhét theo quy dinh cta nuéc cép
gidy chimg nhén tay nghé.

Ngudi co chuyen mdn, ky ndng dic biét phai c6 don dé nghi cép gidy xéac nhén
kém theo ban sao c6 cong chumg gidy chimg nhén c6 tay nghe bac cao nhét giri
hiép hdi, héi nghe nghiép cia Viét Nam dé duge cap gidy xac nhén; trong tnro*ng
hop linh vyc d€ nghi x4c nhén chua cé hiép hgi hoic hi nghe nghiép thi gui don
dén Bo phu trach linh vyc chuyén moén, ki nang dé duoc x4c nhan;

b) Truong hop chuyén moén, ky ning dic biét khong c6 trong danh muc nghé
do B$ Lao dong - Thuong binh va Xa héi Vigt Nam quy dinh thi sau khi nhan
dugc don, hiép hdi hodc hoi nghé nghiép cia Viét Nam (trong trudmg hop da c6
hle;p hoi hodc hoi nghe nghi¢p) hoidc Bo phu trach linh vuc (trong trucmg hop chua
¢6 hiép hdi hodc hdi nghé nghi€p) can cir vao cic tiéu chi va yéu cau chuyén mén,
k¥ néng dic biét do hi¢p hoi hoac hoi nghe nghlcp cua Viét Nam hoic do B phu
trach linh virc dit ra de cap gidy xac nhén cho ngudi c6 don hoic tra 16i cho ngudi
c6 don biét rd 1y do (néu khong cép gidy xac nhén);

c) Hiép hol hdi nghé nghiép cia Viét Nam dugc cap gidy xac nhén cho ngudi
co chuyen mon, k¥ nang dic biét theo quy dinh dlem b khoan 2 Piéu 66 cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP la c4c hiép héi, hdi nghé nghiép dugc thanh lap theo quy
dinh cua phép luét Viét Nam va dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.

4. Uy ban nhén dén cap huyf;n khi thyc hi¢n cap Glay ‘chimg nhén quyén sir
dung . dit, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién v6i dit hodc khi 1am thu tuc
chuyén quyén s& hiru nha & cho ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai thudc dién
dugc s¢ hiru mét nha & tai Viét Nam phai cé trach nhiém bao cido Bo Xiy dung
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theo mau quy dinh tai phu luc sé 12 va phu lyc s6 13 ban hanh kém theo Thong tu
nay dé Bo Xay dyng thl,rc hién quan ly viéc s& hiru mét nha ¢ tai Viét Nam theo
quy dinh tai Diéu 68 ciia Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP.

5. Td chirc, c4 nhéan nudc ngoai khi mua nha ¢ tai Viét Nam thi phai thyc hlf;n
theo quy dinh tai Nghi quyet sO 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 niam 2008 cua
Quéc hdi vé viéc thi diém cho t6 chirc, c4 nhin nudc ngoai mua va sé hiru nha &
tai Viét Nam va Nghi dinh sb 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cua
Chinh phui huéng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Trinh ty, thu tuc cap Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho céc dbi trgng thudc dién duge s& hiru nha & tai
Viét Nam theo quy dinh tai Dleu nay dugc thuc hi¢n theo quy dinh cia phép luét
Ve cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat.

Piéu 20. Xir Iy cdc trwdng hgp chuyén nhwgng hgp dong mua ban nha &
trong dir 4n phét trién nha &, dy 4n khu d6 thi méi, dy 4n khu du lich sinh
thai, nghi dudmg

1. Trudng hop hd gia dinh, ca nhan hozc té chirc khong c6 chirc ning kinh
doanh bat dong san chuyen nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong
twong lai sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh thi thyc hién
theo quy dinh sau day:

a) Cac bén phai ldp van ban chuyen nhuong hqp dong mua ban nha ¢ dé co
quan cdng chimg chimg nhan theo méu quy dinh tai phy luc s6 14 ban hanh kém
Thong tr nay. Khi dé nghi cong chimg, cic bén phai xuat trinh hgp ddng mua bén
nha & di ky véi chu déu tu; néu chuyén nhuong tir lan thir hai tré di thi phai Xuét
trinh vin ban chuyén nhugng hqp ddng mua ban nha & lan truéc;

b) Trén co s& van ban chuyén nhugng hop dong dugc lap theo quy dinh tai
diém a khoan nay, mt trong hai bén theo thoa thuédn ndp ban sao céc gidy to (gém
vin ban chuyen nhuo‘ng hop déng; ban sao bién lai nfp tién gép von, tién mua nha
& cho chu dau tu va ban sao hop déng mua ban nha & ky véi chu dau tu) cho co

quan thue dé 1am thu tyc thu thué thu nhép theo quy dinh cua phap lut. Néu viée
chuyen nhuqng hqp dong thudc di¢n dugc mién thue thu nhép thi phai c6 gidy t&
x4c nhéan vé viéc mién thué thu nhép cia co quan thué;

c) Sau khi da ndp thué theo quy dinh, bén nhéan chuyén nhugng hop dong
ndp 01 bd ho so dé nghij chuyén nhuqmg hqp dong (gdm: ban sao bién lai thue thu
nhip hoic gidy t& chitng minh vé viéc mién thué thu nhép cia co quan thué; ban
sao hop d6ng mua ban nha & ky véi chi dau tu va ban goc vin ban chuyén nhugng
hop dong da c6 chimg nhén cua cong chimg) dé chii dau tur xac nhdn vao vén ban
chuyén nhugng hgp ddng nay. Trong thoi han t6i da 1a 05 ngay lam viéc, ké tir
ngay nhén dugc ho so cia bén nhén chuyen nhugmg, chu dau tir ¢6 trach nhiém xac
nhén vao van ban chuyén nhuong hop ddng va giao lai cho bén nhén chuyen nhuong,
cha dau tu khéng dugc thu bt ky mot khoan phi nao tir viée chuyén nhuong hop
dong nay.
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Ké tir ‘ngay chu dau tr x4c nhén vao van ban chuyén nhuqmg hop dong thi chu
déu tu chdm dut giao dich véi bén chuyen nhugng hop dong va tryc tiép giao dich
véi bén nhén chuyen nhuqng hop dong, bén nhin chuyén nhuong hop dong duoc
tiép tuc thyc hién céc quyén, nghla vu ciia bén chuyén nhueng theo hop dong mua
ban nha ¢ &3 ky vadi chu dau tur va dugc coi 12 bén mua nha & ké tir ngay chu dau tu
xac nhan vao vin ban chuyén nhuong hop dong;

d) Trong trudng hop chuyén nhugng hop dong mua ban nha & nhiéu lan thi ké
tir 14n cﬁuyen nhuong thir hai tré di, cac bén déu phai thyc hign thu tuc theo quy
dinh tai cac diém a, b va diém c khoan nay Bén nhan chuyén nhuong hqp dong lan
sau cO trach nhi¢ém tiép nhan va luu giit cac gidy to lién quan dén viéc chuyén
nhuong hgp dong lan truéc;

d) Bén nhidn chuyén nhuang hqp dong lan cudi (1a to chuc, ca nhén cé don dé
nghi co quan nha nudce ¢6 thim quyén cip glay chimg nhén quyen s& hiru vé nha or)
dugc dung tén trong Gidy .ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
ti san khéc gén lién voi dat. Khi 1am tha tuc cap gidy chlmg nhén quyen s& hiru vé
nha ¢ thi ngoai cac glay to theo quy dinh cua phap ludt vé cap glay chimg nhén
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéc gin lién véi dat, chi diu tu
(hoﬁc t chirc, ca nhén de nghi cdp gidy chung nhén) phdi ndp cho co quan cap
gidy chimg nhén cac gidy t ¢ lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong theo
quy dinh sau day:

- Hop déng mua ban nha & dugc ky giita chii dau tr véi bén mua nha & lin dau;
- Gidy to xéc nhén d3 giao dich qua san giao dich bat dc;rng san (dm véi nha ¢
tai cdc tinh, thanh phﬁ tric thugc Trung uong d& ¢ san giao dich bat dong san)

ho#c xé4c nhédn vé viéc phén chia nha & cia S& Xay dyng (d6i véi truomg hop duge
phin chia nha &) ciia bén mua nha 13n dau;

- Vin ban chuyen nhugng hqp dong ¢6 chimg nhén cua cong chung, cO xac
nhén cia chu dau tu va bién lai ndp thué thu nhap theo quy dinh hojc giady to xac
nhan dugc mién thué thu nhap theo quy dinh.

Trong trufmg hop chuyén nhuqmg hop dong mua ban nha ¢ nhiéu lan thi nguoi
dé nghi cap gidy chl.mg nhin 1an cudi phai ndp van ban chuyen nhu'qng hop déng
va blen lai thu thué cia cac lan chuyen nhu'ong truéc hodc gidy t& xac nhan dugc
mién thué thu nhap cho co quan c6 tham quyén cép gidy chimg nhén theo hudng
dan tai vi dy dudi day:

Vi du: Ong B ky hgp ddng mua ban nha & véi Cong ty A theo hinh thirc mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai, trong thoi glan chua nhén ban giao nha & ma
ong B chuyén nhugng hop dong mua ban nﬁy cho &  Ong C thi B va C phai di lam thu
tuc cong chimg vin ban chuyen nhuong, 6ng B ndp thué thu nhép (néu cé), sau d6
dé ngh; Céng ty A xac nhén vio vin bén chuyen nhuong hop dong theo quy dinh
tai cac diém a, b va diém ¢ khoan nay; néu ong C lai chuyén nhugng hop déng ndy
cho 6ng D va ong D lai chuyen nhugng tiép cho dng E (E 1 ngudi nhan chuyén
nhuong cudi cing) thi mbi lan chuyén nhugng, cac bén phai di 1am thu tyc theo
quy dinh nhu trén.
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Khi Cong ty A (hoac ong E) di lam thu tyc cap giay ching nhan quyen s& hiru
vé nha ¢ thi phai ngp cac glay t& 6 lién quan dén chuyen nhugng hop dong cho co
quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhén: hop dong mua ban nha ¢ ky giita Cong
ty A va 6ng B; 03 vin ban chuyen nhuong hop ddng ¢ chimg nhén cia cong
chu'ng va xac nhén cta chu dau tu kém theo 03 bién lai thu thu€ thu nhép (hodc
gidy td xac nhan vé viéc mién thué cua co quan thué) cho 03 ldn chuyén nhu'qng
(gitra B va C, gitra C va D, gma D va E); giay xac nhéan da giao dich qua san giira
Cong ty A va ong B (dm vdi nha & tai cac tinh, thanh pho tryc thugc Trung uong
da c6 san giao dich bat dong san) hoac xac nhén phan chia nha & cia S¢ Xay dung
d6i véi trudmg hop dng B duge Cong ty A phan chia san phidm 12 nha é.

2. Trudmg hop ho gia dinh, ca nhan da nhan chuyén nhuong hop ddng mua bén
nha & hinh thanh trong tuong lai truéc ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 higu
Iyc thi hanh thi viin ban chuyén nhuong hgp dong cua cac 1an chuyén nhugng phai
¢6 x4c nhan cioa Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trdn noi cé dy an nha ¢. Trong
trudng hgp khong cé xac nhén thi Uy ban nhan x3, phudng, thi trén niém yet cong
khai trong thdi han 60 ngdy tai tru s¢ Uy ban nhén dan xa, phuong, thi trén, ké tir ngay
nhén dugc don dé nghij cap gidy chimg nhan cta ngu’o‘l nhan chuyen nhugng cudi
cung; néu qua thdi han ndy ma nha & d6 khong c6 tranh chép thi Uy ban nhén dan
xa, phu‘ong, thi trin x4c nhén khong cd tranh chap dé co quan co thdm quyen thyc
hién cap gidy chirng nhan quyen sO hitu cho ngum nhan chuyén nhuong cubi cung.

Trude khi duge cip gidy chimg nhin quyén so hiru d6i véi nha &, céc bén phai
thue hién nghia vy tai chinh cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luét.
3. Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san dd mua nha & qua san

giao dich bat dong san hoac tham gia gop vén véi chu dau tu dé duge phan chia
nha & ma ban lai nha & &6 thi phai thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Neu doanh nghiép dugc phén chia nha & theo hop dong gop von, hop ddng
hqp tac du tu thi chi dugc ban lai nha & d6 sau khi d3 ky hop dong mua ban nha &
v6i chii d4u tr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 60 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

b) Doanh nghiép phal thyc hi¢n ban nha ¢ qua san giao dich bat dong san theo
quy dinh cia Théng tu nay va phép luat vé kinh doanh bét dong san (khéng phén
bi¢t da nhan ban giao nha ¢ hodc chua nhén ban giao nha ¢ tir chi dau tir). Khi ban
nha & qua san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai
cung cap cho san giao dich bt dong san ban sao cic gidy to sau:

- Hop d6ng mua ban nha & ky véi chu déu t;

- Xéc nhan cua S¢ Xay du'ng noi c6 nha & (d6i v&i truomg hop duoc phén chia
nha &) hodc gidy xdc nhan di giao dich qua san giao dich bat dong san (d6i véi
trudmg hgp mua ban nha & qua san);

- Ho so vé nha & do chu dau tu cung cép;
- Bién lai ndp tién mua nha & cho chi dau tur;
- Bién ban ban giao nha ¢ (néu da nhén ban giao nha ¢ tir chu dau tu).
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¢) Cac d6i twong da mua nha & ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo
quy dinh tai khoan nay ma ban lai nha & d6 cho ngudi khéc thi phai tuan tha quy
dinh sau day:

- Néu 1a ho gia dinh, ca nhan hoc t chirc khong c6 chirc nang kinh doanh bét
ddng san va dd nhan ban giao nha & tir bén bén thi thyc hi¢n thu tuc mua ban nha ¢
theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 18 cia Thong tu nay. Truong hop chua
nhén ban giao nha & tir bén ban thi thyc hién viéc chuyén nhugng hop ddng mua
ban nha & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

- Néu la doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh bat dong san thi thyc hién thu
tuc ban nha ¢ theo quy dinh tai khoan nay.

Piéu 21. Hop ae‘mg vé nha &

1.” Cac giao dich vé nha & phai duoc 13p thanh vén ban (goi chung 1a hop dong
vé nha &) cb cic ndi dung quy dinh tai Diéu 93 cua Luat Nha 6, B§ Luat dan sy,
Diéu 63 cua Ngh1 dinh s6 71/2010/ND-CP, tuin thu cic hgp dong miu va ndi dung
ciia hop dong vé nha & quy dinh tai cac phu luc ban hanh kém theo Thong tir nay.

Déi voi hop ddong mua ban nha ¢ cia doanh nghlep kinh doanh bét dong sdn
thi cac bén phai lap thanh bén ban, m{t ban ngudi mua luu gilt, ba ban con lai dé
chu dau tu lam thu tuc ndp thué, 18 phi trude ba, 1am thu tyc cap Glay chimg nhan
quyen sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét (sau day
gm tat 12 Glay chimg nhan) cho ngum mua va dé Iuu giir; hop déng mua ban nha &
nay co gla tri phap 1y ¢ x4c dinh cic quyén va nghia vy cia bén mua nha & trong
subt qua trinh quan ly, su dung nha ¢ da mua, ké ca truong hop bén mua nha & da
dugc co quan co thdm quyén cip Gidy chimg nhén.

2.8 Déi voi hqrp dbng mua ban cin ho chung cu thuo*ng mai ky véi chi dau tu
thi ngoal cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, cac bén con phai ghi r6 thém
cac ni dung sau day: phan dién tich thudc sé hiru, sir dung chung, phan dién tich
thugc so hitu riéng cua chu s¢ hiru nha chung cu; di¢n tich san xay dung cén ho;
di¢n tich sir dung cén ho (dién tich thong thuy) dé tinh tién mua béan cin h; khoan
kinh phi béo tri 2% tién ban nha &; mirc phl va nguyén tic diéu chinh mirc phi
quén ly vdn hanh nha chung cu trong thdi gian chua thanh 14p Ban quén tri nha
chung cu. Kém theo hgp déng mua béan cin hé chung cu 12 Ban ndi quy quéan 1y sir

" Khoan nay dugc sira doi, b sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 ciia Théng tr s§ 03/2014/TT-BXD
ngﬁy 20 thang 02 nam 2014 cua Bo Xay dyng sira d6i, bd sung Diéu 21 cia Théng tr sb 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 ndm 2010 cia B$ Xdy dyung quy dinh cy thé va hwéng dén thyc hién mot 50 ni dung cua
Nghi dinh so 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh Luét Nha &, cé hi¢u lyc ké tir ngay 08 thang 4 nim 2014.

* Khoan nay dugc stra d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ctia Thong tr sb 03/2014/TT-BXD
ngay 20 thang 02 nim 2014 cia Bo Xay dung sira doi, bd sung Diéu 21 cua Thong tur s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B$ Xéay dung quy dinh cu thé va hudémg din thyc hién mot so ni dung cua
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh Luét Nha &, cé hié¢u lyc ké tir ngay 08 thiang 4 nam 2014.
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dung nha chung cu do chu dau tu ban hanh, ban vé thiét ké mat b?mg can hy, mat
bang tang c6 cin hd va mit bing nha chung cur ¢6 can h mua ban da dugc phé duyét.

Dién tich sir dung can hg dugc tinh theo kich thudc thong thuy nhu vi du theo
hinh v& dudi day va dugc ghi vao Gidy chimg nhén cdp cho ngudi mua, bao gém
ca phan dién tich tuéng ngan cac phong bén trong cdn ho va dién tich ban cong, 16
gia (neu c6) gén lién véi can ho d6, khong tinh tuong bao ngdi nha, tudmg phan
chia cac can hg, dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nim bén trong cin hd.

Khi tinh di¢n tich ban cdng thi tinh toan bg dién tich san, truong hop ban cong
c¢6 phan dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung. Khi ban giao
can hQ, cac bén phal ghi rd trong bién ban ban giao can h¢ hogc trong phy luc hop
dong dién tich sir dung cin hd thyc té ban giao va dién tich ghi trong hop dong
mua ban cén hg da ky; bién ban ban giao can hé hoc phuy luc hop dong duge coi 1a
mét by phan khong thé tach roi caa hop déng mua ban cin h".

Dién tich san o6 cot e,
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Dién tich san c6 hép ky thuét

Dién tich sif dung can hd = (ax b) + (c x d) - (Ze +f)
Trong dé: - e, 1a dién tich san c6 cdt nam bén trong c&n ho
-fla dlen tich san c6 hop ky thuat ndm bén trong can hd

3. Vigc cong chimg, chimg thyc cac hgp dong vé nha o dugc thyc hién theo
quy dinh cua phap luat vé cong chimg, Ludt Nha ¢, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP,
phap ludt vé dan sy va quy dinh tai Thong tu nay.

Trudng hop Uy quyén quan ly, sir dung, trong coi nha & va iy quyén bén, cho thue,
cho thué mua, tang cho nha ¢ (hoéc uy quyen dinh doat nha &) thi bén uy quyén
chi dugc 13p vin ban uy quyén va co quan co tham quyén cong chimg, chimg thyuc
chi dugc cong chimg, chimg thuc vigc uy guyen nay khi nha ¢ da dugc xay dl,mg
xong (bén uy quyén da c6 mdt trong cac giay to: gidy chirng nhan quyén s¢ hiru vé
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nha &; bién ban ban giao nha & hodc bién ban hoan cdng cong trinh nha & theo quy
dinh cua pheip luét vé xﬁy du‘ng)

4. Ciac méu hgp dong vé nha & dugc quy dinh nhur sau: hop ddéng mua ban nha
¢ dugc quy dinh tai phu luc so 15, hop dong mua ban cin hd chung cu thuong mai
dugc quy dinh tai phy lyc s6 16, hop dong thué nha & thuong mai dugc quy dinh
tai phy luc sd 17, hqp ddng thué nha o cong vy duge quy dinh tai phu luc so 18,
hqp dong thue nha & xa hoi ap dung cho cac d6i twgng quy dinh tai cac khoan 1, 2
va khoan 4 Diéu 37 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc quy dinh tai phy luc s0 19,
hop ddng thué mua nha & xa hdi 4p dung cho cic dbi tugng quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va khoan 4 Piédu 37 cua Nghl dinh sé 71/2010/ND-CP dlrgc quy dinh
tai phy luc s6 20, hop ddng ting cho nha & ‘dugc quy dinh tai phu luc s6 21 va hop
ddng ddi nha & dugc quy dinh tai phu luc s6 22 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Riéng ddi véi hop déng thué nha & sinh vién’, hgp déng thué nha & cong nhén
khu cong nghiép thi thyurc hién theo mau huéng dan tzgu Thong tu 6 13/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2009 cua B Xay dl,mg vé viéc cho thué, quan ly vén hanh
nha ¢ sinh vién va nha & cong nhan khu cong nghlcp Pbi véi hop ddng mua ban
cin hé nha ¢ thu nhép thap, hop dong thué nha & can hd va hop dong thué mua nha
& cin hé thu nhép thap thi thyc hién theo miu huéng dén tal Thong twr s6 36/2009/
TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 cua B§ Xay dung vé viéc ban, cho thue, cho
thué mua va quan ly sir dung nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu vyc do thi.

Péi véi cac miu va ndi dung cac hop dong khéac vé nha ¢ khong quy dinh tai
Théng tir nay thi thyc hién 14p theo quy dinh cia phap luat vé€ dan su va cac quy
dinh phap luat khéc co6 lién quan.

. ) Ch}ro'ng | A" .
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Piéu 22. Luru trir va quén Iy hd so vé nha &

1. Hd so vé nha & duoc hru trix va quén ly bao gbm céc glay t& quy dinh tai
Piéu 66 clia Luat Nha & va quy dinh tai Diéu 76 cua Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP.

2. Ngum lap ho so vé nha & la chd s& hiru hodic ngudi dang quan 1y, sir dung
nha & d6 néu khong xac dinh dugce chu sé hiru.

3. Co quan luu trir va quan 1y h6 so vé nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) S& Xay dl,rng ¢6 trach nhiém hru trir va quan Iy hd so vé nha ¢ cua td chuc;
nha & cua ngudi Viét Nam dmh cu ¢ nudc ngoal thuc hién dy 4n ddu tur xéy dyng
nha & tai Viét Nam; nha & cua ca nhan nudc ngoé: mua theo quy dinh cua phap
ludt; nha & thudc s hiru chung ciia té chirc va ca nhan;

® Hop dong nha & sinh vién quy dijnh tai diém nay dugc bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu 46 cia Thong tw s6 14/2013/TT-BXD ngiy 19 théng 9 nim 2013 ciia B) Xay dyng hudng din thyc
hién mot sd noi dung cua Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cta Chinh phu vé
quan ly sir dung nha ¢ thugc s¢ hiru nha nuwéce, ¢ hi€u lyc ké tir ngdy 05 thang 11 ndm 2013.
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b) Phong c6 chirc nang quan ly nha & cip huyén ¢6 trach nhiém hru trir va
quan ly ho so nha ¢ cua ca nhén trong nudce; nha & cua ngudi Vit Nam dinh cu &
nude ngoai s& hiru nha & gén lién véi quyen sir dung dat & tai Viét Nam khi tham
gia cac giao dich vé nha ¢.

4. N6i dung hru trir va quan l}'f ho so vé nha & bao gom:

a) Laru trir va quan ly hd so vé nha & quy dinh tai Diéu nay theo ding quy dinh
cuia phap ludt vé luu trir hd so;

b) Lap co s dir li¢u quan ly h6 so bang hé théng mang may tinh dé phuc vu
cho viéc thng ké, bao céo két qua thuc hién va phyc vu yéu cdu quén 1y nha 0,

¢) Co quan luu trit va quan Iy hé so nha & ¢6 trach nhiém cung cép sb liéu vif‘:
nha ¢ cho cac co quan lién quan khi cé yéu cau theo quy dinh cia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP.

Didu 23. Pio tao, bdi dudng chuyén médn, nghiép vu vé phét trién, quén ly
nha & va thj trurdmg bat djng sin

1. Viéc dao tao, bdi dudng f;én b9, cong chirc lam viéc trong linh vyrc phat trién,
quan ly nha & va thi truong bat dong san va nhimg ca nhin dang lam viéc trong
doanh nghiép hoat dong quan ly van hanh nha chung cu dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 78 ciia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. N§i dung dio tao, bdi duﬁrng chuyén mén ngh1¢p vu cho can b, cong chirc
lam vigc trong linh virc nha & va thi trudng bat dong san bao gom:

a) X4y dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

b) Lya chon chu d4u tu dy 4n phat trién nha &:

c) Lap, thim dinh, phé duyét, chap thuan dau tu dy an phat trién nha &;

d) Quan ly d 4n nha &, quan 1y nha chung cu sau diu tu;

d) Quan ly viéc bao tri, cai tao, pha d& nha &;

€) Quan ly viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi, cho thué nha & cong vy;

g) Lap va quan 1y Quy phat trién nha &, Quy tiét kiém nha & (néu co);

h) Té chirc diéu tra, théng ké va xay dung co s dir liéu vé nha o;

1) Quan ly céc ‘giao dich v& nha &, céc hoat dong kinh doanh bat déng san va
cac dich vy cong vé nha ¢;

k) Trach nhiém cta co quan quan 1y nha nudc céc cip vé linh vuc nha &.

3. Cin cir vao néi dung dao tao quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, Hoc vién Can
bd quan ly xdy dung va d6 thi tryc thuoc Bé Xay dyng c6 trach nhiém ph01 ho‘p
v6i Cuc Quan 1y nha va thi trudng bt dong san tryc thugc B Xay dung lap ké
hoach, nfi dung, chuong trinh dao tao cuy thé va gop vao chuong trinh dao tao, bdi
dudng kién thirc chung cho cén b, cong chirc nganh xiy dyng dé trinh B truéng
B{ Xay dyng phé duyét.
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Cin cir vao ké hoach, chuong trinh dao tao, bm dudng cia By Xay dung, Sé
Xay dyng cac dia phuong cé trach nhiém lap ké hoach, kinh phi dao tao, boi
dudng céan bd, céng chirc lam viée trong linh vyrc nha & va thi truomg bét dong san
ctia dja phuong (gom céan bd cap x4, cap quén va cép tinh) dé trinh Chu tich Uy
ban nhén dan cép tinh quyét dinh va té chirc dio tao theo chuong trinh d3 dugc B
Xay dyng phé duyét.

4. Pbi véi viéc dao tao, bdi duﬁmg kién thirc va chuyén mon nghiép vu vé quan
ly, van hanh nha chung cu cho céc cé nhéan dang 1am viéc trong cac doanh nghle,p
tham gia hoat dong quan ly, van hanh nha chung cu (ké ca cong trinh nha & c6 muc
dich sir dung hén hop) thi Cyc Quan ly nha va thi truémg bat dong san tryc thude
B§ Xy dung cé trach nhiém phm hop véi cac dcm vi lién quan tryc thudc B Xay
dung bién soan chucmg trinh, ndi dung dao tao dé trinh B$ Xay dyng thong qua,
lam co s& cho viéc dao tao va cap Gidy chimg nhan da hoan thanh khéa hoc vé
chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu cho cac ddi tugng quy dinh
tai khodn nay.

Cac dbi twong sau ddy dang lam viéc trong doanh nghiép tham gia hoat déng
qué.n 1y vén hanh nha chung cu phal tham dy khoda dao tao: cac thanh vién Ban giam
dbc doanh nghiép, Té trudng cac Td: k§ thuat, an ninh, bio vé, an toan phong chay
chita chdy, v§ sinh méi trudng va Trudng ca vén hanh nha chung cu. Chim nhit dén
ngdy 01 thang 7 nim 2012, cac dbi twong thudc dién quy dinh tai khoan nay phal
hoc qua 16p dao tao va co Gxay chimng nhén da hoan thanh khéa hoc vé chuyén mon,
nghlf;p vy quan ly vén hanh nha chung cu; néu qué thoi han quy dinh tai khoan nay
ma céc d6i tuong thude dién phal tham gia khéa dio tao chwa c6 gidy chimg nhén d3
hoan thanh khéa hoc thi cac cé nhan va doanh nghle:p d6 khong duge tham gla quan
1y van hanh nha chung cu. Khuyén khich cic cé nhan khac khong thudc cic dbi
tuong quy dinh tai khoan nay tham gia khoa dao tao nay.

5. Ging vién tham gia gidng day, dao tao, bdi dudmg kién thic vé linh vyc nha
& va thi tnmrng bét dong san quy dinh tai Diéu nay phél la nhimg ngudi co ning
luc chuyen mén, am hiéu cac chinh sach, phap luat vé nha & va thi trudng bat dong
san, ngu'm c6 kinh nghiém trong quan 1y nha &, thj truéng bt dong san, kinh nghiém
trong quan ly nha chung cu va c6 trinh d§ su pham trong giang day. Chi nhimg co
s& dao tao. d4p (g du diéu kién do Bo X4y dung quy dinh thi mén dugc tham gia
dao tao, b01 du:ﬁng kién thirc trong linh vyrc nha & va thj truéng bat dong san quy
dinh tai Diéu nay.

6. Kinh phi dao tao, bdi dudng kién thirc quy dinh tai Diéu ndy dugc thuc hién
theo quy dinh sau day:

a) Co quan, td chirc cir ngudi tham dy khéa hoc va céc ca nhin cé nhu cau dio
tao cé trach nhiém thanh toan kinh phi cho co s¢ dao tao;

b) Trudng hop 1a can b, cong chirc ciia cac co quan, td chirc hudng luong tir
ngan sdch nha nudc thi kinh phi dao tao ciia cac hoc vién dugc trich tir nguon ngan
s4ch cép cho co quan, td chirc dé.
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Chuong V
HIEU LUC THI HANH"

Piéu 24. Trach nhiém cia Uy ban nhén dan cép tinh

I. Can cir vao quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quy ché hoat dong
cuiia Ban chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thi truong bat dong san, Uy ban

' Biéu 36 ciia Thong tr sé 10/2013/TT-BXD ngay 25 thang 7 ndm 2013 cia By Xay dyng quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quan ly chat lugng cong trinh xdy dung, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 09
thang 9 ndm 2013 quy dinh nhu sau:

“Piéu 36. Hi¢u lyc thi hanh

1. Théng tu nay cé higu lyc thi hanh ké tir ngay 09 thang 9 ndm 2013 va thay thé Thong tu sé
27/2009/TT-BXD ngiy 31/7/2009 huéng din mét sé ndi dung vé Quan ly chat lugng cong trinh xdy
dung; cdc ndi dung vé chimg nhan & diéu kién dam béo an toan chju lyc, chimg nhan sy phu hop vé chat
lugng cdng trinh xdy dyng quy dinh tai Théng tu s6 03/2011/TT-BXD ngiy 06/4/2011 vé huéng din hoat
dong kiém dinh, giam dinh va chimg nhan du dleu kién dam bao an toan chiu lyc, chimg nhan su phu hop
vé chat lugng cng trinh xay dung; Thong tu sé 02/2006/TT-BXD ngay 17/5/2006 Huéng din luu trir hé
so thiét ké, ban vé& hoan céng cong trinh xay dyng cua Bo Xay dyng.

2. Trong qua trinh thye hién néu c6 vuéng mic, t6 chirc, ca nhan giri y kién vé Bo Xay dyng dé xem
x¢€t, giai quyeét./.

Diéu 46 cua Thong tu $0 14/2013/TT-BXD ngay 19 thing 9 nam 2013 cia B$ Xay dung hudng dan thyc
hién mét s ndi dung cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thing 4 nam 2013 cuia Chinh phi vé quan ly
sir dung nha & thudc so hiru nha nude, ¢6 higu lyc ké tir ngdy 05 thang 11 nam 2013 quy dinh nhur sau:

“Piéu 46. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tr nay 6 hi¢u lyc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.

2. Bai bo Théng tu s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Bo mmng Bo Xay dyng vé huémg
dan phwong phép xac dinh gia cho thué nha ¢ sinh vién dugc dau tu bing ngudn von tir ngan sach nha nudc.

3. Bai bo céac quy dinh sau day:

a) Cac quy dinh tai Chuong 11 (2dm cac Diéu 3, 4,5,6,7,8,9va Diéu 10) va cac ndi dung lién quan
dén quan Iy sir dung nha & sinh vién néu tai Thong tr s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 théng 6 nam 2009 cua
B§ tnmrng Bo Xay dung ve - hudng dan viéc cho thué, quan ly van hanh nhé ¢ sinh vién, nha & cong nhén
khu céong nghiép, Phu luc s6 0la, 01b ban hanh kém theo Thdng tu s6 13/2009/TT-BXD;

b) Cac Diéu 14, 15, 16, 17 cua ‘Théng twr s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cua B
tru'cmg Bo Xay dyng quy dinh cu thé va huéng din mét sé noi dung cua Nghj dinh sd 71/2010/ND-CP
ngdy 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha &;

4. Céc quy dinh vé quan ly cho thug, cho thué mua, ban nha & thugc s& hiru nha nudce néu trong céc
van ban cia Uy ban nhan dan cép tinh ma khic véi quy dinh cia Thong tu ndy thi thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu nay.

5. Trong qué trinh thyc hién néu gip khé khin, vuéng méc, dé nghj gui ¥ kién vé B¢ Xy dyng dé
sura déu, bb sung theo thim quyén hofic trinh Thi tuéng Chinh phu, Chinh phi xem xét, quyét dinh”.

Diéu 3 cia Théng tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 théang 02 nim 2014 cia B§ Xay dymg sira d6i, bd sung
Pidu 2l cuaThongtuso 16/2010/TT-BXD ngayﬁl thang 9 nm 2010 ciia By Xay dyng quy dinh cy thé va huéng
dan thyc hién mt sb ndi dung ctia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 théng 6 nfim 2010 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Nha &, ¢6 hiéu hyc ké tir ngay 08 théang 4 nam 2014 quy djnh nhu sau:

“Diéu 3. Piéu khoin thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 08 thang 4 nam 2014.

2. Truong hgp céc bén dd ky hop déng mua ban c@n h§ trudc ngay Thong tu nay c6 hi¢u lyc thi
hanh thi viéc xdc dinh dién tich can hd dé tinh tién mua ban dugc thuc hién theo thoa thuin trong hop
ddng mua ban cin hd ma céc bén da ky két.

3. Trong qua tnnh thyc hién, néu c6 vuéng mic dé nghj giri y kién vé By Xay dung dé sira déi, bd
sung theo tham quyén”
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nhan dén cép tinh ¢ trach nhi€ém thanh 14p Ban chi dao chinh séch nha & va thi
truorng bat dong san cp tinh va cic Té chuyén gia gitip viéc cho Ban chi dao cép tinh.

Sép xép o chirc va bé tri dui can bd, céng chirc dé thuc hién tot cong tac
quan ly va phat trién nha & theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh sé 71/2010/
ND-CP va Théng tu nay.

3. Chi dao S¢ Xay dung thuc hién cac nhiém vu sau day:

a) th hgp véi céc co quan chirc ndng cia dia phuong xay dyng Chuong trinh
phét trién nha ¢ giai doan nim nim ho@c dai hon bao cao Uy ban nhén dén cap
tinh xem xét @é trinh Hoi dong nhan cép tinh thong qua. Péi véi cac thanh phd
truc thugc Trung wong thi sau khi trinh Hoi déng nhan dan thanh phd thong qua,
Uy ban nhén dén thanh phé phai trinh Tha tuéng Chinh phu phé duyét Chuong
trinh phat trién nha & cua dia phuong trude khi trién khai thu'c hién;

b) Lap chuong trinh, ké hoach dao tao, tap huin vé chuyén mén, nghiép vu
trong linh vyc nha & va thi truong bat dong san cho can b9, cong chuc tai dia
phuong; phm hop véi céc co quan thong tin dai ching & dia phuong té chirc tuyén
truyén, phd bién, gidi thiéu cic quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP va Thong tw ndy dé nhan dén biét va thye hién;

c) Phéi hop véi cac £0 quan chirc nang cua dia phuong thue hién kiém tra,
theo ddi va xir ly theo thim quyén hodc béo cio co quan c6 tham quyen xur ly céc
hanh vi vi pham trong hoat dong dau tu phat trién nha & cua cac to chirc, ho gia
dinh, ca nhén, vé viéc phan chia nha ¢ theo hop dong huy dong vén, viéc mua ban,
cho thué, cho thué mua nha & qua san g1ao dich bt dong san trén dla ban;

d) th hgp véi Uy ban nhén dén cép huyf;n lap co s& dir liéu dé tong hop,
thong ké s6 lugng dy 4n phat trién nha &, dy 4n khu d6 thi méi, khu du lich sinh
thai, nghl dudng; s6 luong, loai nha ¢ dugc xay dung trong timg dy an; sb lugng,
loai va déi tuong duo‘c phan chia nha & theo quy dinh cua Nghi dinh s 71/2010/
ND-CP va Thong tu nay;

d) Thuc hi¢n cac nhi€ém vu khéc thudc trach nhiém dugc giao quy dinh tai
Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va Théng tu ndy.

4, B tri kinh ph1 dé S& Xay dung thyuc hi¢n cac nhi¢ém vu: xay dung Chuong
trinh phat tnen nha & cla dia phuong; t6 chic tuyén truyen gidi thiéu, tap huan
phép ludt v& nha &; 13p co s& dit liéu dé tdng hop, théng ké cc dy 4n nha &, sé
lugng nha & va vigéc mua ban nha & trén dia ban theo quy dinh cua Thong tu nay.

5. Chi dao co quan chirc néng thyc hién hru trir va quan ly hd so vé nha & trén
dia ban theo quy dinh cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Théng tu nay.

6. Stra doi, bd sung cac van ban quy pham phap luét thudc thim guyen ban
hanh c6 lién quan dén nha & cho phu hgp véi quy dinh cua Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

7. Ban hanh gia dich vu nha chung cu dé ap dung thong nhét trén dja ban;
tham dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa héi dugc xay dung
bang ngudn vén khong phai tir ngdn sach nha nudc do chu dau tu xay dung.
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8. Béo cao co quan cép trén theo dinh ky hodc theo yéu cdu dot xuét cac vén
dé lién quan dén linh vuc nha & trén dia ban.

9. Thyc hién theo thdm quyén hodc chi dao cic co quan chirc ndng cua dia
phuong thyc hién cac quy dinh cta Luat Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va
quy dinh tai Thong tu nay.

Piéu 25. Trach nhiém cia Cyc Quén Iy nha va thi trudng bit dong san
truc thugc B Xay dung

1. Tham muu giup B trudng Bo X4y dung theo ddi, don déc va kiém tra viée
thuce hién cac quy dinh cua phép ludt vé nha & trong pham vi ca nudc.

2. Giup Bo truong Bo Xay dung thuc hi¢n hudng dén, giai dap céc kho khan,
vuéng mac thugc thim quyén cia By Xdy dung trong qua trinh trién khai thuc
hién cac quy dinh cua phap luat vé nha 6.

3. Nghién ciru, xay dung va trinh B6 truong By Xay dung sua déi, bd sung
theo thdm quyen hoic dé xuét Bo truéng Bo Xay dung trinh co quan cé thdm
quyen sura doi, bo sung, ban hanh cac quy dinh cua phap luét vé nha & cho phii hgp
va1 tinh hinh thuyec té.

4. Tong hgp, bao céo két qua thyc hién phap luat vé nha & dé B4 Xay dung bao
cao co quan cap trén theo dinh ky hodc dét xuat.

5. Thyuc hién cac nhiém vu khac quy dinh tai Thong tu nay hodc theo chi dao
cua Bo truéng BY Xay dung.

Piéu 26. Hiéu lre thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky.

2. Ke tir ngay Nght dinh s 71/2010/ND-CP ¢6 higu luc thi hanh, vigc huy
dong vén d@é dau tu xdy du’ng hé thong ha tang ky thuat déi vai phan dién tich dat
xdy dung nha & va dau tu xdy dung nha & trong c4c du 4n phat trién nha &, du 4n

khu d6 thi méi, khu du lich sinh thai, nghi dudng dugc thyuc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

3. Bm véi truedmg hop chi dau tu da ndp hd so dé nghl Uy ban nhén dén cép cb
tham quyen phé duyét du 4n phat trién nha & trude ngay Ngh1 dinh so 71/2010/
ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh nhung Uy ban nhén dan cap c6 thim quyén chua phé
duyét du an thi xr ly nhu sau:

a) Truong hop du an phat trién nha & ¢6 s6 lugng dudi 2. 500 cén (khong phan
biét nha biét thy, nha & riéng €, can hd chung cu) duge diu tu xdy dung bing
ngudn von tir ngan sach nha nudc thi Uy ban nhan dan cép c¢6 tham quyén tlep tuc
thyc hién phé duyét du an theo quy dinh cia Nghi dinh s& 90/2006/ND-CP
ngay 06 thang 9 nim 2006 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh
Luét Nha &;

b) Truong hop du an phét trién nha & c6 s6 luong dudi 2.500 can (khong phén
biét nha biét thy, nha & riéng l€, cén hd chung cu) dugc dau tu xay dung bﬁng
nguon vén khong phai tir ngan sach nha nudc thi cin cir vao nd1 dung cua hé so
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du 4n, Uy ban nhén dén cap tinh cé vin béan chép thuan dau tu theo ndi dung quy
dinh tai phu luc sé 7 ban hanh kém theo Théng tu ndy ma khéng yéu ciu chu déu
tu phdi lap T¢ trinh chap thuén dau tr theo quy dinh clia Thong tu nay. Sau khi c6
viin ban chip thuin d4u tr cia Uy ban nhan dan cap tinh, chu dau tu thn'c hlon
thim dinh va phé duyét dy an theo quy dinh cia phép luat vé xay dung va theo ndi
dung vin ban chip thuan dau tu;

¢) Trudng hop du 4n phat trién nha & c6 sé luong tir 2.500 cin tror 1én (khong
phan bi¢t nha bigt thy, nha & riéng 1€, can hd chung cu, khong phén blgt quy mo sir
dung dat va ngudn von dau tu) thi Uy ban nhan dén c4p tinh phai ¢ T¢ trinh g
kém hd so dy an trinh Thu tuéng Chinh phu dé nghi chép thuén viéc dau tu. Sau
khi c6 y kién chép thuén cua Thu tuong Chinh phu Uy ban nhan dén cép tinh thyc
hién phé duyét dy an (d61 v6i dy én sir dung vOn ngén sach nha nuoc) hodc c6 vén
ban thong bao dé chu dau tur thim dinh va phé duyét dy 4n (d6i v6i du 4n sir dung
von khéng phai tir ngén sach nha nudc).

4. Trudmg hop dy 4n phat trién nha & da duogc phé duyét truéc ngay Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP c6 higu lyc thi hanh ma chu dau tr c6 dé nghi thay dbi ndi dung
ctia dy 4n thi chi d4u tu trinh co quan da phé duyot dur an trude day thuc hién phé
duyét bd sung. Trong truéng hop thay dbi quy mé dur 4n, dién tich sir dung dit dén
dén thay d6i tong so lugng nha & cta dy 4n tir 2.500 cén trd 1én thi chu dau t phai
c6 Td trinh dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh xem x¢€t, bao cao Thu twdng Chinh phu
chép thuan bd sung sau d6 méi dugc phe duyét bd sung néi dung thay déi cia du 4n.

5. Bii bo quy dinh vé huy déng von dé dau tr xay dyng nha & trong khu d6 thi
mdi néu tai Myc VIII cua Thong tr s6 04/2006/TT-BXD ngéy 18 thang 6 nam 2006
cia By Xay dyng hudng din thuc hién Quy ché khu dé thi méi ban hanh theo Nghi
dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 n&m 2006 ctia Chinh phi;

6. Thay thé khoan 1 va khoan 2 Didu 10 cia Théng tu s6 15/2009/TT-BXD
ngay 30 théng 6 ndm 2009 cua Bo Xay dung hu'ong dan phuong phép xic dinh gla
cho thué nha & sinh vién, nha & cong nhén, nha & cho ngudi thu nhap thap va gia
ban, gia cho thué mua nha & cho ngudi thu nhéap thép thudc cac d 4n c6 cac thanh
phén kinh té tham gia ddu tu nhu sau:

“1. Té chirc thdm dinh va c6 vin ban thdm dinh gi4 ban, gia cho thué, gia thué
mua nha ¢ tnong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc T¢ trinh dé nghj thim
dinh gia ban, gia cho thué, gi4 cho thué mua nha & ctia chi diu tu”.

7. Bai1 bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tu sb 13/2005/TT-BXD ngay 05 thiang 8 nim 2005 cha By Xay dung
huéng dén thi hanh Nghi dinh ) 95/2005/ND-CP ngay 15 théng 7 ndm 2005 cua
Chinh phu vé cip Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sé hiru cong
trinh xay dyng;

b) Thong tu s 05/2006/TT-BXD ngay 01 théng 11 nim 2006 cia B§ Xay
dung hudéng dan thi hanh Nghj dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 théang 9 nim 2006
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha &;

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/S6 859 + 860/Ngay 19-9-2014 87

¢) Thong tur sb 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nam 2009 cua By Xay
dung quy dinh mét s6 ndi dung vé cap Gidy chimg nhan quyen s0 hiru nha & va
hlrong din miu hop mua béan cin hd nha chung cu trong dur an dau tr xay dung
cua t6 chire kinh doanh nha 6.

8. Cac quy dinh lién quan dén nha ¢ g (vé quyén s& hiru nha &, phat trién nha &,
quan ly vigc sir dyng nha 6, giao dich vé nha & va quan ly nha nudc vé nha &) néu
trong cac Thong tu hodc Quyet dinh cua B9, nganh va trong cac van ban cua
Uy ban nhén déan cép tinh ma khéc véi quy dinh cua Thong tu nay thi thuc hién
theo quy dinh tai Thong tu nay.

9. Trong qua trinh thyc hién, neu ¢ vudng mic dé nghi giri y kién vé Bo Xay
dung dé sira ddi, bd sung theo thdm quyén hodc dé trinh Thu tuéng Chinh phu
Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: KT. BQ TRUONG
- Thu tuémg, cac Phé TT Chinh phu (dé b/c); THU TRUONG

- Céc By, co quan ngang B{, co quan thugc CP;
- HDND, UBND céc tinh, TP tryrc thugec TW;

- Véin phong TW va cic Ban cua Dang;

- Van phong Quéc Hdi;

- Vén phong Ch tich nuéc;

- VP BCP TW vé phong, chong tham nhiing;

- Hoi dong dan tée va céc Uy ban ctia Quéc hi;
- Téa 4n nhén dan ti cao; )

- Vién Kiém sat nhédn dan toi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Uy ban giam s4t ti chinh Quéc gia; _

- Co quan Trung wong cua cac doan thé;

- Ngén hang Chinh sach Xa hji;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- S¢ Xay dymg cac tinh, TP tryc thugc TW;

- Cong bao, Cong TTDT cua VP Chinh phu;

- Luu VP, Cong TTDT thugc B§ XD; QLN (5b).

Nguyén Tran Nam

BO XAY DUNG XAC THU'C VAN BAN HQOP NHAT
Sé: 07/VBHN-BXD
Ha Ngi, ngay 29 thang 8 nam 2014
KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam

(Xem tiép Cong bao s 861 + 862)
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PHAN VAN BAN KHAC
VAN BAN HQP NHAT
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Ty do - Hanh phic

THONG TU
Quy dinh cy thé va hwéng din thyc hién mét s6 ndi dung
ciia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 théing 6 nim 2010
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh Luét Nha &

(Tiép theo Cong bao sb 859 + 860)

Phu lyc 1. M3u vin ban cong nhéan cha diu tr dyu an phat trién nha & (ban hanh
kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 ciia Bd Xéy dung)

UBND..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
] Déc ldp - Ty do - Hanh phiic
So:......
Viv:..... , hgdy......... thang......... nam.........

Kinh giri: Tén nha dau tw dwoc cong nhén la chi ddu tu....

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Luit Nha & va can cu Thong tw s6 16/2010/TT -BXD
ngéy 01/9/2010 cia B§ Xﬁy dung quy dinh cu thé va hudng dén thuc hién mdt sb
ni dung ciia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dén thi hanh
Luét Nha 6.

Sau khi nghién ciru h6 Ry nﬁng luc cua (tén nha ddu tu)....., bién ban hop TH
chuyén gia x€ét chon chu déu tu va trén co s& T trinh s6.. ngay ...... ciua S& Xay
dymg, Uy ban nhén dan tinh (thanh pho) ...... cong nhén (7én nha dau tw)........ duoc
1am chi dau tu du 4n (én du an) )

Chu diu tu (tén chu ddu tw)........... c6 trach nhiém thyc hién lap, thim dinh,
phe duyét va trién khai thuc hién du' an (ren du dn phdt trién nha 6)..... theo ding
cac quy dinh hién hanh cua phap luét./.

Noi nhén: TM. UBND...... )

- Nhur trén, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- S¢ Xay dung,

- Luu....

Ghi chi: (1) Ghi r6 tén dy an 1a dy an phat trién khu nha & hodc dy 4n phat trién
nha & doc lap.
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Phy lyc 2. Mau T& trinh ctia chi dau tu d& nghj thim dinh va phé duyét dy 4n
phat trién nha & duoc dau tu xdy dung bang ngudn von ngin sach nha nudc
(ban hanh kém theo Thdong tir s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cta B6 Xay dyng)
TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
................. Poc ldp - Tu do - Hanh phic
S, , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH
Dé nghj tham dinh va phé duyét dir dn phdt trién khu nha ¢
(hodc dw dn phdt trién nha ¢ dpc IGp)..............

Kinh giri: Chii tich UBND tinh, thanh phé (huyén....)........

- Can cir Luat Nha & va Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngdy 23/6/2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Lu4t Nha &;

- Cin cir Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B¢ Xay dung quy
dinh cy thé va hudéng din thuc hién mét sé ndi dung cia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &;

- Cén cur phap ly khéc c6é lién quan.....

Cht dau tu (tén chii ddu fu.......... trinh Chii tich UBND tinh, thinh phé
(huyén....)........ t0 chitc thdm dinh va phé duyét dy an (tén du an)........ v&i cac ndi
dung chinh sau day:

1. Tén dv an (du dn phdt trién khu nha 6 hodc du én phdt trién nha & déc
idp).......

2. Tén chu diu tr:

3. Hinh thirc diu tu:

4, Muyc tiéu dau tr:

5. Pia diém xay dung;

6. Quy mo du an:

7. Dién tich sir dung dit:

8. Ranh gidi sir dung dét:

9. Hé s6 sur dung dit:

10. Miét d6 xay dyng:

11. Quy mé dan sé:
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12. Hé théng cac cong trinh ha ting k¥ thuét ctia duy 4n:
13. Ty 1& va sb luong céc loai nha &:
Téng s6 lugng:....... cin, tdng dién tich san x4y dung:..... m’, trong do:

- Nha biét thyr.......... cin, tng dién tich san xdy dyng....... m’
- Nha & riéng Ié.......... cin, tong dién tich san xay dung:...... m
- Can ho chung cu........... ¢én, téng dién tich san xdy dung:...... m’

14. Déi tugng dugc thué:

15. Gia cho thué:

16. Khu vurc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhan:
17. Téng mirc dau tu cta dy 4n:

18. Théi gian va tién do thuc hién (phén theo giai doan):

19. Phuong an quan ly, van hanh nha &:

20. Quyén va nghia vy chit yéu cia cha diu tu:

21. Céc dé xuét ciia chi dau tur:

22. Két luan:

thdm dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha & (1én diw dn) ..........coveeveererrereenn,
Noi nhin: Cha diu tr J

- Nhu trén, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)

- Luu...

Ghi chii: (1) Ghi 15 tén du 4n la dy 4n phat trién khu nha & hodic dir 4n phat trién nha
& doc lap.
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Phy luc 3. Mau T trinh ciia co quan tham dinh dir an dé nghi phé duyét du 4n

phat trién nha & duoc dau tu xay dung bang ngudn vén tir ngan sach nha nudc

(ban hanh kém theo Théng tur s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010
cia By Xay dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PINH DU’ AN..... Péc lap - Ty do - Hanh phiic
So:eeeee. , NAaY....... thang...... nam......
TO TRINH

Dé nghj phé duy¢t di én pht trién khu nha &
(hodc dw dn phat trién nha o djc lap)..........

Kinh giri: Cha tich UBND tinh, thanh phd (huyén...)........

(Co quan tham dinhy.... .. d2 nhan duoc T& trinh dé nghi thdm dinh va phé
duyét dy 4n phat trién nha & (ten du’ Gn)........ 80...... ngay...... thang...... nam......cua
(tén chu déu tw).... :

- Céan cu Lué_it Nhél & va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cuia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dén thi hanh Luét Nha &;

- Can cir Théng tir 6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia B6 Xay dung quy
dinh cu thé va huéng dan thyuc hién mot sO ndi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luat Nha &;

- Can cr phap ly khac ¢o6 lién quan.................

Trén co s& tham dinh va y kién gop y cua cac co quan (#én co quan gop y va s6
van ban gop y)........... , (co quan tham dinh........ ) xin bao cao két qua thim dinh du
an (tén dir any....... nhu’ sau:

1. Tén du 4n (di dn phat trién khu nha ¢ hodc dir dn phat trién nha ¢ doc

2. Tén chu dau tu:

3. Pia diém xay dung:

4. Quy mo dy an:

5. Dién tich sir dung dat:

6. Ranh gidi sir dung dat:

7. Tinh phép 1y cta hd so trinh thdm dinh, phé duyét:
a) Cin cir dé l1ap du an:

b) Cac quy chuén, tiéu chudn ap dung:
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e) Ho so du 4n trinh thim dinh gom:

g) Cac vén ban phap 1y lién quan: (gidy chimg nhdn déang ky kinh doanh, vin
ban giao chu dau tw, bién ban cudc hop voi cac nganh,...)

8. Nang luc cuia chu dau tu:

9. Tém ‘tf'it nhimg ndi dung chinh cua dy an (nhu: hinh thic dau tu, muc tiéu

dau tu, hé so sir dung dat, mat d¢ xay dung, quy mo dan so... ):

10. Tom tat y kién cac co quan, don vi ¢é lién quan:

11. Nhan xét, danh gia vé ndi dung du an:

a) Su cén thiét va muyc tiéu dau tu:

b) Su phu hop véi qui hoach, su phu hop véi danh muc dy an da duge co quan
c6 thim quyén phe duyét (néu co):

c) Ty 1€ va sb lugng cac loai nha ¢:

d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan:

d) Sy tun thu quy t::hué‘ln, tiéu chuén xay dung 4p dung, su hop 1y cia thiét ké
véi quy chuan, tiéu chuan va quy dinh cua phap luat:

¢) Su phit hop cuia phuong 4n thiét ké kién tric v6i quy hoach xdy dyng, kién
tric, canh quan da dugc cap cé tham quyén phé duyét:

g) Phuong an cho thué; gia cho thué, Q("ii tuong cho thué; phuong an khai thac,
vén hanh du an, van hanh nha chung cu (néu cdé):

h) Panh gi4 tic ddng madi truomg, cic giai phap phong chdng chéy, né:

i) Tong mirc von dau tu, ngudn vén dau tu, kha nang huy dong von, phuong én
hoan tra von. Phén tich danh gia hiéu qua kinh t€ - xa hdi:

k) Thoi gian xay dung, phan doan thuc hién, tién d6 thuc hién:

12. Quyén va nghia vu cia chu dau tu:

13. Trach nhiém cua Nha nudc:

14. Nhimg dé xuét cia chu diu tu:

15. Nhimg kién nghi cy thé:

Pé nghi Chu tich UBND tinh, thanh phd (huyén...)........... xem xét phé duyét
dir an (hodc khong phé duyét du an). Néu phé duyét hodc khong phé duyét thi phai
théng bdo cho chi dau tw dwege biét.

Noi nhin: Thii trudng co quan thim dinh dy 4n
- (Ky tén, dong dau)
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Phu luc 4. Mau quyet dinh phé duyét du an phat trién nha & duge déu tu xay dyng
bang nguon von tir ngéan sach nha nudc (ban hanh kém theo Théng tu sé
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B§ Xay dung)

UBND......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Ty do - Hanh phuc

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN.........
Vé vigc phé duyét dy an phat trién khu nha ¢
(hodc dw an phadt trién nha o dpc lap).........

- Can cir Luat Nha & va Nghi dinh sd 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &;

- Can cir Thong tr s6 16/2010/TT. -BXD ngdy 01/9/2010 cua By Xay dung quy dinh
cu thé va hudng din thye hién mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
quy dinh chi tiét va huédng dan thi hanh Lu4t Nha 6;

- Can cir phap ly khac ¢¢ lién quan................

Sau khi xem xét T trinh dé nghi phé duyét dy an (#én du dn)......... $0........cua
(tén chu dau tu)...... va hé so kém theo,

Trén co s& Té trinh sb...... ngay......... cua (1én co quan tham dinh dy an)....
va y kién gép ¥ ciia cac co quan lién quan (néu tén co quan cé y kién va sé van ban

gop y)....

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét du an phat trién nha & (1én du dnj................ vdi cac ndi
dung chu yéu sau day:

Phé duyét cac ngi dung ma chu dau tw, co quan chu tri tham dinh dé trinh tai
To trinh va theo ndi dung quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 7 cua Nghi dinh sé
71/2010/ND-CP.

Piéu 2. T6 chire thyc hién.............

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Néu trach nhiém cta cic co
quan lién quan thi hanh quyét dinh....../

Noi nhén: TM. UBND...... ]
- Nhu Diéu 3, (Ky, ghi ¥é ho tén, chirc vu va dong ddu)
- Luu....

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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Phu luc 5. Mau T& trinh cia chit dau tu dé nghi chip thuan dau tu du 4n phat trién
nha ¢ dugc xdy dyng bang ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc
(ban hanh kém theo Thong tu so 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cua B§ Xay dung)
TENCHUPAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
......... Péc lap - Tw do - Hanh phic
Séi..... L , hgay...... thang....... nam......
TO TRINH
Dé nghj chdp thudn dau tw dw dn phdt trién khu nha ¢
(hodic duw dn phdt trién nha ¢ djc Igp).......

Kinh gui: UBND tinh, thanh phé... (huyén....)........

- Cin cir Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia Bd Xay dung quy dinh
cu thé va hudng dan thuc hién mot sé ndi dung ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Céan cu phap ly khéc cé lién quan...............

Chu déu tu (tén chi dau tw)....... d& nghi UBND tinh, thanh phé (huyén....)......
c0 van ban chﬁp thuan dau tu dy an (7én dwr an)...... v&i cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén du an (di dn phdt trién khu nha & hodc diw én phdt trién nha ¢ déc

2. Chu dau tu:
3. Hinh thirc dau tur:
4. Muc tiéu dau tu:

5. Dia diém xay dung:

awSoft = Tel: +84-5-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vn

6. Dién tich sir dung dat:

7. Quy mo dén s6:

8. Mat d§ xay dung:

9. Hé s6 sir dung dat:

10. Cac cong trinh ha ting ky th‘u';it va ha tang x3 hi, trong d6 néu rd cong
trinh ha tang xa hi do chinh quyén dau tu:
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11. Ty 1 va sb luong céc loai nha &:

Téng sb lugng:....... cin, tong dién tich san xdy dung:..... m’, trong do:
- Nha biét thy........... cin, tong dién tich san xay dyung....... m®

- Nha g riéng lé.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

- Cén ho chung cu.......... cin, tong dién tich san xay dyng:...... m

12. Phuong 4n tiéu thu san pham:

- Bén:...... cin, véi tdng dién tich san......m>

- Cho thué........ cin, véi téng dién tich san.......m>

- Cho thué mua.... cin, véi tong dién tich san.......m"

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho céc hd gia dinh, c4 nhan:
14. Dién tich dat danh dé xay dung nha & x4 héi........m* (néu co):
15. Téng mirc dau tu cta dir 4n:

16. Thoi gian va tién 89 thuc hién (phén theo giai doan):

17. Céc dé xuét wu d3i ciia Nha nudce (néu cd):

18. Trach nhiém chu yéu ciia chu dau tu:

19. Trach nhiém cia chinh quyén dia phuong:

20. Két luan:

Chu dau tu......... trinh UBND tinh, thanh phd (huyén...).... xem xét, chip thuén
dau tu dy an phat trién nha & néu trén./.

Noi nhgn: Cha déu tur '
- Nhur trén, (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Lwu:

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn
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Phy lyc 6: MAu T¢ trinh cia co quan tham dinh dé nghj UBND chép thugn dau tu
du an phat trién nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 cua B§ Xay dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

D!NH ------------ enans D@C l@p - TI‘I' dO - Hanh phﬁc
SOtweees e, ngay....... thang...... nam......
' TO TRINH
Dé nghj chdp thudn dau tie dw dn phdt trién khu nha ¢
(hodc dw dn phdt trién nha ¢ dpc lap)..........

Kinh giri: UBND tinh, thanh phd (huyén...)...........

(Co quan thdm dinh............... 4 nhin dugc T trinh dé nghi chip thuan déu
tu du an (#én du anj............ s0....... ngay....... thang....... nam...... cua (tén chu dau
BE).annnn.

- Cin cir Nghi dinh s& 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luat Nha &;

- Ciin cir Thong tur s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cia Bd Xay dung quy dinh
cu thé va huémg dan thuc hién mdt s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luat Nha o;

- Céan cu phap ly khac c6 lién quan......................

Trén co s& tham dinh va y kién gép y clia cac co quan lién quan (#n co quan
co y kién va s6 vdn ban gop y)..........., (co quan tham dinh........ ) xin bao cao két
qua tham dinh dy an (én dw anj............ nhu sau:

1. Tén dv an: dur an phat trién khu nha 6 hodc dw an phat trién nha &
2. Chu dau t:

3. Hinh thirc dau tr:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Pia diém x4y dung:

6. Quy mé dy 4an, dién tich sir dung dit:

7. Ranh gidi sir dung dit:

Co

. Tinh phap ly ctia hé so dé nghi chap thuan déu tu:
a) Can cir dé nghi chap thuén dau tu:

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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b) Hb so dé nghi chép thuan dau tu gém:

c¢) Cac van ban phap ly lién quan: (gidy chirg nhdn ddng ky kinh doanh, van
ban giao chu dau tu, bién ban cudc hop vdi cdac nganh,...)

9. Ning luc cia chu dau fur:

10. Tém tit nhitng ndi dung chinh nhu: mat dj xdy dyng, hé s6 s dung dat,
quy mé dén so....

11. Tém tét y kién cédc co quan, don vi c6 lién quan (néu c6):

12. Nhan xét, danh gia:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su phu hop v6i qui hoach, sy phu hop véi danh muc dy an da duge co quan
¢ tham quyen phé duyét (néu co)

¢) Téng s6 nha &, ty 18 va s6 luong ciia timg loai nha &:

d) Phuong an tiéu thu san pham (ban, cho thué, cho thué mua):

d) Khu vuc dé xe cOng cdng va dé xe cho hd gia dinh, ca nhan:

e) Cac cong trinh ha ting k¥ thuat:

g) Céc cong trinh ha ting xa hdi, trong d6 néu rd cac céng trinh do Nha nudc
déu tu va thoi han dau tr cic cong trinh nay:

h) Dién tich dét danh dé xay dung nha & xa héi (néu cé):

i) Téng mirc dau tu cia du 4n:

k) Thoi gian, tién d6 thuc hién (phan theo giai doan):

13. Nhimg dé xuét vu dai ciia chi dau tu:

14. Trach nhiém cta chi dau tu:

15. Trach nhiém cta chinh quyén dia phuong:

-~
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16. Nhitng kién nghi cu thé:

Pé nghi UBND tinh, thanh phé (huyén...)........... xem xét, chép thuan dau tu
dv an phat trién nha & (tén dwan)'........ Néu chap rhuan hodc khéng chdp thudn thi
phai thong bdo cho chi dau tw duge biét./.

awSoft « Tel: +84-8-3930 3

Noi nhin: Thii truréng co quan thim dinh dy 4n
- (Ky tén, déng ddu)

Ghi chu: (1) Ghi rd tén dy 4n 1a dy an phat trién khu nha & hodc dy 4n phat trién nha
& doc lap.



12 CONG BAO/S6 861 + 862/Ngay 19-9-2014

Phu luc 7. Mau vin ban chap thuan dau trr d6i véi dir 4n phat trién nha & duge xay
dung bang ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nudc (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 ctia B X4y dung)

UBND............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO, Pdc lap - Ty do - Hanh phiic

V/v: Chap thudn dau ti

du dn phat trién nha ¢ voeeeeeeesy NGAY...... thaNG........ nAM.........

Kinh gii: Tén chi dau te

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cir Thong tu s 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B Xay dung quy
dinh cu thé va hudng dan thyc hién mét s6 ni dung ciia Nghi dinh s6 71/2010/ ND-CP
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Sau khi nghién ctru, xem xét T trinh sé......... cua (tén chi déu tw.......... dé
nghi dugc dau tu du an (én duw dn...........ueueee......

- Trén co s¢ Té trinh s6...., ngdy............ cua (tén co quan tham dinh)........ vay
kién cua cac co quan c6 lién quan (néu tén co quan cé y kién va sé véin ban gop

UBND tinh, thanh phé (huyén...).............. chdp thuén cho phép (tén chu dau
117 N nghién ctru 1ap dy an (2én dir dnj................ v§i céc tiéu chi sau day:

1. Tén du &n (dw dn phat trién khu nha ¢ hodc dir én phat trién nha ¢ déc

2. Chu dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muc tiéu diu tr xay dung:
5. Dia diém xay dung:

6. Quy mo dy an:

7. Dién tich str dung dit:

8. Ranh gidi sir dung dit:

9. Quy mé dan sé:

10. Mat d¢ xay dung:

11. Hé sb sir dung dit:
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12. Ty 1é va sb luong cac loai nha &:

Téng sb lugng:......... cin, tdng dién tich san xdy dyng:........... m?, trong dé:
- Nha biét thy:.......... cin, téng dién tich san xdy dung............. m’
- Nha & riéng 1é........ ciin, tong dién tich san xay dyng............ m°
- C#n hd chung cur:......... cin, téng dién tich san xay dyng:...... m’

13. Phuong 4n tiéu thy séan pham:

-Béan:...... cin, voi téng dién tich san.......m°

- Cho thué........ cin, véi téng dién tich san.......m°

- Cho thué mua.... cin, véi téng dién tich san......m*

14. Khu vyc dé xe cong cong va dé xe cho céc ho gia dinh, ca nhan:

15. Céc cong trinh ha ting k¥ thuat:

16. Cac cong trinh ha ta"ing xd hoi, gf“)m:

a) Cong trinh ha ting xi hdi do chu dau tu xay dyng:

b) Céng trinh ha tng x4 hdi do chinh quyén chju trich nhiém xay dymg va thoi
gian phai hoan thanh vi¢c xdy dyng (n€u qua thdi han nay ma chinh quyén chua
x4y dung thi x1r ly theo quy dinh cuia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD):

17. Dién tich d4t danh dé xiy dung nha & x4 héi......... m’ (néu co):

18. Téng mirc d4u tu cia dy an:

19. Théi gian va tién d6 thue hién:

20. Uu dii cia Nha nudc (néu cd):

21. Trach nhiém chu yéu cua chu diu tu:

22. Trach nhiém cia chinh quyén dia phwong:

23. Nhimg véan dé lién quan khéc:

Pé nghi chi déu tu can cur vao ndi dung cia vdn ban nay, t6 chic 1ap, thim
dinh, phé duyét dy 4n va trién khai thyc hién dy an theo diing quy dinh ctia phép
luit va theo ndi dung cia vin ban nay./.

Noi nhin: TM. UBND........
- Nhu trén (Ky tén, dong dau)
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14 CONG BAO/S6 861 + 862/Ngay 19-9-2014

Phu iuc 8. Mau To trinh Xin chép thuan chu truong déu tu dy 4n phét trién nha &
cua chu dau tu dbi voi du an phat trién nha & c6 tir 2.500 can nha trd 1én
(ban hanh kém theo Thong twr so 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010

cua B§ Xay dung)
CHU PAU TU....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T L Péc liap - Ty do - Hanh phiic

veery NGAY........ thdng........ ndm.......

‘ , TO TRINH
Dé nghi chap thu@n chi truong dau tw dy dn phdt trién khu nha ¢
(hodic dw dn phadt trién nha ¢ dpc Igp)...........

Kinh giri: (UBND tinh/thanh pho)................

- Cén cir Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Nha &;

- C#n cir Théong tu s6 16/2010/TT-BXD ‘ngay 01/9/2010 caa B Xay dung quy
dinh cu thé va huéng dan thuc hlen mot sb ndi dung cia Nghi dinh s6 71/2010/
ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luit Nha &;

- Chu dau tu (tén chu ddu tu)........ 4 nghi UBND tinh (thanh phd)......... xem
xét va ¢6 T trinh dé nghi Tha turmg Chmh phu chép thuan chi truong déu tr dy
an (tén du an).... . (trie truong hop déu théu lya chon chi dau tw dw én phat
trién nha ¢ thi (}’y ban nhédn dan cap tinh trinh Thu twong Chinh phu)

1. Tén du an: (dy én phdt trién nha & hodc dw dn phdt trién nha ¢ déc ldp)

2. Tén chu ddu tu (trudomg hop ddu théu lwa chon chii dau tw thi khéng cé
muc nay):

3. Muc tiéu dau tu:

4. Dia diém x4y dyng:

5. Quy md dy an:

6. Dién tich SD dat:

7. Quy md dén sé:

8. Mét d¢ xay dung:

9. Hé s6 sir dung dat:

10. Téng sb luong cac loai nha & cia dy an la:...... cin, véi tong DT sin xdy

dyng........... m?, trong dé:

- Nha biét thy:...... cén, véi téng DT san xdy dung:........ m’
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11. Phuong an tiéu thu san pham:

- S0 luong nha & xa hoi dé ban, cho thug, cho thué mua:.... can, véi tong dién
tich san xdy dyng...... m* (néu c6)

- S6 lugng nha & thuong mai dé ban............ can, voi téng dién tich san xay
dung.....m°

- S6 lugng nha & thuong mai dé cho thué:...... can, véi tdng dién tich san Xay
dyng...... m* (néu co)

12. Cac cong trinh ha ting k§y thuat:

13. Cac cong trinh ha ting x4 hoi, gdm:

a) Cong trinh ha ting xa hoi do chu dau tr xay dimg:

b) Cong trinh ha ting x3 hdi do chinh quyén dia phuong chiju trach nhiém x4y
dung va thdi gian phdi hoan thanh viéc xay dyng cac cOng trinh nay:

14. Téng mirc ddu tu cia du an:

15. Thoi gian thye hién du 4n (phan giai doan déu tu):

16. Phuong thirc giao dit:

17. Nhimng dé xuét uu d3i cia Nha nuéc:

18. Trach nhiém cua nha dau tu:

19. Trach nhiém ciia chinh quyén dia phuong:

Chu dau tu (tén chi dau tw........... dé nghj UBND tinh (thanh phd).... xem xét
va ¢O To trinh bao cao Thu tudng Chinh phu chap thuén chu truong dau tu dy 4n
phat trién nha & néu trén.

Néu dugc chap thuéin (tén chii dau tw)..... s& tién hanh t6 chic Iap, tham dinh,
phé duyét (hodc trinh co quan cé tham quyén tham dinh va phé duyét) va trién khai
thuc hién dy an phat trién nha ¢ theo dung quy dinh./.

Noi nhgn Chii ddu tw
- Nhur trén (Ky tén, dong déau)
- Luu

~
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Phy luc 9. MAu T& trinh cia UBND cép tinh trinh Thii tuéng Chinh phu dé nghi
chap thuan chu truong dau tr dy én phat trién nha & cé tir 2.500 cin nha tré 1én
(ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010

cua B Xay dyng)

UBND TiNH (TP)....... CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

So:........ cereeeeey NEAY....... thAng....... nam.......

TO TRINH THU TUGNG CHINH PHU
Dé nghij chip thugn chii truong dau tw dy dn phdt trién khu nha ¢
(hodc dw dn phadt trién nha o déc l@p)..........

Kinh gui: Thu tudng Chinh phu

- Can cir Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luat Nha 4.

- Can cir To trinh sb.... ngdy..... thing.... ndm..... vé& viéc xin chép thuan chu
treong du tu dv an (tén du dn........... ca (tén chi ddu tw).......... tai (dia chi dw
kién lgpdwan........... (trie trwomg hop ddu thau lya chon chi déu tu).

- Trén co s¢ xem xét To trinh s6...... ngay...... va kiém tra ho s0 nang lyc cua
(tén chu dau tu).............. , trir truomg hop dau thau lwa chon chu dau tu.
- Can cir vio quy hoach sir dung dét, quy hoach xdy dymg...... va nhu cdu thyc
te vé nha ¢ tai dia phuong.

Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)........... xin bao cdo Thu tuéng Chinh phu dé
nghi chap thuan chi truong dau tu dy an (#én di dny.......... tai (dia chi dy kién ldp
dwany.......... véi cdc ndi dung nhu sau:

1. Tén dy an: Dy dn phdt trién khu nha 6 hodc di dn phdt trién nha ¢ déc ldp.
2. Ch déu t (truwomg hop ddu théu lwa chon chi déu tw thi khong c6 muc nay):
3. Niing lyc ciia chi dau tu:

4. Muyc tiéu dau tu:

5. Pja diém x4y dung:

6. Quy md dy an:

7. Dién tich SD dit:

8. Quy mé dén sb:

9. Hé s sir dung dit:
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10. Mat d§ xay dung:

- Can hé chung cur:...... can, voi tbng DT san xdy dung:....... m
12. Phuong 4n tiéu thy san pham:
- Sé legng nha & xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua........ can, véi téng dién

tich san xay dung......m° (néu cd)

- Sb legng nha ¢ thuong mai dé ban:..... cén, voi tf‘mg dién tich san xay
dymg...... m?

- S6 lugng nha & thuong mai dé cho thué....... cin, véi tong dién tich san xay

- S6 lugng nha & thuong mai dé cho thué mua:...... can, véi téng dién tich san

xdy dyng..... m* (néu co).

13. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

14. Cac cong trinh ha téng xa hoi, bao gf‘im:

a) Cong trinh ha ting x hdi do chu diu tu xay dung:

b) Céng trinh ha ting x3 hdi do chinh quyén dja phuong chiu trach nhiém xay
dyng va thoi gian phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh:

15. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, c4 nhén:

16. Phuong an quan ly sau déu tu xay dyng:

17. Téng mirc du tu cua dy an:

18. Thoi gian thye hién dy 4n (phén giai doan dau tu):

19. Phuong thirc giao dit:

20. Nhimg dé xuét vu di cua Nha nudc:

21. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong;

22. Nhimg vin dé khac c6 lién quan:

Uy ban nhéan dén tinh (thanh phé)........ xin béo c4o va kinh dé nghi Thi tuéng
Chinh phu xem xét, chap thuan chu truong dau tu dy an phat trién nha & néu trén.

Sau khi dwgc Thu twéng Chinh phu chdp thuan vé chu truong, UBND tinh
(thanh pho)...... (sé 16 chirc dau thau lwa chon chu dau tu trong truong hop phdi
dau thdu)..... va chi dao, kiém tra viéc thuc hién dyu an nay theo dung quy dinh./.

Noi nhgn: CHU TICH

- Nhur trén; (Ky tén, 46nz diu)
- Cac Bo: XD, TC, KH&DPT, TNMT;

- Tén chu d4u tr (néu cd);

- Luu..
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Phy lyc 10, Méu xéc nhén clia S0 Xdy dymg a6 véi trudmg hop dirge phan chia san phém 13 nha &
(ban hanh kém theo Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 niim 2010 cua B X4y dung)

SO XAY DUNG TiNH (THANH PHO)..ooer
XAC NHAN VE VIEC PHAN CHIA NHA O THEO NGHI DINH SO 71/2010/ND-CP

Cin cit vio d& nghi cta (tén chi diu fp......... tai vin ban 3..... ngay.... thang..... nam.... vé viéc xac nhin danh séch to chirc,
¢4 nhdn dugc phin chia nha & theo hop dong, van ban gop von..... ti dy én phat trién nha & (tén d dn).......,

S Xy dyng tinh (thanh phd)........ xac nhin nhimg doi tugng sau day duge phn chia nha & theo quy dinh ciia Nghi dinh s
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2016-etia Chinh phu:

Ténth chic, o gia | . . Loai | Sblwgng | DTsin | DTddt | Vitricianhi§
STT| inhhojecinhan | DRCDCXid | ols | b o (cin) | XD@) | () dwge phin chia
A ; Ghi dia chitheo hd | .. L6 s6...(dudmg, phd...
O 1 1 e P ol W -
H? Gb: ong N{guyzcn Ghi dia chitheo b3 | Cn'hg Sir dung Cin ho 50..tng... , chung
2 | DinhB v vola ba \hiuthubne i | chung cu 01 90 | chungla |cusd... (dwdmg, pho...),
________ mnmic e e 200 e
Ghidiahi b rys |, DIsin | pyp g~ |LOS0-(dimg,phd..,
\ o 4 . |Nhao XDmoi | 5. ... |Khv....(néucddiachi
3 | Cong ty co phan...... theo Giay dingky |3 1 10 . ... |moinhad |, e w
. lin ké nhadld |, . 2 |khdcnhau thi ghi dia chi
kinh doanh 7 |l260m o O
.................................................................................................. Mom |7 |ciafimgcnnhd)

GIAMBPOC
(K tén, ding dau)

Ghi chi: Danh sich ndy duoc 14p thinh 02 ban, sau khi dong diu cia S& Xay dyng thi luu 01 bin tai $6 XD dé theo ddi, kiém tra, giao
cho cht ddu tur 01 ban dé theo 48i, con cdc i twong dugc phan chia nha & thi S& Xy dung sao tir ban b, dong dhu treo cia S§ va chuyén
cho chii dhu tr dé glao cho mi d6i twrgng 01 ban thay cho Gidy xéc nhén da giao dich qua sin giao dich bi dng san. (Danh sich nay chi
cap I lin, khong cap lai). Trrdmg hop 6 thira ké thi S Xy dymg xde nhén lai tén, dia chi cia nguti duge thira ké. Truomg hop bén duge
phin chia 14 t chirc thi phai kém theo danh sich ho gia dinh, ¢4 nhén dwgc t6 chitc d6 phan chia lai nha & &é S& Xdy dyng xdc nhén,

81

v
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Phu luc 11. Mg}: hop déng ty quyén ban. cho thué, cho thué mua nha & qua san
giao dich BDS dpi véi trudng hep san khong truc thude chu dau tu (ban hanh kém
theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cua B§ Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
D{c lap - Ty do - Hanh phic

.......... ngay....... thang....... ndm......
' HQP DONG UY QUYEN
BAN (HOAC CHO THU‘E‘, CHO THUE MUA)......... NHA O THUONG MAI
QUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

(Sé........../HD)

- Can cir phap ludt vé kinh doanh bét dong sin v Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP
ngay 23/6/2010 cia Chinh phu quy dinh chi ti€t va hudéng dan thi hanh Luét Nha &,

- Can cir Thong tur s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia By Xay dng quy dinh
cu thé va huéng dan thuc hién mdt sé ndi dung ciia Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP.

Hai bén chang toi gdm:

BEN UY QUYEN (GOQI TAT LA BEN A)

- Pai dién boi 6ng (ba):.....ccceeeviivivrceeeiieieeenencnnn CAIC VUi
=P CHIE U SOt e st e s erra st e s e e e aeasa s b e eesesnrranann

-Sé dlen 11110 | SRR 1 2: 3, GRS
S ME SO tHUE: ..e.eeoeee ettt ss s sa s neenes
- S6 tai khoan... " . tai ngan hang.........ccocvveeiineciinnienecreenn,
BEN PUQC UY QUYEN (GOI TAT LA BEN B)

- S4n 220 djCh DAt AONG SAN.......ceoveeerierecienieesies e veesees s ssessees s sssesassaesens

-Pai dién bdi ong (ba):.....ccoooviiiiiiiiiieicciiiciieeeen CAITC VI

o 5o 1 o I

-Sé Q1N thoali......coooviiiiiiieiiiiiiiieeeeeeniinn FAX s

“MA SO tHUE: ...

- S8 121 KhOAN..........oeverrereerercreneerenennne. tai ngan hang..........ocooviinnciniieinn

Hai bén chuing toi nhit tri thoa thuén cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Ni dung ity quyén

Bén A théng nhét iy quyén cho Bén B ban (cho thué hodc cho thué mua) nha
¢ v&i ndi dung nhur sau:
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1. S6 lugng nha & béan (cho thué, cho thué muay.............. cin, trong dé:

a) Nha biét thy......... can, véi tong DT san XD la........ m%;

b) Nha & riéng 1é:....... ciin, véi tong DT san XD la....... m?;

¢) Cin ho chung cur........ cin, véi tong DT san XD la........ m’;

2. Dia chi nha & iy quyén bén (cho thué, cho thué mua):

a) Dja chi nha biét thy: (16 sb..., 6 sb... khu...., dudng...... phd.... phudng...)

b) Dija chi nha & riéng 1é: (16 56..., 6 sb... khu...., dudng...... phé.... phuong...)

¢) Dja chi cin hd chung cu: (cin hd sb..... tAng.... nha chung cu....., phb...)

3. Dién tich ting loai nha & ban (cho thué, cho thué mua):

a) Dién tich san XD cia mi biét thy 13:....... m% trén DT dit la...... m

b) Dién tich san XD clia mdi nha & riéng 1é 1:....... m’, trén DT dét 1a...... m’

¢) Dién tich san XD ctia mbi cin ho chung cu la:....... m?, trén DT d4t 1a...... m

(Trong tmé:ng hop uy quyén ban, cho thué nhiéu nha ¢ tai nhiéu diia chi khcic,:
nhau va 6 nhiéu logi gid khdc nhau dp dung cho ting nha 6 thi chi dau tu co the
I@p danh sdch riéng dinh kém theo hop dong nay)

Piéu 2. Gid ban (cho thué hodc cho thué mua), dit coc diing ky mua, thué
nha &, thoi han thanh todn tién mua, tién thué nha &

1. Gié ban (cho thué, cho thué mua) nha &:

2

2

c¢) Gié ban (cho thué, cho thué mua) cin hg chung cu la............ccoeueeees ddng
Viét Nam/1m? san XD hodc tinh trén 01 cin (gi4 nay d3 bao gdm gia tri quyén sir
dung d4t, thué VAT, tién bao tri phan s& hiru chung bing 2%)

(Bén A c6 thé néu gia bdn (gid cho thué, cho thué mua) cu thé vao hop dong
nay hodc giri kém theo hop déng nay bdng gid bdn (cho thué, cho thué mua) doi
V6i timg nha ¢ cu thé).

2. Thoi han bén mua (bén thué, bén thué mua) phai thanh toin tién mua
(tién thué, tién thué mua) nha &:

@) Thanh tOAN MOt LAN:.......ceeeveeereeeeeereeeeeseeseesesesessessssesesseseseessssesessesssnesessssseses

¢) Phuong thirc thanh toan:.............ccccoiii e,
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3. Dat coc dang ky mua (thué, thué mua) nha ¢:

a) Trong thoi han ding tin cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 cua hop
dong ndy, néu c6 ngudi ding ky mua (thué, thué mua) nha & thi Bén A iy quyén
cho Bén B dugc thu tién didt coc dang ky mua (thué, thué mua) nha & cua khach
hang la:........... dong Viét Nam (bang....% gia tri cia mdi nha & ban (cho thué, cho
thué mua). Néu thoa thudgn Bén A thu tién dat coc thi Bén A phai théng bdo cho
Bén B vé viéc da thu tién dar coc cua nguoi dang ky.

Viéc ding ky mua (thué, thué mua) nha & dugc thé hién thong qua bién lai da
thu tién dit coc va phiéu dang ky mua (thué, thué mua) nha & do Bén B cép cho
nguoi dang ky.

b) Dén ngay t6 chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo théa thugn
trong hop dong nay ma ngudi da dat coc khong tham gia budi t6 chirc ban (cho thué,
cho thué mua) do Bén B t6 chirc néu khéng c6 1y do chinh déng thi khoan tién d3t coc
néu trén thude quyén quyét dinh ciia Bén A........ hodc do cac bén théa thudn.....

Néu bén dit coc ma khdng mua (thué, thué mua) dugc nha & thi Bén B phai tra
lai sO tién dat coc cho bén diat coc. Trudng hgp bén di dit coc ma mua (thué, thué
mua) duge nha & thi so tién dat coc nay dugc trir vao tien mua (tién thué, thué
mua) nha ¢ phai ndp cho Bén A.

Piéu 3. Thoi han diing tin mua ban, cho thué nha &

1. Thoi diém Bén B ding tin mua ban (cho thué, thué mua) nha & 1én bao va
dai truyén hinh dja phuong noi cé nha & 14 sau..... ngay, ké tir ngay ky hgp dong nay.

2. Bén B c6 trach nhiém ding tin 03 s6 lién tiép trén 01 to béo phat hanh tai
dia phuong va 01 lan trén dai truyén hinh dia phuong. Ngoai ra, Bén B con phai
dang thong tin mua ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ trén trang Website cua
Bén B (néu c6) va trén San giao dlch bét ddng san. NQI dung ding tin trén bao, dai
bao gom. tén dy 4n, loai nha &, sé lugng nha &, dia diém nha & ban (cho thué, cho
thué mua), thoi gian té chirc ban (cho thué, cho thué mua).

3. Thoi han ding tin dé t6 chirc, ca nhin dén ding ky mua (thué, thué mua) nha
& la........ ngay, tinh tir ngay dang s6 bao dau ti€n (nhung 16i thiéu phai la 7 ngay).

Thoi han nay 1a dé ngudi mua (ngudi thué, thué mua) dén dang ky mua (thu,
thué mua) va ndp tién dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 cia hop dong nay;
sau thoi han nay Bén B khéng dugc quyén tiép nhan ding ky mua (thué, thué mua)
nha & ma phai t6 chirc ban (cho thué, cho thu€ mua) nha & theo thoéa thuan tai Dicu 4
cua hgp dong nay.

4. Kinh phi dang tin trén bao va dai truyén hinh: do Bén A thanh toan cho Bén
B theo héa don ciia bén tiép nhan ding tin. Thoi han thanh toan...............

~
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Pidu 4. Thoi han té chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) va phuong thirc
bén (cho thué) nha &

1. Thoi diém t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) nha 6:

~ Bén B to chitc ban nha ¢ vao ngay..... thang..... ndm..... (ti thiéu phdi sau 7 ngay,
ké tir ngay ddng théng tin dau tién lén bao hodc trén dai truyén hinh)

Riéng déi véi cho thué, cho thué mua 'nhd 0 thi phai thuc hién sau khi nha 1’5*
dwgc xdy dung xong va ciing chi dugc 16 chirc viéc cho thué, cho thué mua t6i
thiéu la sau 7 ngay, ké tir ngay ddang tin dau tién lén bao hodc trén dai truyén hinh).

2. Phuong thirc ban (cho thué, cho thué mua) nha &:

a) Néu tdén ngay t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) nha & quy dinh tai
khoan 1 Diéu nady ma 01 nha & cpi ¢6 01 ngudi dang ky mua (thué, thué mua) thi
Bén B thong bao cho ngudi d6 biét dd mua (da thué, thué mua) dugc nha g;

b Néu c6 tir hai ngudi tré 1én ding ky mua (thué, thué mua) 01 nha & thi Bén B
to chirc’bén (cho thué, cho thué mua) theo phuong thirec............ (ghi rd la boc tham
hodc dau gia);

c) Néu nha & khéng c6 ai dang ky mua (thué, thué mua) thi Bén B thng béo
cho Bén A biét d€ 1am thu tuc ban (cho thué, cho thué mua) lai tir dau.

Piéu 5. Phi giao dich qua san

1. Bén A phai thanh toan cho Bén B phi giao dich qua san lA.......... dong tién

Viét Nam (hoic tinh trén % sb lugng nha & bén, cho thué, cho thué mua hoéc tinh
trén tdng m* san nha & ban (cho thué, cho thué mua).

2. Théi han thanh toadn phi giao dich vao ngay:.........cceceevvereeeeeccecceeceeceeereeneee

3. Phi giao dich qua san thu cua ngudi mua (ngudi thué, thué mua) nha & do
Bén B théa thuin véi ngudi mua (ngudi thué, thué mua) nha o.

(Trong truong hop san giao dich BDS do Bén A thanh Igp va tryc thuéc Bén A
thi San khéng dwoc thu phi giao dich qua san cua ngudi mua, nguoi thué, thué mua).

Piéu 6. Quyén va nghia vy ciia hai bén

1. Quyén va ngh'l'a vu cia Bén A:

a) Phai cung cip cho Bén B diy du céc hd so, glay t& phap 1y chimg minh nha

& du diéu kién tham gia giao dich qua san va cung cap day &, kip thdi, chinh x4c
cac thong tin lién quan dén nha & béan (cho thué, cho thué mua);

b) Cam két chju trach nhiém vé nha & uy quyen ban (cho thué, cho thué mua)
qua san phai khéng thudc dién cé tranh chap vé quyén s& hiru, quyén sir dung; c6
du diéu kién dugc giao dich tai san theo quy dinh cua phap luat;

c) Phai tao diéu kién dé ngudi ding ky mua (thug, thué mua) nha & tiép cén cac
thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);
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d) Trong thdi han uy quyen cho Bén B thyc hién ban (cho thué, cho thué mua)
cac nha & quy dinh tai Diéu 1 cia hop ddng nay, Bén A khéng dugce uy quyén cho
San giao dich bat dong san khéac ban (cho thué, cho thué mua) céc nha & nay. Néu
sau thoi han thyc hién hop ddng quy dinh tai ’Bleu 8 cuia hgp ddng nay ma Bén B
chua t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) hét cac nha & nay thi Bén A ¢ quyén
uy quyéen cho San giao dich bat ddng san khac ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢
con lai;

d) Khéng dugc yéu cau Bén B déng trude khodn tién dat coc mua ban (cho thue,
cho thué mua) nha & d€ Bén B dugc quyén ban, cho thué nha & do minh dau tu xay
dung;

e) Pugc chdm dirt hop dong trong trudng hop Bén B thuc hién bén (cho thué,
cho thué mua) khong ding quy dinh cua hgp dong nay va khong ding quy dinh
cua phap luét;

g) Phai thyc hién ky hop déng mua ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo diing
quy dinh sau khi Bén B d4 hoan thanh viéc ban (cho thué, cho thué mua) qua san;

h) Céac théa thuan khac (nhu phat vi pham, boi thudmg thiét hai.....):..................

2. Quyén va nghia vu ciia Bén B:

a) Thyc hién béan (cho thué, cho thué mua) nha & qua san theo ding thoa thuén
cua hgp dong nay va ding trinh ty, thi tuc quy dinh cta phép ludt;

b) Phai cung cép déy du, kip thdi va chinh xéc céc thong tin lién quan dén nha
¢ cho td chirc, c4 nhan cé nhu ciu diang ky mua (thué, thué mua) nha &. Phai niém
yét cong khai tai San hgp ddng nay, bang gia ban (cho thué, cho thué mua) néu co
bang gid riéng va bién ban nghiém thu ky thuit 43 xay dyng xong phin méng (néu
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai);

¢) Cé quyén tir chédi céc yéu cau cia bén A khéng ding véi thoa thuan trong
hgp dong nay va quy dinh cua phap ludt vé mua ban (cho thug, cho thué mua) nha
& qua san giao dich bat dong san;

d) Tlép nhan yéu ciu dang ky mua (thué, thué€ mua) cua cac td chirc, ca nhan
c6 nhu céu va lap phiéu tiép nhan ding ky, trong do ghi r6 cac thong tin lién quan
dén nha & cAn mua (thué, thué mua) thoi diém hét han ding ky, thoi diém té chirc
viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;

d) Phai chuyén cho Bén A sé tién dit coc cia nguoi dang ky mua (thué, thué
mua) nha & vao tai khoan ciia Bén A (néu do Bén B thu tién dit coc);

e). Phai ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo ding gid do Bén A quy dinh
tai Diéu 2 cua hop ddng nay (trir trudng hop ban déu gia); khong dugc thu thém
khoan tién nao khac clia ngudi mua (ngudi thué, thué mua) ngoai khoan tién mua,
thué nha & theo gia do bén A dura ra (hoic theo gi4 d4u gid) va khoan phi giao dich
qua san;
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e) Phai cip gidy x4c nhén da giao dich qua san giao dich bt dong san cho to
chire, gé nhan da mua (thué, thué mua) dugc nha & trong thoi han 02 ngay, ké tu
ngay té chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢;

g) Bao mat cac thong tin cia khach hang;

h) Céc thoa thuan khac (nhu phat vi pham, bdi thudng thiét hai....)........

Diéu 7. Giai quyét tranh chép

Trong truong hop c6 tranh chép vé ndi dung ctia hgp ddng nay thi cac bén ban

bac, thucmg lugng dé gidi quyét. Néu khong thuong lugng dugc thi cac bén co
quyén yéu cdu Tda 4n nhén dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 8. Hi¢u lyc va thoi han thyc hién hep dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Théi han thyc hién hop dong nay la....... ngay, ké tir ngay ky.

3. Hop ddng nay duogc lap thanh... ban, c6 gia tri phép ly nhir nhau va mdi bén
giir... ban.

BEN A , BEN B
(Ky tén, déng dau) (Ky tén, dong dau)

Ghi cha:

1. Céc thoa thudn khac giira Bén uy quyén va San giao dich bt dong san khéng dugc
trai vdi quy dinh cua phap luat vé nha ¢, phap luat vé& kinh doanh bit dong san va noi
dung ciia hgp ddng nay.

2. Trudng hqp san glao dich bat dong san tryc thude chu dau tu thi chu dau tu khong
phai ky hop dong ty quyén theo miu nay ma chi d4u tr ¢é vin ban uy quyen cho san to
chirc ban (cho thué, cho thué mua) véi cic ndi dung nhu quy dinh tai hgp dong nay, trir
ndi dung tai Diéu 5 va Diéu 7 cua hgp ddng.
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Phu luc 12. Mau b4o cdo vé viéc s¢ hiru 01 nha & ciia ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai tai Viét Nam (ban hanh kém theo Théng tu sé 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B§ Xay dung)

UBND HUYEN....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

S6:.eenens I
V/v Bdo cdo vé viéc s& hiru cveeeeey NGAY...... thang...... NaM......
nha & cua ngudi Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai tai Viét Nam

Kinh giri: B§ Xay dung
Uy ban nhéan dan huyén (quén, thi x4, thi’mh ) 110 X0 YO da cép

Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién
VOT QAL ChO ONE (DA):....vecvereeeeeieeriaieceeec e sssse s sessssaesssaessassesesesassaesssssssssessans

Uy ban nhdn dan huyén (quan, thanh pho, 1111 15.€: ) JRRS bao cao B)
Xay dung mét s6 ndi dung nhu sau:
HOQ tEN Chll SO RlTUL......veiveeeieiiirreeerciiieereeesesssssteneeesessssssassesessssssnsasessersssasseesesnes
QUOBC HHCH....e.vevecereecetcte et sas s sss s ss st s s sa s e b e s s s e sa s sesanas
HO chiéu s8:.......o.covveveivecrrerenineenenn, CAP NEAY......... thang........... DAM...........
NOT CAP N0 CHIEU....cvvvvereeeeeeirc e sessesesesssassessessesssesssssssessessasesessassessans
Thudng tra (tam trd) tal ........................................................................................
Dia chi nha & dugc cip gidy chimg Nhan:...........coo.overuerveseeriessenessesseessssensanees
S6 gidy chimg nhan:.........cecoveevereeereeceennnn. , cAp ngay...... thang...... nam...........
Uy ban nhin dan huyén (quén, thanh phd, thi X3)........c..c.coevererrererrnnees dé nghi
B Xay dung théng bao 1én trang Thdng tin dién tir cia B v€ tinh hinh sé& hitu nha
O cia ong (ba):.....ccoeeeveerecceceennenne dé cac dia phuong khéc biét./.

TM. UBND.....
(Ky tén, dong dau)
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Phuy luc 13. MAu bao cdo vé viéc ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai chuyén
quyén s& hiru cho ngudi khac (ban hanh kém theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B§ Xay dung)

UBND HUYEN...... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ Péc ldp - Tu do - Hanh phiic
So:....... [
V/v: Bao c4o vé viéc s& hiru veeees NGAY...... thdng...... ndm......

nha & tai Viét Nam ciia ngudi
Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai

Kinh giri: B§ Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (quén, thanh phd, thi X&)...covevrennennn. da lam thu tuc
chuyén quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dit & cia 6ng (ba):........ccoeeeceneeee.
cho ngudi khac'”. Néi dung nhu sau:

HO t€n NUdi BAN........cooeeeeeeeeeecee e crr e ee s sae s sn e s sre e s sres
Quoc 11 [« DO RSP RSSUUSSEURRRSRRUUUPPPR
Ho chleu SO uururreerueriesses s , ¢ip ngdy.......... thang........... nam...........
NOT CAP DO CRIBUL...evevcvee e ees e sves s seeseseeeessesaesesseesesses s s ses s

Bén ban da dugc UBND huyén (quan thanh phé, thi x3)....
cap Gidy chimg nhén quyén sir dl,mg dit, quyen s@ hiru nha & va tal san khac gﬁn

lién véi dt ngay....... thang....... nam......., s6 gidy chimg nhan:..............ocooevvvevnnnes
Dia Chi NNA ...t e st ear e s e e s eeean e e ae e b s nn e s
Ké tir ngay...... thang....... nam......, ong (ba)......................... da khong con dimg

tén quyén s& hiru cin nha & néu trén, vi da ban (ting cho, dé thira ké)?.................
nha & nay cho ngudi khac).

Vi vdy, Uy ban nhan din huyén (quan, thanh phd, thi X&).........c.cecerverunnnes dé
nghi By Xay dung xda tén ong (ba).........ccoeeevvrrneernrennnnns khoi tinh trang dang cé
s& hiru nha & tai Viét Nam./.

TM. UBND.....
(Ky tén, dong dau)

Ghi chu: (1) Néu ngudi nhan quyén s¢ hitru nha ¢ la ngudi thudc dién chi du'qrc SO
hiru 01 nha & thi phéi ddng thoi ¢6 van ban béo céo B§ Xay dung ngay sau khi cip Gidy
chimg nhén quyén s& hiru d6i véi nha & d6 theo mau tai phu luc sé 9 néu trén.

@ Néu bén thi ghi ban, néu ting cho thi ghi ting cho, néu dé thira ké thi
ghi thira ke.
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Phu luc 14. Mau vin ban chuyén nhuo‘ng hop dong mua ban nha & (ban hanh kem
theo Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia B§ Xy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phuc

.......... ngay....... thang....... nam......

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN NHA O

- Cén cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dﬁn thi hanh Luat Nha &;

- Cén ctr Thong tir s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bé Xay dyng quy
dinh cu thé va huéng dan thi hanh Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP.

Hai bén chiing t6i gdm:

BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GQI TAT LA BEN A)

- Gng (ba): néu la hé gia dinh thi phai ghi tén ca 2 ve chong; néu la t6 chirc thi

ghi tén 16 chuc va nguoi dai dién theo phdp IUGH)..............oooeecevieieicieiieceeeeeenns
= SE CMTND: e erers doCA......cuvvveenene cép NEAY..ccorurrerreererrannes

- Noi dang ky ho khau thuomg tri:............o........... esssissensssnsissnsavssannnnianan
= DIa Chi BN M€ ottt e ettt e e senee s sas e e s as e e e sasraas
- S6 Q8N thOl LIEN N:e.vevveveeeeeieericeeeeecee et sssse s ssesssse s ses s
- S6 tai KhOAN: (N0 CO).cnvnreerereeeesreereeceresereens tai ngan hang............coovvvunnees
BEN NHAN CHUYEN NHUGQNG HQP PONG (GQI TAT LA BEN B)

- Ong (ba): néu la ho gia dinh thi phai ghi tén ca 2 vo chong....

-S6 CMTND:... ..do CA... ... CAD ngéy .........................
- Noi déang ky ho khau thu'cmg BT e s ra e e a e s s s e na s
=DIa Chi BN K€ ... saa s e s s s s es

= SO BN thOT BN N oot e e ee s s e e e s e sess e essesasse s sses e s s s

- SO tai khoan: (Néu €O).......vuvveveenereceereeennen. 121 NEAN hANG. oo,

Hai bén chiing t6i nhat tri thoa thuén cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Bén A chuyén nhwgng cho Bén B h¢p dong mua bén nha & véi cic
ndi dung nlur sau:

1. Tén, sb hop ddn g, ngay ky (hodc vdn ban chuyen nhwang hpp dong ky ngay
néu chuyén nhwong tir lan thir hai tré di)....

2. BEn ban nha & CONG LY ...ttt et et sa e e
3.Loai nha &:ueeeeeeeeeeee. ,tong DT san XD la............. m’;
4. Pia chi nha ¢:......
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5. Gia ban... . a (bang [¢] 111 ORI USROS UROPPRPO )
6. Sb tién Bén A d3 ndp trrdc cho bén bAn ..o
7. Théi han ndp tién mua ban cac dot tiép theo...........cccevvvvenee.

8. Thoi han giao nhédn nha §......................

Piéu 2. Cac hd so, gidy t& kém theo

1. Hop d6ng mua ban nha & Ky Vi CONE tY...cvcvveerriereieencieeieeeeeeseesasesansens
2. Céc bién lai ndp tién mua ban nha & cho CONE tY....vvvereeerreireeereneereceeesisenen,
3. CAC ZIAY 10 KNAC ...eeveriieeeecee et sseee s s s s e eassssesss s senanas
4. Thoi han ban giao hd so, gidy t& quy dinh tai Diéu nay:...

Bieu 3. Gia chuyen nhmmg hep ddng, thoi han va phn'o'ng thire thanh
to4n tién chuyén nhugng hop dong

1. Gia chuyén nhugng hop dong 13:.........c.eveeveeueeeecrererenreninn. d

(BANG CRIF ..o e esa st s e s s sasss s sanansas )

Gia chuyén nhugng nay da bao gdm:

- Khoan ti'én ma Bén A da tra cho bén‘bén nha & (cONg ty....covvvnurneenn. vrans ) theo
hoa don (phiéu thu) la:.................... & (bdng chit............ccccevnevnnnnn.e. ), bang........ %

gia tri hop dong mua ban nha & da ky véi cong ty.

- Cac khoan tién khac ma Bén A da chi trd (c6 hoa don, phiéu thu kém
theo):....cevveeeeee. d (bang CRIE. vt e e s seserassessessesseeseesesseeessnensansnsnnnns )

- Khoan tién chénh lc;ch Bén B pha1 tra thém cho Bén A ngoai hai khoén tién
néu trén la:...........coooniinnd d (bdng chit:.. ettt e e e e e eeennns)

2. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A bing tién Viét Nam,
(trd qua tai khoan ctia bén A hodc tra bang tién Mat...............cevveeseeerenncs)

3. Thoi han thanh toan:. . cvee

Pidu 4. Quyén va nghla vu cua hai ben

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu ciu Bén B thanh toan diy du, dang han s6 tién nhan chuyén nhuong
hgp dong quy dinh tai Diéu 2 ciia van ban nay;

b) Cam két chiu trich nhiém vé hop ddng mua bén nha & quy dinh tai Diéu 1
cia vin ban nay la khong thudc dién cé tranh chap, chua chuyén nhuong cho
ngudi khac,........... ;

c) Giao hgp ddng ‘mua ban nha & (va van ban ch;azén nhwong hop df’ing néu
chuyén nhuong hop dong tir lan thir hai tro di), céc gidy t& c¢6 lién quan dén nha &
cho Bén B theo thoa thuén;

d) Cung véi Bén B lam thu tuc chuyen nhuong hop dong tai co quan cong
ching va xac nhan tai cong ty... veveees
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d) Nop thué thu nhép, cac nghia vu tai chinh khac ma phap luit quy dinh thudc
trach nhiém cia Bén A phai ndp va cung cip cho Bén B bién lai dd ndp nghia vy
tai chinh theo quy dinh;

e) Cham dirt cac quyén va nghia vu lién quan dén hgp déng mua bén nha & da
ky voi cong ty.............. .. ké tir ngay vin ban chuyén nhugng ndy duge cong
By rrreennnnree e . Xac nhén;

2 Nop phat vi pham theo théa thudn; bdi thuong thiét hai cho Bén B néu gay
thiét hai;

h) Céc thoa thuan khac (nhu phat vi pham, bdi thuong thiét hai.....) e eeeerreneee,

2. Quyén va nghia vy cia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhugng hop déng mua ban nha & cho Bén A
theo diing thoa thudn (cé gidy bién nhan do 2 bén ky xac nhan);

b) Tlep nhan hop dong mua ban nha & (va vdn ban chuyen nhuong hop dong
néu chuyén nhuong hop déng tic lan thir hai tré di), cac gidy to c6 lién quan dén
nha & theo théa thuén;

¢) Pugc tiép tuc thuc hién cic quyén va nghia vy ciia Bén A theo hop dbng
mua ban nha & dd ky v&i cong ty....ccoveerniiiiveennenns (dugc coi nhu bén mua nha
&) ké tir ngay vin ban chuyén nhugng nay dugc cong ty..........ccceuuerec.n.. X4C nhén;

d) Cung véi Bén A 1am thu tyc xdc nhén viée chuyén nhuong hop dfjng tai co
quan cdng chirng va xic nhén tai cong ty........cccoone. vao van ban nay;

&) Nop ban sao bién lai thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong hop dong cho

&) Nop phat vi pham theo thoa thusin; bdi thudng thiét hai cho Bén A gay thiét hai;

g) Cac thoa thuén khéc (nhu Bén B ndp thué thu nhap thay cho Bén A; phat vi
pham, boi thudng thi€t hai......)..cccennenne.

Didu 5. Giéi quyét tranh chéap

Trong trudng hop c6 tranh c}mép w"é c4c ndi dung cta van ban nay thi cic bén
ban ‘bac, thuong luong giai quyét. Néu khong thuong lugng duge thi cac bén ¢
quyén yéu céu Toa 4n nhin dén giai quyét theo quy dinh cia phap ludt.

Pidu 6. Hiédu lyc va thoi han thyc hi¢n hop dong

Van ban chuyen nhuong nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy duge cong ty.......euveeeeen.

xac nhan. Vin ban nay dugc 1ap thanh 05 ban va c6 gid tri phap ly nhu nhau; mdi
bén giir 01 ban, 01 ban luu tai co quan cong chimg, 01 ban chuyén cho co quan

thué va 01 ban luu tai cong ty......eooeveverenees

BEN A BEN B
(Ky tén, néu 12 t§ chirc thi déng diu) (Ky tén, néu la td chirc thi déng dau)
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Chirng nhén cia cong chimg

Van phéng (hoic Phong) cong chu'ng .. chimg nhén: cic Bén
co tén trong vin ban chuyen nhuong nay da nhat tn thoa thuan vé viéc Bén chuyén
nhu'qng 12 Ong (ba) (hodc 16 CRUC).......ouvourveeeerereniiriicierecs 1a ngudi dd mua nha
& theo hop d6ng mua ban nha & sb...... ngdy..... thang.... ndm.... ky véi cong
By e (hoac la Bén da nhan chuyén nhm;mg hop dong mua ban nha o
theo vdn ban chuyen nhuang hop dang ky ngay....thdng....ndm.....cia ong (ba)
hodc 16 chirc... . néu la chuyen nhuwong tir lan thir 2 tro di) nay chuyén
nhuqmg hgp dong mua bén nha & nay cho Bén nhin chuyén nhuong 1a 6ng (ba)
HOGC 10 CRUEC......ccvevverrorirrecnciiriiecteeiiesieie st sase e s s s saesraseseebasssesaesate e s e s sassnsesnensas

Sau khi cé chu'ng nhan nay, hai Bén thyc hi¢n nghia vy nfp thué cho Nha nuéc
va dé nghij cong ty.... .. X4¢ nhén vio vin ban chuyén nhugng nay./.

......... , Ngay........ thdng...... nam.......
Cong chimg \ﬂén
(Ky tén, dong déu)

Xdc nhin céia chii diu tw....... (ghi tén cong ty ban nhi....eeeceereennecnss)

(Chu dau tw chi xéc nhén vao van ban chuyén nhugng ndy sau khi ben nhan
chuyén nhwong da co bién lai thué thu nhdp hodc giay to xdc nhdn viée mién thué
thu nhdp theo quy dinh)

CONG ty...eeeeereecrerrneeceeenne xac nhén 6ng (ba) (hoac 16 cku-c) .............................
1a ngudi da mua nha & theo hgp ddng mua ban nha § sO...... ngdy.... théng.... nim...
(hodc la Bén da nhdn chuyén nhwang hop dong mua bdn nha ¢ theo van ban
chuyen nhuong hop dong ky ngay......cua ong (ba) hogc t0 ChIFC................
néu la chuyen nhuwong tir lan thir 2 tro di), nay cONE ty.....cccecveeeeeererreennennne Xac nhén
viéc chuyén nhugng hop ddng mua ban nha & giira dng (ba) hodc 10 chirc..............
.............................................. va Ong (ba) hodc 10 CRUEC.........uuuueeeeeeereeecreererenreeesaens

Ké tir ngéy ky xac nhédn nay, cong L s& cham dirt giao dich véi Ong
(bd) hodc 16 ChtrC.......uueeeeeneeeiireeennn, va tryc tiép giao dich v&i Bén nhén chuyén
nhuong hop ddng 13 dng (b3) hodc 16 CAUC ..o, theo dia chi ghi

trong vin bén chuyén nhuong ndy. Bén nhén chuyén nhugng hop ddng dugc
quyén tiép tuc thyc hién céc quyén va nghia vu theo hop d6ng mua ban nha &
$0....... da ky véi cong ty ching t6i./.

veeeey NGAY.......... thang...... ndm.......
Dai di¢n Cong ty
(Ky tén dong dau)
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Phy lyc sd 15. Mau hgp dong mua ban nha & (ban hanh kém theo Thong tu sb
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

............. , Ngay....... thang....... nam.........

HQP PONG MUA BAN NHA O

Can cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luét so 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Quéc hdi vé stra d6i, bd sung Diéu 126 cta Luat
Nha & va Diéu 121 cua Luat Pt dai;

Can ctr B6 Luat Dan su' ngay 14 thang 6 nam 2005;

Céan cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can cr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb noi dung cua Nghj d;nh s
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndam 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha o,

Hai bén ching t6i gom:

BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén bén):

- Ong (ba)":....

- S6 CMND (hd chiéu):.........ooooveeeveerereern. CAP DAY e evread ey e,
- H6 khéu L1310 (07 1 T3 § ) S SSUUS U TRSR PP RRRRT
=D1a Chi HEN R ...ttt e e e ae e e e e eee e s e s rsaessennee e e e e
- Dién thoai:.....ccoivveeeieieieieeeeeee e Fax (NEU CO):urerrnreeeeeeereeereeeeesseserens
- S6 tai Khoan:......cccevvveveeneneeen. . tal Ngan hang:.....cccocvevivivinininiicennnn,
- M3 sb thué:.. crassssisreninasessranarensing

BEN MUA NHA 0 (sau day goi tit 1a Bén mua)

- Ong (ba)
- $6 CMND (ho chleu) ................................. CAD NEAY..oooeveee ey e,

1. Neu bén ban 1a cé nhén thi ghi tén ngudi c6 tén trong gidy chirng nhan quyen s& hiru vé
nha &; néu bén bén 1a td chirc thi ghi thdng tin tén cua to chirc, dia chi, dién thoai, sb tai khoan,
tén va chirc vy ngudi dai dién theo phap luat ciia td chirc d6.

2. Néu bén mua 14 td chirc thi ghi thong tin tén cua td chire, dia chi, dién thoai, s6 tai khoan,
tén va chirc vy ngudi dai dién theo phap luat cua t6 chirc dé.
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- H6 khéu L1500 o 37 o 28 1 ) TP
-DIachi HEN h@i.......eoeeeeeeeeee e er e st s s e s s an s s s e
= DIEN thOT e.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeresss FAX (DEU CO)ererreeeeeeeeeeereeeee e
-S6 tal khﬁan ........................................... tai Ngﬁn hang:......ccoovvevirinieninnnnnnn
- M sé thué:..

Hai bén chung toi thong nhat ky ket hqp dong mua ban nha & v0i cac ndi dung
sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & mua bén
1. Loai nha & (biét thu, cdn hé chung cu hodc nha o riéng lé)...........
2. P18 Chi NNA Gt srbe e s s rase e s e st sare e s nenee s nnees

(Poi voi hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi ghi ré dia
diém noi nha ¢ duoc xdy dung theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Tong dién tich san xay du:ng .................. m’
4. Téng dién tich sir dung dat Freereeerenen m’, trong d6:
Su' dung neng ............ m?; Str dung chung (neu co) ............. m’

.....................................................................................................................................

(Neu la thué dat thi phai gh: thém thang tin vé s6 hop dong, ngay ky hop dong
thué dat, thoi gian thué tir ngay .dén ngay.... ).

5. Cac trang thiét bi chil yéu gan 1ién voi nha &u.eeeeeceevieeceecereee e

6. Gidy to phap 1y vé nha &, dit & KEm theo:..........veeveereeeeerererseesssesesersessssaens

Piéu 2. Gia bin va phuong thirc thanh toén

1. Gia ban nha & 1a....coceeeeeeeeee. déng

(Bang chir:.. .- vees)e

Gia ban nay da bao gbm gla tri quyen sur dnng dat va thue gia tr| gia ting VAT
(neu bén ban thudc dién phai ndp thué VAT)

2. Phuong thirc thanh todn: thanh toéan bﬁng tién Viét Nam thong qua hinh thic
(tra bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngan RARG).................eveeeeeeeerrseesieseesnne.

3. Thoi han thyc hién thanh toan

a) Thanh toan mdt lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hodc trong thoi
han...... ngay, ké tir sau ngay ki két hgp dong nay).

b) Trudong hop mua nha & theo phuong thic trd cham, tra dan thi thyc hién
thanh toan vao cac dot nhur sau:

-Dot 1 1a............. ddng vao ngay...... thang....... nam....... (hoZc sau...... ngay ké
tir ngay ki két hop déng nay)'.

1. Truong hop mua nha & xa hdi trd cham, tra dén thi 1an d4u phai thanh toén khéng qué 20%
gia nha ¢ (trir trudng hgp cac bén c6 thoéa thudn khac) va théi han mua nha & phai ddm bao toi
thiéu 14 10 nam, ké tr ngay ky két hgp dong mua ban nha.
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C-Dbot2la.. dong vao ngay.... thang...... nam..... (hodc sau..... ngay
ké tir khi thanh toan xong dot 1).
- Bot tlep theo...

Truéc mbi dot thanh toén theo thoa thuan tgll khoan nay, Bén ban co6 trach
nhiém théng bao béng vén ban (thong qua hinh thicc nhu fax, chuyén buu dién....)
cho Bén mua biét 1 sb tién phai thanh toan va théi han phai thanh toan ké tir ngay
nhin dugc thong bdo nay.

Diéu 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén béan c6 trach nhi¢m ban giao nha ¢ kem theo cac trang thiét bi gin véi
nha & d6 va gidy t& phap ly vé nha & néu tai Piéu 1 cua hep ddng nay cho Bén mua
trong thoi han la.............., ngay, ké tir ngay Ben mua thanh to4n ¢ sb tién mua nha
& (hodc ké tir ngay hop ddng nay dugce ky két)®. Viéc ban giao nha & phai 1ap thanh
bién ban cé chir ky xéc nhédn cua hai bén.

2. Céc truong hop théa thudn khéc.........cooeie

Piéu 4. Bao hanh nha &

1. Bén bén ¢6 trach nhiém bao hanh nha & theo ding quy dinh tai Diéu 46 cia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thing 6 nim 2010 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha é.

2. Bén mua phai kip thoi théng bao bang viin ban cho Bén ban khi nha & c6 cac
hu héng thude dién duge biao hanh. Trong thoi han..........ngay, ké tir ngay nhén
dugc thong bio cia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thu'c hién viéc bao hanh cac
hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban chim thuc hién bao hanh ma gy thiét
hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bbi thuong.

3. Khéng thure hién viée béo hanh trong cac truomg hgp nha & bi hu hong do
thién tai, dich hoa hoic do 15i ciia ngudi sir dung géy ra.

4. Sau thdi han bao hanh theo quy dinh cia Luat Nha &, viéc sira chira nhimg
hu héng thudc trach nhiém cia Bén mua.

Diéu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén bén

1. Quyén cia Bén ban:

a) Yéu ciu Bén mua tra du tién mua nha theo ding théa thuin néu tai Piéu 2
ctia hop ddng nay;

b) Yéu cdu Bén mua nhan ban giao nha & theo diing thoa thuén néu tai Piéu 3
cua hgp dong nay;

¢) Yéu cAu Bén mua ndp diy du cac nghia vu tii chinh lién quan dén viéc mua
ban nha & theo quy dinh cua phap luét;

d) Yéu ciu Bén mua dam bao quyén lgi hop phap cua ngudi thir ba (trong
trieong hop nha ¢ mua ban dang cho thué, cho muon).

2. Truémg hop mua nha & x4 héi theo phuong thirc tra cham, tra dan thi Bén ban giao gidy
t& nha & sau khi Bén mua @ thanh toan di tién mua nha & theo dung thai han céc bén di théa thuin.
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2. Nghia vy cua Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo hé so cho Bén mua theo diing thda thuén tai Diéu 3
ctia hop ddng nay;

(Doi voi trieomg hop mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai thi thoa thudn
theo néi dung: Bén bdn co trach nhié¢m xc‘iy aung nha ¢ theo dﬁng thiét ké va theo
danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va bén ngodi nha ¢ ma cdac bén da thoa
thudn; théng bdo cho Bén mua biét tién dp xdy dung nha ¢ va dam bao hoan thanh

viéc xdy dung theo dung tién dp da théa thugn; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra
vige xdy dumg nha & néu cé yéu cdu).

b) Bao quan nha & trong thdi gian chua ban giao nha cho Bén mua;

c) Nop tién sir dung dAt va cac khoan phi, 16 phi khac lién quan dén mua bén
nha & theo quy dinh cia phap lujt;

d) Théng bdo cho Bén mua céc han ché v& quyén s& hitu dbi véi nha & (néu
mua ban nha ¢ la cdn h$ nha chung cu thi Bén bdn pha: théng bdo cho Bén mua
biét ré cdc quyén va ngh;a Vi do: v&i phan dién tich sc hitu chung, s¢ hiku riéng
ctia céin h§ mua bdn va quy ché quan Iy sir dung nha chung cu do);

) C6 tréch nhig¢m lam thii tuc d& nghi cp gidy chimg nhén quyén s& hitu déi véi
nha & cho Bén mua (trir trudmg hop cac bén c6 théa thudn Bén mua di 1am thi tuc).

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu cﬁu Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo dhang thoa
thudn tai Piéu 3 cua Hop déng nay.

(Doz VOi trucng hop mua nha & hinh thanh trong twong lai thi Bén mua cé
quyén yéu cau Bén badn xay dung nha ¢ theo ding thiét ké, tién dj va sir dung ding
cde vt liéu vé nha & ma hai bén da théa thuan)

b) Yéu cau Bén ban phbi hop, cung cp céc gidy t& c6 lién quan dé 1am tha tuc
dé nghj cip gidy chimg nhan quyén s& hiru d6i véi nha & (néu Bén mua di 1am tha
tuc nay);

¢) Yéu ciu Bén béan ndp diy da cic khoan phi, 1& phi lién quan dén viéc mua
ban nha & theo quy dinh cta phép lujt.

2. Nghia vy cuia Bén mua:

a) Tra ddy du tién mua nha theo ding thoa thuiin tai Piéu 2 cia hgp ddng nay;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding théa thuin cia
hop ddng nay;

¢) Nép ddy da cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén mua ban nha & cho
Nha nudc theo quy dinh cia phap luat;

d) Bao dam quyén, lgi ich ctia ngudi thir ba theo quy dinh ctia phép luat (néu nha ¢
mua ban dang dwoc cho thué, cho mugn).

~
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Diéu 7. Trich nhi¢m do vi pham hep ddng

Hai bén thoa thuén cu thé cic trach nhiém (nhu phat; tinh 13i, mic 13i suét;
phuong thirc thye hi¢n trach nhiém....) do vi pham hop dong trong céc truomg hop
Bén mua cham thanh toan tién mua nha hodc chim nhin ban giao nha &, Bén ban
chdm ban giao nha ¢..

Piéu 8. Céc trmg hgp bit kha khéng

Bén mua hojic Bén ban khéng bi coi 14 vi pham hop ddng va khong bj phat vi
pham hoic khdng phai chiju trich nhiém bdi thudng thiét hai néu viéc chdm thyc
hi¢n hodc khong thye hién ding cac nghia vu dugc cc bén thoa thudn trong hop
dong nay do c6 sy kién bat kha khang nhur thién tai, chién tranh, hoa hoan, sy thay
ddi quy dinh phap luat va céc truong hop khac ma khong phai do 15i cia cac Bén
gdy ra.

Piéu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua cé quyen thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhugng, thé chép,
cho thué dé &, tdng cho va céc giao dich khac theo quy dinh cua phap luét vé nha &
sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén s& hitu ddi véi cin ho dé.

2. Trong trudong hop chua nhén ban giao nha ¢ tir Bén ban nhung Bén mua
thuc hién chuyén nhugng hgp ddng nay cho ‘bén thir ba thi cac bén phan thyc hién
dung thu tyc theo quy dinh tai Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 cua B§ Xay dung.

3. Trong cé hai truéng hop néu tai khoan 1 va 2 cua Piéu nay, ngudi mua nha
¢ hodc ngubl nhén chuyén nhwong hop ddng déu dugc huéng quyen lgi va phai
thuc hién cac nghia vy ctia Bén mua quy dinh trong hop dong nay.

Piéu 10. Cam két ciia cdc Bén

1. Bén ban cam két nha & néu tai Didu 1 cia hop ddng nay thudc quyén s& hiru
ciia Bén ban va khdng thudc dién bj cim giao dich theo quy dinh cua phép luét.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha &.

3. Viéc ky két hop dong nay gitra cac bén la hoan toan tw nguy¢n, khong bi €p
budc, lira ddi. Trong qua trinh thyc hién hop dong, néu cén thay dbi hosic bd sung
ndi dung cua hop déng nay thi cic bén théa thuan lap thém phy luc hop dbng c6
chir ky cua hai bén va phu luc hgp ddng c6 gia tri phap 1y nhu hgp dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién ding va day du cac thoéa thuan d quy dinh tai
hop déng nay.

Pidu 11. Chim dirt hgp ddng

Hop ddng nay s& chdm dirt trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén ddng y chim dut hop dong bang vin ban. Trong truong hop niy,
hai bén sé& thoa thuan cac diéu kién va thdi han chim dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qué .......ngay (hodc thang) theo
thoa thuan tai Piéu 2 cia hop ddng nay.
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3. Bén ban chim tré ban giao nha & qua....... ngay (hoic thing) theo thdi han
d4 thoa thuén tai Piéu 3 cia hgp dong nay.

3. Cac thoa thudn Khac..........eeeevvnveeecierreccrreeesennee e

Piéu 12. Céc théa thufin khac

(Céc thoa thuén trong hop dong nay phai phit hop véi quy dinh ciia phdp lugt
va khong trai dao dvecc xa hoi).

Piéu 13. Gidi quyét tranh chip

Trudng hop cc bén c6 tranh chip vé ndi dung cua hgp ddng nay thi hai bén
cung ban bac giai quyet thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén khdng
thuong lugng dugce thi mgt trong hai bén cé quyén yéu cau Toa an nhin dan giai
quyét theo quy dinh ciia phap luét.

Piéu 14. Higu lyc cia hgp dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay............. (hodic ¢c6 hiéu lwc ké tir ngay
dugc cong chimg chimg nhdgn hodc dugc UBND chimg thuc déi voi truong hop
phadp ludt quy dinh phai cong chumg hodc chimg thuc).

2. Hop ddng nay duogc 1ap thanh..... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gii..... bé.q,.... ban Iuru tai co quan thué,.... ban lu:u tai co quan cong chimg hoic
chimg thuc (n€u c6) va..... ban luu tai co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhén
quyén s& hiru doi vdi nha ¢.

(Trong truong hop Bén ban, Bén mua la ngudi nudc ngoai hodic nguoi Viét Nam
dinh cw & nudc ngodi thi c6 thé tha thudn Idp thém hop dong bang Tiéng Anh,
cdc ban Hop dong béng tiéng Anh va tieng Viét ¢o gia tri phdp ly nhu nhau)./.

BENMUA BENBAN
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc (Ky va ghi rd ho tén, néu la o chirc thi
thi dong dau va ghi chirc vu ngwoi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhén cia cong chimg hodic ching thyc
ciia UBND cip c6 thAim quyén'

1. Déi véi trudng hop phai chimg thyc hodc cong chirng theo quy dinh phap luat
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Phuy lyc 56 16. MAu hgp ddng mua bén cin hj chung cwr thurong mai ky
giira chit diu tw va nguwdi mua ciin h (4p dung cho ci trdmg hep mua bén
ciin hd hinh thanh trong twong lai va ciin hd c6 sin) "'

(Keém theo Théng tir s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 2 nim 2014 cia B trudng
B6 Xay dung vé sira d5i, bd sung Piéu 21 cia Théng tw s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B§ Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc 14p - Ty do - Hanh phic

Cin cir B6 Luat dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Ludt so 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 cia Quéc hoi vé& sira dbi, bd sung Diéu 126 cia Luat
Nha & va Diéu 121 caa Luat Pit dai;

Cin cir Luét Kinh doanh bt dong san ngay 29 thang 6 nim 2006;

Céan cir Luat Bao vé nguc‘)'i tiéu dung ngay 17 thang 11 ndm 2010;

Céan ctr Nghi quyet s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 cia Quéc hoi
vé viéc thi diém cho t& chu'c ca nhin nuéc ngoai mua va sd hiru nha & tai Viét Nam;

Cén cir Nghi dinh sb 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 ndm 2009 cua Chinh
pht huéng din thi hanh mét ) dleu cia Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03
thang 6 nam 2008 cia Qudc hdi vé viéc thi diém cho tb chirc, c4 nhan nudc ngoai
mua va s& hitu nha & tai Viét Nam;

Cin cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lut Nha &;

Cin cir Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét va hucmg din thi hanh mdt s diéu cia Lujt Bao vé ngudi tiéu dung;

Cin ctr Théng tur s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia B§ Xay
dyng quy dinh cu thé va huéng din thyc hién mét s6 ndi dung ctua Nghj dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dén thi hanh Luat Nha o;

' phy ue nady duoc thay thé bang phu luc quy dinh kem theo Théng wr so 03/2014/
TT-BXD ngéy 20 thing 02 ndm 2014 cua B§ Xay dung sira dbi, bd sung Diéu 21 cua
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia BQ X4ay dyng quy dinh cu
thé va hudng dan thuc hién mot sbé ndi dung cha Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nim 2010 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Ludt Nha &, ¢6
hiéu lyc ké tir ngay 08 thang 4 nim 2014,
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Cén ¢t Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 ndm 2014 cua By Xay
dyng vé sira d6i, b6 sung Diéu 21 cia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01
théng 9 nam 2010 cua B$ Xay dyng quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mét
s0 noi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 nim 2010 cla
Chinh phi quy dinh chi tlet va huéng din thi hanh Luit Nha &;

CAN Cf QUYEL AINN S8 .ottt ettt s ettt n e eeenens ;

Can cir hop ddng (van ban) Gy quyén sb......... vé viéc ban nha & qua san giao
dich bat dong san dugc ky gitta CONg ty......cooovveveervrevnen, véi San giao dich bat
AONE SAN........ooviirreeee e :

CAN G KNACT oo e e ee e e e e e st s s e sess e ;

Cdc Bén duwdi ddy gém:

Bén A: BEN BAN NHA G (sau ddy goi tit 1a Bén Ban):

Céng ty:. veereeainen

- Glay chung nhan dau tu (hoac gidy chlmg nhan dﬁng ky kinh doanh) sb..
hoEc MA 58 dOANK NEIIEP SO..........veeceeceeoeeree e eeses e s ee s seseeasenes

- Pai dlf;n boi Ong (Ba).... G 11 (v 2 | Lo
Theo gidy uiy quyén (viin ban uy quyen) sb.. (néu co).

- 86 CMND (ho chiéu):......coovevreveereennne. cﬁp ngéy:...../...../......., Al
= DA Chiucecicc et te e s e s e et e e e snaesnnnees
- Dién thoai Cong ty:......ccoveeevvrevvcrvercrnricnnee. FaX:siicivisinsisiiansassseinoinsinreiniminsings
- S6 121 KNOAN: ..o tai Ngan hang:.......cccoveevvivivecicnnnnenene.
S MO SO tHUR:........ooeeeeeeeee ettt se e s s s e n e

Bén B: BEN MUA NHA O (sau day goi tit 12 Bén Mua):
- Ong (DAY ettt ettt et s e s e e r s sen e s ras

- Pai dién cho (neu B&N MUA 13 18 CAICY: ... res e resseeresenn
Theo gidy ty quyen (vﬁn ban iy quyén) sb..... (néu co).

- S6 CMND (hé chiéu) sb:....coocevvere. CAD NGAY:.../ oo ey e,
- Ho khéu thUONE et e e e sr e et ss et s e e e
=DIa Chi BN RE......oeeiceie ettt eeesaeeessseeertee e setessesanesasseeessseeessnssessees

'. Ghi cac Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dit, giao dit, vin ban phé
duyf;t du an..

2 Ghi céc cﬁn cir lién quan dén viéc mua ban c¢an hd (nhu vin ban ding ky mua, hqp dong
dit coc...). Trudng hgp Nha nudc cd sira déi, thay thé cic van ban phap ludt ghi tai phan cin cir
cua hgp ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén vin ban méi da thay ddi.

3. Ghi tén Cong ty béan cin hé.

Neu c6 nhiéu ngum mua cing ding tén trong hop déng thi tai myc nay phai ghi day du
théng tin vé nhimg ngudi cliing mua nha & nay.

~
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- Pién thoai:.. trereerarertrarsssaseerrsrrenesess FAX (néu (470 ) FUTRURRORPOON
- S6 tai khoan (neu co) veeereressseeeennee 121 NgAN himg................ irsisineiininnsanes
- M sb thué (néu c6):..

Hai bén dong y ky két ban hgp dong mua ban can ho chtmg cw nay voi cdc
diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hgp déng nay cac tir va cum tir duéi day duorc hiéu nhur sau:
1. “ciin h¢” 1a mdt cin hg duge xay dung theo céu tric kleu khep kin theo thiét

ké da dugc phé duyet thudc nha chung cu do Cong ty........ déu tr xdy dyng vai cac
d3c diém duge mo ta tai Didu 2 cia hop dong nay.

2. “nha chung cu” ]a toan b{ nha chung cu ¢6 cin h§ mua ban do Cong ty....
lam chu dau tu, bao gom céac cdn hd, dién tich kinh doanh, thuomg mal.... va Cac
cong trinh tién ich chung cia toa nha, ké ca phin khuoén vién (néu co) dl.rqc xay
chmg tai 6 quy hoach sé..... thudc du an...., phudmg....., quin....., tinh/thanh phé.......

3. “hop dong 14 hop dong mua ban cin h§ chung cu nay va toan b céac phu
luc dmh kém cung nhu mei sira dm, bd sung bing vin ban dbi véi hop ddng nay
do cac bén lap va ky két trong qua trinh thyc hién hop ddng nay.

4. “gia ban cin h{” 14 tong s6 tién ban cin hd dugce xac dinh tai Diéu 3 ctia hop
déng nay.

5. “bao hanh nha ¢” 1a viéc khéc phuc, sira chira, thay thé cc hang muc dugc
llet kc cu thé tai Piéu 9 cia hgp ddng nay khi bi hu héng, khiém khuyét hoi#c khi
van hanh sir dung khéng binh thudng ma khéng phai do 16i cha ngudi sir dung cén
hd géy ra trong khodng thoi gian theo quy dinh cia phap luat nha ¢ va theo thoa
thudn trong hop dong nay.

6. “dién tich sir dung ciin h§” 1a dién tich st dung neng cua cdn h§ mua ban
dugc tinh theo kich thudc théng thiy va dugc ghi vao Gidy ching nhan cép cho
ngudi mua, bao gém ca phan di¢n tich tuong ngin céc phong bén trong cin h va
dlc-;n tich ban cong, 16 gia (néu cd) gin lién véi cin hd d6; khéng tinh tudng bao
ngbi nha, tudmg phan chia cic ciin hd va dién tich san c6 cdt, hdp k¥ thuit ndim bén
trong cin hd. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san, trudéng hop
ban cong co phén dién tich turong chung thi tinh tr mép trong cua tudng chung
duorc thé hién rd trong ban v& thiét ké mit bing cin hd da dugc phé duyét.

7. "dién tich san xiy dung cin h§" 1a dién tich dugc tinh fir tim twdng bao,
tuong ngan cén hd, bao géom ca dién tich san c6 cft, hip k¥ thuit nim bén trong
can ho.

8. “phin s& hiru riéng cua Bén Mua” la phén dién tich st dung cin hg dugc
quy dinh tai khoan 6 Piéu niy va cac trang thiét bj k§ thuat sir dung riéng gan lién
v@i cdn h nay.

9. “phan s& hitu riéng cia Bén Ban” 13 phan dién tich trong nha chung cu
nhung Bén Ban khong ban ma gitt lai dé sir dung ho#c kinh doanh va Bén Ban
ciing khéng phén b gia tri phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vio gid ban cin h¢;
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10. “Phén sé hiru chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va cac thiét bj
thudc s& hiru, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cia phap luét nha &
va dugc cic bén théa thuén cu thé tai khoan 3 Diéu 11 cia hop dong nay.

11. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban néi quy quan ly, sir dung nha chung cu
dugc dinh kém theo hop dong nay va tt ca cac sira d6i, bd sung dugc HOi nghi
nha chung cur théng qua trong qua trinh quan ly, sir dyng nha 6.

12. “Kinh phi béo tri phan s& hiru chung nha chung cur” la khoan tién 2% ma
cic bén c6 nghia vu phai déng goép déi véi phéan s hitu riéng cia minh dé phyuc vu
cho viéc bao tri phan s& hiru chung trong nha chung cu.

13. “Dich vu quéan ly vén hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan 1y vin hanh
nha chung cu, bao gdm viéc quan 1y, vin hanh nhim dim bao cho nha chung cu
hoat dong binh thudng.

14. “Béo tri nha chung cu” la viéc duy tu, bdo dudng thuong xuyén, sira chira
dinh ky, sira chira ¢t xuat nha & va thiét bj xay dung cong nghé gin véi nha chung
cu d6 nham duy tri chit lugng nha chung cu.

15. “Doanh nghi¢p quan ly vadn hanh nha chung cu” 1a don vi thyuc hién viéc
quan ly, vdn hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dyng xong va dua
vao su dung.

16. “Sur kién bat kha khang” 1a su kién xay ra mot cach khéch quan ma mdi
bén hodic cic bén trong hgp dbng nay khong thé ludng trudc duge va khong thé
khic phuc dugc dé thye hi¢n cac nghia vy cua minh theo hop ddng ndy, mic du da
ap dung moi bién phép cin thiét va kha néng cho phép. Cac truong hop dugc coi la
sur kién bét kha khang dugc cic bén nhét tri thda thuin cu thé tai Didu 14 cla hop
ddng nay.

17. "Gidy chimng nhgn" la Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quyen s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dit do co quan nha nuéce c6 thim quyén cip cho
Bén Mua ciin hd theo quy dinh ctia phap luét dét dai.

18. Cac tir ngit khac do cac bén thda thuldn:.............ccvveevveeevvirriicsrieenee s ecseeens

Piéu 2. Pic diém cia cin h$ mua ban

Bén Bén dong y ban va Bén Mua ddng y mua cin hd chung cu nhur sau:

1. Pic diém cua cin hd mua ban:

a) Cﬁq ho gé:....... tai tﬁng (t%ing ¢O cén hd):.........., thudc nha chung cu Y
du@ng/phé (néu co), thudc phubfng/xéi........., quén (huyén, thj x3, thi trdn, thanh
phd thudc tinh)......., tinh (thanh phd)..........

b) Dién tich sir dung cén hd la:.. ...m°. Dién tich nay dugc tinh theo kich
thudce thong thuy (gm chung la dlen tlch thong thuy) theo quy dinh tai khoan 6

Bleu 1 cua hgp dong ndy va 1a cin cir dé tinh tién mua ban can hd quy dinh tai
Piéu 3 cua hop déng nay;
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Hai bén nhét tri ring, dién tich thong thuy ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va
c6 thé ting 1én ho#c giam di theo thyc té do dac tai thoi diém ban giao cin hd. Bén
Mua c6 trach nhiém thanh toan s tién mua cin ho cho Bén Ban theo dién tich thyc
té khi ban giao can hg; trong trudéng hop dién tich thong thuy thuc té chénh léch
cao hon hoac thap hon.. Y (... phan tram) so véi dién tich ghi trong hop déng nay
thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban can hd. Néu dién tich théng thuy thuc
té chénh léch vuot qua...% (... phan tram) so véi dién tich ghi trong hop ddng nay
thi gi4 ban cin ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao
can hg.

Trong bién ban ban giao can hj hoac trong phu luc ciia hop dong, hai bén nhét
tri s& ghi rd dién tich thong thiy thyre té khi ban giao can hg, dién tich thong thuy
chénh 1éch so v6i dién tich ghi trong hop déng mua ban da ky (néu c6). Bién ban
ban giao cdn h§ va phu luc cua hop ddng mua ban can hé la mét by phén khong
thé tach roi cia hop dong nay. Dién tich cin hd dugc ghi vao Gidy chirng nhan cap
cho Bén Mua dugc xé4c dinh theo dién tich thong thiy thuc té khi ban giao cin ho.

¢) Dign tich san xdy dyng la:....m% dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 1 cua hop dong nay;

.d) Muc dich sir dung can ho: dung dé ¢. (trudng hop mua cdan ho gdn lién voi
phan dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké dwoc duyét tai tang 1 ciia nha
chung cir thi cdc bén ghi ré muc dich s dung la dé o va kinh doanh) ;

&) Nam hoan thanh viéc xay dyng (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa nha
CRURG CU): . eovevennrnnnn.
2. Dic diém vé dét xdy dung nha chung cu ¢6 can h néu tai khoan 1 Piéu nay:

a) Thira @4t $8:...........oveeererre. NOEC 8 58:..cnnvrreennen... hOFC 16 56:.
b) T ban d6 sb:. do CO QUAN......cccerrrennn. lap,
¢) Dién tich dat sur dung chung ................... m’® (néu nha chung cu ¢o d:en tich

dat str dung chung, bao géom dat trong khuon vién thi ghi dién tich dat ctia toan bé
khuén vién nha chung cu dé, néu nha chung cu khéng cé khudn vién thi ghi dién

tich dat xdy dung nha chung cu do).
Piéu 3. Gi4 ban ciin hd, kinh phi bao tri, phwong thirc va thdi han thanh toin

1. Gia ban can hd:

a) Gia ban can ho dugc tinh theo cong thirc 1dy don gié 01 m’ su dung can hd (x)
vcrl tong dle;n tich sir dung can h$ mua ban, cu thé la:.. . m st dung (X)........
doéng/lm’sir dung = ........ ddng. (Béng chir:.. )

Gia ban can h§ quy dinh tai diém nay dﬁ bao gbm gia tri quyén sir dung dit,
thué gia trj gia ting va kinh phi béo tri phén s¢ hiru chung cia nha chung cu),

trong do:
- Gi4 ban (d3 bao gdm gié tri quyén sit dung dat) lar...c.coeevrerrrrrrrnnn.. 40N,
(BANG CHM...cvcieiiiicie et )
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- Thue gla tri gia tAng:....cccovueriirinirunenenn dong (BAng chiX.......ccoccerverererrenranes );
khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dat nop cho Nha nuéc theo quy dinh
cua phap luat;

- Kinh phi béo tri phan s& hiru chung cia nha chung cu bing 2% gia ban can
h¢ (kinh phi nay dugc tinh trudc thue) la............ ddng. (Bang chfr ....................... );

b) Gia ban cin hd quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm cac khoan sau:

- Cac khoén 1¢ phi truge ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phéap lut lién
quan dén viéc thuc hién cac thi tuc xin cip Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Cic
khoan 1€ phi va chi ph1 nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi ket ndi, 1ip dit cac thiét bi va sir dung cac dich vy cho can hd gdm:
dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyen hinh va cac dich vu
khic ma Bén Mua sir dung cho riéng ciin h§. Cac chi phi ndy Bén Mua thanh toan
tryc tiép cho don vi cung {mg dich vu;

- Phi quéan Iy vén hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao can hj
cho Bén Mua theo théa thuin tai Diéu 8 ciia hop dong nay, Bén Mua cé trach
nhi¢m thanh toén phi quan ly vén hanh nha chung cu theo thoa thuan tai khoan 5
Piéu 11 cia hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thda thudn...........ccceeveviivreviiiieneereccreeceee e,

c) Hai bén théng nhit ké tir ngdy ban giao cin hd va trong sudt thdi han s
hiru, sir dung can hd da mua thi Bén Mua phﬁi ndp cac nghia vy tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan phl quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac
loai phi dich vy khac do viéc sir dung céc tign ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién
thoai, t:myen hinh cap... cho nha cung cip dich vu.

2. Phl.rong thirc thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam thong qua hinh thirc
(tra bang tién mdt hodc chuyén khodn qua ngdn hang.................... theo tai
khoan so.. vee).

Thoi aiém x4c dinh Bén Mua da thanh to4n tién 1a thoi diém Bén Ban xuit
phiéu thu vé khoan tién dd nhan thanh toan ciia Bén Mua hoic sé tién chuyén
khoan da ghi c6 vao tai khoan cia Bén Ban.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua cén hd (khong bao gom kinh phi bao tri phan
s¢ hitu chung 2%): Cdc bén thoa thudn cu thé tién d¢ thanh todn tién mua cdn ho,
ké ca thoi han thanh todn trong truomg hop cé chénh léch vé dién tich san thue té
khi ban giao can hg, nhung viéc thanh todn trudc khi ban giao cdn ho phai theo
dung quy dinh cua Ludt Nha o;

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phén s& hiru chung 2%: Bén Mua c6
trach nhiém thanh todn cho Bén Bén trudc théi diém ky bién ban ban glao can hJ.
Hai bén nhét tri ring, Bén Ban c¢6 trach nhiém giri khoan tién nay vao tai khoan
riéng cua ngan hang thuong mai trong thdi han 07 ngay, ké tir ngay thu kinh phi
clia Bén Mua theo 13i suat khéng ky han dé tam quan ly. Bén Ban c6 trich nhiém
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ban giao khoan kinh phi nay (bao gém ca tién 14i) cho Ban Quan tri nha chung cu
quan ly sau khi Ban Quén tri nha chung cu duoc thanh 18p theo quy dinh trong thoi
han ti da la 30 ngay, ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan Ban quan tri cia Uy ban
nhan dan cp huyén noi c6 nha chung cu dé phyuc vu cho viéc bao tri phan sé hiru
chung nha chung cu theo quy dinh cua phép ludt, trir trudng hop cac bén co théa
thuén thong nhit dé chi dau tr tam quan ly kinh phi nay.

Diéu 4. Chat Iu'o'ng cong trinh nha &

1. Bén Béan cam két bao dam chét lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 ¢6
cin hd néu tai Piéu 2 hop dong nay theo dung thiét ké d6 duoc phé duyét va sir
dung ding (hodc twong duong) cac vat liéu xay dung can ho ma hai bén d3 cam két
trong hop ddng nay.

2. Tién do x4y dung: Hai bén théng nhit Bén Béan c6 trach nhiém thuc hién
viéc xdy dung nha & theo ding tién do thoa thuan dudi day: (chi théa thudn trong
truong hop mua ban cdan hé hinh thanh trong twong lai):

2) GIal 0AN L.ttt e e

D) Gial 0N 2. e s s s

C) G1al A0AN 3.t s s

3. Bén Ban phai thyc hién xay dung céc cong trinh ha ting ky thuat va ha tng
xa hoi phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cur clia Bén Mua theo dung quy hoach,
thiét ké, ndi dung, tién do du én d6 dugc phé duyét va bao dam chét lugng theo
dung quy chuén, tiéu chuén xay dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu
cau ¢ thiét yéu ciia Bén Mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tlen do
da duoc phé duyct trudc ngay Bén Bén ban giao cin h¢ cho Bén Mua, bao gbm: hé
thong dudng glao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dlcn sinh hoat; hé
théng cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thdng cung cip chit dét; hé¢ thong
thong tin lién lac (néu c6 théa thudn Bén Ban phai xdy dung).......; hé théng cong
trinh ha tang x4 héi nhu........... (Cdc bén phai thoa thudn cu the cdc cong trinh ma
Bén Ban c6 trach nhiém phai xdy dung d@é phuc vu nhu cau & binh thuong ciia Bén
Mua theo tién dp ciia du dn da duoc phé duyét).

Pidu 5. Quyén va nghia vy ciia Bén Ban

1. Quyén ciia Bén Bén:

a) Yéu cadu Bén Mua tra tlén mua cin ho theo ding thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop dong va dugc tinh 1ai suét trong truong hop Bén Mua chdm thanh toan theo

tién d¢ thoa thuan tai Diéu 3 cia hop dong nay. Viéc tinh 1ai suit cham thanh toan
duge quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua hop dong nay;

b) Yéu g:au Bén Mua nhén ban giao cin ho theo dung thoi han thoa thuén ghi
trong hgp dong nay;
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¢) Pugc bao hru quyen s¢ hiru can hd va co quyen tir chéi ban giao can hd
hodc ban gnao ban chinh Gidy chimg nhén cia Bén Mua cho dén khi Bén Mua
hoan tét cac nghla vu thanh toan tlcn theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Cé quyen ngung hoéc yéu ciu nha cung cap ngung cung cap dién, nudc va
cdc dich vu tién ich khic néu Bén Mua (hoc bén mua lai nha & hoic bén nhén
chuyen nhuong hop déng mua bén cin ho tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan ly
sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly s dung
nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

e) Dm;rc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung
cu c6 gia tri chat lugng twong duong theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung,
trudng hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cin h¢ thi phai co
sur thoa thuén ciia Bén Mua;

g) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cia Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 13p Ban quén tri nha chung cu; ban hanh Béan ndi quy nha
chung cu; thanh l4p Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong véi
doanh nghi¢p quan ly, van hanh nha chung cu de quan ly van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
dugc thanh lap;

h) Pon phuong chim dirt hop ddng mua bén can hd theo théa thuén tai Diéu 15
cua hgp dt’:‘mg nay;

i) Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham hop dong hoiic bdi thudmg thiét hai khi
vi pham cac thoa thuan thuoc dién phéi ngp phat hoac phai boi thl.rémg trong hop
dbng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc cé thim quyén;

k) Cac quyén khac do hai bén thoa thUB:..............eeeeeeeeeeeeeereeeeseseeeeeseeseeenns
2. Nghia vu cua Bén Ban:

a) Cung cap cho Bén Mua cac thdng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét
ké nha chung cu va thiét ké cin ho da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua
kém theo hgp dong nay 01 (mdt) ban vé thict ké mét bing cin hd mua bén, 01
(mét) ban vé thiét ké mat bﬁng tang nha cé cin hé mua ban, 01 (m¢t) ban vé th1et
ké mit bﬁng tdoa nha chung cu c6 cin h$ mua ban da dugc phé duyét va céc gidy tor
phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban cin hQ,

b) Xéy dyng nha & va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung ho
so du an va tien d6 d6 dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua ¢ thé
str dung va sinh hoat binh thudng;

¢) Thiét ké dién tich, mat bing cin h$ va thiét ké cong trinh ha tang tuan thu
quy hoach va cic quy dinh ctia phap lut vé xdy dung. Thiét ké dién tich, mat bﬁng
can hd s& khéng bi thay dbi, trir tmo*ng hgp ¢6 yeu ciu clia co quan nha nuéc cé
thadm quyen hoZc theo théa thuin giita Bén Mua va Bén Bén va dugc co quan nha
nuée cé thim quyén chip thuin;

d) bam bao chat lugng xdy dyng, klen tric k¥ thuat va my thuét nha chung cu
theo diing tiéu chuén thiét ké, tiéu chuén ki thuat hién hanh;
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d) Bao quan cédn h¢ trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thyc hién
bao hanh cin hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ciia hop dong nay;

e) Ban giao cin hd va cac gidy t& phap 1y c6 lién quan dén cin h mua ban cho
Bén Mua theo ding thoi han thoa thuén trong hop ddng nay;

g) Huémg dan va hd tro Bén Mua ky két hop ddng sir dung dich vu vé&i nha
cung cip dién nudc, vién thong, truyén hinh cap....;

h) Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc béan
can hd theo quy dinh cua phap luit;

i) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy chimg nhén cho
Bén Mua. Trong tru'cmg hop nay, Bén Ban s& c6 vén ban thong bao cho Bén Mua
vé viée ndp céc gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy chimg
nhin quyén s& hitu vé cin hé cho Bén Mua.

Trong thdi han..... ngdy, ké tir ngay nhan dugc théng bao ciia Bén Ban ma Bén
Mua khoéng ndp fiéy du cac gidy t theo thong béo thi coi nhu Bén Mua ty nguyén
di 1am thu tuc cap Gidy chimg nhén. Khi Bén Mua ty nguyén lam tha tuc d¢ nghj
cap Giay chirng nhan thi Bén Ban phai ho tr¢ va cung cap day du ho so phéap ly ve
can hd mua ban cho Bén Mua;

k) Té chirc Hoi nghi nha chung cu 14n déu dé thanh 14p Ban quan tri nha chung
cu noi ¢ can hd ban; thyc hién cac nhi€ém vu cia Ban quan tri nha chung cu khi
nha chung cu chua thanh lap dugc Ban quan tri;

1) H3 trg Bén Mua lam cac tha tuc thé chdp ciin h¢ d6 mua tai t6 chire tin dung
khi c6 yéu ciu cia Bén Mua;

m) Nop phat vi pham hop ddng va béi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham céc théa thuén thudc dign phai ngp phat hoic bbi thuo*ng trong hop ddng nay
hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc c6 thdm quyén;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cia phép luat ddi véi phan dién tich
thudc s& hiru riéng cia Bén Bén va chuyén toan bd kinh phi bao tri d thu cua Bén
Mua vao tai khoan tai ngan hang va giao cho Ban quén tri nha chung cu theo ding
théa thudn tai diém b khoan 3 Diéu 3 ciia hop ddng nay;

p) Cac nghia vy khic do cac bén théa thuén (cdc thoa thudgn nay phai khéong
trdi phdp ludt va dao @iec xa hQi).........ovueeeveneeciinicrinniennn

Diéu 6. Quyén va nghia vy ciia Bén Mua

1. Quyén ciia Bén Mua:

a) Nhan ban giao cin ho quy dinh tai Piéu 2 ciia hop dong nay c6 chit lugng
vGi céc thiét bi, vét liéu néu tai bang danh myc vit liéu xdy dung ma céc bén da
théa thudn kém theo hop ddng nay va hd so can ho theo diing thoa thusn trong hop
ddng nay;

b) Pugc st dung......... chd dé xe 6 té/xe may trong bai dd xe cua Tda nha
chung cu tai vj tri Y N (cdc bén théa thudn cu thé ndi dung nay);

~
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¢) Yéu cdu Bén Bén lam tha tuc d& nghj cip Gidy chimg nhén theo quy dinh
cua phap ludt (trir truémg hgp Bén Mua tu nguyén thyuc hién thi tuc nay theo théa
thuan tai diém i khoén 2 Piéu 5 ciia hgp ddng nay);

d) Pugc toan quycn s& hiru, sur dung va thyc hién cac giao dich ddi véi can h
di mua theo quy dinh cia phap luét, dong théi dugc sir dung cac dich vu ha ting
do doanh nghiép dich vu cung cap tryc tiep hodc thong qua Bén Ban sau khi nhin
ban giao cén h theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha tang clia doanh nghiép
cung cap dich vy;

d) Nhén Glay chimg nhén sau khi da thanh toan du 100% tién mua cin hé va
céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén cin h mua bén theo thoa thuin trong hop
dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xdy dyng cac cong trinh ha ting k¥ thuat
va ha tang xa hon theo dung ndi dung, tién 4o du an d3 dugc phé duyét;

g) Co quyen tir ch6i nhan ban glao can h§ neu Bén Béan khong hoan thanh vigc
xdy dung va dua vio sit dung cac cong trinh ha ting phuc vy nhu ciu & thiét yeu
binh thudng cia Bén Mua theo dung thoa thuén tai khoéan 4 Diéu 4 cia hgp dong
ndy hodc trong trudng hop dién tich sir dung cin h$ thye té nho hon/l6n hon....%
so véi dién tich sir dung cin hd ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chéi nhén ban
giao cin h¢ trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham céc diéu kién ban giao
can hd cia Bén Mua d6i véi Bén Bén;

h) Yéu cau Bén Ban td chirc Hi nghi nha chung cu lan diu dé thanh 13p Ban
quén tri nha chung cu noi c6 cin hy mua ban khi cé di didu kién thanh 14p Ban
quan tri nha chung cu theo quy dinh cua By Xay dung;

i) Yéu ciu Bén Ban hd trg thu tuc thé chap cin h) dd mua tai t6 chirc tin dung
trong trudng h(;rp Bén Mua c6 nhu cau thé chap cin hd tai td chirc tin dung;

k) Yéu ciu Bén Bén nép kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thdéa thuén
tai diém b khoan 3 Diéu 3 ciia hop dong nay;

I) Cac quyén khac do hai bén thoa thufin:............cc.cueeeeeeerereeesresrereresrsereseeseen
2. Nghia vy cua Bén Mua:

a) Thanh toén ddy du va ding han s tlen mua cin hQ va kinh phi bao tri phin
s& hiru chung 2% theo théa thuén tai Diéu 3 cua hop ddng nay khéng phu thudc
vao viéc c6 hay khong cé théng bio thanh toan tién mua cin hd ciia Bén Bén;

b) Nhan ban giao cin h theo thda thuin trong hop ddng nay;

c) Ké tir ngay ban giao cin h, Bén Mua hoan toan chju trach nhiém dbi véi
cdn hé 43 mua (trl.r céc trudng hqp thudc trach nhiém béo dam tinh phap ly va viéc
béo hanh can h$ cua Bén Ban) va ty chiu trach nhi¢m vé viée mua, duy tri cdc hop
dong bao hiém cén thiét dbi véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén cin hd va bao
hiém trach nhiém dén sy phii hop véi quy dinh cia phap luat;

d) K& tir ngay ban giao cin hd, ké ca trudng hop Bén Mua chua vio sit dung
can hé thi cdn h§ s& dugc quéan ly va bao tri theo ndi quy quan ly sir dung nha

~
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chung cu va Bén Mua phai tuan thu céc quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan
ly sir dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué va lg phl theo quy dinh cua phap luat ma Bén
Mua phai nép nhu thoa thuén tai Diéu 7 cua hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thdng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh theo
quy dinh do nhu cu sir dung ciia Bén Mua;

g) Thanh toan phi quéan ly van hanh nha chung cu va céc chi phi khéc theo thoa
thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cia hgp déng nay, ké ca truong hop Bén Mua
khéng sir dung can h$ 43 mua;

h) Chép hanh céc quy dinh cia Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do Bo
X4y dyng ban hanh va Béan ni quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém theo
hgp dong nay;

i) Tao diéu kién thuin lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Sir dung cn hd ding muc dich dé & theo quy dinh cia Ludt Nha & va theo
thoa thudn trong hop ddng nay;

1) Nop phat vi pham hop dbng va bdi thudng thle,t hai cho Bén Ban khi vi
pham cic thda thuén thudc dién phai ndp phat hodc bdi thu’o‘ng theo quy dinh trong
hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co thim quyén;

m) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyet dinh cia co quan nha nudc cd
thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo thda thudn cla cac bén (cdc thda thudgn nay phai
khong tra:phap luar va dao dirc xd hgi).... eereeessseessreessreeieraeeebtaeeeteearssaeasaeas

Piéu 7. Thué va cdc khoan phi, 18 phi llen quan

1. Bén Mua phai thanh toan 1€ phi truge ba, cac loai thué, lé phi va cic loai phi
c6 lién quan dén vigc cap Gidy chimg nhén theo quy dmh cua phap luat khi Bén
Bén 1am thu tyc cép Glay chirng nhin cho Bén Mua va trong qua trinh s& hifu, sir
dung cin ho ké tir thoi diém nhén ban glao cdn ho.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo
quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban cin hd da mua cho ngudi khac.

3. Bén Bén c¢6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thu§c trach nhi¢m cua
Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luét.

4 Céc thda thuédn khic cia hai bén (thda thudn theo dung quy dinh cua phdp
Bleu 8 Giao nhén cin hq

1. Piéu kién giao nhin cin hg: Cdc bén déi chiéu véi thoa thudn vé quyen va
nghia vu ciia 2 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién cdn ho
dwgc ban giao cho Bén Mua.(nhu diéu kién Bén Badn phai xdy dung xong cdn ho
theo thiét ké, Bén Mua phai dong du tién mua cdn hy theo thoa thudn trong hop
dong, Bén Mua phai ngp khoan kinh phi 2% tién bao tri phan sé hiru chung.....)
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2. Bén Ban ban giao can hg cho Bén Mua vao.......... (ghi ré thoi gian ban giao
can hg).

Viéc ban giao cin hd cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khéng dugc chdm qua....... ngay, ké tir thoi diém dén han ban
giao can ho cho Bén Mua; Bén Ban phai c6 van ban thong bao cho Bén Mua biét
ly do chdm ban giao céan hg.

Trudc ngay ban giao cdn hd la..... ngdy, Bén Ban phai gui van ban thong bao
cho Bén Mua vé thdi gian, dia diém va thu tuc ban giao cin h9.

3. Cén hd duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da dugc duy¢t;
phai sir dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay
dyng ma cac bén di thoa thuan theo hop ddng, tnir trudng hop thoa thuan tai diém e
khoan 1 Diéu 5 ctia hgp dong nay.

4. Vao ngay ban giao cén hd theo thong bdo, Bén Mua hodc ngudi dugc uy
quyen hop phap pha1 dén kiém tra tinh trang thuc té cin hd so véi thoa thuan tron
hop dong nay, cing véi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung thyc té
can hd va ky vao bién ban ban giao cin hg.

Truomg hop Bén Mua hoc ngudi duge Bén Mua 1y quyén hop phap khong
dén nhan ban giao cin hj theo thong bao cia Bén Béan trong thoi han...... ngdy
hoic dén kiém tra nhung khong nhén ban giao cdn h) ma khong cd ly do chinh
dang (trr truomg hop thude dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Diéu 6 cia hop
ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao can ho theo thong bio ciia Bén Bén
dugc xem nhu Bén Mua di dong y, chinh thirc nhén ban giao cin h§ theo thyc té
va Bén Bén di thuc hién xong trach nhiém ban giao cin hd theo hop ddng, Bén
Mua khéng dugc quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khéng nhan ban giao
can hg; viéc tir choi nhédn ban giao cin hd nhu vay s€ dugce coi 1? Bén Mua vi pham
hop ddng va s& duge xit Iy theo quy dinh tai Diéu 12 cia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin hd, Bén Mua dugc toan
quyén sir dung cin h va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin h mua ban,
ké ca truong hop Bén Mua c6 sir dung hay chua sir dung cin hd nay.

Diéu 9. Bao hanh nha &

1. Bén Ban c6 trach 'nhiém bao hanh can h{ d3 ban theo dung quy dinh tai
Diéu 46 cua Nghi d;nh s0 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Lut Nha & va cac quy dinh sira déi,
bd sung ctia Nha nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin h cho Bén Mua, Bén Bén phai thong béo va cung cip cho
Bén Mua 01 ban sao bién ban nghlem thu dua céng trinh nha chung cu vao s
dung theo quy dinh ciia phap luit xay dung dé cic bén xéic dinh thoi diém bao hanh
nha &.

3. I:._Iéi dung bao hanh nha ¢ (ké ca cén hd trong nha chung cu co muc dich sir
dung hon hop) bao gom: sira chira, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cua

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/S6 861 + 862/Ngay 19-9-2014 49

nha ¢ (dam cdt, tran san, mai, tuong, cac phan op, Iat trat) cac thiét bj gan llen
vGi nha & nhu hé thdng céc loai cira, hé thong cung cap chat d6t, dwong day cép
dién sinh hoat, cap di¢n chiéu séng, hé théng cép nudc sinh hoat, thoat nudc thai,
khic phuc cic trudng hop nghiéng, lun, sut nha é. Déi véi cac thiét bi khac gén voi
nha & thi Bén Ban thyc hi¢n bao hanh theo quy dinh cua nha sin xuét hojc nha
phan phéi.

Bén Bén ¢4 trach nhiém thuc hién bao hanh cin hd bﬁng cach thay thé hoiic
sira chita céc diém bi khuyét tat hoic thay the cac dd vat cung loai c6 chét lugng
twong duong hoic tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chira chi do
Bén Ban hodc Bén dugc Bén Ban uy quyen thure hién.

4. Bén Mua phai kip thdi thong bao bang vin ban cho Bén Bén khi cin hf co
cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao cia Bén Mua, Bén Béan ¢ trach nhi¢ém thye hién bao hanh
cac hu hong theo ding théa thudn va theo quy dinh cia phép luét; Bén Mua phai
tao diéu kién dé Bén Bén thyc hién bao hanh nha &. Néu Bén Ban chdm thyc hién
viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chju trich nhi¢m bdi thuomg
cho Bén Mua theo thiét hai thyc té xay ra.

5. Thoi glan bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu
dua nha & vao sir dung theo quy dinh cua phép luat vé xdy dung, cy thé nhu sau:

a) Khéng it hon 60 thang déi véi cin ho trong nha chung cir cao tir 9 ting trd Ién;

b) Khéng it hon 36 thang déi véi can hd trong nha chung cur cao tir 4 dén 8 ting;

c) Khong it hon 24 thang di véi cdn h¢ trong nha chung cur khong thude dién
quy dinh tai ¢iém a va diém b khoan nay.

6. Bén Ban khdong thyc hién bao hanh cén hd trong céc trudng hop sau ddy:

a) Truong hop hao mon va kh4u hao théng thuong;

b) Trudng hop hu hong do 18i ciia Bén Mua hoac cia bt ky ngudi sir dung
hodc ctia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudmg hop hu hong do sy kién bét kha khéng;

d) Trudng hop d6 hét thoi han bao hanh theo théa thusn tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khdng thuée néi dung bao hanh theo théa thuén tai khoan 3
Piéu nay, bao gém ca nht‘tng thiét bi, bd phan gﬁn lién cin hd do Bén Mua ty lép
dit hodc ty sira chita ma khong dugce sy dong y cia Bén Bén;

e) Céc truomg hop khac do cac bén thoa thudn..........cceovvvereenennnnee.

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay, viéc stra chira
c4c hu héng cua cin h thudce trach nhiém ciia Bén Mua. Viéc bao tri phan s¢ hitu
chung trong nha chung cu dugc thyuc hién theo quy dinh ctia phap luét v€ nha 6.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghta vy

1. Truong hop Bén Mua cé nhu ciu thé chap cén h$ di mua cho td chirc tin
dung dang hoat ddng tai Viét Nam truée khi Bén Mua dugc cap Gidy chimg nhan
thi Bén Mua phai thong bao trudc bing vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam
céc thu tyc cén thiét theo quy dinh ciia ngén hang.
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2. Trong tnwng hop Bén Mua chua nhén ban giao can h tir Bén Ban ma Bén
Mua ¢ nhu cau thyc hién chuyen nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén
phai thyc hi¢n dung thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luét
vé nha &. Bén Béan khdng dugc thu thém bat ky mét khoan phi chuyén nhugng hop
ddng nao khi 1am thu tuc xdc nhan viéc chuyén nhugng hop dong cho Bén Mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhugng hop déng mua
ban cin hd cho bén thir ba khi cé di cac diéu kién sau day

a) C&n h$ mua ban khéng dang trong tinh trang thé chap tai td chirc tin dung
hoac khong thudc dn;-,n bi han ché chuyén nhugng theo quyét dinh ciia co quan nha
nuéc hodc khong cd tranh chap v6i bén thir ba, trir trudng hop dugc ngén hang thé
chép dong y d¢é Bén Mua chuyén nhugng hop déng cho bén thir ba;

b) Bén Mua di hoan thanh viéc thanh toan céc nghla vu dén han lién quan dén
cin ho 43 mua cho Bén Ban theo théa thuén trong hop ddng nay;

¢) Bén nhan chuyén nhugng hop dong phai du diéu kién dugc mua va s& hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cla phép ludt Viét Nam tai thoi diém nhan
chuyén nhuong hop dong,

d) Bén nhan chuyén nhugng hop ddng phai cam két tuan thu céc théa thuin
clia Bén Ban va Bén Mua trong hop ddng nay.

4. Trong ca hai truomg hop néu tai khoan 1 va 2 Piéu nay, ngudi mua lai nha &
hoZc bén nhén chuyén nhugng hop ddng mua ban cin h$ déu duge huong cac
quyeu va phai thyc hlen cac nghla vu cia Bén Mua theo thda thuén trong hqp dong
ndy va trong Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay.

Piéu 11. Phan s& hiru riéng, phin sé hitu chung va viéc sir dung ciin h¢
trong nha chung cw

1. Bén Mua dugc quyen s& hiru riéng d01 voi di¢n tich cdn hd da mua theo thoa
thuan cua hgp dﬁng nay va cac trang thiét bj ky thugt sur di,mg riéng gén lién véi
cin h§ nay bao gom........ ; ¢6 quyén s& hiru, sir dung d6i véi phan dién tich, thiét bi
thugc s& hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai khoén 3 Piéu nay.

2. Céc dign tich va trang thiét bi ki thuat thudc quyén s& hiru riéng ciia Bén
Ban bao gém: (cac bén phai ghi ré vao muc nay)...........ecceuevveevruereeenenn.

3. Céc phén dién tich va thiét bj thugc so hiru chung, sir dung chung cia céc
chu sé& hiru trong nha chung cu bao gom...................... (cdc bén phai can cir vao
phap ludt vé nha & dé ghi ri nhitng phan dién tich va thiét bj thudc sé hitu chung,
sw dung chung cua cdc chu so hitu trong nha chung cu).

4. Cac phan dién tich thudc s& hiru riéng ctia cac chu s hiru khic (neu co)
trong nha chung cu (nhu' vén phong, si€u thi va dich vu khac...)................... cdc
bén théa thudn cu thé vao phdn nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Diéu 8 cua hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p
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va ky hop déng quéan 1y, vin hanh nha & véi don vi quan ly vén hanh la:.........
ddng/m’/thang. Mirc phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh todn hop ly
cho phil hop véi thyc té timg thdi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khoan ph1
nay cho Bén Bén vao thoi diém......... (cdac bén thoa thudn dong hang thang vao
ngay...... hodc dong trong....... thdng ddu, thoi diém dong la..........)

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh myc cdc céng
viée, dich vu quan Iy vén hanh nha chung cu ma Bén Ban cung cdp cho Bén Mua
trieoc khi thanh Igp Ban quan tri nha chung cu, trong do co dich vu 16i thiéu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bdo vé, vé sinh méi trieomg, quadn Iy van hanh, thé
thao, cham soc suc khoe........ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p thi danh muc cac cong
viéc, dich vy, mirc phi va viéc déng phi quéan ly vén hanh nha chung cu s& do Héi
nghi nha chung cur quyét dinh va do Ban quan trj nha chung cu thoa thuén véi don
vi quan ly vén hanh nha chung cu;

¢) Trudng hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong noi
c¢6 nha chung cu cé quy dinh vé mirc phi quan ly van hanh nha chung cu thi mic
phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nuéc, trir truong hop céc bén cé thoa
thuén khac.

6. Cac thoa thudn khac (néu cd):...

Piéu 12. Trach nhiém ciia hai ben vﬂ vi€c xir ly vi pham hqrp dong

1. Hai bén théng nhit hinh thic x{r 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh
todn tién mua can hd nhu sau:

a) Néu qu4........ ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua cin hd theo
thda thuén tai khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay ma Bén Mua khong thyc hién
thanh todn thi s& bi tinh 14i suat phat qua han trén tong sb tién chdm thanh toan
13:....% (.... phan trim) theo 14i suat . (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy
hodc theo tung thang va lai sudt ¢é ky han... thang hogc khéng ky han) do Ngin
hang........... cong bb tai thdi diém thanh todn va dugc tinh bét dau tir ngay phai
thanh toan den ngay thyc tra;

b) Trong qua trinh thyc hién hop ddng nay, néu tbng thoi gian Bén Mua tré
han thanh toan cia tit ca cac dot phai thanh todn theo thoa thuén tai khoan 3 Diéu 3
cia hop dong nay vuot qua...... ngay thi Bén Ban co quyén don phuong chdm dirt
hop déng theo thoa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay;

Trong trucmg hop nay Bén Ban dugc quyén béan can hd cho khach hang khac
ma khong cin c6 sy d6ng y cia Bén Mua. Bén Béan s& hoan tra lai sé tién ma Bén
Mua d4 thanh toan........... (co hogc khong tinh lGi sudt do cdc bén thoa thudn) sau
khi d3 khiu trir tién bdi thudng vé vi§c Bén Mua vi pham hop ddng nay 1a....%
(..... phan trdm) tong gia tri hqp ddng nay (chua tinh thué) (do cde bén théa thudn % nay)

2. Hai bén théng nhét hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén Bén chdm tré ban giao
cdn hd cho Bén Mua nhu sau:
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a) Néu Bén Mua d3 thanh toan tién mua cin ho theo tién dd thoa thuan trong
hop déng nay nhung qué thoi hen....... ngay, ké tir ngay Bén Ban phai ban giao can
ho theo thda thudn tai Diéu 8 ctia hgp déng nay ma Bén Bén vén chua ban giao can
ho cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi
pham véi 13 sudt 13....% (... phan trim) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngdy
hodc theo tung thdng va lai suat o ky han... thang hodc khéng ky han) do Ngéin
hang........... cong bd tai thdi diém thanh toan trén tdng sé tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thuén dén
ngay Bén Ban ban giao cin ho thyc té cho Bén Mua;

b) Néu Bén Ban cham ban giao can hd qua..... ngay, ké tir ngay phéi ban giao
cin h¢ theo thoa thuan tai Diéu 8 cia hop déng nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc
thirc hién hop ddng nay vai thoa thuén bd sung vé thoi dlem ban giao cdn hd méi
ho#ic don phuong chim dirt hgp dong theo thoa thuén tai Didu 15 cua hqp dong nay;

Trong trudng hgp nay, Bén Ban pha1 hoan tré lai toan b§ s6 tlen ma Bén Mua
da thanh toan (cdc bén thoa thudn cé hodc khong tinh lai sudt) va bdi thudmg cho
Bén Mua khoan t:en phat vi pham hgp dong trong duong véi.....% (.... phan trim)
tdng gi tri hop dong nay (chua tinh thué).

3. Trudmg hop dén han ban giao cin ho theo théng bao cia Bén Ban va cin h§
da i didu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong nay ma Bén Mua khong
nhan ban giao thi (cdc bén théa thudgn cu thé)....

4. Cac thda thuin khac (do cdc bén thoa rhua‘n nhung khong dugc trdi voi quy
dinh cua phap ludt)..................

Piéu 13. Cam két ciia céc bén

1. Bén Ban cam két:

a) Cin ho néu tai Piéu 2 cta hop ddng nay thudc quyén s& hitu ciia Bén Ban
va khong thudc di¢n dd ban cho ngudi khac, khéng thudc dién bi cam giao dich
theo quy dinh ctia phap luit;

b) Cén h) néu tai Piéu 2 cua hop ddng nay dugc xay dung theo dung quy

hoach, dung thiét ké va cc ban v& dugc duyét d6 cung cép cho Bén Mua, bao dam
chét luong va dung cac vt liéu xay dung theo thda thuén trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do 2 bén thda thun:..........coeeeevverrerrererrrennnn.

2. Bén Mua cam két:

a) B3 tim hiéu, xem xét k§ théng tin v& cin hd mua ban;

b) P3 duoc Bén Béan cung cép ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin cin
thiét lién quan dén cin ho, Bén Mua d4 doc cin than va hidu cac quy dinh cua hep
ddng nay ciing nhu cac phy lyc dinh kém. Bén Mua d6 tim hiéu ‘moi véin d& ma
Bén Mua cho 1 cin thiét d& kiém tra mirc @6 chinh x4c cia cic glay to, tai liéu va
théng tin do;

¢) Sé tién mua can ho theo hop ddng nay la hop phap, khong cé tranh chép vai
bén thir ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chép khoan tién

~
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ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo hop dong nay. Trong tnrcmg hop c6
tranh chap vé khoan tién mua ban cin hd nay thi hgp dong ndy van c6 hiéu lyc déi
véi hai bén;

d) Cung clp céc glﬁy t& can thiét khi Bén Bén yéu cau theo quy dinh cua phap
luat dé lam tha tuc cdp Gidy chimg nhin cho Bén Mua..

3. Viée ky két hop dong nay giira cic bén 1a hoan toan ty nguyén, khéng bj ép
budc, lira ddi.

4. Trong truong hop mét hoac nhiéu Piéu, khoan, diém trong hop ddng nay bj
co quan nha nudc cé thim quyén tuyén la vo hiéu, khong c6 gia tri phép ly hozc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phép luit thi cic Piéu, khoan, dlem
khac cia hop ddng nay van c6 hi¢u lyc thi hanh do6i véi hai bén. Hai bén s& théng
nhét sira d01 céc Diéu, khoan, diém bj v6 hiéu hosic khong cé gia tri phap 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luit va phu hop véi y chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién diing cc théa thuin d3 quy dinh trong hop dong nay.

Diéu 14. Sy ki¢n bat kha khang

1. Céc bén nhét tri théa thuin mot trong céc trudng hep sau ddy dugce coi la sy
kién bét kha khéng:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay déi chinh sich phap luét cua
Nha nuéc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thdm quyén hodc céc
tredng hop khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, m dau thudc dién phai di cfip clru tai co sd y té;

d) Cac truong hop khac do hai bén thoa thudn...........cccecvvvievenvienecnnnnne.

2. Moi truong hop kh6 khin vé tai chinh don thudn s& khéng dugce coi la
trudmg hop bit kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong cic trudmg hop bit kha khéng theo thda thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong béi trudng hop bét kha khang phéi thong
bao... (bang vdn ban hodc thong bdo truc rrep) cho bén con lai biét trong thai
han..... ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bt kha khang (néu co gidy 10 chimg
minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bj tdc dong phdi xudt trinh gidy t6 nay). Viéc
bén bi tac dong bdi trufmg hop bét kha khang khoéng thyc hién dugc nghia vy cua
minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vy theo hqp ddng va ciing khong phai 14 co
s& dé bén con lai cé quyén cham dirt hop ddng nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dong cia cac bén s& dugc tam ding trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thyc hién céc nghia vu
cia minh sau khi sy ki¢n bit kha khéng chdm dirt, trir trudmg hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 15 cia hop ddng nay.

Piéu 15. Chim dirt hep dong

1. Hop d6ng nay dugc chim dirt khi xay ra mot trong cc trudng hop sau day:
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a) Hai bén ddng y chim dirt hep dﬁng bing van ban. Trong trudng hop nay,
hai bén ldp vin ban théa thuin cu thé cic diéu kién va thdi han cham dit hop ddng;

b) Bén Mua chim thanh toan tién mua ciin ho theo thoa thuin tai diém b khoan 1
Piéu 12 cta hgp ddng niy;

¢) Bén Ban cham ban giao can hd theo thoa thuén tai diém b khoan 2 Diéu 12
cua hgp dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic ddng boi sy kién bét kha khéng khong thé khic
phuc dugc dé tiép tyc thyc hién nghia vu cia minh trong thoi han........ ngay, ké tir
ngay xay ra su kién bét kha khing va hai bén ciing khong c6 thda thugn khac thi
mdt trong hai bén c6 quyén don phucmg chdm dut hop ddng nay va viéc chdm dit
hop ddng nay khong dugc coi 12 vi pham hop ddng.

2. Vige xir ly hdu qua do chdm dirt hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhuw: hoan tra lai tién mua cén hé, tinh 13i, cde khoan phat va boi thuong....
do hai bén thoa thudn cu thé.

3. Céc thoa thuén khéc (khéng dugc trdi quy dinh cia phdp ludp.......................

Piéu 16. Thong bio

1. Dja chi dé cac bén nhan th(‘)ng bao cua bén kia (ghi ré ddi véi Bén Bdn, doi
voi Bén Mua):..

2. Hinh thu'c thong bao gilra céc ben (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
FIOD) eveeeeeresesseessessssses s essesssen st et e s

3. Bén nhén thong bao (néu Bén Mua c6 nhiéu ngwoi thi Bén Mua théa thugn
cir 01 ngudi dai dién dé nhdn thong bao) la.......ccvvvvevvnvinninnn.

3. Bét ky thong bdo, yéu céu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phéi dugc ldp thanh vén ban. Hai bén théng nhét ring, cac théng bio,
yéu cdu, khiéu nai dugc coi 1a @i nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi
nhén théng béo, ding hinh thirc théng bao theo thoa thuin tai khoén 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truémg hop thu giao tin tay va cé chir ky cia ngudi
nhén théng bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc théng bao chuyén fax thinh cong trong trudng
hop giri thong bao bing fax;

¢) Vao ngdy... ., ké tir ngay déng diu buu dién trong truomg hop giri thdng bio
béng thur chuyén phat nhanh;

d) Cac thda thudn khac do cac bén thda thuén..................

4. Céc bén phai théng béo bang vin ban cho nhau blet néu cé d& nghi thay don
v& dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhén théng bao; néu khi d4 c6 thay doi vé
(@ia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén théa thudnj........ ma bén

c6 thay dbi khong thdng bao lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao khéng chiu
trach nhiém vé& viéc bén c6 thay d6i khéng nhin dugce cac vin ban théng bio.
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Piéu 17. Céc thoéa thudn khac

Ngoai cdc thoa thudn da néu tai cdac Piéu, khodn trong hop déng nay thi hai
bén co thé théa thugn thém cdc ndi dung khac, nhung cdc ngi dung do hai bén ty
théa thudn thém tai Diéu nay ciing nhu tai cdc Diéu, khoan khdc trong toan b
hop dong nay phai khéng trdi véi cdc ngi dung da dwgc quy dinh tai hop dong nay,
phai phu hop véi quy dinh cua phdp ludt va khdng dwgrc trai dao dirc xa hji.

Piéu 18. Gidi quyét tranh chip

Trudng hop cac bén c6 tranh chdp vé cac ndi dung ciia hgp ddng nay thi hai
bén cing ban bac giai quyét théng qua thuong lueng. Trong thoi han.... ngay, ké tir
ngay mdt trong hai bén théng bio bang vin ban cho bén kia vé tranh chip phat
sinh ma tranh chép d6 khong dugc thuong lugng gidi quyét thi mot trong hai bén
¢ quyén yéu cdu Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Diéu 19. Hiéu lyc caa hop dong

1. Hop ddng nay c6 higu Iuc K& flf NBAY.......coveeveereerrrreeeerraessessssssssesessessssassssens

2. Hop dong nay c6 19 Piéu, véi.....trang, dugce lap thanh 04 ban va c6 gia tri
nhu nhau, Bén Mua giir 01 ban, Bén Ban giir 03 ban dé lwu trix, lam thu tuc ndp
thué, 1& phi va tha tuc cip Giy chimg nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo hgp ddng nay 1a 01 (mdt) ban vé thiét ké mit bing cin ho mua
bén, 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang ting c6 cin hd mua ban, 01 (mot) ban vé
thiét k& mat biing tda nha chung cur ¢6 cin hd mua bén néu tai Diéu 2 ciia hgp dong
nay d3 dugc phé duyét, 01 (mét) ban ndi quy quan ly sir dyng nha chung cu, 01
(mdt) ban danh myc vét li€u xay dyng can hd (néu mua bdn nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai) va cac gidy to khac nhu...............

Cac phu luc dinh kém hop ddng nay va céc sira ddi, bd sung theo thoa thudn
cta hai bén 12 ndi dung khong tach roi hgp ddng nay va c¢6 hiéu lyc thi hanh d6i
v&i hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén thoa thuin thay ddi ni dung cia hop ddng nay
thi phai 1ap bang vin ban c6 chit ky ciia ca hai bén./.

BEN MUA BEN BAN
(K va ghi rd ho tén, néu la té chiec mua (Ky va ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau
nha thi dong dau cua t6 chuc) cua doanh nghiép bdn nha)
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NQI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU.....
(Kém theo hgp dong mua ban can hg nha chung cu
8$0......./ecoc.. NEAY...... thdng...... nam.....

Piéu 1. Pham vi va ddi twong 4p dung

Ban ndi quy nay quy dinh cac ndi dung vé quan Iy sur dl,mg nha chung cu (ghi
ro tén toa nha chung cu).... .. dugce ap dung do1 véi céc chu s& hitu, ngudi sur
dung nha chung cu, chu dau tu hoéc céc cé nhén, td chirc khéc lién quan dén quan
ly sir dung nha chung cur nay.

Pidu 2. Tréch nhiém ciia Chii ddu tw

1. Lwa chon va ky hop dong v@i doanh nghiép c6 chirc nang va chuyén mén dé
quan ly van hanh nha chung cu (ke ci doanh nghi¢p tryc thuge Chu dau tu) ké tir
kh1 dua nha chung cu nay vao sir dyng cho dén khi Ban ‘quan trj dugc thanh 13p.
Be xudt doanh nghiép quén ly van hanh nha chung cu dé Hoi nghi nha chung cu
1an thir nhét thong qua.

2. Thu kinh phi béo tri phan s& hiru chung trong nha chung cu (ghi ro tén toa
nha chung cu)...... theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6
nim 2010 céia Chinh pha vé quy dinh chi tiét va hudéng dén thi hanh Luat Nha &;
thyc hién quan ly kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luét hi¢n hanh.

3. Ban giao hé théng két cdu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quan
ly chuyén nganh & dia phucmg theo quy dinh (trudng hop nha chung cu c6 muc
dich sir dung hén ho'p, Chu déu tr ¢6 trach nhlém ban giao cac cong trinh ha tang
néu trén khi d ban hét phin s hiru riéng cho céc chu s& hiru khac).

4. Huéng din viéc sir dung hé théng ha ting k§ thuat va trang thiét bj trong
nha chung cu cho ngudi sir dung nha chung cu.

5. Ban giao 01 bd ban vé& hoan cong va ho so ¢ lién quan dén quan 1y sir dung
nha chung cur d6i v&i phan so hiru chung cho Ban quan tri nha chung cu luu gii.

6. Chu tri té chirc Hgi nghi nha chung cu va cir ngudi tham gia Ban quan trj
theo quy dinh tai Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do B§ Xay dyng ban hanh.

7. Pugc quyén ngimg cung cép hodc yéu cdu cac nha cung cip ngimg cung
cip dién, nudc va cac cong trinh tién ich khéc néu chu s& hiru cin h$ hodc cac
thanh vién cua cin hd vi pham nghiém trong Quy ché quan 1y sir dung nha chung
cu hodc vi pham cac quy dinh tai ban ndi quy nay.

Piéu 3. Doanh nghiép quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Doanh nghmp quan ly van hanh nha chung cu (ghi ré tén toa nha chung
cu)........ 1a don vi dugc Chu déu tr ky két hop ddng thuc hién nhiém vy cung cap
dich vu quan 1y van hanh nha chung cu nay dam bao an toan, tiéu chuin, quy pham
quy dinh.

!. Tén cua toa nha chung cu
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2. Doanh nghi€p quan ly van hanh nha chung cu (ghi ro tén toa nha chung
cu........ duoc ky két hop dong phyu véi cac doanh nghiép khac cung cap dich vy
cho nha chung cu (néu c6); gidm sat viéc cung cép cac dich vy quan ly vén hanh
nha chung cu ddi véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo hop
dong dd ky.

3. Trach nhiém cua doanh nghi€p quan ly vén hanh chung cu:

a) Thyc hién vige quan ly vén hanh nha chung cu. Quén ly van hanh nha chung
cu bao gom quan ly vige di€u khién, duy tri hoat dong cua hé théng trang thlet bi
(bao gom thang may, may bom nudc, may phat dién dy phong, hé thong ha ting
ky thudt va cac trang thi€t bj khac) thugc phan sé hiru chung hojc phan sir dung
chung ctia nha chung cu; cung cap cac dich vu (bao vé, vé€ sinh, thu gom rac thai,
chdm séc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vy khac) dam bao cho nha
chung cur hoat dong binh thuong;

b) Théng bao béng vin ban vé nhimg yéu cau, nhimg diéu cén chi ¥ cho ngudi
sir dung khi bit dau sir dung nha chung cu; hudng dan viéc lap dit cac trang thiét
bi thudc phan s& hiru riéng vao hé théng trang thiét bi ding chung trong nha chung cu;

¢) Dinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, b phan cua nha chung cu dé thyc hién
viéc quan ly van hanh nha chung cu;

d) Thuc hién ngay viéc ngin ngira nguy co gdy thiét hai cho ngudi sir dung
nha chung cu va sira chira bat ky chi tiét nao ciia phan s& hiru chung hodc trang
thiét bj diing chung trong nha chung cu bi hu hong dam bao cho nha chung cu hoat
dong dugc binh thudng;

d) Thu phi dich vy quan ly vén hanh nha chung cu hang thang theo quy dinh
khi dugc Ban quén tri nha chung cu uy quyén;

e) th hqp v6i Ban quén tri dé nghij cac co quan cép dién, nudc ngimg cung
cip, néu ngu'cn sir dung nha chung cur khéng thuc hién déng gop day du, dung han
chi phi quan ly van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai Diéu 23 cia
Quy ché nay ma khong khic phuc,

g) Dinh ky 6 thang mét lan, bao cdo cong khai vé céng tac quan ly vén hanh
nha chung cu véi Ban quan tri va phm hop v6i Ban quan trj 14y ¥ kién cuia nguoi
sir dung nha chung cu vé vi¢c cung cap dich vy cho nha chung cu;

h) Phéi hqp vGi Ban quan tri, t& dan phé trong viéc bao vé an ninh, trat ty va
cac van dé c6 lién quan khac trong qua trinh quan ly van hanh nha chung cu.

Diéu 4. Ban quén tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi 6 tén toa nha chung cuj........... do Hdi nghi
nha chung cu bau ra, bao gébm dai dién cac chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung
cu va dai dién Chu dau tu hoc don vi quan 1y nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han ciia Ban quén trj nha chung cu

a) Chu tri Hoi nghj nha chung cu; bao céo két qua cong tac quan ly sir dung
nha chung cu trong thoi gian giira hai ky Héi nghi;
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b) Bao vé quyen loi hop phép ciia nhimg ngudi sir dung nha chung cu trong
viéc sir dung nha chung cu; kiém tra dén doc ngudi sir dung nha chung cu thyc
hi¢n dung Ban ndi quy nay va céc quy dinh cua phap lugt vé quén ly sir dyng nha
chung cu; tao diéu kién dé doanh nghi€p quan ly vén hanh nha chung cu hoan
thanh t6t nhiém vy theo ndi dung hop dong da ky két;

¢) Thu thap, tdng hop y kién, kién nghi clia nguoi sir dung lién quan t6i viée
quén ly sir dung dé phan anh véi doanh nghiép quan 1y van hanh, céc co quan chirc
ning, t5 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan xem xét gii quyét;

d) Ky két hop dong cung cép dich vu véi doanh nghiép quan Iy van hanh nha
chung cur va hop dong béo tri v6i doanh nghiép cé tr cach phap nhin vé xay dung
(viéc lya chon cac doanh nghiép nay phai dugc théng qua Hoi nghi nha chung cu);
theo ddi, giam sét viéc quan ly vén hanh va bio tri nha chung cu theo ndi dung hop
ddng d6 ky két dé quan ly vén hanh va bao tri nha chung cu; nghi¢m thu, thanh
toan va thanh 1y hop ddng v6i doanh nghiép quén 1y van hanh, bao tri nha chung cu;

d) Tryc tiép thu hodc Uy quyén cho doanh nghiép quan 1y van hanh thu kinh
phi quan ly van hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cic bdo cdo thu, chi tai chinh vé& quan ly van hanh va béo tri nha
chung cu do doanh nghlep quan ly van hanh, doanh nghiép bao tri thyc hién theo
hop dong da ky két va bao cao voi Hoi nghij nha chung cu theo quy dinh tai diém a
khoan nay,

g) Phdi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xay dung nép
song vin minh, giir gin trit ty an toan xa hdi trong nha chung cu dugc giao quan ly;

h) Dinh ky 6 thang mdt 1an, Ban quan tri 14y ¥ kién cua ngum sur dung nha
chung cu lam co s& dé danh gia chét lugng dich vu quan ly van hanh cia doanh
nghi¢p quan ly vén hanh nha chung cu;

1) Thye hién céc cong viéc khac do Hi nghi nha chung cu giao;

k) Pugc hudng phu cép trach nhiém va céc chi phi hop 1y khac phuc vu cho
hoat dong cuia Ban quan trj;

1) Khong dugc tir t6 chirc cdc bd phan duéi quyén hodc ty bai mién hojc bd
sung thanh vién Ban quén tri. |

3. Ban quan tri nha chung cu hoat dyng theo nguyén tic tap thé, quyét dinh
theo da sb.

4. Nhi¢m ky hoat dong cia Ban quan trj tbi da 1a 03 nam ké tir ngay Uy ban
nhén dan cap quén ky quyét dinh cdng nhan.

Piéu 5. Quyén va nghia vy ciia chii s& hiru va ngudi sir dung ciin h) nha
chung cwr

1. Quyén va nghia vy ctia ch s& hiru ciin hd

a) Quyén s& hiru d6i v&i phan dién tich san can h$ d6 mua theo hgp ddng;

b) Bugc quyén sir dyng dién tich thudc phén sor hitu chung cua nha chung cu
ndy, bao gom cac dién tich quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cia Ban ndi quy nay;
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c) Yéu cau ngudi cé trach nhiém cung cép thong tin, cong khai cac ndi dung
lién quan dén quan ly st dung nha chung cu;

d) Chép hanh diy du nhimg quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu;

d) C6 trach nhiém thyc hién viéc bao tri d6i voi phén s& hiru riéng;

e) Péng gop day di, diing thoi han kinh phi quan 1y, van hanh, bao tri phan s
hiru chung va cac khoan kinh phi khac phai nfp theo quy dinh ciia nha chung cu;

g) Tao diéu kién thuan loi dé ngudi c6 trach nhiém thyc hién viéc van hanh va
béo tri phan s& hitu chung nha chung cu;

h) Chap hanh néi quy, quy dinh vé quan ly viéc sir dung nha chung cu; thyc
hién ding cac quy dinh vé phong chdng chay, nd, chira chay, vé sinh céng cdng, an
ninh trét ty; phat hién va théng bao kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha chung cu;

i) Thyc hién viéc dang ky tam ving, tam trti theo ding quy dinh cua phap Iuﬁt

k) Thong béo cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho nguoi dugc uy quyén
hgp phép sir dung cén h$ va cac td chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén sir dung
can h§ cua minh;

) Khéi phyc lai nguyén trang hogic boi thuong thigt hai d6i voi phan s hir
chung hodc phan s& hiru riéng cla ngudi sir dung nha chung cu khac bi hu hoéng do
minh gay ra.

2. Quyén va nghia vy ctia ngudi sir dung hop phap cin h

a) Pugc sir dung hop phép phan s¢ hiru riéng cén hd khi dugc sy dong y cia
chu s& hivu can h$ va dugce sir dyng cic phén dién tich thudc sé hiru chung cua nha
chung cu;

b) Yéu cu chi s& hiru cung cip Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cur va
cac thong tin lién quan dén viéc quan ly sir dung nha chung cu;

¢) Tham gia H§i nghi nha chung cu, déng goép chi phi vén hanh nha chung cu
trong truomg hop cd thoa thuén véi chi so hiru;

d) Chép hanh diy du nhimg quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu;

) Thyc hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, i, k, 1 ciia khoan 1 Diéu nay.

Piéu 6. Céc hanh vi nghiém cam trong quan Iy sir dung nha chung cu

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hu hong tai san thude
phan s& hiru chung hodc phan su dung chung dudi moi hinh thic; duc pha, cai tao,
thao d& hoc 1am thay d6i phén két cau chiu luc, hé thong ha ting k¥ thuit, trang
thiét bj sir dung chung, kién tric bén ngoai ciia nha chung cu.

2. Phén chia, chuyén dbi phin s& hitu chung hoidc phén sir dung chung tréi
quy dinh.

3. Géy tiéng 6n qué mirc quy dinh; lam anh hudng dén trat tyr, trj an nha chung cu.

4. Xa rac thai, nuéc thai, khi thai, chat ddc hai bira bdi; gay thdm, dét, 6 nhiém
moéi trudng; chdn nudi gia sic, gia cdm trong khu vyc thugc phan s& hiru chung
hoic phén sir dung chung,
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5. Quang céo, viét, v& trai quy dinh hoic c6 nhimg hanh vi khac ma phap luat
khong cho phép; sir dung vét li¢u hodc mau sﬁc trén mit ngoai can hg, nha chung
cu trai véi quy dinh; thay ddi két cAu, thiét ké cia phan s& hiru riéng hogc phﬁn su
dyng riéng (xay tudng ngén lén mit san, di chuyén cac trang thiét bj va hé théng
k¥ thuat gan vai phan s& hiru chung, dyc pha cin hg, coi ndi dién tich dudi moi
hinh thirc).

6. Sit dyng hodc cho ngudi khac sir dung phan s& hiru riéng hogc phin sir dung
riéng trai véi myc dich quy dinh.

7. Nudi gia siic, gia cAm trong khu vyc thude sé hiru riéng hodc phﬁn sir dyng
riéng lam anh hudng téi trat ty, my quan va mdi trudng séng cia cac hy khac va
khu vuc cong cong (néu nudi vit canh thi phai dim bdo tudn thi ding quy dinh
cua phap luat).

8. Kinh doanh céc nganh nghé va cac loai hang héa d& giy chay, né (kinh
doanh han, ga, vét liéu nd va cdc nganh nghé giy nguy hiém kh4c).

9. Kinh doanh dich vy ma gy tiéng on, 6 nhidm méi trudng (nha hang karadké,
vil trudmg, sira chira xe may, 6 t6; 106 md gia stic va cac hoat dong dich vy giy 6
nhiém khac).

10. Sir dung khong dung muc dich kinh phi quén 1y van hanh va kinh phi bao
tri nha chung cu (4p dung d6i véi chu dau tu, ban quan tri va doanh nghiép véan
hanh nha chung cu).

Piéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gép

1. Kinh phi bao tri phin s& hitu chung: chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé
bao tri phan s¢ hiru chung khong du (tir 2% khi ban can h$ nha chung cu). Mirc
thu cy thé s& dugc théng qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyen tic mirc
déng g6p nay tuong img véi phan dién tich s& hiru riéng ciia timg chii sé hiru trong
nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu véi mirc ndp la.......... ddng/thang'.

3. Chi phi tréng giit tai sén (ghi r3 chi phi dbi v6i timg loai ti sén nhu xe dap,

xe may, 6t0....) la.....cccccervrnene dong/thang.
4. Chi phi sir dyng cdc dich vy gia ting (nhu sir dung bé boi, tim hoi...)
. TR ddng/thang hoic........... dong/luot.

5. Cac Chi Phi Khac (NEU CO).....euveeeeeeeeeeeeereeeereeeesetessssesssscsssesssessssesssssassasassens

Ty vao tinh hinh cy thé, cdc mirc thu néu trén c6 thé thay d6i ting thém, viéc
thay d6i mirc thu nay phai dugc tinh toan hop 1y va thong qua Hi nghi nha
chung cu.

!, Mirc thu khéng vugt qué mirc thu t6i da (gia trin) kinh phi van hanh nha chung cr do
UBND tinh, thanh phd noi cé nha chung cur ¢6 ban hanh. Ghi r3 mirc thu niy c6 bao gbm (hay
khong bao gém) phén hd trg tir viéc kinh doanh cac dién tich thujc s& hiru riéng cuia Bén bén
(chu du tw).
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Piéu 8. Phén dién tich thudc s& hiru riéng, phin dién tich thudc sé hiru
chung va sir dung chung nha chung cw

1. Dién tich thudc s& hitu rleng ctia chi s& hiru can hd, chu ddu tu va cac chu
s& hiru khac (néu cé) va bao gom:

a) Phan dién tich thudc s& hiru riéng cua chu s hiru can hg bao gdm phan dién
tich riéng bén trong cén hd (ké ca dién tich ban cong, 10g1a gin lién véi can hd do),
hé thong trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién v&i can hd......c..couveevervenneee,

b) Phén dién tich thudc s& hiru riéng cua cdc chi s¢ hiru khac (néu c6) nhur céc
dién tich 1am siéu thi, viin phong, ciu lac bd thé thao 1a:........cc.cceeeecreerrrrrereeninn.

¢) Phan dién tich thudc s& hiru riéng ciia chu 5iau tu tda nha chung cu (nhu cac
can ho chua ban hét, cac cian ho dang duoc chu dau tur cho thué, cac cong trinh tién
ichkhac) 1a:.......cccocvviiniiinnieniniiiciene

Phén dién tich thudc s& hitu riéng cua chi ddu tu néu tai diém nay khéng bao
gdm céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dién tich va hé thong ha ting k¥ thuat thudc so hiru chung va thudc quyen
sir dung chung cta cic chi s¢ hiru trong nha chung cu (bao gém chu s¢ hitu cac
can hg, chu s& hiru cac dién tich khac chu ddu tu tda nha chung cwr), gdm:

a) Hanh lang, cAu thang bd, cau thang may, 15i di chung...........cc.coevvevereerernne. ;
b) Noi dé xe cua toa nha chung cu.. eeereeebeeeaeeneesneenseeesaenraennee)
¢) Nha sinh hoat chung cua nha chung cu (neu co) ............................................. ;

d) Hé théng ha tng k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két nbi véi nha chung

Cdc dién tich néu tai khoan nay phai dwgc ghi cu thé vé dién tich, vi tri dién
tich ma thanh vién nha chung cw dwoc quyén sir dung chung theo quy dinh ciia
Ludt Nha ¢ va Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu.

Pidu 9. Quy dinh vé viéc sira ddi, bd sung ban ndi quy quin Iy sir dung
nha chung cw va mdt sé quy dinh khac

1

TEN CHU PAU TU
(Ky tén déng dau)

!, Pidu nay quy dinh nhimg nguyén tic khi sira dm bd sung ban ndi quy nay; ddng thoi, ¢o
thé dua ra mét sO quy dinh khéc cho phu th véi diéu kién cu thé cia nha chung cur nhung phai
dam bao théng nhét vdi phap luat vé nha & va Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do B9 Xy
dung ban hanh.
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Phu luc s6 17. Mau hop déng thué nha & thirong mai (ban hanh kém theo
Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B$ Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUL NHA G THUONG MAI
So.......HP

Czn cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va va Luét sé 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nim 2009 cia Qubc hdi vé sira dbi, b sung Diéu 126 cia Luat
Nha & va Diéu 121 cia Lujt Dat dai;

Can ctr B Luéat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Nghij dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha &;

Can cur Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay
dyng quy dinh cu thé va hudng din thuc hién mot sé ndi dung cia Nghj dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh Luit Nha &,

Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

p)
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- Dia chi lién hé:.............. .

- Dién thoai:.......ccoveevcieeireecceecnree, Fax (NEU COYneneneeeeeeeeeeeeee s
- S6 tai khoan:........coccoeeeevvereeeerennn.e... tai Ngan hang:......ccovmieiinccininrrene,
= M SO thUE: oottt s e seeee e rse s e s sae e s e es s s ses s e

Hai bén chiing t6i théng nht ky két hop dong thué nha & véi cac ndi dung sau day:
Diéu 1. Pic diém chinh cia nha & cho thué:

1. Loai nha & (ghi ré biét thu hodc can hé hodc nha riéng Ié).............................
2.D1achiNha ... s

3. Ton% dién tich san nha ¢ la:............... m’; dién tich d4t gin lién voi nha &
la:.......... m” (sir dung chung la:......... m’; sir dung riéng la:......... m’).

4. Trang thiét bi gin lién véi nha &:.

Piéu 2. Gi4 cho thué nha &, phlm'ng thlrc vé thin han thanh toén

1. Gia cho thué nha & la...................... d6ng Viét Nam/01 thang (hozc 01 nim).
(B&ng CRE ..ottt et e ras e e e ee e e sseeaee e tbteesn e et b e enteeenneesaresseeeaenea ).

Gia cho thué nay da bao gdm chi phi bao tri, quan 1y vin hanh nha & va cac
khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nuédc theo quy dinh.

2. Céc chi phi sir dung dl@ﬂ, nudc, dién thoai va cac dich vy khac do Bén thué
thanh todn cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich
vu khac.

3. Phuong thic thanh toan: thanh toan bing tién Viét Nam théng qua hinh thirc
(trd bang tién mit hodc chuyén khoan qua ngan hang)............oo.eveveeeeeeeeererersenesens

4. Théi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay........... hang théng

(Truomg hop hai bén théa thudn thanh toan mét lan hodc theo tirng dot thi can
ghi rd trong hop dong).

Piéu 3. Thoi diém giao nhén nha & va thi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay........... thang.......... nim.............
2. Thoi han cho thué nha & la.............. &M (......... thang), ké tir ngdy............
thang........... ndm............ dén ngay....... thang...... ndm............

Diéu 4. Quyén va nghia vu cia Bén cho thué

1. Quyén cia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha theo dun g thoa thuin da cam két;

b) Yéu ciu Bén thué c6 trach nhiém sira chira cac hu hong va bdi thudng thiét
hai do 13i ctia Bén thué gay ra (néu c6);

¢) Yéu cau Bén thué thanh toan du s tién thué nha (ddi véi thoi gian da thué)
va giao lai nha & trong cac trudmg hop cac bén thoéa thuan cham dit hgp dong thué
nha & trudc thoi han;
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d) Bao tri, cai tao nha &,
‘ d) Pon phuong cham dirt thuc hién hop déng thué theo quy dinh tai khoan 1

biéu 103 Luét Nha ¢;

e) Yéu cau Bén thué tra lai nha khi chdm dirt hop dong thué theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Di€u 7 cua hgp dong nay;

g) Céac quyén khac do hai bén thoa thudn (nhung khong dwoc trdi quy dinh
Phap udt va dao e XA RGI).........ceeeeeneeeeeiiiiiitciciictee s s

2. Nghia vy cua Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thiét bi gin lién v6i nha & (néu c6) cho Bén thué ding
thoi gian quy dinh tai khoan 1 Di€u 3 cua hgp dong nay;

b) Théng bao cho Bén thué biét cac quy dinh vé quan Iy sir dung nha &;

¢) Bao dam cho Bén thué sir dung 6n dinh nha & trong thdi han thué nha;

d) Tra lai,sé tién thué nha ma Bén thué da tra trude trong trudng hop céac bén
thoa thuan cham dit hgp dong thué nha & trudc thoi han;

d) Bao tri, quan 1y nha & cho thué theo quy dinh clia phap luat vé quan ly sir
dung nha &;

e) Hudng dan, dé nghi Bén thué thuc hién ding cac quy dinh vé quan 1y nhan khau;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thudin.............ccvvveeicinennccninieccncene,

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cta Bén thué:

a) Nhan nha & va trang thiét bi gin lién v6i nha & (néu co) theo dung thoa
thuén tai khoan 1 Piéu 3 cua hgp dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué stra chira kip thdi cac hu hong vé nha &;

¢) Yéu cau Bén cho thué tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué da ndp trudc
trong trudng hop cham dut hgp dong thué nha trudce thoi han;

d) Pugc d6i nha & dang thué véi ngudi khéc hodc cho thué lai (néu c6 thoa thuan);

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién thoéa thuin véi Bén cho thué trong
trudong hop c6 thay d6i vé chu s hiru nha o;

e) Pon phuong chdm dirt hop ddng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 cua
Luét Nha ¢;

g) Cac quyén khac do hai bén thda thuiN..........c.eccevevereererereresesasessessesssesesenens

2. Nghia vu cuia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thoi han da cam két trong hop dong;

b) Str dung nha & ding muc dich; cé trach nhiém sira chita phan hu hong do
minh gay ra;
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¢) Chéap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

d) Khong dugc chuyén nhuong hop dong thué nha hoic cho ngudi khac thué
lai, trir trudmg hop duge Bén cho thué dong y;

d) Chép hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trit ty
trong khu vyc cu tri;

e) Giao lai nha va thanh toan du cho Bén cho thué s6 tién thué nha con thleu

trong trudng ho'p cham dirt hop ddng néu tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Piéu 7
ctia hop ddng nay.

g) Cac nghia vy khac theo thoa thuén cia hai bén...........ccovvviiiniiiiiienc,
Pidu 6. Cac trudng hep bit kha khing

Bén thué hoic Bén cho thué khéng bi coi la vi pham hop dong va khong bi
phat hodc khong phai chju trich nhiém béi thuong thiét hai néu viéc chadm thuc
hién hodc khdong thuc hién cac nghia vu dugc cdc bén théa thuén trong hop dong
nay do c6 sy kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, héa hoan, sy thay doi
quy dinh phap luat va cac truong hop khac ma khéng phai do 16i cia cac Bén gdy ra.

Piéu 7. Chim dirt hgp dong thué nha &

Viéc chdm dit hop ddng thué nha & dugc thyc hién khi c6 mot trong céc
trudng hop sau:

1. Hop ddng thué nha & hét han ma cac bén khong thoa thuan ky tiép.

2. C4c bén thoa thuan chdm dirt hop dong trudc thoi han,

3. Nha & cho thué khdéng con.

4. Nha & cho thué hu hong ndng cO nguy co sép d6 hozc nim trong khu vuc da
¢ quyét dinh thu h01 dit, giai phong mat bing hodc c6 quyét dinh pha d& cua co
quan nha nudc co thim quyén.

5. Bén thué nha & chét ma khong c6 ngudi dang cung sinh séng.

6. Khi mot trong hai bén don phuong chdm dut hop dong theo quy dinh cia
phap luat.

Piéu 8. Cam két ciia cic bén

1. Bén cho thué cam ket nha & cho thué thugc quyén sé hiru hop phap cua
minh, khong c6 tranh chip vé quyén s& hiru, khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc
dé chdp hanh quyet dinh hanh chinh cia co quan nha nuéc c6 tham quyen (khéng

thudc dién bi thu hdi hodc khéng bi giai toa); cam két nha & dam bao chét lugng,
an toan cho bén thué nha.

2. Bén thué nha da tim hiéu k¥ cac thong tin vé nha & thué.

3. Vigc ky két hop dong nay giilta cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira dbi. Trong qua trinh thyc hién hop ddng, néu can thay dbi hoac bo sung
ndi dung cua hgp dong nay thi cic bén thoa thuan 1ap thém phuy luc hop dong c6
chit ky cua hai bén, phu luc hop dong cé gia tri phap ly nhu hop ddng nay.
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4. Cac Qén cing cam két thuc hién ding va ddy du cac ndi dung di thoa thuén
trong hop dong.

5. Cac cam két khac (phdi phit hop véi quy dinh cua phdp ludt va khong trdi
dao dvrc xa hoi)......

Piéu 9. Giai quyét tranh chap

Trudmg hop céc bén c6 tranh chip vé ndi dung ciia hop ddng ndy thi hai bén
cung ban bac giai quyéet thong qua thuong lugng. Trong trudong hgp cac bén khong
thuong lugng dugc thi cé quyén yéu cau Toa an nhan dan gidi quyét theo quy dinh
cuia phap luat.

Piéu 10. Higu lyc ciia hgp dong

1. Hop dong nay c6 higu lyc ké tir ngay............. (hodc co hi¢u luc ké tir ngay
dwgc cong chumg hodc chumg thuc doi voi truong hop ca nhan cho thué nha ¢ ¢o
thoi han tir 06 thang tro lén).

2. Hop d6ng nay dugc 1ap thanh..... ban va cé gia tri nhu nhau. Mdi bén gitt....
ban,.... ban luu tai co quan cong chimg hogc chimg thuc (neu cd) va.... ban luu tai
co quan thué (cdc bén c6 thé théa thudn Idp thém hop dong bing tiéng Anh) /.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ro ho tén - néu la 16 chuec (Ky va ghi ro ho tén - néu la t6 chiec
thi dong dau) thi dong dau)

Chirng nhén ciia céng chimg nha nwéc’
(hoic chimg thyc ciia Uy ban nhéin dan cdp c6 thim quyén)

1. Ap dung déi véi hop ddng thué nha & cia ca nhan ¢6 thdi han thué tir 6 thang tré 1én.
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Phuy lyc s6 18. Mau hop dong thué nha & cong vu (ban hanh kém theo Théng tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua By Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Ty do - Hanh phiic

HQP PONG THUE NHA O CONG VU
Sé........HD

Can cu Luéat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cian cir B§ Luat dén sy ngay 14 thang 6 nam 2005,

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh Lu4t Nha &;

Can cir Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 niam 2010 cia By Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mét so ndi dung ciia Nghi dinh so
71/2010/ND-CP ngay 23 thdng 6 nam 2010 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can cir Quyét dinh sb..... ngdy..... thang.... nam.... cla......... vé viéc bd tri nha &
cOng vu (hodc cdn cir don dé nghij thué nha ¢ cong vu cua éng (ba)............ccuueeun.... ,

Hai bén ching ti gdm:
BEN CHO THUE NHA G CONG VU (sau ddy goi tit 1a Bén cho thug):

0N (DA):ceeereeeeeecnrrreieee e Chirc VUi...cooeereceecceecrecseee e
L X1 1. CAP NEAY.....)eccei ey Qlererrrannen,
= DAl AI€N ChO: ... sra e s s raa e s aan e e e s anne
- Dia Chi CO QUAN: ...ttt e s s rrs s as s e s
-DPién thoai:.....ccooveeereerireeeeercerneee. FaX:ou et
- Sé tai khoan:.. . tai Kho bac:..

BEN THUE NHA 0 Cf)NG VU (sau diy goi tit 12 Bén thue)

B0 Y- (1) LTI O .11 (Y, Lo
B X @1.Y 1.1 5 T CAp NZAY....../eeeee vy Bl

1. Bén thué c6 thé 12 déi tugng duoc thué nha & cong vu hodc la co quan tryc tiép quan ly
ngudi thué, trudng hop Bén thué 1a co quan thi ghi rd thong tin vé tén co quan, dija chi, tén ngudi
dai dién theo phap ludt cua co quan dé.
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-Dién thoai:......cooeeieeeeceeeee s Fax (N&U CO)iunrenrererneeceerevseressecesenes

- CO QUAN CONE TAC:....cccctiiienerriererieieeeeieeesersessssassesaessssssessnessssessssnesssssssssnnsessanes

Hai bén théng nhét ky két hop ddng thué nha & céng vu ding cho muc dich dé
& va sinh hoat véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Piic diém chinh ciia nha & cho thué

1. Loai nha & (biét thy, cdn hé chung cw, nha ¢ théfp rci:ng):.......

1. D1a chi NhA G

3. Téng dién tich san nha & la.............. m%, trong d6 dién tich chinh la......... m’,
dién tich phu la:........... m’.

4. Trang thiét bi K&m theo NhA G:...........evvvereereeersrieeceesiesses s sesessssesssssessassas

Piéu 2. Gi4 cho thué va phwong thirc, thoi han thanh todn tién thué

1. Gia cho thué nha & cong vu la...........cooevvereereenne, dong/01 thang

(BANG CREF: ...veveveeeeeeeseesee s sese et ses s ees e enen ).

Gié cho thué nay da bao gom chi phi vé quén Iy, vén hanh va bao tri nha .
Gia thué s€ dugc di€u chinh khi Nha nudc cé thay d6i vé khung gia hodc gia cho
thué nha & cong vu. Bén cho thué ¢ trach nhiém théng bao gid méi cho Bén thué
nha biét truéc khi dp dung it nhét 12 ba thang.

2. Cac chi phi sir dung dién, nudc, di¢n thoai va cac dich vy khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cap dich vy. Cac chi phi nay khdng tinh trong gia thué
nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc thanh toan Bén thué tra cho Bén cho thué bing (tién mit hoic
chuyén khoan qua ngan hang)'..

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thue nha vao ngay............ hang thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhan nha & va thdi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhén nha & la ngay......... thang........ nam...........

2. Thoi han cho thué nha & cong vu la....... nam (..... thang)’, ké tir ngay.........
thang......... ndm.......... dén ngay......... thang........ nam...........

Trudng hop hét han hop dong ma Bén thué van thujc dbi twong va du diéu
kién dugc thué nha & cong vy thi cac bén théa thudn dé ky tiép hgp dong thué nha &.

Piu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cta Bén cho thué:

1. Trudng hop Bén thué 14 co quan tryc tiép quan 1y ngudi thué nha & cong vu thi Bén thué
¢é trach nhiém trich tir tién lwong ciia c4n b, cong chirc duge thué nha & dé tra cho Bén cho thué.

2. Théi han thué nha & cin cir vao thoi gian ddm nhan chirc vu theo quyét dinh diéu dong
hogc ludn chuyén can bd nhung téi da khong vurgt qua nim nam.
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a) Yéu ciau Bén thué sir dung nha ding muc dich va thuc hién ding cic quy
dinh v& quan 1y st dung nha ¢; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viée xir ly
vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha dung thoi han da cam két;

(Trucng hop Bén thué la doi twong dugc thué nha ¢ cong vu ma khong tra tién

thué nha trong ba thang lién tyc thi Bén cho thué cé quyén yéu cdu co quan dang
truec tiép quan Iy nguwoi thué khau tri tir tién lwong dé tra tién thué);

c) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chita phan hu héng va béi thuong thiét
hai do 18i ctia Bén thué giy ra;

d) Don phuong chim dirt hop déng trong trudng hep Bén thué sir dung nha &
sai myc dic}} ho#ic khong thyc hién day du nghia vu sau khi d3 dugc Bén cho thué
thong béo bﬁng vén ban;

d) Yéu cdu Bén thué giao lai nha trong cac trudng hop chim dut hop dong
thué nha & cong vu quy dinh tai Diéu 6 cua hop ddng nay.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo diing thdi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cuia
hop dbng nay;

b) Thong béo cho Bén thué cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

c) Bao dam quyén sir dung nha & cho Bén thué;

4 Phéi hop véi cac co quan chirc ning cua dia phuong dam bao an ninh trét ty

d06i v&i nha ¢ cong vu cho Bén thué;

d) Bao tri, quéan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh cla phap luat vé nha
¢ va phap luét vé xay dyng.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhén nha & theo dung thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia hop déng
nay; dugc sir dung nha cong vy dé & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh;

b) Yéu ciu Bén cho thué stra chita kip thai nhimg hu hong cua nha &;

¢) Puoc tiép tuc thué néu van thudc ddi tugng va c6 du diéu kién dugc thué
nha & cong vu.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Sur dung nha ¢ cong vu dung muc dich; c6 trach nhi¢m sira chira phan hu
hong va béi thudng thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo théi han quy dinh tai hop dong nay;
¢) Chip hanh diy du nhimg quy dinh vé quan ly sir dung nha &; chip hanh cac
quy dinh vé giir gin vé€ sinh méi trudng va an ninh tréit ty trong khu vuc cu tri;
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d) Khong duge chuyén déi hodc cho ngudi khéc thué lai nha & cong vu dudi
bat cir hinh thirc nao;

&) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc truong hop chim dit hop dong quy
dinh tai Diéu 6 cia hop dong nay.

Piéu 6. Cham dirt hgp ddong thué nha & cong vu

Viéc chdm dirt hop déng thué nha & cong vy dugc thyc hién khi cé6 mét trong
céc truong hop sau:

1. Hop ddng thué hét thoi han;

2. Cac trudng hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 30 cia Nghj dinh s6 71/2010/
ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dén
thi hanh Luéit Nha 6.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thyc hién ding cac ndi dung thoa thudn trong hop
ddng. Trudng hop c6 tranh chip hodc vi pham hop dong thi cic bén thwong lugng
giai quyet, néu khong thuong lugng dugc thi d€ nghi Toa an nhén dan giai quyét.

2. Hop d6ng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va dugc ldp thanh..... ban, cé gia tri
nhu nhau, méi bén gitr.... ban./.

BEN THUE NHA G CONG vU! BEN CHO THUE NHA G CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)

1. Néu Bén thué nha & cong vu 12 co quan tryc tiép quan ly cdn b, cong chire thi ghi ho tén,
chirc vu ngudi dai dién va dong dau co quan do.
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Phu luc sb 19. Mau hop dong thué nha & xa hdi (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia Bo Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE NHA G XA HQI
S6......../HD

Can cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cian cir B§ Luéat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luéat Nha &;

Can ctr Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 ndi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luét Nha &;

Can ol QUYEt dinh $8"......ovieeeee et :
CN c QUYEE MK SE%....oooveeceeee et}
Hai bén chung t6i gdm:

BEN CHO THUE NHA G XA HOI (sau day goi tit 1a Bén cho thué):

0N (BA):e i, ChiTC VU ...ieeeeeccieeeee e seasneeseeeeaes
= Pail dI€N ChO:.ceec e
= DA Chi CO QUAN:....eotiieicee et bbb
- Dién thoai:.....coeeveeeeecieieeieeeeeiencecees FAX e,
- Tai khoan:......cccooeviiiicnininicicici tai Ngan hang:...........ccccoiiiininnnnnn

BEN THUE NHA G XA HQI (sau diy goi tit 12 Bén thud):

1. Ghi cic Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van ban phé duyét

du 4n dau tu nha & xa hoi.
2. Ghi cac van ban lién quan dén Quy hoach dy 4n nha & xa hdi.
3. Céc can cur lién quan dén viéc thué nha & (nhu don dé nghi......).
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R 5 F- o) (I 1= 1 1 = OSSR
= SO CMND:.....oooeoveeeeveersesnseseneess CAP NEAY.veef e ey Wi,
B 5 T 11 110 7 | U RRRROOPRt

Hai bén théng nhét ky két hop dong thué nha & xa hoi ding cho myc dich dé &
va sinh hoat véi cac ngi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é:
1. Loai nha & (cdn hg chung cu, nha & riéng [...).......uuuveviivvinuenenivinsinsennesannnns

R DT 1118111 T: o 2O OSSR

3. T6ng dién tich san nha gla......... m’, trong d6 dién tich chinh la............. m?,
dién tich phu la................. m’.

4. Dién tich dét la................ m°, trong d6 sir dung chung la........ m°, sir dung
riéng la............. m’.

Piéu 2. Gi4 cho thué nha &, phwong thirc va thdi han thanh todn

1. Gié cho thué nha & l......c.eeueveerereeeecrereecrnenes d6ng/01 thang

(Bdng chir:.. ceerreeeressreeseneessansas)e

Gia cho thué néy dﬁ bao gom ch1 ph1 vé bao tri, quan ly van hanh nha é. Gia
thué nha & x4 héi s& duge didu chinh khi Nha nuéc cé thay d6i vé khung gia hodc
gia cho thué. Bén cho thué c6 trach nhiém thong bao gia méi cho Bén thué biét
trude khi 4p dung it nhat 12 ba théng.

2. Céc chi phi sir dung dlen nudc, dién thoai va cac djch vu khac do bén thué
thanh toédn cho Bén cung cap dich vy. Céc chi phi nay khong tinh trong gia thué
nha & quy dinh tai khoén 1 Piéu nay.

3. Phuong thitc thanh toan: Bén thué tra bing (tién mit hodc chuyén khoan qua

4. Th&i han thanh toan: Bén thué tra tién vao ngay........ hang thing,

Pidu 3. Thoi diém nhén giao nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhén nha & 1 ngay........ thang......... nam..............

2. Théi han cho thué nha & la.......... thang (nim), ké tir ngdy.... thang... nim......

Trude khi hét théi han hop ddng, Bén thué phai lam thu tuc xac nhan vin
thudc ddi tuong duogc thué nha & xa hoi dé ky tiép hop dong.

Diéu 4. Quyén va nghia vy Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué sir dung nha & ding myc dich va thyc hi¢n dung cac quy
dinh vé€ quan ly sir dung nha &; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viée xir ly
vi pham quy dinh veé quén ly sir dung nha &;

b) Yéu ciu Bén thué tra du tién nha dung thoi han da cam két;
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¢) Yéu cdu Bén thué c6 trach nhiém sira chira cic hu hong va bdi thuomg thiét
hai do 16i ciia Bén thué gay ra;
_d) Pon phuong chim dirt thuc hi¢n hop dong thué theo quy dinh tai khoan 1
Dbiéu 103 Luat Nha ¢;
d) Puoc lay lai nha & trong cac truéng hop chim dit hop dong thué nha quy
dinh tai khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Piéu 6 cua hop dong nay.
2. Nghia vu cuia Bén cho thué:
_ a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cua hop
dong nay;
b) Phé bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan ly sir dung nha &;
¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luét vé
quan ly sir dung nha ¢;
d) Thong bao béng vin ban cho Bén thué 1am thu tuc x4c nhdn dé duoc tiép
tuc thué nha & x3 hoi trude ba thang tinh dén khi hét han hop dong thué;

d) Thong bao béng vin ban cho Bén thué nhimg thay d6i vé don gia cho thué,
phi dich vu quan 1y trudc thdi han thay dbi it nhat 12 ba thang.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha & theo ding thoa thuin néu tai khoan 1 Didu 3 cia hgp déng nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chira kip th&i nhitng hu hong cia nha 6;

¢) Pugc tiép tuc thué néu hét han hop ddng ma vin du diéu kién dugc thué nha
& x3a hoi;

d) Pon phuong chim dirt hop ddng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 cua
Luat Nha g,

d) Cham dirt hop déng thué nha & khi khong c6 nhu céu thué.

2. Nghia vy cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo ding thdi han da cam két;

b) St dung nha dung myc dich; gur gin nha &, c6 trach nhu;m stra chira nhitng
hu hong va bdi thudng thiét hai do 16i ciia minh gy ra;
c) Chép hanh diy & nhimg quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;
d) Khéng dugc chuyén nhugng hop ddng thué nha hoic cho ngudi khéc sir
dung dudi bat ky hinh thirc nao;
d) Chép hanh céc quy dinh vé giir gin vé sinh méi truéng va an ninh trat ty
trong khu vyce cu tri;

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop chdm dirt hop dong quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Piéu 6 ciia hgp dong nay.
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Diéu 6. Chim dirt hop ddng thué nha & xa hoi

Viéc chdm dirt hop dbng thué nha & xa hoi dugc thuc hién trong cac trudng
hop sau:

1. Hop dong thué nha & hét han;

2. Cic Bén thoa thudn chdm dit hop ddng trude thai han;

3. Nha ¢ cho thué khéng con;

4. Nha ¢ cho thué bj hu hong néng cé nguy co sap d hoic nam trong khu vuc
d« - & quyét dinh thu hodi dét, glal phéng mat bing hodc ¢6 quyét dinh phé d& cua
' quan nha nudc c6 thim quyén;

5. Bén thué nha & chét ma khéng ¢6 ngudi dang cuing sinh song;

6. Mét trong cic bén don phurong chim dirt hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 7. Pidu khoan thi hanh

1. Hai bén (,:img‘ cam két thuc hién ding \céc ndi dung di ky. Truong hgp cac
bén co tranh chap veé céc néi dung cua hgp dong nay thi hai bén cling ban bac giai

quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hgp ciac bén khong thuong lugng
dugc thi c6 quyén yéu ciu Toda an nhan dén giai quyét theo quy dinh cia phép luat.

2. Hop dong nay c6 gia tri ké tir ngay............ va dugc lap thanh...... ban, co gia
tri nhu nhau, méi bén gitr.... ban./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA &
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddau va ghi ré ho tén,

chirc vu cua nguwoi ky)
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Phu luc s6 20. Mau hop déng thué mua nha & x& hdi (ban hanh kém theo Théng tu
s0 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia B§ Xay dung)

TEN CHU PAU TU...... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phiic

Can cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cén cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t va hudéng dan thi hanh Luét Nha ¢;

Céan cir Thong tu s6 16/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua By Xay dung
quy dinh cy thé va huéng din thyc hién mot sé néi dung cia Nghi dinh so
71/2010{NB -CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luét Nha &;

Can ot QUYEt AINN S8 ...ttt renaes)

Can cur Quyét QNN SOt ea e renaananas]

Hai bén chiing t6i gdm:

BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOQI (sau diy goi tit 13 Bén cho thué mua):

-Paidién cho:...vveeeeceeeeeeeeern

= D18 Chi CO QUAN:.....ceiiiietie e r e s e e e e s san e e s rn e s
- Dién thoai.:... crveereeerenrnnseeresesensnnsesees FAX onun
- S tai khoan s . tai Ngan hang ....................................
BEN THUE MUA NHA 0 XA HOI (sau ddy goi tit 1a Bén thué mua):

= S8 CMND: ...t sesee s sss s sess st es s et s st sensnns
- H6 khiu TGN e e e reeere e e rsrnas e e s e e nsnae s e snsnennenesens

1. Ghi cic Quyét dinh lién quan nhu Quyet dinh cho thué dét, giao dit, vin ban phé duyét
dy 4n d4u tr nha & cho ngudi thu nhap thép.

2. Ghi céc van ban lién quan dén Quy hoach du én nha & cho ngudi thu nhap thip.

3. Cac can ctr lién quan dén viéc mua ban nha & (nhu vin ban ding ky mua......).
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- Dia chi lién hé:....
- Dién thoai:..

Hai bén thong nhat ky ket ho‘p dong thue mua nha 6 xa th dung cho muyc dlCh
dé & va sinh hoat v&i cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha é:

1. Loai nha & (cdn ho nha chung cu hodc nha riéng Ié).............eueeevveevenenne

2. D18 Chi NhA e e e s

3. Téng dién tich san nha g.................. m

4. Téng dién tich sir dyng dﬁt &, trong d6:

Sir dung chung.................. m%; Sir dung riéng:.................. m

Piéu 2. Tidn thué mua vﬁ phwong thirc thanh tosn

1. Tién thué mua nha & bao gdm tién tra 14n dAu va tién thué nha hang thang,
cu thé:

a) Tién tra 1an d4u ngay sau khi ky két hop dong (bang 20% gi4 trj ciia nha &)
£ SOOI dong.

(Bang o] 17 ST U OO URPRROP R RURR ).

b) Tlen thué€ nha tra hang thang......................... dbng/01 thang (tién thué nha
d4 bao gdm chi phi cho c6ng tac bao tri nha ).

(Bang CRTE: .ottt et e ne e e e e eae e ere e ae s e beeaaseeabeeenttan ).

2. Cac chi phi sir dyung di¢n, nudc, dién thoai va cic dich vu khéc do bén thué
thanh toén cho bén cung cdp dich vu theo thoa thudn. Cac chi phi ndy khéng tinh
trong gi4 thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc va thdi han thanh toan:

a) Phirong thirc thanh toan: Tién thué mua duqc trd béng (txen mit hodc chuyén
khoan qua Ngan hang).... iabnnesibinnsiessaniah sk bam e nbssren s sunainsun i st p s

b) Thoi han thanh toan:

- Tién tra lan dau: Bén thué mua tra tién lan d4u cho Bén ban trong thdi
han........... ngay, ké tir ngay ky két hop dong nay,

- Tién thué nha: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay............ hang thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhén nha &, thoi han cho thué mua nha & va chuyén
quyén s& hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha ¢ 1a ngay......... thang......... ndm........... ho3c trong
thdi han............. ngady (thang) ke tir ngay ky két hgp dong.

2. Théi han cho thué mua nha & la...... ndm (...... thing), ké tir ngdy...... thing....
nim......... dén ngay......... thang........ nam..........

(Thoi han thué mua do cdc bén théa thudn nhung thoi han toi thiéu 1a 10 nim
ké tir ngay ky két hop dong thué mua nha J).

~
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3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha & da
thuce hién day du nghia vy doi yc’ri Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua cé trach
nhiém lam thu tyuc chuyén quyén sé hiru nha & cho Bén thué mua.

Diéu 4. Quyén va nghia vy Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua sir dung nha ¢ diing muc dich va thuc hién ding céc

quy dinh vé quén 1y sir dung nha &; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viéc
Xtr ly vi pharn quy dinh vé quan ly sir dung nha &;

b) Yéu cau Bén thué mua tra du tién thué nha theo ding thoa thuén;

c) Yéu cau Bén thué mua stra chita cic hu hong va bdi thudmg thiét hai do 13i
cua Bén thué mua gay ra;

d) Buoc gitr lai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua da ndp

lan dau trong trudng hop Bén thué mua tu y ban nha & thué mua hoic chuyén
quyén thué mua cho ngudi khac khi chua két thac hop d6ng thué mua;

d) Pon phuong chdm dirt thye hién hop dong thué mua khi Bén thué mua c6
hanh vi quy dinh tai khoan 4 Di€u 58 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 cua Chinh phu.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Giao nha ¢ cho Bén thué mua dung thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 3
cua hgp dong nay;

b) Théng bdo, huéng dan cho Bén thué mua cic quy dinh quén ly, sir dung nha
0 thué mua;

c¢) Béo tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh;

d) Hudng din, d6n déc Bén thué mua thye hién cac quy dinh vé quan Iy nhan khau;

d) Lam thu tuc dé co quan nha nudc cd tham quyen cap Gidy ching nhén

quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit cho Bén
thué mua theo théa thuan tai khoan 3 DPiéu 3 cua hop dong nay.

Diéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué mua
1. Quyén cua Bén thué mua:
~a) Yéu ciu Bén cho thué mua giao nha & theo dung thoéa thuin tai khoan 1

Diéu 3 cua hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chira kip thdi nhitng hu hong ma khong phai
do 161 ciia minh gy ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé dugc co quan c6 thim quyén cép
gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac sau khi hét
han hgp dong thué mua;
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. d) Bugc quyén ban, cho thué nha & sau khi da tra hét tién thué mua va da dugc
cap giay ching nhén quyen s¢ hiru nha & nhung phai dam bao sau thoi gian la 10
nam, ké tir thoi diém ky két hop dong thué mua nha & xa hoi.

2. Nghia vu ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan ddy du va ding thoi han tién thué mua tré lan dau va tién thué
nha hang thang theo théa thudn quy dinh tai Diéu 2 cia hgp dong nay;

b) Sir dung nha & dung muc dich; giir gin nha & va cé trach nhiém sira chira
phan hu hong do minh géy ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & thué mua;

d) Khéng dugc chuyén nhugng nha & duéi bit ky hinh thirc nao trong théi gian
thué mua nha ¢;

d) Chép hanh céc quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trat tu
trong khu vuc cu tri;

e) Boi thudmg thiét hai do 16i ctia minh gy ra;

e) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong trudng hop cham dirt hop dong
thué mua nha & theo quy dinh Piéu 5 cia hop dong.

Piéu 6. Chim dirt hgp ddng thué mua nha & xa hi

1. Bén cho thué mua dugc don phuong chdm dirt hgp dong thué mua trong céc
trudng hop sau:

a) Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng cé ly
do chinh dang;

b) Bén thué mua ty ¥ sira chira, duc pha két ciu, cai tao hoic coi néi nha &
thué mua.

Trong céc trudng hop chdm dut hop dong thué mua néu tai dlem a va diém b
khoan nay, Bén cho thué mua c6 trach nhiém hoan tra lai 20% so tlen ma Bén thué
mua di tra cho Bén thué mua (khéng tinh 14i) sau khi d3 trir s6 tién thué nha & ma
Bén thué mua chua thanh toan du;

¢) Bén thué mua ban nha ¢ thué mua trai voi quy dinh tai Diéu 40 cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu hogc chuyén
quyén thué mua cho ngudi khic ma khong duge si ddng y ciia Bén cho thué mua.

Trudng hop chdm dit hop déng thué mua theo quy dinh tai diém nay thi Bén
cho thué mua khong phai hoan tra 20% sb tién ma Bén thué mua d4 tra 14n dau.

2. Bén thué mua dugc chim dirt hgp ddng trong cac trudng hop sau:

~a) Bén thué mua khdng con nhu cdu thué mua nha & va hai Bén thoa thuin

cham dut hgp dong trudc thoi han;

Trudng hop chim dut hop dong thué mua néu tai diém nay thi Bén thué mua
duoc trd lai 20% s6 ti€n ma Bén thué mua d3 tré lan dau sau khi da thanh toén du
sO tién thué nha ¢.
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b) Bén thué mua chét ma khong cé ai cing chung song.

Trudng hop chdm dirt hgp dong thué mua néu tai diém b khoan nay thi thyuc
hién giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Di€éu 106 ctia Luét Nha 6.

Pidu 7. Cam két caia cic Bén

‘l. Bén cho thué mua cam két nha & néu tai Piéu 1 cia ho’p d("‘mg nay thudc
quyén s& hitu ciia Bén cho thué mua va khong thudc dién bi cam giao dich theo
quy dinh cua phap luat.

2. Bén thué mua cam két da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé nha 6.

3. Vigc ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lura doi. Trong qua trinh thuc hién hgp déng, néu cin tha}i d61 hodc b6 sung
ndi dung cua hop dong nay thi cac bén lap thém phu luc hop dong c6 chir ky cua
hai bén va phu luc hgp dong cd gia tri phap ly nhu hgp dong nay.

4. Hai bén cam két thyc hién ding va ddy du cac thoa thuan da quy dinh tai
hop dong nay.

5. Cac thoa thuan khac (cdc théa thudn trong hop dong nay phai phit hop voi
quy dinh cua phap ludt va khong trai dao dirc XA hQi).............ccovvuvvveerevrevneneirennnnnnnn,

Pidu 8. Giai quyét tranh chip

Trudng hop cac bén c6 tranh chp vé cac ndi dung cua hgp dong nay thi hai
bén cung ban bac gidi quyet thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac bén
khong thuwong lugng dugc thi cé quyén yéu cdu Toa 4n nhén dan giai quyét theo
quy dinh cta phap luét.

Pidu 9. Pitu khodn thi hanh

1. Hop d6ng nay c6 hiéu Iuc K& tlr NZAY.....c.ovvvvivereereeer e

2. Hop dong nay duogc ldp thanh..... ban va cé gia tri phap ly nhu nhau, méi
bén giir..... ban./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA G
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)
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Phu lyc s 21. MAu hop ddng ting cho nha & (ban hanh kém theo Théng tur s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cia B6 Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc 1ap - Tu do - Hanh phic

Can cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005 va Luét sO 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hdi vé sira doi, bd sung Diéu 126 cua Luét
Nha & va Diéu 121 cua Luat Pat dai;

Céan cir B§ Ludt Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Ci:m cuir Nghi dinh' s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
pht vé quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin ctr Thong tr sé 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua By Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb ndi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phi vé quy dinh chi tiét va
huémg din thi hinh Luit Nha &;

Hai bén chiing toi gdm:

BEN TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):
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- S6 CMND (h chiéu):........ceeevveveveeereees. CAP DEAY.venere vy Wi,
- Ho khau thudng trit:.........ooevveeeeeereee v,
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B = 111110 v | SR
BEN PUQC TANG CHO NHA O (sau day goi tit 1a Bén B):
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Hai bén thong nhét ky két hgp dong tang cho nha & gén lién véi quyén sir dung
dat & véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & ting cho
1. Dic diém chinh ciia nha &
a) Loai nha & (biét thu, can hg, nha o riéng lé...) ....uueeeeeeeeeveeecieeee e,

b) Pia chi nha o:...

c) Tong dién tich san nha (s 1S m’

2. Pac diém chinh cua dét o

a) Téng dién tich sir dung:.... NI 1 o trong do:

Str dung neng ................ m’; Su dung chung (U €O, m’

b) Nguén gdc sir dung dit (duoc giao, dugc cong nhén hodc thué...)................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Néu la thué dat thi phai ghi thém vé hop dong thué dat, thoi gian thué tir
ngay..... dén ngay.....)
3. Trang thiét bi chii yéu gin lién v&i nha & (néu ¢6) M emveeeeereeeereeeeeerrnnnn,

4. Gidy to phap 1y v& nha &, dht & KEm theo:.........eveeeeeeeeeeeeerereeeseeeeeee e,
5. Nhimg han ché vé quyén sir dung dét &, quyén s& hitu nha & (néu co).........

Piéu 2. Piéu kién ting cho (néu c6)’
Bén A dong ¥ ting cho nha & néu tai Didu 1 cua hop dong nay cho Bén B voi
CAC AU KIBN SAU BAY .....eoveeeerveereeeee oo eesessesess s e saseseseee s ses s eeseseseees s

Piéu 3. Thoi dlem giao nhin nha & ting cho va lam thi tuc dé nghi cap
gidy chirng nhin quyén sé hiru abi véi nha &

1. Bén A c6 trach nhiém giao nha & kém theo hd so gidy to vé& nha & tang cho
cho Bén B vao ngay........ thang...... ndm.......

2. Bén B ¢6 nghia vy lam thu tuc dé dugc co quan cé thim quyén cip glay
chimg nhan quyén s& hiru dbi voi nha & dugc ting cho sau khi di nhan ban giao
nha & ting cho.

3. Cac bén thoa thuan ndp nghia vu tai chinh lién quan dén viéc ting cho nha &
theo quy dinh clla Phap TUL........ccooiiiiiieceec st eb e sre e

Piéu 4. Quyén va nghia vy ciia cdc Bén

1. Quyé‘n va nghia vu cua Bén A:

a) Yéu ciu Bén B nhin ban giao nha & theo ding thdi han di thoa thuén tai
hop d6ng nay;

1. Diéu kién ma Bén tang cho nha & dat ra phai phi hop véi quy dinh cua phap luat va
khéng trai dao duc xa hoi.
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b) Yéu cau Bén B thyc hién day du, ding thoi han cac diéu kién ma Bén A da
yéu cau theo quy dinh tai Diéu 2 cia hgp dong nay;

¢) Thong béo day du cho Bén B biét cac han ché vé quyén s& hiru dbi véi nha
¢ (n€u co); cac quy dinh vé quan ly sir dung nha & doi véi trudng hop tang cho
can h§ nha chung cu va cac khoan kinh phi ma bén B phai dong gép trong qua
trinh sur dung;

d) Thong bao cho bén thué hodc bén muon nha & biét viéc tang cho nha ¢ ddi
va1 truong hop nha & ting cho dang cho thué, cho mugn;

d) C6 trach nhi¢m giao gidy t& vé nha & dé Bén B 1am thu tuc dé nghj cap giy
chirmg nhéan quyén s& hiru doi véi nha & dugc tang cho;

e) Thuc hién cac nghia vy tai chinh theo quy dinh phap luat.

2. Quyén va nghia vu cia Bén B:

a) Yéu cdu Bén A giao nha & theo dung thoi han da thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cu Bén A cung cép gidy to vé nha & dé lam thu tuc dé nghi cap gidy
chimg nhén quyén s& hiru dé1 vol nha ¢ ting cho;

¢) Nhéan nha & theo ding thdi han da théa thuén tai hop déng nay;

d) Thyc hién day du, ding thoi han cac diéu kién ma Bén A yéu cau theo quy
dinh tai Diéu 2 cua hgp dong nay (néu co);

d) Chip hanh cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha chung cu néu nha & nhan
tang cho la cén h¢ chung cu;

e) Thyc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luét.

3. CAC thoa thuin KRAC (NEU CO)urneneeeeeeeeeeeeees st reeeseeaeseessssesssssssssssasssssseans

Diéu 5. Cam két ciia cic Bén

1. Bén A cam két nha ¢ tang cho thudc quyén s& hiru hop phap cia minh,
khong c6 tranh chap vé quyén sd hiru, khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé
chip hanh quyét dinh hanh chinh cia co quan nha nuéc c6 thim quyén (khong
thudc dién bi thu hoi dit hoic bi giai toa).

2. Bén B cam két da tim hiéu, biét rd cac thong tin vé nha & dugc ting cho.

3. Hai bén cam két viéc ky két hop dong ting cho nha & nay la hoan toan ty
nguyén, khong bj lira dor, khong bi ép budc. Trong qua trinh thyc hi¢n hop dong,
néu can thay d6i hoic bd sung ndi dung ciia hgp dong niy thi cac bén thoéa thuin
1ap thém phu lyc hop ddng c6 chir ky cua hai bén va phu luc hop ddng c6 gia tri
phap ly nhu hop déng nay.

4. Hai bén cam két ciing thyc hién day du va ding cac thoa thudn trong hop dong.

5. Cac cam két khac (cdc cam két trong hop dong nay phai phit hop quy dinh
cua phap ludt va khong trai dao Quec xa@ RQi):........uuvvecuviivieennneeeieneriecnessscssssisesssees
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Diéu 6. Giai quyét tranh chip

Truong hop c6 tranh chép vé hop ddng ting cho nha &, hai bén cung ban bac
giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén khong thuong huong
dugc thi ¢6 quyén yéu cdu Toa an nhin din cé tham quyén giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Pidu 7. Hiéu lrc ciaa hop dong

1. Hop dc")ng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay duge cong chimg hoic chirng thye.

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh...... ban va c6 gia tri nhu nhau, mdi bén gi.....
ban,.... ban liru tai co quan cong ching hodc ching thuc (néu cd),..... ban luu tai co
quan cap giay va..... ban luu tai co quan thué./.

BEN NHAN TANG NHA O BEN TANG CHO NHA @
(Ky va ghi r6 ho tén) (Ky va ghi ré ho tén - néu la t6 churc
thi ghi rd tén, chirc vu nguai ky)

Chirng nhén ciia cong chirng hoédic chirng thue cua
UBND ciép c6 tham quyén
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Phuy lyc s6 22. Miu hop dong ddi nha & (ban hanh kém theo Théng tu sb
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cia By Xy dyng)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pc lip - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG POI NHA O
Sb..e.e.../HD

Cén cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndm 2005 va Luat s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cua Qudc hdi vé sira dbi, bd sung Diéu 126 cia Luat
Nha & va Diéu 121 cua Luat Dat dai;

Cén cir B6 Luat Dén sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Nha &;

Cén cir Thong tu,sé") 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B Xay
dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mét s6 ndi dung cia Nghi diqh SO
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng din thi hinh Luit Nha &;
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Hai bén chiing t6i gdm: g
BEN POI NHA O (sau day goi tit 1a Bén A): ®
- Ong (ba)".... f
- S6 CMND (ho chleu} ............................ CAP NZAY.....l oo ooy e, f
= HO KhAU thUGNE I .e.eeeeeeeeeece et ee e e s s s s e s s "‘E
=D1a Chi HEN R€:.....eeeeeeeee e e s e e st e s ens A
= DN thO@i ...ttt ettt et ae e =
- S6 121 KhOAN:.......voeveeeeeeeeenn. tai Ngan hang:...........c.coeviiiinennennenns

BEN NHAN POI NHA § (sau day goi tit 1a Bén B):

S ONE (DAY ettt ettt s e e st
- $6 CMND (Hb chiéu):................o... AP NEAY.cvoo/eveo S ooy e,
- HO KAU thUONE T ..o ee e seseeeesesseessesneesseseesesess s s sensans
- Pia chi lién hé:.....ooveeereneeee,

1,2 Néu Bén A 1a tb chirc thi ghi tén, dia chi tb chirc va tén ngudi dai dién theo phap luat
clia td chuc do.
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= BN thOI......eeiiiiiiiiieieecireeseesssssssnseessssssssssssssssssssssanessnssnsssssesssssssnssesessnnses
- S6 131 KhOAN:.........ccverrrresrenienserearennees tai Ngan hang:........ccecvvvevncenrinvrnuenen.
Hai bén thdng nhét ky két hgp ddng ddi nha & véi cac ndi dung sau day:

Pidu 1. Pic diém chinh nha &, dét & trao ddi, gbm:

1. Pic diém chinh ctia nha & clia Bén A:

1.1. Pic diém chinh nha &:

a) Loai nha & (biét thu, can hg chung cu, nha o riéng lé.....) .........cuevvvvuennn.
D) Pia Chi Nha Gr.....ccoeeeeeecee et rrr e st e s s s ase s ssae s s sssa e s as s ssaasnnns
c) Tong dién tich san nha 4....................... m
d) Trang thiét bi gan lién v&i nha & (NEU CO):....euveeereeeeceeeeeeseee e
1.2. Pic diém chinh cta dat & gin véi nha &:

a) Tong dién tich sit dung:.............. m%; trong dé:

Sir dung rleng ........... m?; Sir dung chung (néu co)............. m>
b) Nguon goc st dung dat (dugc giao, dugc cé‘mg nhdn hodc thué...)..................

(Néu la thué dat thi phai ghi thém rhong tin vé hop dong thué dat, thoi gian
thué tir ngay....dén ngay...).

1.3. Trang thiét bi chii yéu gin lién v6i nha & (néu c6) gom:.......eeeeeeererecrnnnee.
1.4. Gidy t& phap 1y vé nha &, dit &:.
1.5. Nhimg han ché vé quyén st dung dat &, quyén s hiru nha & (neu cé)

2. Dac diém chinh nhé ér cﬁa Bén B

2.1. Pic diém chinh nha &:

c¢) Loai nha & (biét thu, cdn ho chung cu, nha o riéng lé.....)x.......cvunnnnnnnnn,
D) DPia Chi NNA Gr..eeeieeicciecceec e er s e bs e b beesabs s sanae s
c) Tong dién tich san nha a................... m
2.2. Dic diém chinh ciia d4t & gin voi nha &:

a) Téng dién tich sir dung' ................. m’; trong d6:

Str dung neng ............. m?; Sir dung chung (néu co).............. m
b) Ngudn géc sir dung dét (dugc giao, duge cong nhén hodc thué...).................

(Néu la thué dit thi phai ghi thém thong tin vé hop ddng thué dét, thoi gian
thué tir ngay....dén ngay...).

2.3. Trang thiét bi chu yeu gﬁn lién v&i nha & (neu co) gom ................................
2.4. Gidy t& phap 1y V& nha &, dAt G......covvrriiiicnricreeiees st
2.5. Nhimg han ché vé quyén sir dung dit &, quyén so hiru nha & (néu cb)

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Piéu 2. Thoi diém ban giao nha & giira cdc Bén
1. Bén A giao nha ¢ néu tai khoén 1 Piéu 1 ciia hop ddng nay kém theo cic
gidy to v€ nha ¢, dat & cho Bén B vao ngay......... irann liaeeran
_ 2. Bén B giao nha ¢ néu tai khoén 2 Diéu 1 cia hop ddng nay kém theo céc
gidy to vé nha ¢, dat & cho Bén A vao ngay........... S oveennn.
3. Trong th&i gian chua ban giao nha &, cac Bén cd trach nhiém giir gin, bao
quan nha & cia minh.
Dilu 3. Nghia vu tai chinh lién quan dén dbi nha &
1. Cac bén thuc hi¢n ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc d6i nha &
theo quy dinh ctia phép luit.
2. V& gi4 trj chénh 1&ch clia nha & theo thoa thuén ciia hai bén (néu c6):

a) Bén.......... c6 nghia vu thanh toan cho Bén........... s tién chénh 1éch gid tri
gitra hai nha & trao d6i (néu c6) l.........c.ccovvunenecnee..... dODE.
(BANG CRIF.....oeeeeeeeeeers et ).

b) Phuong thirc thanh toén: Bén..... thanh todn cho Bén...... bing tién Viét Nam

théng qua hinh thirc (trd bing tién mit hoic chuyén khoan qua ngan hang)..............
‘ b) Thoi han thanh toan: Bén............ thanh to4n cho Bén.......... sb tién néu tai

diém a khoédn nay vao ngay.......... thang.......... ndim..........

Viéc giao nhan tién dugc 1ap bién ban va co chir ky xdc nhén cua hai Bén.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia cdc Bén

1. Yéu cdu bén nhan d6i nha ban giao va nhén nha & dung thoi han theo thoa
thuén trong hgp dong;

2. Yéu ciu Bén...... thanh toan diy du va ding thdi han khoan tién chénh léch
gié trj gifra hai nha & trao dbi (néu co);

3. Pam bao quyén lgi cho ngudi thit ba trong trudng hop nha & dbi dang cho
thué, cho mugn (néu co);

4. Thong bao cho bén nhén d4i nha biét cic quy dinh v& quan 1y sir dung nha
chung cu néu nha & trao d6i 1a cin hé chung cu,;

5. Tao diéu kién dé cac bén lam thu tuc dé nghij cip gidy ching nhan quyén s&
hiru d6i véi nha da nhan déi;

6. Thyce hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap. luét.

Piéu 5. Cam két ciia cic Bén

1. Hai Bén cam két nha & trao déi thudc quyén s& hiru hop phap ciia minh,
khong c6 tranh chap vé quyén so hitu, khéng bj ké bién de thi hanh an hofc dé
chip hanh quyét dinh hanh chinh clia co quan nha nuéc c6 thim quyén (khong
thude dign bj thu hoi dat hodc bi giai toa).

~
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2. Hai Bén d4 tim hiéu, biét rd cac thong tin vé nha & trao ddi.

3. Viéc ky két hop dfmg trao d6i nha & nay 1a hoan toan tu nguyq:n khong b1
lira dbi, khong bi ép budc. Trong [qua trinh thyre hién hop dong, néu can thay ddi
hodc bd sung ndi dung cua hgp ddng nay thi cac bén théa thuén 14p thém phu lyc
hop ddng c6 chir ky cta hai bén, phu luc hgp ddng c6 gia tri phap 1y nhu hop
d6ng nay.

4. Hai bén cam két cing thyc hién ding va day du cc ndi dung d thoa thuin
trong hgp dong nay.

5. Cac cam két khac (cdc cam két théa thudn trong hop dong nay phai phi hop
voi quy dinh cua phdp ludt va khéng trai dao dwec xa héi)......

Piéu 6. Gidi quyét tranh chép

Trudng th c6 tranh chap vé ndi dung hop ddng dbi nha &, hai bén cung ban
bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén khong thuong
lugng dugc thi c6 quyén yéu cdu Toa an nhan dan cé thdm quyén giai quyét theo
quy dinh cua phap luit.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Hop déng nay c6 hiéu Iyc ké tir ngay c6 chimg nhén cua céng chimg hodc
chimg thyc ciia UBND cép c6 thim quyén.

2. Hop ddng nay dugc 1ap thanh.... ban va ¢ gia trj nhu nhau, m3i bén git......
ban,..... ban luu tai co quan coéng chimg,.... ban luu tai co quan cap giay,..... ban luu
tai co quan thué./.

BENA BEN B
(Ky va ghi ré ho tén, néu la 16 chirc (Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chiec
thi dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) thi dong dau va ghi chirc vu nguedi ky)

Chimg nhén ciia cong chimg hoéc ching thuc
ciia UBND cip cé thim quyén

79 * www. ThuVienPhapLuat.vn

p)

awSoft « Tel: +84-8-3930 3



