BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC QUAN LY PAT DAI Poc lip - Ty do - Hanh phiic

Sé: 470 /TCQLPD-CPKTK Ha Ngi, ngdy 4F thing 5 ndm 2011

V/v giai quyét vuéng mac trong cap Gidy
chimg nhdn QSDD, QSH NO va TS khac
géin lién véi dét

Kinh gui: S& Tai nguyén va Mai truong tinh Hung Yén

Tbng cuc Quan ly dit dai nhin dugc Cong vin so 92/STNMT-DKTK
ngay 08 thang 3 ndm 2011 cda Quy S¢& vé viée gidi quyet mét sé khé khan,
vudng mac khi cap Gidy chimg nhén quyen st dung dt, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dit (co6 cac gidy to lién quan kém theo); sau khi nghién
curu, Tong cuc ¢6 vy kién nhu sau:

. Thoi han st dung dat khi cap Glay chirmg nhén quyén sir dung dit,
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit cho td chirc trong nudc dugce
‘Nha nude giao dit cé thu tién sir dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu xdy dymg
nha & dé ban hoic cho thué duge xac dinh theo quyet dinh giao d4t cuia co quan
nha nuéce ¢6 thim quyen Trudng hop trong quyét dinh giao dit chua xac dinh o
thdi han str dung dat hodc xac dinh khéng dung quy dinh cia phap luét thi xac
dinh lai nhur sau:

- Truong hop Du én xéy dung nha & dé ban-thi thoi han st dung dit duoc
xdc dinh 1a on dinh lau dai dbi véi phan dién tich dugc xac dinh la dat & theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 66 cta Luit DAt dai; déi véi phan dién tich con lai thi
thoi-han st dung dat duoc xac dinh ¢o thai han trén co s& du 4n diu tu da dugc
phé duyét hodc don xin giao dat, thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 cia
Luat Dét dai.

- Déi véi Dy én xay dung nha & dé cho thué thi thoi han st dung dit dugc
xdc dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 clia Ludt Dit dai.

2. Theo quy dinh cla phap lujt dat dai thi hd so dia chinh phal c6 ban dd
dia chinh, so muc ké va ddc biét 1a phai co sé dia chinh. Do d6, cac trudng hop
sir dung dét c6 tén trong sb muc ké va trong ban d6 duoc lap theo Chi thi
299/TTg ma khdng c6 tén trong s6 dang ky rudng dit thi chua dugce coi la co tén

trong hé so dia chinh quy dinh tai khoin 2 Didu 45 cua Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cta Chinh phii vé thi hanh Luat
Dat dai.

3. S6 Pang ky rudng dat (theo miu 5b) dugc lap khi thuc hién Chi thi
299/TTg chi ¢6 xé4c nhin cha Uy ban nhin dan cép xd ma chua duoc Uy ban
nhén dén cp huyén xde nhan la do 13i cua chinh quyén dia phuong trong qua
trinh t& chire thue hién thu tuc dang ky thong ké rudng dat tai thoi didm do ma
khong phai do 161 cta ngudi st dung dat. Dé dam bao quyén loi cia nguoi st
dung dit da chap hanh ding phap luat dat dai, bao dam sy cong b'lng trong cip
Gidy chimg nhan giira ngudi da co tén trong sb ding ky rudng dat da dugc xdc



nhén day du va cb tén trong sd dang ky rudng dat néu tai diém 3 cia Cong vén
s& 92/STNMT-PKTK, dé nghi S& Tai nguyén va Méi truong hudng din ap
dung diém b khoan I Didu 50 ctia Luat Pt dai cho ¢ trudng hop ¢6 tén trong
so dang ky rudng dat duoc ldp khi thure hién Chi thi 299/TTg nhu d3 néu tai
diém 3 ciia Céng vin s6 92/STNMT-PKTK khi x€t cap G1ay ching nhén quyén
sit dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

4, Truong h0'p hé gia dinh, c4 nhan dd duoc cép Gidy chimg nhén quyen
sir dung dét, trong cling m6t thira dat c6 nha & dugce chia lam nhiéu loai dat véi
thoi han sir dung khac nhau, nay cap déi, cAp lai Gidy chimg nhén:

- Trong céc quy dinh vé viét Gidy chimg nhéan va hé théng phap luat dat
dai hién hanh khéng cé quy dinh viéc ghi loai thd cu (T) gom cac loai dat &, dat
yudn thira hop phap, dét kinh té gia dinh, d4t vuon tap... DPé nghi S& Tai nguyén
va Moi truong nghién ciru lai dé str dung thuét ngit cho chinh xac.

- Nguyén tic khi cap dbi, cap lai Gxay chirng nhén thi dién tich dat & va
thoi han st dung dat duogc ghi nhu trén Glay chimg nhén ci da cap, trudmg hop
dién tich dat &, thoi han sir dung dat trén Gidy chimg nhén ci dd duoc xac dinh
khong phu hop v&i quy dinh cua phap luét tai thoi didm cép g;ay thi khi cp dbi
Gidy ching nhin dugc xac dinh lai theo quy dinh clia Luat Dat dai nam 2003,

- Thoi han str dung di véi dién tich dat néng nghiép gén lién véi nha &
nhung khdng dugc cdng nhén la dit & duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 67 cia Luat Dt dai.

- Khi cép ddi, cap lai Giay chimg nhén mé nguoi sir dung dat c¢6 nhu cau
chuyén muc dich st dung tir dat vuon gan lién véi nha ¢ ¢ (trén Gidy chimg nhén
da xac dinh la dét kinh te gla dinh hodc dit vuon tap, dit trong cdy l4u nim, dét
tréng ciy an qua, dit trong cdy hang nam khac) thi phai ndp hé S0 dé lam thu tuc
Xin phep chuyen muc dich str dung dét theo quy dinh. Viéc ndp tién chuyén muc
dich str dung dit thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 cla Nghi dinh sb
17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 ndm 2006 cua Chinh phu vé stra d6i, bd sung
mot s6 didu cia cac ngh1 dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi dinh s6
187/2004/NB-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh céng ty ¢ phén.

- Trudng hop thaa dat cé vuon, 20 gan lidn v&i nha & ma khi cép Gidy
ching nhén trude day ngudi sir dung dat ¢6 glay to quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Piéu 50 ciia Luat Dt dai va dién tich dit & chua dugc xac dinh theo quy
dinh tai Diéu 87 cia Luat Pat dai thi khi cip 601 clp lai Gidy chimg nhan duoc
xac dinh lai dién tich dit & cho ngudi st dung dit theo quy dinh tat Piéu 87 cia
Luat DAt dai, trucmg hop ap dung han mic cong nhan dat & thi dugc ap dung
theo han murc 6at c6ng nhén dét & tai thoi diém cap doi Gmy chimg nhén; phan
dién tich déit & vuot han fire duoc xac dinh 1a muc dich dat &, thoi han én dinh
lau dai, ngudi str dung dat phm thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 5 ciia Nghi dinh s6 17/2006/NP-CP.

5. Péi vGi viée xac nhén cua Uy ban nhan dan cap Xa tai muc Il cua mau

don dé nghi cép lai, cap ddi Giay chiing nhén quyen str dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan 1ién véi dat (mau don s6 02/DK-GCNy:



Theo quy dinh tai ditm b khodn 2 Diéu 14 cia Thong tu sd 20/2010/T7-
BTNMT ngay 22 thang 10 nam 2010 cua Bo Tai nguyén va Mol truong quy
dinh bd sung vé Gidy chimg nhan qwcn su dung dat, quyén so hitu nhd ¢ va fai
san khac gin lién voi (Lu thi khi cap lai Gidy Cmrng> nhan by mdt Uy ban nhéan
dan xa, phaong, thi tran khong phai xdc nhin tai muc Il ctia mau don s6 02/DK -

GCN,

Dbi véi cic truomg, hop cap dm Giay cl‘num_., nhan, sau khi do vé lai ban o
dia chinh ma khong co bién dong, vé duong ranh gi6i thua thi Uy ban nhan din
cAp xa khong phal xac nhén véo muc It cua mau don s6 02/DK-GCN. Truong
hop thua dat ¢ bién dong veé duong ranh gidi thira (trar truong hop bién déng
ranh gidi thia dal .do nhan chuyén quyén hoac tach thira, hop thira dat) thi Uy
ban nhan dan cp xa kiém tra, xac nhan ly do thay di, tinh trang tranh chép st
dung dét, su phu hop hay khéng phu hop vai quy hoach st dung dat, quy hoach
xdy dung chi tiét cta dia phurong,

Trudng hop bién dong ranh gioi thua dal do nhén chuyen quyen hodc tach
- thia, hop thtra dal hoéc thay ddi thong tin vé tai san gan lién véi dat so véi G:ay
chiing nhan d3 cap thi phai yéu cau nguoi str dung dit ndp hd so ding ky bién
ddng theo quy dinh déi véi timg trurong hop.

6. Truong ho*p thira dét & cO vudn ao gén lién véi nha & chua duge cip
Giay chirng nhén va khéng c6 olay t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 biéu 50
clia Luét Dat dai, nhung ngudi st dung dét di chuyén quyén sir dung dét nhiéu
1an thi muc dich st dung dat déi véi phan dién tich con lai dugc xéac dinh trén co
s& dién tich dat ¢ da chuyen nhuong, néu dién tich dit & da chuyén nhuong 6n
hon han mic cong nhén dét &, phan dién tich con lai dugce xac dinh 1a dit & thi
nguoi str dung dat phai nop tién chuyén muc dich sir dung dét theo tai khoan 2
Diéu 5 ciia Nghi dinh sb 17/2006/ND-CP.

7. Trudng hc:rp cip dbi Gidy ching nhén ma trén Gidy chirng nhan ci di
xac dinh thoi han st dung dat néng nghiép dén nam 2013 thi tiép tuc thuc hién
cip dm sang G1ay clumg nhén quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v&i dét voi thoi han sir dung dat nhu trén Giay chimg nhin da cap.
_Khl hét thoi han, ngudi st dung dat dwoc Nha nude tiép tuc giao dit, cho thué
dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 cua Luat D4t dai nim 2003 /.

Noinhgn: K/T. TONG CUC TRUONG
- Nhu trén; \ PHO TQNG CUC TRUONG
- I'rang Web Tong cuc QLDD;

- Lwu VT, VP(TH), CDKTK (VT, CT, PCT MVP),

TH(07). @/
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