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Chinh pht huéng dan viéc thyc hién cac chinh
sach thudée pham vi chic ning, nhiém vu cua

minh néu trong Nghi quyét nay.

3. Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd truc

thuéc Trung uong cé trach nhiém:

- Quy hoach viing md mang kinh té trang trai
phit hop vdi quy hoach téng thé phat trién kinh
t&, xa hoi cua tinh; hang nidm céng bd quy hoach
stt dung dat dia duge cd quan 6 thim quyén xét
duyét; cdng bé quy dit chua st dung, quy dat cé
nhu ciu cho thué, niém yét cong khai tai tru sd
Uy ban nhan dan céc cip dé cac ho gia dinh, ca

nhan dang ky thué sit dung lap trang trai.

- Xay dung két cdu ha tidng phuc vu cho ving
phat trién kinh té trang trai phu hgp vdi sy
phét trién cta néng nghiép, néng thén trong
thai ky méi.

- Bdo dam trat tuy gn ninh trén dia ban dé nhin

din yén tdm dAu tu phat trién san xuat./.

TM. Chinh pht
Thil tudng

PHAN VAN KHAI

NGHI PINH ctia Chinh phu s6 04/2000/
ND-CP ngay 11/2/2000 vé thi hanh
Luat stta ddi, bd sung mét s6 diéu
caa Luat DAt dai.

CHINH PHU

Can ctz Ludt T6 chitc Chinh phi ngay 30 thdng
9 nam 1992;

Can ci Luat Dat dai ngay 14 thing 7 nam 1993
va Ludt sita doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt
Pat dai ngay 02 thdng 12 ndm 1998;

Theo dé nghi ciia Tong cuc trudng Tong cuc
Dia chinh,

NGHI DINH:

Chuong 1

NHUNG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh.

Nghi dinh nay quy dinh viéc thi hanh Luat sita
ddi, b sung mét s6 diéu cha Luat DAt dai ngay
02 thang 12 nim 1998,

Diéu 2. Thim quyén cho thué dat.

1. Cd quan cé tham quyén giao dat quy dinh tai
khoan 3 Diéu 23 va Diéu 24 ctia Luat Dat dai la co

quan c6 thAim quyén cho thué dat.

Trong trudng hgp cho thué dit sit dung vao muc
dich néng nghiép, nudi tréng thiay san, lam mudi,
thi thue hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 cuaa
Nghi dinh s& 85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8
nim 1999 ctia Chinh pht vé sta déi, bo sung mot
s6 diéu cta ban Quy dinh vé viéc giao dat néng
nghiép cho hé gia dinh, ca nhan sit dung 6n dinh,
lau dai vao muc dich san xuit néng nghiép va bo
sung viéc giao dit lam mudi cho hd gia dinh va
ca nhan st dung 6n dinh lau dai (goi tit 1a Nghi
dinh s& 85/1999/ND-CP cua Chinh phu); trong
trudng hgp cho thué dit st dung vao muc dich
1am nghiép, thi duge thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 16 ctia Nghi dinh s 163/1999/ND-CP ngay
16 thang 11 nim 1999 ciia Chinh phu vé viéc
giao d4t, cho thué dat 1am nghiép cho t& chiic,
ho gia dinh va ca nhén sit dung 6n dinh, lau dai
vio muc dich l1Am nghiép (goi tdt 1a Nghi dinh
s6 163/1999/ND-CP cta Chinh phu).
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2. Trinh tu cho thué dat dé thuc hién du an
nhu trinh tu giao dit quy dinh tai Piéu 19 va
bPiéu 20 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 3. Cap gidy ching nhan quyén sit dung
dat.

1. T8 chic, hé gia dinh, ca nhan dang s dung
dat c6 mot trong cac loal gidy td quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 cia Nghi dinh s& 17/1999/ND-CP
ngay 29 thang 3 nim 1999 cta Chinh phu vé tha
tuc chuyén déi, chuyén nhugng, cho thué, cho
thué lai, thia k& quyén st dung dat va thé chap,
g6ép vén bang gia tri quyén st dung dat (goi tit 1a
Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP cta Chinh phu), thi
dude cap gidy chiing nhan quyén s dung dat.

Trong trudng hop to chite, h gia dinh, ca nhan
st dung dat néu tai khoan nay ma dit d6é nim
trong quy hoach xday dung da dugc co quan nha
nude ¢6 thadm .quyén phé duyét nhung chua cé
quyét dinh thu héi dat dé thuc hién quy hoach dé
thi van dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat nhung phai chip hanh dung cac quy dinh vé
xdy dung. Khi Nha nuéc thu héi dat dé thuc hién
quy hoach xay dung thi t6 chiic, hé gia dinh, ca
nhan phai chdp hanh quyét dinh thu hdi dit cta
cd quan nha nude ¢6 thim quyén va dude dén bu
thiét hai vé dat, tai san c6 trén d4t theo quy dinh

cua phap luat.

2. T6 chiic, ho gia dinh, ca nhin dang st dung
dat ma khéng cé cac gidy td néu tai khoan 1 Piéu
nay, duge ny ban nhan dan cip xa xac nhan la
dat dé khong c6 tranh chap thi dude xem xét dé
cap gidy ching nhan quyén sit dung dit.

Trong trudng hgp td chic, hd gia dinh, ca
nhén si dung dat khéng c6 gidy td néu tai khoan
nay ma dit dé ndm trong quy hoach xay dung da
duge cd quan nha nuée ¢6 tham quyén phé duyét
thi khong dudc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat.

3. Uy ban nhén dén cap tinh cdp gidy ching

nhan quyén sit dung dat cho cac déi tuong sau

day:
a) T6 chic st dung dat;

b) H6 gia dinh, ca nhin st dung cac loai dat tai
ndi thanh phd, néi thi xa va dat &, dat chuyén

ding tai thi tran;
¢) Nha thd, nha chuaa, thanh that tén giao;

d) Céng déng din cu sit dung dat c6 cong trinh
nhu: dinh, dén, miéu, am, tir dudng, nha thd ho
tai dé thi.

4. Uy ban nhan din cdp huyén cdp gidy ching
nhan_quyén sit dung dat cho cac déi tugng sau

day:

a) Ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dat vao muc
dich san xuit néng nghiép, lam nghiép, nudi trong

thiy san, lam muéi tai néng thén va tai thi tran;

b) H6 gia dinh, ca nhin st dung dat ¢, dat

chuyén dung tai néng thén;

¢) Cong dong dan cu st dung dat co céng trinh
nhu: dinh, dén, mi€u, am, tir dudng, nha thd ho

tal néng thoén.
DPiéu 4. Dat st dung vao mue dich ¢ong cong.

1. Dat stt dung vao muc dich céng cong quy
dinh tai diém 5 khoan 5 Diéu 1 ctia Luat sia déi,
b& sung mét s6 diéu cta Luat Dit dai bao gém
dat dé xay dung dudng giao théng, ciu, céng, via
hé, hé thong cdp thoat nudc, song, hd, dé, dap,
truong hoc, bénh vién, chg, céng vién, vudn hoa,
khu vui chdi cho tré em, quang trudong, sin van

dong, san bay, bén cang.

2. D4t st dung dé xay dung cac cong trinh
cong cdng khac bao gom dat xdy dung nha may
dién, tram bién thé& dién, hé thay dién, dusng
day théng tin, dudng day tai dién, dudng ng dan
xing dau, duong 6ng din khi, dai khi tugng thay
vdn, cac tram quan tric phuc vu nghién ctiu va
dich vu céng cong, cdng trinh thay lgi, bén tau,
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bén xe, bén pha, sin ga, vudn qudc gia, khu an
dudng, khu nudi dudng tré em c6 hoan canh khoé
khin, co sd huan luyén, tap luyén thé duc, thé
thao, co sd phuc héi chic ning cho tré em khuyét
tat, trung tdm day nghé, coéng trinh vin héa,
tugng dai, bia tudng niém, cau lac bs, nha hat,
bao tang, trién lam, rap chiéu phim, rap xiéc,
trung tAm cai nghién ma tdy, trai giao duong,
trai phuc héi nhan pham, nghia trang, nghia dia,
khu xu ly chat thai, bai rac.

Diéu 5. Thoi han giao dat, chp thué dat, thai
han st dung dit do nhan chuyén nhugng quyén
su dung dat.

1. Thoi han giao dat, cho thué dat:

a) Thoi han giao dat, thdi han cho thué dit
cho hd gia dinh, ca nhén dé tréng ciy hang nam,
tréng ciy lau ndm, nudi tréng thay san, lam muéi
dudc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan
5 Diéu 1 cia Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ciia
Chinh phu;

Thaoi han giao dat, cho thué dat cho 16 chiie, hd
gia dinh, ca nhan dé st dung vao muc dich lam
nghiép duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14
ctia Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP cta Chinh phg;

b) Thai han giao dat cho hé gia dinh, ea nhan
dé 1am nha ¢ 1a 6n dinh lau dai, Nha nudc chi thu
hoi trong cac trudng hgp quy dinh tai Diéu 26 va
biéu 27 cua Luat Bat dai;

¢) Thdi han giao dat cho to chite kinh t& dé tao
von xdy dung co s¢ ha tdng theo du an la én
dinh lau dai, Nha nudc chi thu héi trong cac
trudng hgp quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 27 cua
Luat Dat dai;

d) Thoi han giao dat cho cac t6 chic kinh té
xiy dung két cau ha ting dé chuyén nhugng hoic
cho thué quyén sit dung dit gin lién véi két cau
ha tang dé theo thdi han cta dy an duge co quan
nha nude c6 tham quyén phé duyét nhung khéng
qua 50 nam. D61 v6i du an can cé thsol han sui

dung dit dai hon, thi do Thu tuéng Chinh phu
quyét dinh nhung khéng qua 70 niam; sau thdi
han dé, néu té chic con nhu cau tiép tuc si dung,
thi phai lam tha tue dé co quan nha nude ¢6 thim

quyén quyét dinh.

2. Thdi han sit dung dat do nhan chuyén nhugng
theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop hé gia dinh, ca nhan nhan chuyén
nhugng dat &, diat chuyén dung; t6 chic kinh té&
nhan chuyén nhugng dat 6, dat chuyén ding cua
hd gia dinh, cA nhAn ma s& tién phai tra khi nhan
chuyén nhugng khéng cé ngudn géc tir ngan sach
nha nudc, thi thoi han stt dung dat da nhan chuyén
nhugng 13 6n dinh lau daj;

b) Trudng hop té chic kinh té&, hd gia dinh, ca
nhén nhan chuyén nhugng quyén st dung dat déi
v6i loai dat c6 quy dinh thdi han sit dung ma
khéng thay déi muc dich st dung dat, thi thoi
han st dung dat la thdi gian con lai trong thoi
han s dung dat d6; sau thai han dé, néu t6 chic,
ho gia dinh, cA nhian con nhu cau tiép tuc st
dung, thi phai 1am tha tuc dé co quan nha nude
c6 tham quyén quyét dinh;

¢) Trudng hop t6 chic kinh t&, ho gia dinb, ca
nhian nhan chuyén nhudng quyén st dung dit
néng nghiép, dat lam nghiép, kém theo chuyén
muc dich st dung dat duge co quan nha nudc cé
thAm quyén cho phép thi thdi han st dung dat
duge tinh theo thoi han cta du an dude co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét hodc chap
thuan nhung khéng qua 50 narm. Riéng truong
hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat néng nghiép, dat 1am nghiép
dude cd quan nha nuée c¢6 thim quyén cho phép
chuyén muc dich sang lam dat & thi thoi han sit

dung dat la 6n dinh lau dai.
Piéu 6. Dat ¢ chia ho gia dinh, ca nhan.

1. Dat & ctia hé gia dinh, ca nhan la dat dé xay
dyng nha & va cac cong trinh phuc vu sinh hoat

nhu bép, sin, giéng nudc, nha tam, nha vé sinh,
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161 di, chudng chin nuéi gia sde, gia cAm, nha
kho, noi dé thitc 4n gia sic, gia cAm, noi dé chAt

dét, noi dé 6to.

2. Han mc giao dit cho hg gia dinh, ca nhan
lam nha &.

a) Han muc giao dat cho ho gia dinh, ¢4 nhin

lam nha ¢ tai néng thén.

Cin ct vao quy dat cua dia phuong, Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh muc dit giao cho
mdi ho gia dinh, cd nhan dé lam nha & theo quy

dinh nhu sau:
- Céac xa déng bing khéng qua 300m?

- Cac xa trung du, mién nii, hai dao khéng
qua 400m?;

- P6i vdi nhitng ndi ¢6 tap quan nhiéu thé hé
ciing chung séng trong mét hd hodc c6 diéu kién
ty nhién dac biét, thi mic dat d cé thé cao han,
nhung t6i da k‘ilang vugt qua hai lan mic quy
dinh d&i véi vang dé.

b) Han mic giao dit cho ho gia dinh, ca nhin
lam nha & tai d6 thi thuc hién theo du an diu tu
xay dung nha ¢ dé ban hoac cho thué duge co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

Trong trudng hop chua cé da diéu kién dé giao
dat theo du an, thi Uy ban nhan dan cip tinh cin
¢t vao quy dat cha dia phudng dé quy dinh muc
giao cho méi hd gia dinh, ca nhin tu xiy dung
nha d theo ding quy hoach d6 thi va tiéu chudn
quy pham thiét ké& quy hoach xdy dung dé thi.

3. Han mc giao dat quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay chi ap dung cho nhiing truong hgp giao dat
méi dé lam nha &, khéng ap dung cho nhiing
truong hdp dang st dung diat 6 c6 trude ngay
Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh.

Piéu 7. Pai tugng duge giao dat khéng thu
tién st dung dat.

1. T8 chitc duge Nha nudc giao dat khong thu
tién st dung dat gom:

.2) T8 chite dude giao quan ly dat cé ritng va dat
dé tréng rimg phong hé diu ngudn, phong hé
chén gié, chén cat bay, phong ho chén séng 1an
bién, phong hd bao vé méi trudng sinh thai; cac
t6 chic duge Nha nudc giao quan 1y vudn quéc
gia, khu ring bao ton thién nhién, khu ritng vin

héa - lich st - mbi trudng;

b) Doanh nghiép nha nudc dang si dung dét
do Nha nude giao trude ngay 01 thang 1 nim
1999 vao muc dich san xuat néng nghiép, 1dm

nghiép, nudi tréng thuy san, lam muéi;

¢) Co quan nha nude, té chic chinh tri, t6
chitc chinh tri - xa héi, don vi vii trang nhian dan
st dung dit dé xdy dung tru sd lam viée, st
dung dat vaoc muc dich quéc phong, an ninh, sit
dung dit dé xay dung cac cong trinh thudc cac
nganh va linh vyc su nghiép vé kinh té, van hoa,
xd hdi, khoa hoc k¥ thuat, ngoai giao, t& chuc
duge giao quan ly dit c¢6 céng trinh di tich lich
su, vin héa da duge x&ép hang;

d) T6 chic st dung dat vao cac muc dich cong

cong quy dinh tai Piéu 4 cta Nghi dinh nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan tryc tiép lao dong nong
nghiép, 1dm nghiép, nudi tréng thay san, lam
mudi su dung dat vao muc dich san xuat néng
nghiép, 1Am nghiép, nudi trong thiy san, lam
mudi trong han muec theo quy dinh ctia phap luit
vé dat dai.

3. Té chite tén gido dang sit dung dat.

Diéu 8. Déi tugng dude giao dat cé thu tién su
dung dat.

1. Hb gia dinh, ca nhan dugec Nha nudc giao dat
dé 1am nha é.

2. T6 chitc kinh t& ddu tu xay dung nha & dé
ban ho#dc cho thué.

3. T6 chitc kinh t& diu tu xay dung két ciu ha
ting dé chuyén nhugng hodc cho thué quyén sit
dung dat gén lién véi két cdu ha tdng dé.
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4. Té chie kinh té duge giao dat co thu tién st
dung dat dé tao von xay dung co sd ha tng theo
du an do Thu tudng Chinh phu quyét dinh.

Piéu 9. Péi tuong dudge Nha nude cho thué
dat.

1. Hé gia dinh, ca nhan ¢6 nhu ciu si dung dat

dé san xuat, kinh doanh.

2. H6 gia dinh su dung dit néng nghiép vuogt
han miec theo quy dinh tai diém 1 khoan 5 Diéu
1 ctia Luat sua déi, bo sung mot s\ﬁ_‘ diéu cua Luéat
bat dai.

3. T6 chuc kinh té st dung diat dé san xuat,
kinh doanh.

4. T4 chiec kinh té diu tu xay dung két cdu ha
tAng dé€ chuyén nhuong hodc cho thué quyén sit
dung d4t gén lién véi két cau ha tdng dé tai khu
cong nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao.

Piéu 10. Mién, giam tién st dung dit, tién thué
dat.

1. Ngudi st dung dat dudc mién tién st dung
dat trong cac trudng hgp sau day:

a) Stt dung dat dé xay dung nha tinh nghia;

b) Stt dung dat dé xay nha d chung cu cao ting
dé ban ho#c cho thué; xdy dung ky tic xa;

¢) Sit dung d4t tai hai dao, bién gidi, viing cao,

vung sau, vung xa dé lam nha g;

d) Sit dung dat dé xay dung nha & déi véi truong
hgp phai di doi do thién tai;

d) Nguoi dang st dung dit vuon, ao dude co
quan nha nudc ¢6 thim quyén cho phép chuyén
sang lam dAt & trong han muc giao dat, phit hop véi
quy hoach.

2. Ngudi c6 cong véi cach mang st dung dat 4
duge mién, giam tién st dung dit theo quyét dinh
cua Thu tuéng Chinh phd.

3. Mién, giam tién thué dat:

a) Té chic, ho gia dinh, ca nhan thué dat khi
gip thién tai, hoa hoan anh hudng dén hoat dong
san xudt, kinh doanh;

b) Té chic, ho gia dinh, ca nhan thué dat dé
thuc hién cac dy an thudce linh vue wu dai dau tu
theo quy dinh caa phap luat vé khuyén khich ddu
tu trong nudc hoac thué dat dau cu khai thac dat

~ X o
trong, doi ndi troc.

4. Cac doanh nghiép ¢6 nha may, xi nghiép
nim trong ndi thanh phs, néi thi xa khi thuc
hién quy hoach di chuyén vao cac khu céng
nghiép thi dude mién, giam tién st dung dat,
tién thué dat.

Diéu 11. Quan ly, sit dung dit hoang héa, dit
chua su dung.

Déi véi nhitng xa, phuong, thi tran cé dién tich
dat thung dao, thung dau, cac doan séng cut,
kénh, rach, dé, dap, dudng giao thong khéng sit
dung, dat mdi béi ven séng, ven bién, dat hoang
héa, dat chua st dung, thi Uy ban nhan din cAp
xa ¢6 trach nhiém quan ly dién tich dat dé.

Thim quyén giao dit, cho thué dat, thoi han
si dung dat nay vao muc dich san xuat, kinh
doanh thuec hién theo quy dinh tai Piéu 20, 23,
24 cua Luat Dat dai va Diéu 2, Diéu 5 cta Nghi

dinh nay.

Chuong 11

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUGC, HO
GIA DINH, CA NHAN DUQC NHA NUGC
GIAO DAT KHONG THU TIEN
SU DUNG DAT

Muc 1. POI VOI TO CHUC

Diéu 12. Quyén cua t6 chie duge Nha nuée
giao dat khéng thu tién s dung dat.
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1. T4 chic duge Nha nudc giao dat khéng thu
tién sit dung dat duge hudng cac quyén quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 4, 5, 6 va 8 Diéu 73 cua Luat
Pat dai. D61 véi to chic kinh té& st dung dit quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 7 cta Nghi dinh
nay con c6 quyén thé chap gia tri tai san thuéc
s¢ htu cia minh gén lién véi quyén st dung dat
dé vay von theo quy dinh ctia phap luat.

2. Déi vl doanh nghiép nha nuée si dung dat
néng nghiép, laim nghiép, nudi tréng thuy san,
lam mudi do Nha nude giao trude ngay 01 thang
1 ndm 1999, ngoai cac quyén quy dinh tai khoan
1 Diéu nay con c6 quyén thé chap tai san thudc
sd hitu ctia minh gén lién véi quyén sit dung dat
d6 tai td chitc tin dung Viét Nam dé vay vén san
xuat, kinh doanh; gép vén bing gia tri quyén su
dung dit dé hgp tac san xuat, kinh doanh véi té
chic, cad nhan trong nudc, to chic, cA nhan nuéc
ngoai dé tiép tuc sit dung vio muc dich sdn xuat
noéng nghiép, 1am nghiép, nuéi tréng thay san,
lam muél, md réng cong nghiép ché bién, dich vu

3 P - ] o
nhim phat trién san xuat.

Diéu 13. Nghia vu cua té chic duge Nha nude
giao dat khong thu tién st dung dat.

1. Té chice duge Nha nude giao dat khong thu
tién st dung dat cé nghia vu quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4, 6 va 7 Diéu 79 ctia Luat D4t dai.

2. T4 chic st dung dat vao muc dich cong
cong, to chite duge Nha nudc giao dit néng nghiép,
lAm nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi trude
ngay 01 thang 1 nam 1999, khi dugc co quan nha
nutde c6 thim quyén cho phép st dung dat doé vao
muc dich khac, thi phai chuvén sang thué dat
hodc dude giao dat cé thu tién st dung dat.

Muc 2. POI VOI HO GIA PINH, CA NHAN

Diéu 14. Quyén cua hd gia dinh, ca nhan duge
Nha nuéc giao dat khong thu tién st dung dat.

Hé gia dinh, ca nhan duge Nha nudc giao dat
khong thu tién st dung dat c¢é cac quyén quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 4, 5, 6 va 8 Diéu 73 cua
Luat Pat dai, c6 quyén chuyén déi, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thua ké, thé
chap quyén sit dung dit theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai, ngoii ra con cé quyén gép vén
bing gia tri quyén st dung dat trong thdi han
dudc giao dat dé hgp tac san xuat, kinh doanh véi
té chic, ca nhan trong nudc; trudng hop gop von
bing gia tri quyén st dung ddt dé hop tac san
xudt, kinh doanh vdi té chiic, ca nhin trong nudc
dé phat trién cong nghiép ché bién, dich vu, thi
phai duge Uy ban nhan dan c&p tinh cho phép va
phai chuyén sang thué dat.

Diéu 15. Nghia vu ctia hd gia dinh, ca nhin
duge Nha nudc giao dat khong thu tién sit dung
dat.

Ho gia dinh, ca nhin duge Nha nude giao dat
khong thu tién sit dung dat ¢6 nghia vu quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 6 va 7 Diéu 79 cua Luat
Dat dai va diém 1 khoan 5 Diéu 1 cta Luat sita

doi, bé sung mét s diéu cia Luat Dat dai.

Chuwong 111

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC KINH
TE PUOC NHA NUGC GIAO DAT CO
THU TIEN SU DUNG DAT

Diéu 16. Quyén cua to chitc kinh t& duge Nha

nudc giao dat c¢6 thu tién su dung dat.

T6 chiic kinh té& duge Nha mutdc giao dat ¢6 thu
tien su dung dit cé cac quyén quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 4, 5, 6 va 8 Diéu 73 cta Luat Dat dai,

ngoai ra con c6 quyén:

1. Chuyén nhugng quyén sit dung dit gin lién
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v6i cong trinh kién tric, véi két cadu ha ting da

duge xdy dung trén dat do;

2. Cho thué quyén sit dung dat gin lién véi
cong trinh kién true, véi két cau ha ting da duge

xdy dung trén dat dé;

3. Thé chap gia tri quyén sit dung dat tai t8
chttc tin dung Viét Nam dé vay von san xuit,

kinh doanh theo quy dinh cta phap luat;

4. Gép vén biing gia tri quyén sit dung dat cing
vdi tai san thudc sd hitu cha minh gin lién véi
dat d6 dé€ hgp tac san xudt, kinh doanh vdi té
chite, ca nhén trong nudc, to chic, ca nhan nude

ngoai theo quy dinh cia phap luat.

Pidu 17. Nghia vy cta té chic kinh té& duge
Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat.

Té chie kinh té duge Nha nude giao dit cé thu
tién sit dung dat ¢6 nghia vu quy dinh tai Diéu 79
cia Luat D4t dai, ngoai ra con c¢6 cac nghia vu

sau day:

1. Chdp hanh ding ciac quy dinh cua phap luat
vé quan 1y ddu tu va xay dung.

2. Tra lai dat cho Nha nuéc khi hét thsi han
su dung dat.

Chuong IV

GIAO DAT DE DAU TU XAY DUNG NHA 6
pE BAN HOAC CHO THUE, DE TAO VON
XAY DUNG CO SO HA TANG

Muc 1. GIAO PAT PE PAU TU XAY DUNG
NHA O PE BAN HOAC CHO THUE

Piéu 18. Quy hoach, ké& hoach st dung dat xay
dyng nha d.

P4t st dung dé diu tu xay dung nha & dé ban
hoic cho thué phai trong quy hoach phat trién khu
din cu, khu dé thi da duge co quan nha nude cod

thdm quyén phé duyét.

Diéu 19. Lap ho so xin giao dat, trinh tu xét
duyét ho sd xin giao dat.

1. H6 so xin giao dat gém:
a) Don xin giao dit;

b) Quyét dinh ctia cd quan nha nudc cé6 thim
quyén phé duyét dy an ddu tu xay dung nha ¢ dé
ban hoic cho thué;

¢) Phuong 4n dén bu giai phéng mit bing;

d) Trich luc ban dé dia chinh hoic trich do dia
chinh khu d4t ho#c ban d6 khu dat trong dé xac
dinh ré ranh gidi, dién tich khu dat do Sa Dia
chinh hoac Sd Dia chinh - Nha dit noi c6 dat dé

xac nhén.

Ho6 so xin giao dat dude lap thanh hai bd déi
véi truong hgp thude thAm quyén giao dat cua
Uy ban nhan dan cap tinh, 1ap thanh bén bd d6i
véi trudng hdp thudc thaim quyén giao dat cia
Chinh phu va guii dén So Dia chinh hoiéic So Dia
chinh - Nha dit noi cé dat.

2. Trinh ty xét duyét ho so xin giao dat:

a) Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhan da
hé so hgp 1é quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, S¢
bia chinh ho#c S8 DPia chinh - Nha dat hoan

thanh cac cong viéc sau day:

- Té chitc thdm tra va xac minh tai thuc dia,

lap bién ban tham tra hd so xin giao dat;
- Lap td trinh va trinh hé so xin giao d4t 1én Uy
ban nhan dan cap tinh dé xem xét, quyét dinh.
b) Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhan

dh hd so hop 1&é do Sé Dia chinh hosic Sd Pia
chinh - Nha d4t trinh, Uy ban nhan dan c¢ip tinh
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quyét dinh giao dat déi véi truong hgp thuéce
thdm quyén hoic lap td trinh trinh Thi tuéng
Chinh phu va giti kém hai bé hdo s xin giao dat
dén Tong cuc Pia chinh d&i véi trusng hgp thude
thaAm quyén giao dat cia Chinh phu.

¢) Trong thdi han 10 ngay, ké tit ngay nhan da
hé so hop 1& do Uy ban nhan dén cip tinh gt
dén, Téng cuc Dia chinh thim dinh hé so xin giao
dat va trinh Tht tudng Chinh pht quyét dinh.

Diéu 20. T8 chic thuc hién quyét dinh giao
dat.

Viéc t6 chite thuce hién quyét dinh giao dat duge
quy dinh nhu sau:

1. Sau khi c6 quyét dinh giao dat cua cd quan
nha nudec cé thAm quyén, té chic kinh t& duge
giao dat phai thyc hién dén bu thiét hai cho nguoi
¢6 dat bi thu hdi theo phuong an dén bu duge co
quan nha nude c6 thim quyén phé duyét va nop

tién s dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

2 ﬁy ban nhin dan cdp huyén cé trach nhiém
t8 chitc dén bu thiét hai va trién khai viée giai
phéng mit bing trong pham vi dia phudng minh
quan ly;

3. Sd Pia chinh hodc Sd Dia chinh - Nha dat
chii tri phdi hgp cing véi Phong Dia chinh, Uy
ban nhan dan cdp xa to chic ban giao méc gidi
khu dit trén thuc dia theo quyét dinh giao dat
ctia ¢d quan nha nudc cé tham quyén cho té chic
kinh té.

Diéu 21. Chuyén nhugng quyén st dung dat d
gin lién vdi két cdu ha ting.

Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat & gén
lién véi két cdu ha tdng duge thuyc hién theo
quy dinh tai Diéu 13, Diéu 14 cia Nghi dinh s8
17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 cua
Chinh phii. Ngudi nhan chuyén nhudng duge Nha
nudc cdp gidy ching nhan quyén sit dung dat.

Muc 2. GIAO PAT PE TAO VON XAY DUNG
CO SO HA TANG THEO DU AN

Piéu 22. Lap va trinh duyét dy an sit dung quy
dat dé tao von xay dung cd sd ha ting.

Hang nam, Uy ban nhéan dan cip tinh lap va
trinh Tha tudng Chinh ph phé duyét:

1. Danh muc cac dy an dude st dung quy dit
dé tao vén x4y dung co sd ha tang.

2. K& hoach sit dung quy dit dé tao vén xay
dung cd s ha tang.

DPiéu 23. Trinh ty thyc hién dy an st dung
quy dit dé tao vén x4y dung cd s6 ha ting.

1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém:

a) Chi dao viéc 1ap va trinh cdp c6 thAim quyén
phé duyét dy an xdy dyng céng trinh cd sd ha
tdng da dugec Thu tuéng Chinh phu cho phép
thue hién;

b) T8 chiic ddu thdu dé chon chi ddu tu thuc
hién dy an néu cé nhiéu don vi tham gia, truong
hgp chi ¢6 mot don vi xin thye hién dy an, thi
duge phép chi dinh thau;

c¢) Giao dat ho#c trinh Thu tudng Chinh phu
giao dat dé xay dung cdng trinh co sd ha ting
theo tham quyén quy dinh tai Diéu 23 cta Luat
bat dai;

d) Té chitc nghiém thu va xac dinh gia tri dau
tu xdy dung cong trinh cd sd ha tdng theo quy
dinh cta phap luat;

d) Dinh gia khu &4t sé tra cho chu ddu tu da
bé von xay dung cd sd ha tAng theo quy dinh caa
phap luat;

¢) Huéng din viéc lap va trinh cdp cé thim
quyén phé duyét dy an xay dung cd sd ha tdng
trén khu dat tra cho cha diu tu va quyét dinh
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giao dat hodc trinh Thu tudng Chinh phu giao dat
cho chi diu tu theo thAm quyén quy dinh tai
Piéu 23 cta Luat Dat dai.

2. Tién thu dude tir vige giao dat, tién xiay dung
cong trinh phai dugde hach toan day da vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé

ngin sach.

Diéu 24. Quyén va nghia vu ctaa t6 chic kinh
t& duge Nha nuéc.giao dat dé tao von xdy dung
cd sd ha ting.

1. T6 chiic kinh t& duge Nha nudc giao dat dé
tao von xay dung cd sé ha ting ¢é cac quyén quy
dinh tai Piéu 16 cua Nghi dinh nay.

2. Té chitc kinh t& duge Nha nudc giao dat dé
tao von xay dung cd sd ha tiang cé nghia vu quy
dinh tai Piéu 79 cua Luat Pat dai, ngoai ra con
c6 nghia vu chap hanh dung cac quy dinh vé
xdy dung cong trinﬁ da dude cap cé tham quyén
phé duyét.

Chuong V

GIAI QUYET CAC TRUGNG HQP DA DPUGC
NHA NUGC GIAO PAT, CHO THUE DAT,
NHAN CHUYEN NHUQNG QUYEN
SU DUNG DAT

Piéu 25. Quyén va nghia vu cua hd gia dinh,

ca nhan st dung dit chuyén dung.

H gia dinh, cA nhan dang sit dung dat chuyén
ding ma khong phai dit do Nha nudc cho thué, thi
thoi han sit dung dat 1a én dinh lau dai va co quyén
va nghia vu nhu hé gia dinh, cd nhian duge Nha
nudc giao dit c6 thu tién st dung dat.

DPiéu 26. Ho gia dinh, ca nhan chuyén muc
dich st dung dat néng nghiép, ldm nghiép, nuéi
trong thiy san, lam muéi.

H6 gia dinh, ca nhan st dung dit néng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thiy san, lam mudéi, khi
duge co quan nha nude c6 tham quyén cho phép
chuyén muc dich sit dung, thi khéng phai chuyén
sang thué dat va duge tiép tuc s dung theo thoi
han quy dinh déi véi cac loai dat do.

Diéu 27. Té chic kinh t&€ da nhan chuyén
nhudng quyén sit dung dat.

1. T6 chitc kinh t& da nhan chuyén nhugng
quyén sit dung dat ¢, dat chuyén ding hgp phap
tit ngudi khac ma tién da tra cho viée nhan chuyén
nhugng khéng ¢é6 nguén gée tit ngin sach nha
nude, thi duge sit dung dat 6n dinh lau dai va
khong phai chuyén sang thué dat.

2. Té chic kinh té€ di nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat néng nghiép, dit lim nghiép
kém theo chuyén muc dich stt dung dat dude co
quan nha nudc cé6 thim quyén cho phép ma tién
da tra cho viéc nhan t:huyén nhugng, chuyén muc
dich st dung dat khéng cé ngudn gdc tir ngin
sach nha nuée, thi khong phai chuyén sang thué
dat va thoi han st dung dat dude tinh theo thoi
han cta dyg 4n dude cd quan nha nudc co tham
quyén phé duyét nhung khong qua 50 nam.

3. T6 chitc kinh t& st dung dAt quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va t6 chiic kinh té&
duide Nha nude giao dit c6 thu tién st dung dat
khi gép vén bing gia tri quyén sit dung dat dé
lién doanh véi t8 chic, cA nhan nudc ngoai thi
khong phai chuyén sang thué dat.

Piéu 28. Doanh nghiép nha nudc thué dat dé

gop von lién doanh véi nude ngoai.

1. Doanh nghiép nha nudc duge Nha nude cho
thué dat dudge s dung gia tri tién thué dat dé goép

von lién doanh vdi nudc ngoai.

Gia tri tién thué dat dugc coi 1a vén ngan sach
nha nude cAp cho doanh nghiép. Doanh nghiép
khéng phai ghi nhan ng va khéng phai hoan tra
tién thué dat, nhung phai ndp thué tai san theo
quy dinh cua phap luat.
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2. Bo Tai chinh va Tong cuc Pia chinh hudng
din cu thé viéc ghi tang vén quy dinh tai khoan

1 Diéu nay cho doanh nghiép.

Piéu 29.'T§ chiic dd duge Nha nude giao dat,
da nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ma
tién stt dung dat, tién nhan chuyén nhugng da tra

¢6 ngudn goc tir ngdn sach nha nudc.

T6 chitc da dude Nha nude giao dat hoiic da
* nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ma tién
sit dung dat, tién nhan chuyén nhugng da tra cé
ngudn goc tit ngan sach nha nudc, thi phai chuyén
sang thué dat theo thoi han cua dy 4n nhung
khong qua 50 nam.

Diéu 30. T8 chitc, ca nhin thué lai dat trong
khu ché xuat, khu céng nghiép, khu céng nghé

cao.

1. Té chiic, ca nhan thué lai dat trong khu ché
xuft, khu céng*nghiép, khu céng nghé cao dugc
cdp gidy ching nhan quyén st dung dat. Dai véi
phéan dién tich dat da cap gidy ching nhan quyén
su dung dat cho té chie, ca nhan thué lai dat,
thi S6 Dja chinh hoic Sd Dia chinh - Nha dat
phai chinh 1y trén gidy ching nhan quyén si
dung dat da cap cho td chic kinh doanh k&t cau
ha tang cho phu hap.

2. Thai han thué lai dat trong khu ché xuat,
khu céng nghiép, khu céng nghé cao theo thai
- han cua du an ddu tu da duge cd quan nha nudc
c6 thAim quyén phé duyét.

3. Té chie, ca nhan thué lai dat da tra tién
thué lai dat cho ca thoi gian thué lai hodc da tra
trude tién thué lai dat cho nhidu nim ma thoi
han da tra tién con lai it nhit 12 5 nam thi cé

quyén:

a) Thé chap gia tri quyén sit dung dat thué lai
va tai san thudc sd hitu cia minh cé trén dat

thué lai tai t6 chic tin dung Viét Nam;

b) Chuyén nhugng quyén sit dung dat thué lai

va tai san thuoc sé hitu cuaa minh cé trén dat

trong thai gian thué lai dat;

c¢) G6p vén bing gia tri quyén su dung dat thué
lai dé hop tac lién doanh véi té chic, ca nhan
trong nudc; véi td chitc, cd nhan nude ngoai theo
quy dinh cua phép luat;

d) Ngoai cac quyén quy dinh tai diém a, b va
¢ cua khoan nay, ca nhan thué lai dat trong khu
ché& xuit, khu céng nghiép, khu céng nghé cao
con cé quyén dé thita ké quyén sit dung dit trong
thdi gian thué lai dat.

4. T8 chic, ca nhan thué lai dat trong khu ché
xudt, khu céng nghiép, khu céng nghé cao ma tra
tién thué lai dat hang nam, chi c6 quyén chuyén
nhugng, thé chdp tai san thude sd hitu cia minh
gén lién v6i quyén st dung dat thué lai.

Chuong VI

DPIEU KHOAN THI HANH

Diéu 31. Trach nhiém cta cac B, cd quan
ngang Bo, cd quan tryc thude Chinh phi, Uy ban
nhan dan cac cdp va ngudi su dung dat.

Cac Bg truong, Tha trudng co quan ngang B9,
Tht trudng co quan thudée Chinh phid, Chu tich
Uy ban nhan dan cac cdp va ngudi sd dung dat
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Diéu 32. Hiéu lyc thi hanh.

Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay
ké tit ngay ky. Cac quy dinh trudc day trai véi
Nghi dinh nay déu bai ba./.

TM. Chinh pha
Thi tuéng

PHAN VAN KHAI



