BO TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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S6:42AYBTP-BTTP Ha Ngi, ngay 46thang 44ndm 2015
V/v huéng din thim quyén vé cdng chimg,
chimg thuc hop ddng, van bin thyc hi¢n
céc quyén cua ngudi sir dung dit, nha &

Kinh giri: Uy ban nhén dén c4c tinh, thanh phd tryc thugc Trung uong,

Thyc hién y kién chi dao cia Thu tuémg Chinh phu va Phé Thu tuéng
Chinh phu Hodng Trung Hai tai Thong bao s6 347/TB-VPCP ngay 27/8/2014
cia Vin phong Chinh phi vé diy manh cai cich thi tyc hanh chinh trong linh
vuc quan ly dét dai, B Tu phép di c6 02 Cong vin huéng din Uy ban nhin dén
céc tinh, thanh phd tryc thuoc Trung uong veé cong chlmg chimg thuc hop déng,
van ban thyc hién cdc quyén cua ngudi su dung dit (Céng van sé 4800/BTP-
BTTP ngay 21/11/2014 va Cong vin s6 2271/BTP-BTTP ngay 29/6/2015).
Thye hién Chi thj s6 24/CT-TTg ngdy 01/9/2015 ciia Thi tuéng Chinh phu ve
“day manh thyc hién cai cdch thi tuc hanh chinh trong linh vyc tai nguyen va
méi trudmg”, ddng thoi dé tra 16i vuéng méc phit sinh lién quan dén van dé nay
ma vira qua Uy ban nhéan dan mét s6 tinh, thanh pho tryc thuge Trung uong yeu
cdu cdc BS lién quan théo gd, thoi gian qua B Tu phap da chu tri hop trao ddi y
kién véi dai dién lanh dao B Tai nguyén va Méi mn‘mg. Bq Xdy dyng, Van
'phong Chinh phu. Trén co s& ¥ kién trao ddi va lay ¥ kién bing vin ban cua cac
B¢, co quan ngang B ncu trén, B Tu phép huong dan cu thé vé viéc cong
chimg, chimg thuc hop déng, vin ban thyc hién cic quyén cua ngudi sir dung
dit, nha & nhu sau:

1. Céac quy djnh ¢o hen quan vé vin dé cong chung chimg thyc hop dong,
vin ban thyc hién cic quyén cia ngudi sit dung dit, nha & trong Lugt dat dal
ndm 2013, Lujt nha & nim 2014, Ludt cong chimg nim 2014 va Nghj dinh s6
23/2015/NBD-CP ngay 16/02/2015 vé cp ban sao tir s6 goc, chimg thyc ban sao
tr ban chinh, chimg thyc chir ky va chimg thuc hop dong, giao dich (sau day goi
tht 12 Nghj dinh s6 23/2015/NP-CP) khong ¢6 sy méau thuin nhau. Cy thé:

- Lugt dit dai ndm 2013 quy djnh hqp dong chuyen nhueng, ting cho, thé
chap. g6p vén bing quyén sir dung dét, quyén sir dung dét va tai san gin lién voi
dat phéi dugc ¢dng chimg hodc chimg thyc, trir truémg hop kinh doanh bit dong
sin quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 167 cua Luét ndy;

- Lujt nha & nam 2014 quy dinh truéng hop mua bén, tang cho, i, gop
von, thé chap nha &, chuyén nhugng hep ddng mua ban nha & thuong mai thi phai
thyc hién cong chimg, chimg thyc; t§ chirc ting cho nha tinh nghia, nha tinh
thuong; mua ban, cho thué mua nha & thugc s& hiru nha nuéc; mua ban, cho thué
mua nha & xa hi, nha & phuc vy tdi dinh cu; goép von bing nha & ma c6 mét bén la



td chirc; cho thué, cho mugn, cho & nhé, ty quyén quan ly nha ¢ theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 122 thi khéng bat budc phai cong chimg, chimg thuc hop dong, trir
trudmg hop cac bén ¢6 nhu ciu.

Nhu viy, theo cdc quy dinh cua Luit dit dai, Luat nha O néu 1ren, ca
nhan, t6 chirc khi thire hién cac quyen cta minh d5i véi quyén sir dung dit, nha
& duge lya chon céng chimg tai cac to chuc hanh nghé cong ching hodc chimg
thue tai Uy ban nhén din cép xa. Viéc cong chimg duge thyc hién theo-thi tuc
quy dinh tai Ludt cdng chimg nam 2014. Viéc chimg thyuc dugc thuc hién theo
thi tuc quy dinh tai Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP.

2. Cong chimg vé chimg thyc 1a hai vigc khic nhau. Cdng chimg la viéc
. cong chimg vién chimg nhan tinh xdc thuc va tinh hep phép cia hop dong, giao
dich; cong chimg vién phai chiu trach nhi¢m vé ndi dung cua hop dong, giao
dich, chju trach nhiém trudc phap ludt va trudc ngudi yéu ciu cong chimg vé
van ban cdng chimg cua minh, bdi thudmg thiét hai do minh géy ra trong qua
trinh hanh nghé cong chimg nhim bao dim an toan phap ly cho cic bén tham
gia hgp dong, giao dich. Chimg thyc la viéc Uy ban nhan dan cp xa chimg thuc
vé thoi gian, dia diém giao két hop déng, giao dich; ning lyc hanh vi din sy, ¥
chi ty nguyén, chir ky hoc diu diém chi cia cic bén tham gia hop dong, giao
dich; ngudi yéu cdu chimg thuc phai hoan toan chiu trach nhi¢m vé ndi dung,
tinh hop phép ctia hop déng, giao dich.

Do 46, dé cic c nhan, 1 chirc khi giao két hop déng, vin ban vé quyén
sir dung d4t, nha & hidu dugc sy gidng nhau va khic nhau giita cong chimg va
' chung thuc, dac biét 14 vé hé qua phap ly cia hai hinh thirc nay, tr do quyét dinh
viéc lya chon céng chimg hoac chimg thuc phu hep véi nhu cdu, diéu kién va
hoan canh cua minh, 48 nghj Uy ban nhin din c4c tinh, thanh phd tryc thudc
Trung vong chi dao: (1) S& Tu phap cha tri, phéi hop véi S& Tai nguyén v Moi
m.ro*ng, S& Xy dung va cac S6, ban, nganh c6 lién quan thuong xuyén td chic
tuyen tmyen vé céc quy dinh cua phap ludt ¢ lién quan den viéc thyc hién cac
quyén cua nguoi su dung dét, nha & ciing nhu phap lujt vé cong chimg, chimg
thuc, su khac nhau giira cong chimg, chimg thuc qua dé gop phin bio dam an
toan phép ly cho cic hop ddng, giao dich lién quan dén _quyén st dung dit, nha
0, gop phin bao dam an ninh, trat ty va phit trién kinh te-xi hdi trén dia ban, (2)
khi tiép nhan hd so yéu ciu cdng chimg, chimg thuc, té chirc hanh nghé cong
chimg, Uy ban nhan dan dén cdp xa phai thuc hién ding quy dinh cua phap luét
ve cong chung, chimg thyc va phap ludt khac c6 lién quan, déng thoi tuyén
truyén, giai thich cho ca nhan, t6 chic hiéu rd sir khac nhau va hé qua phép ly
gilra céng chimg va chimg thuc; truong hop td chirc hanh nghé céng chimg thay
hop dbng, giao dich don gian, cac bén tin tuong nhau thi cong chimg vién cong
chimg hogc hudng din c4 nhan, td chirc lua chon chimg thuc tal Uy ban nhén dén
cép x8; ngugc lai, truémg hop hop ddng, giao dich phurc tap, tiém 4n rui ro cho céc
bén thi Uy ban nhan dan cip x4 hudéng dén ca nhén, tb chirc lya chon céng chimg
tai td chirc hanh nghé c6ng chimg.



3. Thye hién diém b khoan 4 Dleu 26 Nghj dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 veé cap Giay chimg nhén quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dit (théi diém thyc hién Luat d4t dai nim 2003), Uy ban
nhan dan céc tinh, thanh phé truc thude Trung wvong di ban hanh quyét dinh
chuyen giao thdm quyén chimg thyc hop dong, giao dich tir Uy ban ‘nhén din cap
x&, cdp huyén sang cdc 5 chic hinh nghé céng chimg tai mot sé dja ban cap
huyén. Nay, Nghj dinh s6 88/2009/NP-CP d4 bj bai bd, thuc hién quy dinh cua
Lujt dét dai nim 2013, Ludt nha & ndm 2014, Luat cong chimg nim 2014 va
Nghj dinh sb 23/2015/ND-CP, dé nghj Uy ban nhén dén céc tinh, thanh pho truc
thugc Trung vong khéng ban hanh tiép quyét dinh mé rong pham vi chuyén giao.

Déi véi nhimg dja ban da chuyén giao, & nghi Uy ban nhén dan céc tinh,
thanh phé tryc thude Trung uong chi dao S¢ Tu phép phdi hgp véi Toa an nhén
. dan, Vién Kiém sat nhin dan, Cong an, Chi nhdnh Ngén hang Nha nuéc, S& Tai
nguyen va Méi tmcmg, Vin phong Uy ban nhin din, Vin phong Héi dong nhén
dan va Mit trdn To quéc tinh khao sat, dénh gia két qua thyc hién vigc chuyen
giao, d& xuét y kién bdo cdo Uy ban nhin dan, Héi déng nhin din cép tinh.
Trong trudng hop hoat dong céng chimg da 6n dinh, dwgc nhin dén tin tudng,
g6p phan phat trién tét kinh t€ - xa hdi, bao dam trit tyr an toan xa hdi, giam
thiéu duge rii ro, tranh chap vé dit dai, nha & trén dja ban thi khéng quyét dinh
lai vigc chuyén giao tir td chirc hanh nghé céng chimg sang Uy ban nhén dan cap
x4, cap huyén, qua d6 gop phin giam tai cong tic hanh chinh tu phap cho Uy
ban nhan dén cép x4, cap huyén theo dung chu trwong cua Dang va Nha nudc ve
cai cach hanh chinh va déy manh x& hi hda cac djch vu cong, dic biét la Nghr
quyet s6 39-NQ/TW ngay 17/4/2015 ciua B$ Chinh tn vé tinh glan bién ché va
co cau lai ddi ngil can by, cdng chuc, vién chirc va Nghj quyét sé6 19/NQ-CP

gay 12/3/2015 cia Chinh pht vé nhimg nhiém vy, giai phap chu yeu tlep tuc
cai thién méi truomg kinh doanh, ning cao ning luc canh tranh quéc gia hai nam
2015 - 2016.

Trén déy la hudng dén cia By Tu phap vé thdm quyén cdng chimg, chung
thuc hop dong, van ban thyc hién cic quyén cia ngudi s dung dit, nha & nhﬁm
thuc hién thong nhét Luat dit dai, Lujt nha &, Lujt cong chimg va Nghi dinh )
23/2015/ND-CP. Céng van nay thay thé Céng vin s6 4800/BTP-BTTP ngay
21/11/2014 va Coéng vin sé 2271/BTP-BTTP ngay 29/6/2015, kinh giri Uy ban
nhén dan cac tinh, thanh phé truc thuée Trung wong quan tim chi dao thuc hiény_

Noi nhin: BO TRUONG
= Nhu trén;
- Thi twéng Chinh phi, cdc Phé Thii ruéng Chinh
pha (42 béo cdo):
- B§ Tai nguyén va Mbi m:ong. B Xiy dymg,
Ngin hang Nha nude (dé phéi hop);
- Vin phong Chinh phu (4é phdi hop);
- HDND cac tinh, TP tryc thuge TW (¢é phdi hop);
- 8¢ Tu phép céc tinh, TP truc thude TW; W -
- Céc Thir trudmg (dé biér); ﬁﬁ:Hﬁﬂé Cwong
- Céng théng tin B Tu phip;
- Luwu: VT, BTTP.




