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BO XAY DUNG

BO XAY DUNG

S: 06/2007/TT-BXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc iap - Tu do - Hanh phtc

Ha Noi, ngay 25 thang 7 nam 2007

THONG TU
hudng din hop dong trong hoat dong xiy dung

Can cir Nghi dinh s6 36/2003/NP-CP
ngay 04/4/2003 cua Chinh phu quy dinh
chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co

cau to chuc cua Bo Xay dung,

Can cu Nghi dinh 50 99/2007/NP-CP
ngdy 13/6/2007 ciia Chinh phii vé qudn
Iy chi phi dau tu xdy dung céng trinh;

Bé Xay dung huéng dan cu thé vé
hop dong trong hoat déng xdy dung nhir

sSau.’

Phin I
QUI DINH CHUNG

1. Hop dong trong hoat dong xiy
dung

1.1. Hop ddng trong hoat dong xay
dung 13 hop dong dan su. Hop dong trong
hoat dong xay dung (sau day goi tat 1a
hop dong xay dung) la su thoa thuan bang

van ban gitra bén giao thau va bén nhéin

thau vé viéc xac lap, thay doi hodc cham
dat quyén, nghia vu cia cac bén dé thuc
hién mot, mot ) hay toan bd céng viéc
trong hoat déng xay dung. Hop dong xay
dung 1a viin ban phap ly rang budc quyén
va nghia vu cdc bén tham gia hop dong;
Cac tranh chip gitta cac bén tham gia
hop dong duoc giai quyét trén co s hgp
dong di ky két ¢ hiéu luc phap ludt; Cac
tranh chap chua dugc thoa thuin trong
hop ddng thi giai quyét trén co so quy

dinh cua phap luat ¢o6 lién quan.

1.2. Bén giao thau la chu dau tu hoac

tdng thau hodc nha thau chinh.

1.3. Bén nhén thau la tong thdu hoic
nha thiu chinh khi bén giao thiu 1a chu
dau tu; 1a nha thau phu khi bén giao thau
la téng thau hodc nha thiu chinh.

2. Pham vi va dbi tugng ap dung

2.1. Pham vi1 ap dung
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Céc cong viée xay dung, cic goi thiu
thudc du an dau tu xdy dung cdng trinh
¢6 su dung cac nguén von Nha nude
bao gém: vén ngéan sach Nha nudc (ké
ca von hd tro phat trién chinh thirc goi
tat 1a ODA); vdn tin dung do Nha nudc
bdo lanh; von tin dung dau tu phat tri¢n
cia Nha nuédc; von diu tu khac cua

Nha nudec.

Doi véi cac loai Hop ddng XAy dung -
Kinh doanh - Chuyén giao (BOT), Hop
ddng Xdy dung - Chuyén giao - Kinh
doanh (BTO), Hop ddng Xay dung -
Chuyén giao (BT), trong qua trinh dau
tu xdy dung cong trinh, tuy theo mirc do
tham gia gop vén, chi dau tir cac du an
nghién ciru dp dung hodc van dung theo

cac hudng dan tai Thong tu nay.

Déi véi hop déng thue hién cac dur an
sit dung vén ODA, néu diéu udc Qudc
t€ ma co quan, td chiic ¢6 thim quyén
cua nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét
Nam ky két co nhimg quy dinh khac véi
cac quy dinh tai Thong tu nay thi thuc
hién theo cac quy dinh tai Didu udc Quéc
té do.

2.2. Dbi tuong ap dung

Thong tu nay ap dung ddi véi bén giao
thau va bén nhan thiu 1a té chirc, ¢4 nhan

trong va ngoai nudc cé du diéu kién niing

luc hoat dong, ning luc hanh nghé khi
tham gia ky két hop ddng thuc hién céc

hoat dong xay dung tai Viét Nam.

Khuyén khich céc té chtre, cd nhan
lién quan dén hop doéng trong hoat
dong xay dung cua cic du an dau tu
xdy dung cng trinh sir dung cic ngudn
von khac ap dung céc quy dinh trong

Thoéng tu nay.

3. Nguyén tic ky két hop dong xay
dung

3.1. Hop dong dwoc ky két trén nguyén
tac: tu nguyén, binh déng, thi¢n chi, hop
tac, trung thuc, khong dwoc trai phap
luat, dao duc xa hoi va céac thoa thuan

phai dugc ghi trong hgp dong.
3.2. Hop dong xdy dung chi duoc ky

két sau khi bén giao thau hoan thanh vicc
Iua chon nha thau theo quy dinh va cac
bén tham gia di két thiic qué trinh dam

phén hop dong.

3.3. Tuy thudc vao mic d phirc tap
ciia hop dong, cic bén tham gia hop
ddng co thé ap dung cic quy dinh tai
Théng tu ndy dé soan thdo, dam phén,
ky két hop déng. Déi vi hop ddng cua
cac cong viée, goi thau don gidn, quy mo
nho thi tat ca céc nodi dung lién quan dén
hop dong cac bén co thé ghi ngay trong

hop dong. Doi véi cac hgp dong cua cac
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gd1 thau thudc cac du an phuc tap, quy
mo 16m thi céc ndi dung cua hop déng
c6 thé tach riéng thanh dicu kién chung
va diéu kién riéng (diéu kién cu thé) cta
hop déng.

Diéu kién chung ctia hop dong la tai
liu quy dinh quyén, nghia vu co ban va

moO1 quan h¢ cua cac bén hop dong.

Diéu kién riéng cua hop dong la tai
11éu dé cu thé hoa, bd sung mdt s6 quy
dinh cua diéu kién chung ap dung cho

hop dong.

3.4. Gia hop dong (gia ky két hop
dong) khong vuot gia trang thiu (doi
voi truomg hop dau thau), khong vuot du
todn goéi thau duoc duyét (doi vai truong
hop chi dinh thau), trir truong hop khéi
lrgng phat sinh ngoai goi thau duoc

Ngudi ¢ thim quyén cho phép.

3.5. Chu dau tu hoic dai dién coa chi
dau tir duoc ky hop déng v&i mot hay
nhiéu nha thau chinh dé thuc hién céng
viéc. Truong hop chu diu tu ky hop ddng
v6i nhicu nha thau chinh thi ndi dung cua
cac hop déng nay phai bao dam su théng
nhét, dong bd trong qua trinh thuc hién
céc cong viée cua hop dong dé bao dam

tién dg, chat lugng cua du an.

3.6. Nha thau chinh duoc ky hop dong

vO1 mot hodc mdt s6 nha thau phu, nhung

cic nha thau phu nay phai dugc chu dau
tu chp thuan, cac hop dong thiu phu nay
phai théng nhit, ddng bd véi hop ddng
ma nha thau chinh da ky véi chi dau tu.
Nha thiu chinh phai chiu trich nhiém
voi chi dau tu vé tién do, chét lugng cac
cong viée da ky két, ké ca cac cong vice
do nha thau phu thuc hién.

3.7. Trudmg hop 1a nha thau lién danh
thi cdc thanh vién trong lién danh phai
c0 thoa thudn lién danh, trong hop déng
phai cé chir ky cua tit ca cac thanh vién
tham gia lién danh; Truong hop, céc
thanh vién trong lién danh théa thuédn uy
quyén cho mot nha thau ding dau lién
danh ky hop dong truc tiép vé6i bén giao
thau, thi nha thiu ding dau lién danh ky

hop dong vai bén giao thau.

3.8. Bén giao thau, bén nhin thau co
thé cur dai dién dé dam phan, ky két va

thuc hién hop dong:

- Ngudi dai dién dé dam phan hop
dong cua cac bén phai duoc toan quyén
quyét dinh va chiu trach nhiém vé cac
quyét dinh cia minh trong qua trinh dam
phén hop dong. Trudong hop co nhirng ndi
dung can phai xin y kién cua cdp co thim
quyén thi cac ndi dung nay phai dugc ghi

trong bién ban dam phan hop déng.

- Nguoi dai dién dé ky két va thuc hién

hop dong cua cac bén phai dugc toan
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quyén quyét dinh va chiu trach nhiém
vé cac quyét dinh cia minh trong qua
trinh thuc hién hop dong. Truong hop ¢d
nhitng ndi dung cin phai xin y kién cua
cip c6 tham quyén thi cac ndi dung niy

phai dugc ghi trong hop déng.

4. Cic loai hop déng trong hoat dong
xdy dung

Tty theo quy mé, tinh chét, diéu ki¢n
thuc hién ciia du an dau tu xay dung cong
trinh, loai cdng viéc, cac mdi quan hé cua
cac bén, hop ddng trong hoat dong xay
dung c6 thé c6 nhiéu loai véi ndi dung

khéc nhau.
4.1. Hop dong tu van xay dung

La hop dong xay dung dé thuc hién
mét, mot sb hay toan b cong viéc tu van
trong hoat dong xay dung nhu: lap quy
hoach xdy dung; 1ap du 4n dau tu xay
dung cong trinh; khao sat xay dung; thiét
ké xdy dung cdng trinh; lua chon nha
thau; giam sat thi cong xdy dung cong
trinh; quan 1y dyr 4n dau tu xay dun g cong
trinh; tham tra thiét k&, tdng du toan, du
toan va cac hoat dong tu van khéc c6 lién

quan dén xay dung cong trinh.

Hop d(:‘mg tu van thuc hién toin bo
cong viée thiét ké xdy dung cong trinh
cua du an la hop dong téng thau thiét
ké.

4.2. Hop déng cung ung vat tu, thiét
bi xay dung

La hop dong xdy dung dé thuc hién
viée cung tmg vat tu, thiét bi nim trong
day chuyén cong nghé duoc lap dit vao
cong trinh xdy dung theo thiét ké cong
ngh¢ cho du an dau tu xdy dung cong
trinh.

4.3. Hop déng thi cong xay dung

La hop di“mg xdy dung dé thuc hién
viéc thi cdng xdy dung cong trinh, hang
muc cdng trinh hoac phé:‘m viéc xay dung

theo thiét ké xay dung cong trinh.

Hop déng xay dung thuc hi¢n toan bd
cong vi€c thi cong xay dung cong trinh
cua du an la hop dong tong thiu thi cong

xay dung cong trinh.

Hop dong thuc hién toan bé cong viée
thiét ké va thi cOng xdy dung cong trinh
clia du 4n 1a hop dong tong thau thiét ké

va thi cdng xdy dung cong trinh.

4.4. Hop dong thiét ké - cung ung vat
tu, thiét bi - thi céng xay dung (viét tit
theo tiéng Anh 13 EPC)

Hop dong EPC la hop dong xy dung
dé thuc hién toan bd cac cOng viéc tur
thiét ké, cung ung vat tu, thiét bi dén
thi cong xdy dung cong trinh, hang muc

cOng trinh.

4.5. Hop dong chia khoa trao tay
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La hop dong xdy dung dé thuc hién
tron goi toan b cac céng viée lap du an,
thiét ké, cung tng vat tu, thiét bi va thi

cong xay dung cong trinh.
5. Quan ly thuc hién hop dong

Bén giao thau, bén nhén thiu, trong
pham vi quyén va nghia vu ctia minh c6
trach nhiém 1ap ké hoach va bién phap
t6 chirc thuc hién phu hop voi ndi dung
cia hop dong da ky két nham dat duoc
céc thoa thuan trong hop dong. Noi dung
quéan 1y thire hién hop dong cua cac bén
tham gia hop ddng bao gém: quan ly vé
chét luong, tién d6 cla cong viée; khdi
luong va quan ly gia hop ddng; quan ly
vé an toan lao déng, vé sinh mdi trudng
va phong chéng chay nd; quan ly thay
dbi va diéu chinh hop déng, cac ndi dung
khac duoc quy dinh trong hop dong xay
dung nham dat dugc muc dich cua hop
dong da ky két.

Viéc giam sat thuc hién hop dong thuc
hién theo khoan 1, Piéu 59 cua Luit du

thau.

Phén 11
HO SO VA NOI DUNG CUA HQOP
PONG XAY DUNG

1. Ho so hop dong xay dung

Ho so hop déng xdy dung bao gdm

hop dong xay dung, cac tai liéu kém theo
va tai liéu bd sung trong qua trinh thuc
hién hop dong (sau diy goi la tai liu
kém theo hop déng).

Céc tai liéu kém theo hop dong la b
phan khong tach roi cua hop dong xay
dung. Tuy theo quy md, tinh chét cong
viée, tai lidu kém theo hop ddng xdy
dung c6 thé bao gém toan bd hay mot
phan cac tai liéu sau:

1.1. Théng bao trang thau hodc vin
ban chi dinh thau;

1.2. Piéu kién hop ddng (diéu kién
chung va diéu kién riéng cua hop dong);

1.3. D& xuét cua nha thiu;

1.4. Cac chi dan k¥ thuat, diéu kién
tham chiéu;

1.5. Cac ban vé thiét ké;

1.6. Cac sira doi, bé sung bing vin
ban, bién ban dam phan hop dong;

1.7. Bao dam thuc hién hop dong, bao
linh tién tam ung va cac loai bao lanh
khic, néu co;

1.8. Cac tai li€u khac ¢ lién quan.

Tuy timg hop dong cu thé cic bén
tham gia hop déng thoa thuan thi tu vu
tién khi 4p dung céc tai liéu hop déng
néu giira cdc tai liéu nay co cac quy dinh

mau thuan khac nhau.
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2. Noi dung ciia hop dong xay dung

Tuy theo quy md, dic diém, tinh chét
clia timg cong trinh, timg goi thau, timg
cong viéc va timg loai hop dong xay
dung cu thé ma hop ddng xay dung co
thé bao gdém toan bd hay mot phan cac
noi dung co ban sau: Thong tin vé hop
ddng va cac bén tham gia ky két hop
déng; Cac dinh nghia va dién giai; Luat
va ngdn ngir sir dung cho hop dong; Loai
tién thanh toan; Khbi luong cong viéc;
Gia hop déng xay dung; Tam tmg hop
déng xdy dung; Thanh toin hop déng
xdy dung; Diéu chinh gia hop dong xay
dung; Tién do thuc hién va thoi han hoan
thanh cdng viéc; Bao dam thuc hién
hop déng xday dung; Quyén va nghia
vu chung cua bén nhéin thau; Quyén va
nghia vu chung ciia bén giao thau; Nha
thiu phu do chu dau tir chi dinh (néu
¢6); Quan 1y chit luong cong trinh xay
dung; Nghiém thu cac cong viéc hoan
thanh; Bao hiém va bao hanh cOng trinh;
Bao v¢é moi truong, an toan lao dong va
phong chdng chay nd; Dién, nudc va an
ninh cong truong; Trach nhiém déi voi
cac sai sot; Tam ngimng va chim dit hop
dong boi bén giao thau va bén nhan thau;
Rui ro va trach nhiém; Bat kha khang;
Thuéng, phat vi pham hop dong ; Giai
quyét tranh chip hop dong xiy dung;
Quyét toan hop dong xay dung; Thanh
ly hop ddng xay dung.

2.1. Théong tin vé hop dong va cac bén

tham gia ky két hop déng

Trong hop ddéng phai ghi day du théng
tin chung vé hop dong va thoéng tin vé

cac bén tham gia ky két hop dong.

2.1.1. Théng tin chung vé hop déng
bao gém: S6 hop dong, tén goi thau, tén

dur an va céc can cir ky két hop dong;

2.1.2. Théng tin vé cac bén tham gia
ky két hop ddéng bao gdm : Tén giao
dich cua bén tham gia ky két hop dong;
Dai dién cua cac bén; Dia chi dang ky
kinh doanh hay dia chi dé giao dich; Ma
s6 thué, gidy ding ky kinh doanh, sb
tai khoan; Dién thoai, fax, e-mail; Giéy
uy quyén (néu ky theo iy quyén); Thoi
gian ky két hop dong; Cac thong tin lién

quan khac.
2.2. Cac dinh nghia va dién giai

Mot sb tir ngit can phai duoc dinh
nghia dé ap dung cho hop déng nham
khéng hiéu theo nghia khéc, thuin tién,
dé hiéu trong soan thao, dam phan va
thuc hién hop déng, c6 thé bao gom dinh
nghia cac tir ngit sau: hop dong; thoa
thudn hop d_(}jng; thu chéip thuan; thu du
thau; dic tinh - tiéu chuan - thuyét minh
ky thuat; ban vg; hd so du thé;iu; phu luc
ctia ho so du thau; bang tién luong va
hao phi ngay céng (néu cé); bén va cac

bén; chu dau tu; nha thiu; nha tu van;
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dai1 dién cda chu dau tu; dai dién cta nha

thau; nha thau phu,...

Truong hop cac tir ngir ndy ¢6 nghia
khac khi sir dung cho ting didu, didu
khoan, diéu kién cu thé thi phai dién giai
nghia cua cdc tir ngit nay trong diéu, didu

khoan, diéu kién do.

2.3. Ludt va ngdn nglr s dung cho

hop déng
2.3.1. Ludt 4p dung: Hop déng chiu

su diéu tiét cua hé théng Luat cia nudc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.
Poi véi cic du an sir dung von ODA
thi thuc hién theo quy dinh tai diém 2.1
Phan I cia Théng tu nay.

2.3.2. Ngbén ngit sir dung cho hop
dong: Ngon ngir st dung cho hop déng
la tiéng Viét. Truong hop hop ddng cé su
tham gia cua phia nudc ngoai thi ngon
ngir sir dung la tiéng Viét va tiéng Anh.

2.4. Loai tién thanh toan

Trong hop dong phai quy dinh rd dén g
tién st dung dé thanh toan. C6 thé thanh
toan bang nhiéu déng tién khac nhau
trong cung mot hop dong trén nguyén
tic: thanh toan biang ddng tién chao thau
pht hop véi hé so méi thiu hoiic hd so
yéu cau. Phuong thitc thanh toan cé thé
la chuyén khoan, tién mat, dién chuyén
khoan,... nhung phai quy dinh cu thé
trong hop dong.

2.5. Khbi lugng cong viéc

Trong hop dong can mé ta rd khéi
luwong, pham vi cdng viée phai thuc hién.
Khbi lwong va pham vi cong viée duge
xac dinh cdn cir vao hé so yéu ciu cia
chi dau tu (bén giao thau) hodc hd so
mai thiu va bién ban lam rd cac yéu cau
ctia chii diu tu (bén giao thau, néu co),
bi€n ban dam phan c¢ lién quan giiia cac
bén.

2.6. Gia hop dong xy dung
Gia hop dong 1a khoan kinh phi bén

giao thau cam két tra cho bén nhan thau
dé thuc hién khoi luong cong viée theo
yéu cau vé chit lugng, tién do va cac yéu
cau khac quy dinh trong hop ddng xay
dung.

Trong hop dong céc bén phai ghi ro
ndi dung cia gid hop dong, trong d6 can
thé hién céc khoan thué, phi, trach nhiém
cua cac bén trong viéc thuc hién nghia
vu ndp thué, phi cé lién quan.

Céc bén cin cir hd so moi thau, hd so
du thau va két qua dam phan hop dong
dé xé4c dinh gia hop dong. Gia hop déng

cO cac hinh thuc sau:

2.6.1. Gia hop dong tron goi (hinh
thie tron géi va hinh thire theo ty 1€ phan
traim quy dinh trong Luit dau thau): 1a
gia hop dong xay dung khong thay déi
trong sudt qua trinh thuc hién hop dong



CONG BAO/S6 572 + 573/18-8-2007/VBQPPL/TT-BXD/1120

31243

doi véi cac cong viée thudc pham vi hop
dong da ky két, trr cac truong hop duoc
phép diéu chinh ¢6 quy dinh trong hop

dong (néu c0).

Gié hop dong tron goi ap dung cho
cac cdng trinh hodc gbi thiu di xac dinh
rd vé khdi lugng, chit lurong, thoi gian
thuc hién hodc trong mot sb trudmg hop
khong xac dinh dugc khdi lugng va bén
nhan thiu c6 dii nang lyc, kinh nghiém,
tai liéu dé tinh toan, x4c dinh gid tron goi
va chdp nhan céc rui ro lién quan dén
viéc xac dinh gia tron goi.

Tét ca cac loai hop dong xdy dung déu
c6 thé ap dung gia hop dong tron g61 khi
du diéu kién xac dinh gia hop dong truée
khi ky két, ké ca hinh thirc gid hop dong
xac dinh theo ty 1€ (%) gia tri cong trinh
hodc khéi lugng céng viée tu vén thong
thuong.

2.6.2. Gia hop déng theo don gia ¢
dinh (hinh thirc theo don gia va hinh thirc
theo thai gian quy dinh trong Luat du
thau): la gia hop dong xiy dung dugc
xac dinh trén co s& khbi luong cong viée
tam tinh va don gid tirng cong viéc trong
hop dong 14 cé dinh va khong thay déi
trong sudt qua trinh thuc hién hop dong,
trir cac truong hop duoc phép didu chinh
quy dinh trong hop déng (néu co).

Gia hop dong theo don gia cb dinh 4p
dung cho cac cong trinh hodc goi thau

khéng du diéu kién xdc dinh chinh xac
vé khéi lugng nhung du dicu kién xac
dinh vé cac don gia thuc hién cong viée
va bén nhan thau c¢é du nang luc, kinh
nghiém, tai liéu dé tinh toan, xac dinh
don gia xay dung cong trinh ¢ dinh va
cic rui ro lién quan dén viéc xac dinh
don gia. Pon gia ¢6 dinh khéng thay déi
trong sudt qua trinh thuc hién hop dong,
trir cac trudng hop dugce phép diéu chinh
da ghi rd trong hop dong.

Don gia ¢0 dinh c6 thé 1a don gia diy
du dodi voi cac cong viée thi cong xay
dung, don gia nhan cdng theo thoi gian
(thang, tuan, ngay hoic gior) dbi véi mot

sO cong viéc tu van.

2.6.3. Gia hop déng theo gia didu
chinh: 12 gia hop dong xay dung ma khoi
lwong cong viéc va don gid cho cong viéc
trong hop dong duge phép diéu chinh
trong cac truong hop duge quy dinh tai
hop déng xdy dung.

Gia hop dong theo gia diéu chinh 4p
dung cho cdc cong trinh hodc goi thau
ma ¢ thoi diém ky két hop dong xay
dung khong du diéu kién xac dinh chinh
xac vé khoi lugng cong viée can thuc
hién hodc cac yéu t6 chi phi dé xac dinh
don gia thuc hién céc cong viéc.

Gia hop déng theo gia didu chinh (tai
thoi diém ky két gia hop ddng chi la tam
tinh) s& dugc diéu chinh thay déi khi c6
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du diéu kién xac dinh khéi luong, don
gia thuc hién theo quy dinh trong hop
ddng.

2.6.4. Gia hop dong két hop: 1a gia
hop dong duge xac dinh theo cac hinh
thirc quy dinh tai diém 2.6.1, 2.6.2 va

2.6.3 néu trén.

Gia hop dong két hop ap dung cho cac
cong trinh hodc goi thdu cd quy md lon,
ky thuat phirc tam va thoi gian thuc hién
kéo dai. Bén giao thau va bén nhan thau
cdn cr vao céac loai cong viée trong hop
dong dé thoa thuan, xac dinh cac loai
cong viéc ap dung theo gia hop dong tron
goi, gia hop dong theo don gia cb dinh
hay gia hop dong theo gia diéu chinh cho
phu hop.

2.7. Tam Utng hop dong xay dung

Tam tmg hop ddng 1a khoan kinh phi
ma bén giao thau tng trude cho bén nhin
thau dé trién khai thuc hién céc cong viéc

theo hop déng.

Viéc tam tmg von dau tu xdy dung
cdng trinh phai dugc quy dinh trong hop
dong xay dung va thuc hién ngay sau khi
hop déng c¢6 hidu luc va sau khi bén giao
thau di nhin dugc bao dam thuc hién
hop dong (ddi véi trudng hop quy dinh
phai c¢6 bao dam thuc hién hop dong theo
diém 2.11). Hop dong xdy dung phai quy

dinh cu thé vé mac tam g, thot diém

tam ung, s6 lan tam ung va viéc thu hoi
tam ng. Muc tam img dugc quy dinh
nhu sau:

- Bo61 véi hop dong tu van, muc tam
irng von to1 thiéu la 25% gia hop dong;

- Dbi véi hop ddng thi cong xay dung,
mirc tam tmg von tdi thiéu 1a 10% gia
hop dong d6i voi hop ddng ¢6 gia tri trén
50 ty dong; tbi thidu 15% ddi vdi hop
dong co gia tri tir 10 ty ddng dén 50 ty
dong va tbi thiéu 20% dbi vé6i cac hop
dong co gia tri dudi 10 ty ddng;

- Dbi voi hop dong cung ng vat tu,
thiét bi tuy theo gia tri hop ddng nhung
mirc tam Gng khong thip hon 10% gia
hop dong;

- Péi voi hop dong thuc hién theo
hinh thirc EPC, viéc tam ing von dé mua
thiét bi dugc cin cir theo tién dd cung
tmg trong hop ddng; cic cong viée khac
nhu thiét ké, xdy dung mirc tam tng tdi
thiéu 1a 15% gia tri cong viéc do trong
hop dong.

- Poi véi cong viée giai phong mat
bang thuc hién theo ké hoach giai phong
miit bang;

Vén tam Gng dugce thu hdi din qua
cac lan thanh toan, viéc thu héi vén tam
ung duoc bit dau ngay khi thanh toan
lan dau va két thuc khi khéi luong da
thanh toan dat 80% gia tri hop dong.
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P61 voi cac cong viée giai phong mat
bang, viéc thu hoi von tam rng két thuc
sau khi da thuc hién xong céng viéc giai

phéng mait bang.

Cé4c bén giao thiu, bén nhan thau thng
nhait ké hoach tam trng va thu hoi von dé
san xuit trude cac cau kién, ban thanh
phim c6 gia tri 16n dam bao cho viéc thi
cdng hoic mua mot s vat tu phai du trir

theo mua.

Tuy theo quy md, tinh chat cong viéc
trong hop ddng, bén nhan thiu cé thé dé
xuat mirc tam g thé‘ip hon mirc tam ung

quy dinh trén.
2.8. Thanh toan hop déng xay dung

2.8.1. Viéc thanh toan hop dong phai
phu hop véi loai hgp dong, gia hop dong
va cac diéu kién trong hop ddng ma cac
bén tham gia hop ddng da ky két. S6 1an
thanh toan, giai doan thanh toan, thoi
diém thanh toan va diéu kién thanh toan

phai duogc ghi 5 trong hgp déng.
2.8.2. Thanh toan hop dong déi véi gia

hop ddng tron goi: viéc thanh toan duoc
thuc hién theo ty 1& (%) gia hop dong
hoac gia cong trinh, hang muc céng trinh,
khdi luong cong viéc hoan thanh tuong
ung véi cac giai doan thanh toan dugc
ghi trong hop ddng sau khi di c6 hd so
thanh toan duoc kiém tra, xac nhan cua

bén giao thau. Bén nhan thau dugce thanh

toan toan bé gia hop dong da ky vdi bén
giao thiu va cac khoan tién duoc diéu
chinh gia (néu c¢6) sau khi hoan thanh

hop déng va duoc nghiém thu.

2.8.3. Thanh toan hop ddng ddi véi
gia hop dong theo don gia ¢6 dinh: viéc
thanh toan duoc thuc hién trén co so
khdi luong céc cong viéc hoan thanh (ké
ca khéi luong phat sinh (néu c6) duogc
nghiém thu trong giai doan thanh todn va
don gia twrong ung voi cac cong viée do
da ghi trong hop ddng hodc phu luc bd
sung trong hop dong.

2.8.4. Thanh toan hgp dong do6i véi
gia hop dong theo gia diéu chinh: viéc
thanh toan duoc thuc hién trén co so
khdi lugng céc cong viée hoan thanh (ké
ca khdi luong phat sinh (néu c6) duoc
nghiém thu trong giai doan thanh toan
va don gia da diéu chinh theo quy dinh
cta hop ddng. Truomg hop dén giai doan
thanh toan chua du diéu kién dicu chinh
don gia thi sir dung don gia tam tinh kil
ky két hop dong dé tam thanh todn va
diéu chinh gia tri thanh toan khi c6 don
gia diéu chinh theo dung quy dinh cua
hop ddng.

2.8.5. Thanh toan hop ddng ddi véi
gia hop ddng két hop: viéc thanh toan
thuc hién twong ing vdi cac quy dinh tai

diém 2.8.2, 2.8.3, 2.8.4 néu trén.

2.8.6. Tuy theo quy md, tinh chét cua
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g6i thau, cong trinh, hang muc c6ng trinh;
loai hop dong, gid hop déng ma cac bén
c6 thé thoa thudn thanh toan lam mét 1in
hodc nhiéu lan. Truong hop thanh toan
lam nhiéu lan, thi trong hop déng phai
c6 quy dinh cu thé vé tién do thanh toan
(c6 thé theo thdi gian, ty 1& (%) hoic
theo khdi luong hoan thanh) va cac mrc
thanh toan cho cac dot thanh toan (cac
méc thanh toan). Viéc thanh toan phai
tudn theo céc quy dinh ciia tién do thanh
todn nay; Truong hop tién d6 thuc hién
cong viéc thuc té cham hon tién dé thanh
toan, can cir vao d6 bén giao thau co thé
dfing y hodc xac dinh cac mirc thanh toan
stra ddi c6 tinh dén pham vi, mic d6 ma
tién do thuc hién cong viéc thuc té dang
cham hon so véi tién d6 thuc hién cong
vige da duoc xac dinh trong hop déng.

2.8.7. Ho so thanh toan hop dong xdy
dung

Trinh tu, thu tuc, tai liéu, chirmg nhan
cin thiét trong hé so thanh todn phai
duoc ghi rd trong hop dong (ké ca cac
biéu mau). Ho so thanh toan do bén nhéan
thiu lap pht hop véi cac bidu miu theo
quy dinh cua hop dong. Noi dung hod so
thanh todn bao gom céc tai liéu chu yéu:

- H6 so thanh toan déi véi gid hop
dong tron got1:

+ Bién ban nghiém thu (bién ban
nghiém thu chat luong, khdi luong): Tuay

tung giai doan thanh todn ma co thé bao
gom mét hoic céc loai bién ban nghiém
thu cong trinh, hang muc cdng trinh,
khéi lugng céng viéc hoan thanh cho
giai doan thanh toan c6 xac nhén cua dai
dién bén giao thiu hoic dai dién nha tur
vin (néu c0) va dai dién bén nhén thau,
nhung khong can xac nhan khdi lugng
hoan thanh chi tiét. H5 so hoan cong ciia
cac cong vi¢c duge nghiém thu trong giai
doan thanh toan (néu co);

+ Bang xdc dinh gia tri khdi lugng
cong vigc hoan thanh thco hop déng
(theo phu luc s6 2);

+ Bang xdc dinh gia tri khdi lugng
phat sinh ngodi hgp ddng c6 xac nhan
cua dai dién bén giao thiu hodc dai dién
nha tu van (néu c6) va dai dién bén nhan

thau (theo phu luc s6 4);

+ Bang tinh gid tri dé nghi thanh to4n
(theo phu luc sb 1) can thé hién cac nol
dung: Gia tri khéi lugng hoan thanh theo
hop dong, gia tri khdi luong cac cong
viéc phat sinh ngoai hop déng (néu cé),
chiét kh4u tién tam (rng, gia tri thanh toan
sau khi da bu trir cac khoan trén.

- Hb so thanh toan dbi voi gia hop
dong theo don gia c6 dinh:

+Hb so hoan cong cua cac cong viéc
duoc nghiém thu trong giai doan thanh

todn; Bién ban nghiém thu khéi lugng
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cong viéc hoan thanh (bién ban nghiém
thu chét luong, khoi lrong) tuong rng
vGi cac cong viée theo hop doéng da ky
cho giai doan thanh todn c6 xac nhan
cua dai dién bén giao thau hodc dai
dién nha tu van (néu cé) va dai dién

bén nhan thau;

+Bang x4c dinh gia tri khoi luong hoan
thanh theo hop ddng (phu luc sb 2);

+ Bang xdc dinh gid tri khéi luong
phat sinh ngoai hop dong (phu luc s6 4);

+ Bang x4c dinh don gia didu chinh
theo quy dinh clia hop dong (néu cé)
(phu luc s6 3) c¢6 x4c nhén cua dai dién
bén giao thau hodc dai dién nha tw vin
(néu co) va dai dién bén nhén thau;

+ Bang tinh gia tri dé nght thanh toan
(phu luc s0 1) cin thé hién cac ndi dung;:
Gi4 tri khdi lugng hoan thanh theo hop
dong, gid tri khdi luong cic cong viée
phat sinh ngoai hop dong, chiét khiu tién
tam ung, gia tri thanh toan sau khi da bu

trir cac khoan trén.

- HO so thanh toan ddi véi gia hop
dong theo gid diéu chinh:

+ Ho so hoan cong cua cac cong viéc
duoc nghiém thu trong giai doan thanh
toan; Bién ban nghiém thu khbi lugng
cdng viéc hoan thanh (bién ban nghiém
thu chat lugng, khdi lugng) twong tng
V@i cac cong viée theo hgp dong di ky

cho giai doan thanh toan cé xac nhéan
cua dai dién bén giao thau hoidc dai
dién nha tu van (néu cd) va dai dién

bén nhéan thau;

+ Béang xé4c dinh don gia diéu chinh
theco quy dinh cta hop ddng (theo phu
luc s6 3) ¢6 xac nhan cua dai dién bén
giao thau hoic dai dién nha tu van (néu

c0) va dai dién bén nhan thau;

+ Bang xéc dinh gia tri khdi lvong hoan
thanh theo hep dong (theo phu luc 6 2);

+ Bang tinh gia trj dé nghi thanh toan
(theo phu luc sé 1) can thé hién cac ndi
dung: Gia tri khdi luong hoan thanh
theo hop don g, chiét khiu tién tam Ung,
gia tri thanh toan sau khi da bu trir c4c
khoan trén.

- Ho so thanh toan déi véi gia hop dong
két hop cac loai gia: thuc hién theo cac quy
dinh tuong umg vé hé so thanh toan cho
timg loai gia hop dong néu trén.

2.8.8. Thot han thanh toan

Trong hop dong cic bén phai quy dinh
thoi han bén giao thau phai thanh toin
cho bén nhén thau sau khi da nhan du hd
so' thanh toan hop 1¢ theo quy dinh cta
hop ddng nhung khong duge vuot qua
10 ngay lam viéc.

Déi véi cac cong trinh xdy dung su
dung von ngan sach Nha nuéc, trong thoi
han 3 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du
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ho so dé nghi thanh toan hop Ié ctia nha
thau, chi dau tu phai hoan thanh cac tha
tuc va chuyén dé nghi thanh toan téi co
quan cép phét, cho vay vén. Trong nam
két thiic xdy dung hodc nim dua cong
trinh vao sir dung, chu dau tu phai thanh
toan cho nha thau gia trj cong viéc hoan
thanh trir khoan tién giit lai dé bao hanh
cong trinh theo quy dinh.

2.8.9. Thanh toan bi cham tré

Trong hop dong cac bén phai quy dinh
cu thé viéc boi thudng vé tai chinh cho
cac khoan thanh toan bi cham tré tuong
img voi cac mic do cham tré; mirc bdi
thuong doi véi mdi mirc d6 cham trd 1a
khac nhau, nhung muc boi thuong lan
dau khéng nho hon 13i sudt do Ngén hang
thuong mai quy dinh tuong img déi voi
tirng thoit ky.

2.8.10. Thanh toan tién bj giir lai

Trong hop dong céc bén phai quy dinh
cu thé cho viéc thanh todn tién b1 giir lai
khi bén nhan thau hoan thanh cac nghia
vu theo quy dinh cta hop dong nhu: céc
khoan tién con lai cua cdc lan tam thanh
toan trudc d6 hay bat ky khoan thanh
toan ndo ma bén giao thau chua thanh
todn cho bén nhan thiu ké ca tién bao

hanh c¢ong trinh (néu co).

2.9. Piéu chinh gi4 hop dbng xiy
dung

2.9.1. Viéc diéu chinh gia hop ddng
phai dugc ghi trong hop dong va phu
hop vai hé so moi thau, hd so du thau
vit két qua dam phén hop déng. Trong
hop déng cac bén quy dinh rd cac truong
hop dugc diéu chinh hop dong, phuong
phép, cach thirc, pham vi diéu chinh gia

hop dong.
2.9.2. Gia hop ddng c6 thé duoc didu

chinh mét trong cic trudng hop sau:

- B6 sung cong viéc ngodi pham vi
quy dinh trong hop dong di ky két;

- Khi ky két hop ddng c6 st dung don
gid tam tinh dbi voi nhirng céng viéc
hodc khdi luong cong viéc ma & thoi
di¢m ky hop ddng bén giao thiu va bén
nhan thiu chua du diéu kién xdc dinh
chinh xdc don gia va dong y diéu chinh
khi ¢6 du diéu kién;

- Khi khéi lugng phat sinh 16n hon
20% khoi luong cong viée tuong img ma
nha thau phai thuc hién theo hop dong
thi xem xét diéu chinh don gia cta khbi
luong phat sinh do;

- Cac don gia ma bén giao thiu va bén
nhan thau dé“mg ¥ xem xét, diéu chinh lai
sau khoang thoi gian nhat dinh ké tir khi
thuc hi¢n hop df‘mg;

- Truong hop gia nhién liéu, vat tu,
thict bi néu trong hop ddng c6 bién dong
Ién, anh hudng truc tiép tdi viée thuc
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hién hop déng hodc khi Nha nuéc thay
ddi cac chinh sich o lién quan thi phai
bdo cdo Ngudi cé thim quyén xem x¢t

quyét dinh;

- Do cac truomg hop bat kha khéang
quy dinh trong hop dong;

- Cac khoan truot gia da quy dinh trong
hop dong. Cac cin cir dé tinh trugt gia
dugc xac dinh vao thoi diém 28 ngay trudce
ngdy nha thau ndp ho so thanh toan.

2.9.3. Phuong phip diéu chinh gia hop
déng

Khi diéu chinh gid hop ddng thi khéi
luong cong viée thanh todan dugce xac dinh
trén co so khdi luong céc cong vi¢c hoan
thanh dugc nghiém thu, don gia thanh
todn cac cong viéc duge xac dinh theo
céc diéu khoan trong hop déng nhur viée
x4c dinh lai don gia hoidc diéu chinh lai
don gi4 trong hop ddng theo hé sb diéu
chinh. Cé thé tham khao mot hoic két
hop cdc phuong phap sau dé diéu chinh
gia hop dong:

- Str dung céc chi sb gia xdy dung do
B¢ Xay dung, cac T6 chue tu v:s"in, Téng
cuc Théng ké cong bo;

- Phuong phap tinh toan bu trir truc
tiép;

- Cong thirc xac dinh hé s diéu chinh

nhu Phu luc s6 5 kém theo Thong tu nay.

2.10. Tién d6 thuc hién va thoi han
hoan thanh cong viéc

2.10.1. Trong hop ddng, cic bén phai
ghi rd thoi gian bat dau, két thuc hop
dong.

2.10.2. Bén nhan thau co trach nhiém
lap tién d6 chi tiét trinh bén giao thiu
chftp thudn lam cin cu thuc hién hop

dong.

2.10.3. Céc bén tham gia hop dong phai
quy dinh cu thé céc tinh hu(’f‘mg va viéc xur
Iy cac tinh hudng c6 thé dugce kéo dai thoi
han hoan thanh céng viéc, ngoai nhimg
tinh hubng nay céc bén khong dugc tu y
kéo dai thot han hoan thanh.

2.10.4. Cac bén phai thoa thuan cu thé
vé mirc d6 va phwong thic xur 1y nhimg
thiét hai vé viéc cham tién do do céc bén
gay ra.

2.11. Bao dam thue hién hop dong xay
dung

2.11.1. Bao dam thyc hién hop ddng
xay dung 13 viéc nha thau thuc hién mét
trong cac bién phap dit coc, ky quy hoac
ndp thu bao lanh dé bao dam trach nhiém
thuc hién hop déng xdy dung cta nha
thau trang thau trong thoi gian xé4c dinh
theo yéu cau cua hd so moi thiu.

2.11.2. Nha thau phai thuc hién bién
phép bao dam thuc hién hop dong xay
dung trude khi hop dong xdy dung cé
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hiéu luc, trir linh vuc dau thiu cung
cép dich vu tu van va hinh thirc tu thuc
hién.

2.11.3. Gia tri bao dam thuc hién hop
déng duoc quy dinh trong hd so moi
thdu va tdi da bang 10% gia hop dong
xay dung; truong hop dé phong ngla
rui ro cao thi gia tri bao dam thuc hién
hop dong xay dung phéi cao hon nhung
khong qua 30% gia hop déng xdy dung
va phai dugc Nguoi cd thAm quyén cho
phép.

2.11.4. Thoi gian ¢6 hiu luc cua bao
dam thuc hién hop dong xiy dung phai
kéo dai cho dén khi chuyén sang thuc
hién nghia vu bao hanh, néu cé.

2.11.5. Nha thau khéng duoc nhén lai
bao dam thuc hién hop dong xiy dung
trong truong hop tir chdi thuc hién hop
ddng xay dung sau khi hop dong c6 hiéu

luc.

2.12. Quyén va nghia vu chung cta
bén nhén thau

Tuy theo quy mé, tinh chét cong viéc
ma trong hop dong cdc bén phai quy
dinh cu thé vé trach nhiém chung cua

bén nhan thiu nhu:
2.12.1. Dai dién bén nhan thau

Bén nhén thau cé thé chi dinh ngudi
dai dién ctia minh va uy quyén cho ho

thuc hién mot s6 cong viéc nhat dinh

nhung phai duoc quy dinh cu thé trong
Hop dong.

Trudmg hop dai dién bén nhéan thau
khong duge ghi cu thé trong Hop dong,
thi trude ngay khoi cong, bén nhan thau
phai trinh cho bén giao thau tén va céc
thong tin chi tiét vé ngudi dai dién, ciing
nhu quyén han va trach nhiém cua ho dé
xem X6t va chap thuan. Khi khéng c6
su ddng ¥ trude cua bén giao thau, bén
nhan thau khong dugc bdi nhiém ngudi
dai dién ctia minh hodc bd nhiém ngudi
khéc thay thé.

2.12.2. Nhan luc chinh ctia bén nhan

thiu

Trong hop ddng phai quy dinh cu thé
cac van dé co lién quan dén nhan luc
chinh cua bén nhan thau bd tri, sir dung
cho cong viéc nhu:

- Nhén Iyc chinh ctia bén nhén théu tai
cong trudng xay dung va tai Van phong
cua bén nhan thau;

- Bao c4o vé nhan luc va thiét bi chinh
ctia bén nhén thau;

- Su giam sat coa bén giao thiu déi
vGi nhén luc chinh cua bén nhén thau.

2.12.3. Ngoai ra trong hop déng con
phai quy dinh quyén va nghia vu chung
ctia bén nhin thau ddi véi:

- Nha thau phu (néu c6);
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- Viéc nhuong lai loi ich ctaa hop dfing

thau phu;

- Van dé hop tac giita cdc bén lién
quan dén viéc thuc hién hop déng;

- Pinh vi cdc méc;

- Cac quy dinh vé an toan;

- Dit liéu (diéu kién) vé cong trudng;

- Quyén vé dudng di va phuong tién;

- Trach nhiém dbi vé&i céc cong trinh
va dan cu;

- Puodng vao cong truong;

- Van chuyén hang hoa;

- Thiét bi chinh cua bén nhan thﬁu;

- Thiét bi va vat li€u do bén giao thau
cung cap;

- Bao c4o tién do;

- Viéc cung cap va sir dung tai liu;

- Céac ban v& hoidc chi din bi chim
tré;

- Viéc bén nhan thiu sir dung tai liéu
cua bén giao thau;

- Céc chi tiét bi mat;

- Poéng trach nhiém va da trach
nhiém;

- Viéc di chuyén luc luong cua bén

nhan thau ra khoi cong trudng sau khi di

duoc nghiém thu cong trinh.

- Nhirng van dé khéc c6 lién quan (cd
vat, ...)

2.13. Quyén va nghia vu chung cta
bén giao thiu

Hop dong phai quy dinh quyén va nghia
vu chung ctia bén giao thau doi voi:

2.13.1. Nhén luc chinh ctia bén giao
thiu;

2.13.2. Trach nhiém thu xép tai chinh
ctia bén giao thau;

2.13.3. Viéc bén giao thiu sir dung tai
liéu cua bén nhin thau;

2.13.4. Khiéu nai cua bén giao thau.

Trudng hop bén giao thiu thué céc td
chirc, ca nhin ¢ du ning lyc dé cung
cap cho bén giao thau cac dich vu tu vin
nham thuc hién tdt cac cong viée, thi
trong hop dong phai quy dinh cdc van dé

lién quan dén nha tur van nhu:

- Nhiém vu va quyén han cta nha tu

van;

- ij quyén ciia nha tu van;

- Chi din cua nha tu van:

- Thay thé nha tu van;

- Viéc quyét dinh ctia nha tu vén.

2.14. Nha thau phu do chu dau tu chi
dinh (néu co)

Truong hop c6 nhitng phan viéc ma
cac bén tham gia hop ddong théng nhét co
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thé str dung nha thiu phu do chu dau tur
chi dinh dé thuc hién mét sb phan viéc
nhét dinh nhim dat duoc muc dich cudi
cung cua cong viéc nhung phai duoc su
chap nhan ciia nha thau chinh. Khi dé,
trong hop dong phai quy dinh cic vin dé
c6 lién quan dén nha thau phu dugc chi

dinh nhu:

2.14.1. Dinh nghia nha thau phu duoc
chi dinh;

2.14.2. Quyén phan dbi ctia nha thau
chinh d6i véi nha thau phu duogc chi
dinh;

2.14.3. Viéc thanh toan cho nha thau
phu dugc chi dinh.

2.15. Quan ly chét luong céng trinh
xdy dung

Viéc quan 1y chit luong cong trinh
phai tudn thu ding cac quy dinh cia Nha
nudc vé quan ly chat lugng cdng trinh
xay dung. Hop ddng phai quy dinh cu
thé déi vai viée quan ly chét luong cong
trinh, bao gém: Quan 1y chét lugng ciua
nha thau (bén nhén thiu); Quan 1y chét
lugng cua chii dau tu (bén giao thiu) va
nha tu van (bao gom ca tu vin khao sat
xdy dung, tur vén thiét ké, tu van g1am sat

va cac nha tu van khac ¢6 lién quan).

2.16. Nghiém thu cac cong viéc hoan
thanh

Trong hop dong phai quy dinh trach

nhiém, nghia vu cua cac bén dbi véi
viéc nghiém thu toan bd cong viéc, tirng
phin viéc va nhitng phin cong viéc can
nghiém thu truée khi chuyén qua phan
cong viée khic, trong d6 bao gom céc

no1 dung chu yéu sau:

- Noi dung nhitng coéng viéc cén
nghiém thu (nghiém thu timg phan,

nghiém thu toan by cong viée);

- Thanh phz"m nhan su tham gia nghiém

thu, ngudi ky bién ban nghiém thu;

- Biéu mau bién ban nghiém thu déi
VOl tung ddi tuong nghiém thu, trong
d6 c6 danh gia két qua coéng viée duoc
nghiém thu;

- Céc cong viéc can do ludong dé thanh

todn, phuong phép do luong.
2.17. Bao hiém va bao hanh cong trinh

2.17.1. Trong hop dong phai quy dinh
trich nhiém cua céc bén vé bao hiém,
bao gdm cac ndi dung chu yéu nhu: Déi
tuong bao hiém; Mic bao hiém: Thoi
gian bao hiém.

2.17.2. Bao hiém céng trinh xdy dung
va cic tai san thudc quyén s& hitu cua
bén giao thiu s& do bén giao thiu mua.
Trudng hop phi bao hiém nay da duoge
tinh vao gia trang thau thi bén nhan thau

thuc hién mua bao hiém.

2.17.3. Bén nhan thau phai thuc hién
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mua cac loai bao hiém can thiét dé bao
dam cho hoat ddng cua chinh minh theo

quy dinh cua phép luat.

2.17.4. Bén giao thau, bén nhén thiu
thong nhat va quy dinh trong hop déng
vé diéu kién bao hanh, thai han bao hanh
va trach nhiém cua cac bén doi vai viée
bao hanh céng trinh xdy dung. Noi dung
bao hanh cong trinh thuc hién theo cac
quy dinh vé quan ly chat luong cong

trinh xdy dung.

2.18. Bao v€ mdi truong, an toan lao
dong va phong chong chay nd

Trong hop déng cac bén phai quy dinh
ro yéu ciu, trach nhiém, nghia vu cua
mbi bén vé bao vé mdi trudmg, an todn
lao dong va phong chéng chay nd trong
qua trinh thuc hién céng viéc.

No61 dung viéc bao vé mdi trudng va
an toan lao dong theo quy dinh ctia Nha
nuéc vé quan ly du én diu tu xay dung

cong trinh.

2.19. Dién, nuéc va an ninh céng
truong

Hop dong phai quy dinh rd quyén,
nghia vu ciia mdi bén trong viéc cung
cép, thanh toan chi phi dién, nudc va cho
an ninh cong truong.

2.20. Trach nhiém d6i véi cac sai st

Trong hop dong phai quy dinh rd trach

nhiém cua cac bén doi voi cdc sai sét

trong qua trinh thuc hién cong viéc nhu:
- Viéc hoan thanh céac céng viéc con

d& dang va sura chira sai sot, hu hong;

- Chi phi cho viéc stra chira cac sai

F

sOt;

- Thot gian théng bao sai sot;

- Khong stra chira dugc sai sot;

- Di chuyén cong viéc bi sai sot ra khoi
cong truong;

- Céc kiém dinh thém doi voi cac sai
sOt sau sura chira;
- Nguyén nhan dan dén cac sai sot;

- Nhitng nghia vu chua dugc hoan
thanh theo hop dong.

2.21. Tam ngtmg va cham dit hop ddng

ba1 bén giao thau va bén nhan thau

Trong hop déng xady dung cac bén
giao thau, bén nhan thau phai thoa thuan
va quy dinh cu thé vé: cac tinh hudng
duogc tam ngimg va cham dut hop dong,
quyén dugc tam ngimg va chim dt
hop di’ing cua cac bén; trinh tu thu tuc
tam nging va cham duat hop dong xiy
dung bdi cic bén; Viéc xac dinh gid tri
hop df‘)ng tai thoi diém chdm dat; Trach
nhiém thanh toan sau khi chAm dirt hop

déng cua cdc bén.

2.21.1. Bén giao thau, bén nhén thiu
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dugc quyén tam ngimg hop dong xay
dung trong cac truong hgp sau:

- Do 10i cua bén giao thau hoidc bén

nhén thau gdy ra;
- Céc truong hop bt kha khang;

- Céc truong hop khac do cac bén thoa

thuan.

Trong cac truong hop ndy, mdi bén déu
c6 quyén tam ngimg hop dong, nhung
phai bao cho bén kia biét bang vin ban
truéc mot khoang thai gian nhat dinh do
cac bén tu thoa thudn va cung ban bac
giai quyét dé tiép tuc thuc hién ding hop
dong xay dung di ky két.

Thoi gian tam ngimg va mic dén bl
thiét hai do tam ngung hop déng xay
dung do hai bén tr thoéa thuan trong hop
dong.

2.21.2. Cham dirt hop déng xdy dung

bo1 bén giao thiu, bén nhén thau:

- M&i bén déu c¢6 quyén cham dut hop
dong va khong phai bdi thuong thiét hai
khi bén kia vi pham hop d6ng & mirc phai
huy boé hop ddéng di dwoc cac bén thoa
thuén trong hop dong hodc phap luit co
quy dinh;

- Truong hop mot bén don phuong
cham dirt hop dong xay dung ma khong

phai do 16i ciia bén kia giy ra, thi bén

cham dirt hop dong phai bdi thuong thiét

hai cho bén kia;

- Trudce khi cham dit hop ddng xay
dung, cac bén phai thong bao cho bén kia
tru¢e mot khoang thoi gian nhét dinh do
cac bén tu thoa thuin, néu khong thong
bao ma gay thiét hai cho bén kia, thi bén
cham dirt hop dong phai bdi thudng thiét
hai cho bén kia;

- Khi hop déng bi chdm dit, thi hop
dong khong cé hiéu luc tir thoi diém bi
chim dut va cac bén phai hoan tra cho
nhau tai san hodc tién c6 lién quan.

2.22. Rui ro va trach nhiém cta cic bén

Trong hop déng phai quy dinh cu thé
trach nhiém cua cic bén giao nhéin thau
d6i véi cac rii ro nhu: Bi thuomg dbi
v&i nhitng thiét hai do mdi bén giy ra
cho bén kia; Xur ly rai ro khi xay ra caa
moi bén.

2.23. Bat kha khang

Trong hop dong cac bén phai quy dinh
cu thé vé: Céac truomg hop duoc coi la
bat kha khang nhu: dong dat, bio, 11, lut,
15¢, sOng than, 1o dit; chién tranh hoic
¢ nguy co xay ra chién tranh; Xir 1y bat
kha khang.

2.24. Thudng, phat vi pham hop dong

Viéc thudng hop dong, phat vi pham
hop dong phai duoc ghi trong hop ddng.
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Tuy nhién, mirc thudng khéng virgt qua
12% gia tri phan hop ddng lam loi, mirc
phat khdong vuot qua 12% gia tri hop
dong bi vi pham. Nguén tién thuong
duogc trich tir phan loi nhuén do viéc sém
dua cong trinh bdo dam chit luong vao
str dung, khai thac hoic tir viéc tiét kiém
hop 1y cac khoan chi phi dé thuc hién
hop dong.

2.25. Giai quyét tranh chap hop dong
xdy dung

Trong trudng hop xdy ra tranh chip
hop déng xdy dung, cic bén cé trach
nhiém thuong lugng giai quyét. Truong
hop khong dat dugc thoa thuén giira cac
bén, viéc gidi quyét tranh chap duoc
thuc hién thong qua hoa giai, Trong tai
hodc Toa an giai quyét theo quy dinh

cua phép luat.
2.26. Quyét toan hop ddng xdy dung

Trong hop d&ng phdi quy dinh trinh
tu, thu tue, thoi han giao ndp quyét toan
nhung khéng qua 30 ngay, ndi dung hd
50 quyét toan hop ddng, cic bidu miu
kém theo (néu c6) cho viée quyét toan
hop ddng. Hd so quyét toan hop ddng do
bén nhén thau 1ap phi hop véi timg loai
hop dong cu thé trén nguyén tic tai lidu
da c6 (bién ban nghiém thu, hd so thanh

toan cac giai doan) chi 1ap bang thong

ké, tai liéu nao chua c¢o thi lam mdi. Noi
dung chu yéu cua hd so bao gom:

- H6 50 hoan cong (d6i véi hop dong
thi cong x4y dung cong trinh) da dugc

cac bén xac nhén;

- Cac bién ban nghiém thu khoi lugng

cdng viée hoan thanh;

- Bién ban xdc nhan khéi lugng cong
viéc phat sinh;

- Bién ban nghiém thu két qua khao
sat xay dung;

- Bién ban nghiém thu thiét ké xay
dung céng trinh;

- Bién ban ban giao cong trinh dua

vao str dung;

- Bén xac dinh gia tri quyét toan hop

dé‘mg da duoc cac bén xac nhan;
- Céc tai liéu khac c6 lién quan.
2.27. Thanh Iy hop dong xay dung

Ngay sau khi bén nhan thau da hoan
thanh nghia vu theo hop dong, cic bén
tham gia tién hanh thanh 1y va chim dut
hiéu luc cua hop déng cing nhu moi
nghia vu ¢6 lién quan khac.

Viéc thanh ly hop ddng phai duoc thue
hién xong trong thdi han bén muoi 1im
(45) ngay ké tir ngdy cac bén tham gia
hop dong hoan thanh céc nghia vu theo
hop déng.
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2.28. Hiéu luc ctia hop dong

Hop déng xdy dung co hiéu luc ké tir
ngdy cac bén tham gia hop dong ky két
hop ddng trir truong hop cac bén cé thoa
thuan khac.

Phan 111
TO CHUC THUC HIEN

1. Thong tu nay c6 hicu luc sau 15
ngay, ké tir ngay ding Cong béo va thay
thé Thong tu sé 02/2005/TT-BXD ngay
25/02/2005 cua By X4y dung hudmg din
hop dong trong hoat déng xay dung.

2. B truong cac B, Thu trudng

co quan ngang BO, Cha tich Uy ban
nhin dan cac tinh, thanh phér truc
thudc Trung uong, Hoi ddng quan tri
cac Toéng cbng ty nha nudc, cac Tap
doan kinh té va Thu trudng cac don vi
¢6 lién quan chiu trach nhiém té chirc

thure hién Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thuc hién néu cd
vudng mic dé nghi phan 4nh kip thoi vé

Bo Xay dung dé nghién ciru, giai quyét.

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Pinh Tién Diing
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Phu luc 1

(ban hanh kém theo Théng tr s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007
cua Bo Xay dung)

BANG TiINH GIA TRI DE NGHI THANH TOAN

SO..........

Tén/sd hop ddng xay dung:

Tén Bén giao thau:

Tén Bén nhan thau:

Cong trinh:

Hang muc:

Giai doan thanh todn / 14n thanh to4n sb:

ngay..... thang....

. nam.....

Cin ctr khoi lrong da duoc nghiém thu, bén nhin thau dé nghi bén giao thau thanh

toan so tién nhu sau:

S6 TT

Céc chi tiéu

Don vi
tinh

Gia tri

Ghi chu

Gia tri khéi lwong hoan thanh theo

Gia tri khoi lugng cac cong viée phat

sinh ngoai hop dong

Chiét khiu tién tam {mg (theo quy
dinh ctia hop ddong)
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Bang chir:

H6 so kém theo:

DAI DIEN BEN GIAO THAU
(Ky, ghi rd ho va tén,
chirc vu va déng diu)

DAI DIEN NHA TU VAN (néu cé)
(Ky, ghi rd ho va tén,
chirc vu)

DAI DIEN BEN NHAN THAU
(Ky, ghi r6 ho va tén,
chirc vu va dong dau)
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Phu luc 2
(ban hanh kém theo Théng tw s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007
cua Bo Xay dung)
BANG XAC PINH GIA TRI KHOI LUGNG CONG VIEC HOAN
THANH THEO HOP DPONG
SO, ngay..... thang..... nam.....
Tén/sd hgp dong xdy dung:
Tén Bén giao thau:
Tén Bén nhan thau:
Cong trinh:
Hang muc:
Giai doan thanh toan / lan thanh toan sé:
Can cu xac dinh:
Khéi luong, b g Thanh tién
S6 | Tén cong | Don t(;n glla Ghi
TT ViéC Vi tinh Theo HP E)a_i}u_rc tOd;nl Theo Dﬁ_t}u_rc cha
hién HD hién
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Khoi luong b y Thanh tién |
Sb | Tén cong | Pon ;’“ &id Ghi
TT| vige |vitinh| e EE] Pi thuc “aflh Theo |Pathuc| ,py
hién toan HP | hién

............................................................

Téng
‘ cdng
Bing chit:

DAI DIEN BEN GIAO THAU HOAC PAI
DIEN NHA TU VAN (néu c6)
(Ky, ghi 6 ho va tén,
chirc vu)

DAI DIEN BEN NHAN THAU
(Ky, ghi rd ho va tén,

chirc vu)
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Phu luc 3
(ban hanh kém theo Théng tw s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007
cua Bo Xay dung)

BANG XAC DINH DON GIA PIEU CHINH THEO
QUY PINH CUA HOP DONG
SO, ngay..... thang..... nam.....

Tén/sé hop dong xay dung:

Tén Bén giao thau:

Tén Bén nhan thau:

Cong trinh:

Hang muc:

Giai doan thanh toén / 14n thanh toan sé:

Can cir xac dinh:

Don gia
., D 1 s A »
SSTT | Téncongvite | ' | Theohgp |Dicuchinhtheo | Gpiopg
tinh g quy dinh cta
déng N
hop dong

..............................................................................................................

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

..............................................................................................................

DAI DIEN BEN GIAO THAU HOAC DAI DIEN BEN NHAN THAU
DAI DIEN NHA TU VAN (néu cb) (Ky, ghi 5 ho va tén,
(Ky, ghi 16 ho va tén, chirc vu)
chirc vu)
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Phu luc 4

(ban hanh kém theo Thong t s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007
cua Bo Xay dung)

BANG XAC DINH GIA TRI KHOI LUONG
PHAT SINH NGOAI HOP PONG

SO

Tén/s6 hop dong xdy dung:

Tén Bén giao thau:

Tén Bén nhan thau:

Cong trinh:

Hang muc:

ngay..... thang..... nim

Giai doan thanh toan / lan thanh toan sé:

Can ctr xac dinh:

TT

Tén cong
VIEe

Don
vi tinh

Khéi luong
phat sinh

Don gia Thanh tién
Tl Tl
Theo i 1e:)” Theo d 1c9’
don gia ong
Hp | U8 ygp | donen
bo sung bé sung

Ghi
chu
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DPon gia Thanh tién
SO Tenlfong Dtm K]]O'l ]l.r.c_mg Theo Theo Ghi
TT viéc vitinh | phatsinh | Theo .. | Theo ¢ | ehil
don gia don gia
HD 2 HD 2
bd sung bo sung
Téng
cong
Bang chir:

DAI DIEN BEN GIAO THAU HOAC
DAI DIEN NHA TU VAN (néu cd)
(Ky, ghi ro ho va tén, chirc vu)

PAI DIEN BEN NHAN THAU

(Ky, ghi r6 ho va tén, chirc vu)



31264

CONG BAO/S6 572 + 573/18-8-2007/VBQPPL/TT-BXD/1120

Phu luc 5
(ban hanh kém theo Théng tw s6 06/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007
cua Bo Xdy dung)

CONG THUC PIEU CHINH GIA

Trong do:

- “Pn”: hé s6 diéu chinh (tdng hoac
giam) duoc ap dung cho thanh todn hop
dong d6i véi cac cdng viéc duge tién
hanh trong th&i gian “n” theo tién té

tuong ung.

- “@”: 12 hé s6 ¢b dinh, duge néu trong
bang sb lidu diéu chinh twong tmg, thé
hién phan khong didu chinh cla cac
khoan thanh todn theo hop déng.

- “b”, “c”, “d” ... : 1a nhimg hé sb biéu
hién ty I¢ (ty trong) ctia mdi phin chi phi
lien quan dén viéc thuc hién cong viéc
dugc néu trong bang s6 liéu diéu chinh
tuong ung, nhu: chi phi nhan cong, chi

phi may (thiét bi), chi phi vat liéu, ...

- “Ln”, “En”, “Mn”, ...: 1a céc chi s
gi4 hién thoi hodc nhiing gia diéu chinh
cho thai gian “n” duoc thé hién bang tién
t¢ thanh toan tuong tmg, mdi chi sb hodc

gia duoc 4ap dung cho mot loai chi phi

turong tng trong bang sé liéu diu chinh
vdo thoi diém 28 ngay trude ngay bén
nhan thau nop ho so thanh todn.

- “Lo”, “Eo”, “Mo”, ...: 1a cdc chi sb
gia co ban hodc nhitng gia diéu chinh,
dugc thé hién bing tién té thanh toan
twong ung, modi chi sé hodc gia dugce
ap dung cho mét loai chi phi tuong g
trong bang s6 liéu didu chinh vao thoi
diem 28 ngay truéc ngay khoi cong.

Cac hé s6 “a”, “b”, “c”, “d”, ... va cac
chi s6 Lo, Eo, Mo, ... phai dwoc x4c dinh
trong ho so du thiu va 1a tai lidu kém

theo hop déng.

Khi 4p dung céc chi sb gia hoic cac gid
diéu chinh duoc néu trong bang so liéu
diéu chinh néu c6 nghi ngd vé ngudn cia
chung, thi bén giao thau, nha tu van (néu
c0) s& x4c dinh dé sang té vé ngudn gde
clia c4c chi s6 hodc gia didu chinh nay.

Trong trudng hop ma “ tién té cta chi
s6 gia hodc gid didu chinh ” (duoc néu
trong bang) khong phai 13 tién té thanh

toan tuong trng, thi sé dwogc chuyén doi
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sang tién té thanh toan twong mg theo ty
gia ban ra do Ngan hang Trung uong cua
nudc so tai an dinh vao ngay di néu trén
(ngay ma chi s6 gia hodc gia diéu chinh
s€ dugc yéu cau ap dung).

Khi ma mdi chi sé gia hodc gia diéu
chinh hién hanh chua c6, bén giao thiu,
nha tu van (néu cd) sé xac dinh chi sb
gia hodc gia diéu chinh tam thoi dé cép
chirng nhan thanh toan tam thoi. Khi mot

chi s6 gia hoac gia diéu chinh hién hanh

da co thi viéc diéu chinh sé duoc tinh

toan lai cho phu hop.

Néu bén nhén thau khong hoan thanh
cdng trinh trong khoang thdi gian hoan
thanh, viéc diéu chinh gia s& duoc thuc
hién dua trén mdi chi sb gia hodc gia diéu
chinh duoc 4p dung vao thoi diém 28
ngay trudc ngay hét han thoi gian hoan
thanh céng trinh hodc chi sé hodc gia ca
hién hanh (tuy theo cach thirc nao thuin

loi hon cho bén giao thau)./.



