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ngay 11 thdng 6 ndm 2003 cua Chinh
phu quy dinh chuc ndng, nhiém vu,
quyén han va co cdu té chitc cua Bé Vin
hoa - Théng tin;

Cdn cit hd so di tich va To trinh sé
94/VX-CT ngay 25/01/2005 cua Chu
tich Uy ban nhén dén tinh Bdc Ninh;

Xét dé nghi cia Cuc truong Cuc Di san
van hoa,

QUYET DINH:

Piéu 1. Xép hang di tich quéc gia:

DI TICH KIEN TRUC NGHE THUAT
DINH TIEU LONG XA TUONG GIANG,
HUYEN TU SON, TINH BAC NINH.

Piéu 2. Uy ban nhan dan cac cip noi
¢6 di tich duge x€p hang tai Diéu 1 Quyét
dinh nay trong pham vi nhiém vu va
quyén han cia minh thuyc hién viéc quan
1§ nha nude dé1 véi di tich kién tric nghé
thuat Dinh Tiéu Long theo quy dinh cua
phép luat vé di san vin héa.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc
sau 15 ngay, ké ti ngay dang Céng bao.

Piéu 4. Cuc trudng Cuc Di san van
héa, Chu tich Uy ban nhéan dan tinh Béc
Ninh, Giam d6c Sd Vin héa - Thong tin
tinh Bic Ninh va céc td chic, ca nhan ¢é
lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

BO TRUOGNG BO VAN HOA -
THONG TIN

Pham Quang Nghi

BO XAY DUNG

THONG TU s& 02/2005/TT-BXD
ngay 25/02/2005 huéng dan
hop dong trong hoat dong xay
dung.

Cdan ct Ludt X8y dung sé 16/2003/
QH11 ngay 26/11/2003 cua Qube héi
Khoéa X1, ky hop thu 4;

Cdan cit Nghi dinh s6'16/2005/ND-CP
ngay 07/02/2005 cia Chinh phu vé
quan ly du dn ddu tu x4y dung céng
trinh va cde quy dinh khdc cua phdp ludt
cé lién quan;

Cdn ci Nghi dinh sé6°36/2003/ND-CP
ngay 04/4/20083 cua Chinh phu quy
dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va
co cdu t6 chite cua Bé X&y dung;

Bé Xéay dung hudng dén cu thé vé Hop
déng trong hoat déng x&y dung, nhu sau:

Phén I
QUY PINH CHUNG

1. Hop dong trong hoat dong xay dung
(sau day goi tit 1a hgp dong x4y dung) 1a
su thoa thuan bang van ban giita Bén
giao thau va Bén nhan thiu dé thuc
hién toan bé hay mét hoic mét sd cong
viéc trong hoat dong xay dung. Hop dong
xay dung la van ban c¢6 gia tri phap ly
rang budc vé quyén va nghia vu cia cac
bén tham gia hop déng phai cé trach
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nhiém thuc hién cac diéu khoan da ky
két, 1a cin ci dé thanh toan va phan xi
cac tranh chdp (néu cd) trong quan hé
hgp dong;

2. Pham vi va déi tugng ap dung:

a) Pham vi ap dung: Cac du an dau tu
x4y dung cbng trinh, cac géi thau vé tu
vdn va thi cdng xay dung céng trinh cé
st dung cac ngudén von dau tu theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 16/2005/ND-CP
ngay 07/02/2005 cua Chinh phu vé quan
1y du an dau tu xay dung céng trinh.

Truong hgp du an duge dau tu bing
ngudn tai trg tir nudc ngoai thi hgp déng
xay dung con phai phu hgp véi cac quy
dinh cua Hiép dinh tai trg da ky két.

b) Dai tugng ap dung:

Théng tu nay ap dung d6i véi Bén giao
thau va Bén nhan thau la té chic, ca
nhéan trong va ngoai nudc ¢6 dua diéu kién
ning luc hoat dong, ning luc hanh nghé
khi tham gia ky két hgp déng thuc hién
cac hoat dong xay dung tai Viét Nam.

Khuyén khich cac chii dau tu thuc hién
du an dau tu xé‘lyl dung cong trinh biang
cac ngudn von khac ky két va thuc hién
hgp déng xay dung theo huéng din tai
Thong tu nay.

8. Cac loai hgp dong:

Tuy theo quy md, tinh chit cta cong
trinh, loai cong viéc, cac mél quan hé caa
cac bén, hop dong xay dung cé thé cé
nhiéu loai véi ndi dung khac nhau, cu
thé:

a) Hgp déng tu van: dudc ky két giia
Bén giao thau va Bén nhan thdu dé thuc
hién cac coéng viée tu vidn nhu: lap quy
hoach xay dung; lap du an dau tu xay
dung cong trinh; khao sat xay dung;
thiét ké xdy dung céng trinh; lua chon
nha thau; giam sat thi céng xay dung
céng trinh; quan 1y du 4n dau tu xay
dung coéng trinh; thadm tra thiét ké, tong
du toan, du toan va cac hoat dong tu vin
khéc cé lién quan dén xay dung cdng
trinh;

b) Hop déng thi cong xay dung: dudc ky
két gitta Bén giao thau va Bén nhan
thidu dé thuc hién viéc thi cong xay
dung céng trinh, hang muc c¢éng trinh
hosic phan viéc xdy dung theo thiét ké,
du toan xay dung cong trinh;

¢) Hop dong tong thau xay dung: dudc
ky két gida chi dau tu v6i mét nha thau
hosic mét lién danh nha thau (goi chung
la tong thau) dé thuc hién mot loai cong
viéc, mot s loal cdng viéc hodc toan b
cac cong viéc cua du an dau tu xay dung
cong trinh, nhu: thiét ké; thi cong; thiét
ké va thi cong xay dung cong trinh; thiét
ké, cung dng vat tu thiét bi, thi cong xay
dung coéng trinh (Hdp dong tong thau
EPC); lap du an, thiét k&, cung dng vat
tu thiét bi, thi cong xay dung céng trinh
(Hop dong tong thau chia khoéa trao tay).

4. D6i véi tiung loai hdp déng néu d
diém 3, Bén giao thiu va Bén nhan thau
¢6 thé thda thuan vé gia hgp dong va
phuong thic thanh toan theo mot trong
cac hinh thic sau day:
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. - Hgp dong theo gia tron géi;
- Hgp déng theo don gia cd dinh;
- Hop déng theo gia diéu chinh;
- Hgp dong két hgp cac loai gia trén.

5. Hgp dong xay dung dudc 1ap theo
méu théng nhat phu hdp véi loai hgp
déng x4y dung ban hanh kém theo
Théng tu nay.

Phén 11
QUY DINH CU THE

1. HO SO HOP PONG GOM
- Hgp dong;
- Céc tai liéu kém theo hgp dong.

1. Noi dung cht yéu ctia hdp déng gém:
ndi dung céng viéc phai thuc hién; chat
lugng va yéu cau ky thuat khac caa coéng
viéc; thoi gian va tién do thuc hién; diéu
kién nghiém thu, ban giao; gia ca,
phuong thic thanh toan; thoi han bao
hanh; trach nhiém do vi pham hdp déng:
cac loai thoa thuian khac theo tung loai
hgp dong; ngdn ngii-si dung trong hop
déng.

2. Cac tai liéu kém theo hgp dong xay
dung 14 bd phan khéong thé tach rai cia
hgp dong. Tuy theo quy mé, tinh chat
cong viéc va hinh thic Iua chon nha
thau thuc hién, tai liéu kém thco hdp
dong c6 thé bao gém toan bd hodc mot
phén céc ndi dung sau: théng bio tring
thau ho#c vdn ban chi dinh thau; diéu

kién riéng va diéu kién chung cua hdp

déng; dé xudt ciia nha thiu; cac chi dan
k¥ thuat; cac ban vé thiét ké&; cac sta dai,
bé sung bing van ban; cac bang, biéu;
bao lanh thuc hién hgp dong, bao lanh
déi véi tién tam dng va cac bao lanh
khéc néu cé; cac bién ban dam phan hgp
déng; cac tai liéu khac c6 lién quan.

Cac bén tham gia hogp dong thoa thuan
vé thud tu uwu tién khi ap dung cac tai lidu
hop déng trén day.

3. Khuyén khich cac bén tham gia hop
dong tham khao ap dung cac tai liéu
huéng dan vé hop dong xay dung do Hiép
hé1l qudc té cac ky su tu van (FIDIC) bién
soan.

I1. QUY PINH CU THE VE MOT
SO NOI DUNG CHINH CUA
HOP PONG

1. Khéi lugng cong viéc chu yéu
va tiéu chuan ap dung:

Tuy theo tiing san phdm cta hop dbng
x4y dung, phai quy dinh r6 néi dung
khéi luogng cong viéc chi yéu va nhiing
tiéu chuéin ap dung phai thuc hién.

2. Theoi gian va tién d¢ thuc hién:

Hop dong phai ghi rd: thoi gian bit
ddu, thoi gian hoan thanh ban giao san
phiam cua hop déng; tién d6 thuc hién
ting hang muc, titng céng viéc phai phu
hdp véi tong tién d6 cua du an. Trudng
hgp Bén giao thau ky nhiéu hop déng
véi Bén nhan thau dé thuc hién cac cdng
viéc x4y dung thi ti€n dé cua cac hop
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ddng phai phéi hgp dé thuc hién duge
tong ti€n d6 chia du an. Cac bén cia hop
dong phai thiét lap phu luc phan khéng
tach roi cua hop déng dé ghi rd yéu cdu
vé tién dd dbi véi ting loai c¢éng viée phai
thuc hién.

8. Gia hdp dong:

Gia hgp déng la gia duge théa thuan
gita bén giao thdu va bén nhan thiu dé
thuc hién khéi lugng céng viée theo ndi
dung ctia hgp dong.

3.1. Cdc loai gid hop déng:

3.1.1. Gid hop déng tron goi (gid khodn
gonj:

a) Gia tron géi 12 gia tri cia hop dong
dudce xac dinh ngay khi cac bén ky hop
déng xay dung d& thuc hién mét phan
hodc toan bd cong trinh, hang muc céng
trinh x4y dung ghi trong hdp ddng va
khéng thay d8i trong suét qua trinh thyc
hién hgp déng, trit trudng hgp quy dinh
tai muc 3.2 dudi day.

b) Gia hgp ddng tron géi thudng duge
ap dung trong cic truong hop:

- Cong trinh ho#c géi thdu cé thé xac
dinh rd vé& khéi lugng, chat ludng va thai
gian thuc hién;

- Bén nhan thau phai ¢é du ning lue,
kinh nghiém, c6 da tai liéu thiét ké dé
tinh toan, xac dinh gia tron gé6i va cac
rui ro lién quan dén viéc xac dinh gia
tron géi;

- Hop dong ¢6 thoi gian thue hién dudi

12 thang hodc dai hon nhung tinh hinh
thi trudng c6 kha nang 6n dinh vé gia.

3.1.2. Gid hop dong theo don gid cé’
dinh:

a) Don gia ¢d dinh 14 don giad dude xéc
dinh cho mét don vi céng viéc hogc don vi
khéi lugng can thuc hién trong hgp déng
x4y dung va khong thay d6i trong sust
qua trinh thuc hién hdp déng xay dung,
trit truong hdp quy dinh tai muc 3.2 duéi
day. Pon gia cd dinh dudc xac dinh ngay
khi ky hop dong xay dung va la mot
trong nhiing cin ci d€ thanh toan céng
viéc hosc khéi lugng xay dung hoan
thanh. Gia tri thanh toan dugc tinh bang
cach nhan khéi lugng céng viéc hoan
thanh duge xac dinh véi don gia ¢ dinh
ghi trong hgp dong;

b) Gia hop ddng theo don gia cd dinh
thudng dugc ap dung trong trudng hop:

- Coéng trinh hodc géi thiu cé cac cong
viéc mang tinh chat lap lai, c6 du diéu
kién &€ xac dinh duge cac don gié cho
tdng loai cdng viée cdn thyc hién nhung
khéng ludng hét duge khéi lugng céng
viéc;

- Bén nhén thiu phai ¢é d¢a nang luc,
kinh nghiém, c6 dd tai lidu thiét ké dé
xac dinh cac don gia va céc ruai ro lién
quan dén viéc xac dinh muc don gia cd
dinh;

- Hgp dong c6 thai gian thuc hién dudi
12 thang ho&c dai hon nhung tinh hinh
thi truong cé kha nang én dinh vé gia.
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3.1.3. Gid hop dong theo gid diéu chinh:

a) Gia diéu chinh la gia tam tinh cho
cac khéi lugng céng viéc thuc hién trong
hop déng xay dyng ma tai thoi diém ky
hgp dong xay dung khéng du diéu kién
xac dinh chinh xac vé khéi lugng cong
viéc xay dung phai thuyc hién, vé cic yéu
t6 chi phi dé xac dinh don gia ho#c ca
hai truong hgp trén.

b) Gi4 hgp ddng theo gia diéu chinh
thuong dudc ap dung trong cac trudng
haop:

- Cong trinh hoac géi thau khong thé
xac dinh chinh x4c vé khai lugng, chat
lugng va thoi gian thuc hién;

- Hop ddng ¢6 thoi gian thuc hién trén
12 thang;

- Cac cong viéc trong hgp déng chua ¢
don gia.

3.1.4. Gid hop déng cé thé két hop cde
loai gid trén:

a) Céac bén cin cl vao cac loai ¢dng
viéc theo hgp déng dé thoa thuan, trong
d6 c6 nhiing loai c¢bng viéc xéc dinh gia
theo gié tron géi, c6 nhiing loai cdng viée
xéc dinh gia theo don gia c¢§ dinh va c6
loai e6ng viéc xédc dinh gia theo don gid
diéu chinh.

b) Hop déng theo cac loai gia két hgp
thudng dudc ap dung dé1 vdi cac céng
trinh ho#c géi thiu cé quy md 16n, ky
thuat phuc tap, thoi gian thuc hién dai.

3.2. Piéu chinh gid hop dong xdy
dung:

— —_

Viéc diéu chinh gia hop dong phai duge
ghi rd trong hgp déng va duge diéu chinh
trong céc truong hgp sau:

a) B8 sung, didu chinh khéi lugng thuc
hién so véi hgp doéng:

- N&u khéi lugng cong viéc phat sinh
da c6 don gia trong hgp déng thi gia tri
phan khéi lugng phat sinh duge tinh theo
don gia d6;

- N&u khoéi lugng céng viéc phat sinh
khéng c¢6 don gia ghi trong hgp dong thi
gia tri phat sinh dugc tinh theo don gia
dia phuong noi xay dung cong trinh tai
thoi diém phat sinh, néu khéng c6 don
gia tai dia phuong hai bén théng nhat
xay dung muc gia mdi va trinh cdp cé
th&m quyén phé duyét dé 4p dung;

- Né&u khéi lugng coéng viéc thay doi
(tang ho#c giam) hon 20% so véi khdi
lugng cong viéc da ghi trong hop dong thi
hai bén c¢6 thé thda thuan xac dinh don
gia mai.

b) Nha nudc thay ddi chinh sach: thay
d8i tién luong, thay d8i gia nguyén vat
liéu do Nha nudc quan ly gi4, thay d6i ty
gia hdi doai d8i véi phdn vén cb sit dung
ngoai té hodc thay d6i cac ché& a9, chinh
sdch méi lam thay d6i mit bing gia diu
tu xay dung cong trinh. Trong trudng
hdp nay chi duge diéu chinh khi duge cédp
¢6 thAm quyén cho phép.

¢) Trusng hop bat kha khang do thién
tai nhu dong dat, bao, lu, lut, 16c, séng
than, 16 dat; hoa hoan; chién tranh hoic

¢6 nguy co xay ra chién tranh,... va cac
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tham hoa khac chua ludng hét duge. Khi
d6 cac bén tham gia hop dong thuong
thao dé xac dinh gia tri hdp déng diéu
chinh phu hgp vdi cic quy dinh cta phap
luat.

4. Tam ving hgp dong:

Viéc tam ng vdn theo hai bén thoa
thuian va dugde thuc hién ngay sau khi
hdp déng xay dung ¢6 hiéu luc. Mic tam
ting dudc thuc hién theo huéng dan tai
Diéu 41, Nghi dinh s 16/2005/ND-CP
ngay 07/02/2005 cua Chinh phu vé quan
1y du 4n dau tu xdy dung cong trinh, tru
trudng hgp cac bén ¢6 thoa thuin khac.

5. Thanh toan hgp déng:

5.1. Can ci gia hop dong va cac thoa
thuan trong hdp déng, trén co sd khéi
lugng thuc hién, hai bén c6 thé thanh
toan theo giai doan, theo phin coéng viéc
da hoan thanh ho#c thanh toan mot 14n
khi hoan thanh toan bd hgp dong.

5.2. Muc thanh toan:

- Truong hop 14 hop déng EPC, chia
khoa trao tay: khi chua c6 thiét k& k§y
thuat va téng du toan dugc duyét thi
dugc tam thanh toan tdi thidu 85% gia
tri khéi lugng hoan thanh;

- Céc truong hdp khac do hai bén thoa
thuan.

Khi hoan thanh toan bé khéi lugng
theo hgp dong, hai bén tién hanh nghiém
thu quyét toan va thanh 1y hdp déng,
Bén giao thau phai thanh todn hét theo
hop déng da ky.

P&i v6i cac nha thau phai thuc hién
bao hanh céng trinh thi hai bén phai xac
dinh s& tién bao hanh céng trinh ma bén
nhan thau phai ndp theo quy dinh, s6
tién nay c6 thé duge tri ngay vao gia tri
ma bén nhan thau dugc thanh toan.

Néu Bén giao thdu cham thanh toan
cho Bén nhan thau thi Bén giao thau
phai tra 1di cham tra cho Bén nhan thau
theo miifc 1ai suat tin dung ma cac bén
théa thuan ghi trong hop déng tinh trén

gia tri cham thanh toan.
5.3. H6 s0 thanh todn:

- Bién ban x4c nhan khéi lugng thuc
hién theo thoi gian hodc theo giai doan
c6 chit ky cua dai dién Bén giao thau, tu
van giam sat (truong hgp thué tu van

giam sat) va Bén nhan thau.

- Bang tinh gia tri khoi lugng duge
thanh toan theo loai gia hai bén da
théng nhat trong hop déng (khéng ap
dung d6i véi hgp déng theo gia tron goi).

- Bang ké cac cong viéc khéng theo
khéi lugng.

6. Tam ditng, huy bé hgp dong xay
dung:

6.1. Tam ditng thuc hién hop dong:

Céac truong hgp tam diung thuc hién
hdp ddng:

- Do 16i ctia Bén giao thiu ho#ic Bén

nhéan thau gay ra.

- Cac truong hop bat kha khang.
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- Céac truong hgp khéac do hai bén thda

thuan.

M4t bén ¢6 quyén quyét dinh tam
dung hgp dong do 16i chia bén kia gay ra,
nhung phai bao cho bén kia biét bang
van ban va cing ban bac giai quyét dé
ti€p tuc thuc hién ding hop ddng xay
dung da ky két; trudsng hgp bén tam
dirng khéng théng bao ma tam dung gay
thiét hai cho bén kia thi phai bdi thudng
cho bén thiét hai.

Thoi gian va muc dén bu thiét hai do
tam diung hgp déng do hai bén thda
thuan dé khic phuc.

6.2. Huy bo hop doéng:

a) Mot bén c6 quyén huy bé hdp déng
va khéng phai béi thudng thiét hai khi
bén kia vi pham hgp déng la diéu kién
huy bé ma cac bén da thoa thuan hoac
phap luat c6 quy dinh. Bén vi pham hagp
déng phai bdi thudng thiét hai;

b) Bén huy b6 hop déng phai théng bao
ngay cho bén kia biét vé viéc huy bd; néu
khéng théng bao ma gay thiét hai cho
bén kia, thi bén huy bd hgp ddng phai
bdi thuong cho bén bi thiét hai;

¢) Khi hgp déng bi huy bo, thi hgp ddng
khong c6 hiéu luc tit thdi diém bi hiy bd
va cac bén phai hoan tra cho nhau tai
san hodc tién.

6.3. Tranh chdp trong xu ly:

Truong hgp khong dat duge thoa thuan
gitla cac bén, viéc giai quyét tranh chap

thong qua hoa giai, Trong tai hodc toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

7. Quyén va nghia vu cua cac bén
tham gia hgp déng:

Quyén va nghia vu cta cac bén tham
gia hgp déng phai duge quy dinh rit cu
thé va rd rang. Nhitng quy dinh nay la
diéu kién rang budc cac bén trong viéc
thuc hién hgp dong va l1a co sé dé giai
quyét nhiing bat dong va tranh chap.

8. Hiéu luc cua hop dong:

Hiéu lyc cua hgp déng do hai bén théa
thuan va xac dinh rd trong hdp ddng.

Phén 111
TO CHUC THUC HIEN

1. Thong tu nay cé hiéu luc sau 15
ngay, ké ti ngay ding Céng bao.

2. Cac B6 trudng, Thu trudng cd quan
ngang B, Chi tich Uy ban nhan dan cac
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong,
Hoéi déng quan tri cac Tong céng ty va
Thu trudng cac don vi ¢é lién quan chiu
trach nhiém té chiic thuc hién Théng tu

nay.

3. Trong qua trinh thuc hién néu co
vuéng mic dé nghi phan anh kip thaoi vé
Bo Xay dung dé nghién ctu, giai quyét./.

KT. BO TRUONG BO XAY DUNG
Thu truong

Pinh Tién Dang
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Mau HDXD s6: 01/BXD/HDXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

V& viéc: TU VAN LAP QUY HOACH XAY DUNG
TU VAN LAP DU AN DAU TU XAY DUNG CONG TRINH
TU VAN KHAO SAT XAY DUNG
TU VAN THIET KE XAY DUNG
TU VAN GIAM SAT THI CONG XAY DUNG CONG TRINH
TU VAN QUAN LY DU AN DAU TU XAY DUNG CONG TRINH

I. Cac can ci dé ky két hgp dong:

Can ct Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cua Qudc hoi Khoa XI,
ky hop thu 4;

Can ci Nghi dinh s6....../2005/ND-CP ngay.... thang... nam 2005 cua Chinh phu
vé quan ly du 4n dau tu xay dung cong trinh;

Can ci... (cac quy dinh khac cua phap luat ¢6 lién quan);

Céan ci Quy dinh cta Bé Xay dung vé: (dinh muc chi phi tu van dau tu xay dung,
dinh muc chi phi khao sat, dinh muc chi phi thiét ké,...);

Theo van ban (quyét dinh, phé duyét, dé nghi) hoac su thoa thuan cua......
Hém nay, ngay..... thang..... ndm....... tai........... ching toé1 gom cac bén dudi day:
I1. Cac bén ky hop dong:

1. Bén Giao thau (goi tit 1a bén A):

- Ho tén, chic vu ngudi dai dién (hodc ngusi dude iy quyén):

- bién thoai:....; Fax...........; Email:.... (néu co)
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- Thanh lap theo Quyét dinh s6:  ho3c dang ky kinh doanh cép ngay.... thang...
nam....

- Theo van ban uy quyén sé.... (néu cb)

2. Bén nhan thau (goi tat 1a bén B):

- Ho tén, chiic vu ngudi dai dién (hofc ngudi duge Gy quyén):

- Dién thoai:......... - Faxio.. . Email:.... (néu co)

- Thanh 1ap theo Quyét dinh sé: hodic dang ky kinh doanh cédp ngay....
thang.... ndm....

- Theo van ban uy quyén sd.... (néu cf)

- Ching chi nang luc hanh nghé sg:... do... cdp ngay..... thang.... ndm.......

HAI BEN THOA THUAN KY KET
HOP PONG XAY DUNG VOI NHUNG DIEU KHOAN SAU

Piéu 1. N6i dung cong viée phai thye hién:

Bén A giao cho Bén B thuc hién cac cong viéc vdi cac yéu cAu vé san pham phai
dat dudge nhu sau:

1.1. San ph&m ctia hop déng lap quy hoach xay dung: ¢6 ndi dung chi y&u duge
ghi trong Luat Xay dung va duge cd quan co thim quyén tham dinh, phé duyét bao
gom:

. S3n phidm cta hgp déng lap quy hoach xdy dung ving theo khoan 2, DPiéu 15
Luat Xay dung va Diéu 9 Nghi dinh Quan ly quy hoach x4y dung;

- San phim ctia hop déng 1ap quy hoach xay dung db thi, gdm: San pham cua hgp
déng lap quy hoach chung xay dung dd thi theo Diéu 20, Luat Xay dung va Diéu 17
Nghi dinh Quan ly quy hoach xdy dung; san pham cta hgp dong lap quy hoach chi
tidt x4y dung d6 thi theo Diéu 24 Luat Xay dung va Diéu 26 Nghi dinh Quan 1y quy
hoach xay dung;

- San pham cta Hop ddng lap quy hoach xay dung diém dan cu nong thén theo
Didu 29 Luat Xay dung va Piéu 34 Nghi dinh Quan 1y quy hoach xdy dung.
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1.2. San phim ctia Hgp ddng lap du an ddu tu xay dung céng trinh bao gdm cac
ndi dung céng viéc phai thuc hién duge quy dinh tai Diéu 37 Luat Xay dung va theo
Diéu 6, Diéu 7 Nghi dinh Quan ly dy an d4u tu xay dung céng trinh.

1.3. San phdm cha Hop dong khao sat xdy dung 1a bao cio két qua khao sat xay
dung bao gbm cac ndi dung céng viéc phai thuyc hién dugde quy dinh tai Diéu 48 Luat
X4y dung va Diéu 8 Nghj dinh vé Quan 1y chit ludng cong trinh.

1.4. San pham cta Hgp déng thiét ké xay dung cong trinh, bao gém céic néi dung
cong viéc phai thuc hién duge quy dinh tai Diéu 53 Luat X4y dung va Diéu 13,
Diéu 14 Nghi dinh Quan 1y chat lugng céng trinh xay dung.

1.5. San phdm cta Hgp déng gidm sat thi cong xay dung cdng trinh: thuc hién
viéc giam sat thi cong xay dung ngay tit khi khdi cdng xay dung va thudng xuyén
lién tuc trong qué trinh thi cdng. Theo ddi, kiém tra vé: khéi lugng thi cong; chat
lugng san phidm cua ting hang muc va toan b céng trinh theo quy dinh quan ly
chét lugng hién hanh va tiéu chuédn cla thiét k& duge duyét; tién dé thue hién; an
toan lao ddng va vé sinh méi trudng trong thi cong xay dung céng trinh.

1.6. San pham caa Hop déng quan 1y du an diu tu x4y dung cong trinh: la viéc
hoan thanh cac nhiém vu cia quan ly du 4n duge Bén giao thau giao.

Piéu 2. Chat lugng va cac yéu cdu ky thuat, my thuat:

Chat lugng céng Viéc do Bén B thuc hién phai dap ng dudc yéu ciu cia Bén A,
phai tudn thi theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va cac quy trinh quy pham
chuyén nganh khac, cu thé:

2.1. D4i véi cong tac lap quy hoach xay dung, chét lugng va yéu ciu ky thuat
chung theo Diéu 13 Luat Xay dung:

- DGi vdi cbng tac 14p quy hoach xay dung vung, chit lugng va yéu ciu k¥ thuat
theo Diéu 16 Luat Xay dung;

- D6 véi cong tac 1ap quy hoach chung xay dung db thi, chat lugng va yéu cau ky
thuéit theo Diéu 20 Luat Xay dung;

- D61 vdi cong tac lap quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, chat lugng va yéu ciu ky
thuat theo Diéu 24 Luat Xay dung.

2.2. Déi véi cong tac lap du an diu tu xay dung céng trinh, chat lugng va yéu ciu
ky thuat theo khoan 1 Diéu 36 Luat Xay dung;

2.3. D8i véi cong tac khao sat xay dung, chat lugng va yéu ciu k§ thuat theo Didu
47 Luat Xay dung;

2.4. D61 v6i cong tac thi€t k& xdy dung cong trinh, chat lugng va yéu cAu ky thuat
theo Diéu 52 Luat Xay dung;
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2.5. D61 v6i cong tac giam sat thi cong xay dung cong trinh, chit lugng va yéu cau
ky thuat theo Diéu 88 Luat Xay dung.

Piéu 3. Thoi gian, tién dé thuc hién:
3.1. Thai gian thuc hién:

- Thoi gian bit ddu: ngay sau khi hdp déng dude ky két, hodc hai bén thoa thuan
bat ddu tu...

- Thoi gian thuc hién hgp déng: dén ngdy thang nidm Bén B sé hoan thanh
ban giao toan bd san pham cua hop déng cho Bén A vai diéu kién:
Bén A giao cho Bén B cac tai liéu..... két qua....

Truong hop san pham caa hogp ddng duge chi tiét cho ting céng viéc thi tién do
thuc hién chi tiét cho ting céng viéc phai phu hgp véi thoi gian, tién d6 thuc hién
toan bd cong viée cia hop dong.

Thdi gian thuc hién trén khong bao gom thoi gian phé duyét phudng an khao sat,
thoi gian thdm tra, thAm dinh va thoi gian phé duyét du an,...

3.2. Hd so tai liéu giao cho Bén A: gom........ b6 ti€ng Viét va 01 dia mém.
DPiéu 4. Gia tri hgp dong:

. Gi4 hgp ddng: cin ci su thoa thuan gida bén giao thau va bén nhan thau dé xac
dinh loai gia hgp dong

- Gia tri hop ddng can ci loai gia hgp déng, cac van ban quy pham phap luat
huéng dan viéc lap quan 1y chi phi xidy dung cong trinh thudc cac du an dau tu va su
théa thuan cta hai bén (dam phan sau ddu thau) xac dinh gia tri hgp dong

Toan bo gia tri cia hdp dong bao gém gia tri ctia tiing phan viéc cu thé

4.1. Gia tri hop déng phan:...... (chi tiét tai phu luc cua HD):...... dong

(Chi tiét tung phan dude thé hién cu thé d cac phu luc kém theo cua HD),

Gia tri hop ddng trén c6 thé dude diéu chinh trong cac truong hgp:

- B8 sung, diéu chinh khi lugng thuc hién so véi hgp déng.

- Nha nuédc thay déi chinh sach: trong trudng hgp nay chi duge diéu chinh khi dude
cdp c6 thdm quyén cho phép.

- Trudng hgp bat kha khang: cac bén tham gia hgp dong thuong thao dé xac dinh
gia tri hgp dong diéu chinh phu hgp véi cac quy dinh cua phap luat.

Piéu 5. Thanh toan hgp déng:
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5.1. Tam 1ng hgp dong:

Viéc tam dng von theo hai bén thdéa thuan va dudge thuc hién ngay sau khi hdp
déng xay dung cé hiéu luc. Miic tam {ing duge thuc hién theo huéng din tai Diéu 41,
Nghi dinh vé Quan 1y du 4n diu tu xAy dung cdéng trinh sd......./2005/ND-CP
ngay...../2005 cia Chinh phu, trit truéng hgp cac bén cé thoa thuan khac.

5.2. Thanh toan hgp déng:

- Can cu gia hop ddng va cac thoa thuan trong hdp dong, trén co s6 khéi lugng
thuc hién, hai bén c6 thé thanh toan theo giai doan, theo phén cong viéc da hoan
thanh ho#c thanh todn mét 1an khi hoan thanh toan bs hgp dong;

- Sau khi ban giao san phdm hoan thanh hai bén tién hanh nghiém thu quyét
toan va thanh 1y hop dong. Bén A thanh toan not cho bén B.

5.3. Hinh thiic thanh toan: tién mat hodc chuyén khoan,

5.4. Pong tién thanh toan:

- Péng tién ap dung dé thanh toan: tién Viét Nam; hoic ngoai té (trong trudng
hop thanh toan véi nha thau nude ngoai ¢é su thda thuan thanh toan bing mét loai
ngoai té).

Piéu 6. Tranh chip va giai quyét tranh chéap:

- Trong trudng hdp xay ra tranh chip hgp déng trong hoat déng xay dung, cac bén
phai ¢é trach nhiém thuong lugng giai quyét;

- Truong hgp khéng dat dude thda thuan gilta cac bén, viée giai quyét tranh chap
thong qua hoa giai, Trong tai hodc Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 7. Bat kha khang:

7.1. Su kién bat kha khang 1a su kién xay ra mang tinh khach quan va ndm ngoai
tdm kiém soat cua cac bén nhu dong dat, bao, 1a, lut, 16c, séng than, 15 dat; hoa
hoan; chién tranh ho#c ¢6 nguy co xay ra chién tranh,... va ciac tham hoa khac chua
ludng hét duge, su thay déi chinh sach hodc ngin cdm cla ¢d quan cé thadm quyén
cua Viét Nam...

- Viéc mot bén khéng hoan thanh nghia vu caa minh do su kién bat kha khang sé
khong phai 1a cd s§ dé bén kia chdm dit hgp dong. Tuy nhién bén bi anh hudng bdi
su kién bat kha khang ¢6 nghia vu phai:

+ Tién hanh cac bién phap ngin ngita hdp 1y va cac bién phap thay thé can thiét
a8 han ché t61 da anh hudng do su kién bat kha khang gay ra.

+ Thong bao ngay cho bén kia vé su kién bat kha khang xay ra trong vong 7 ngay
ngay sau khi xay ra su kién bit kha khang.



8812 -15- 3 - 2005 CONG BAO 53

7.2. Trong trudng hgp xay ra su kién bat kha khang, thoi gian thuc hién hgp dong
sé dugc kéo dai bing thoi gian dién ra su kién bat kha khang ma bén bi 4nh hudng
khéng thé thuc hién cac nghia vu theo hgp déng ctia minh.

Diéu 8. Tam dung, hiy bé hdp déng

8.1. Tam dirng thuc hién hop déng:

Cac truong hgp tam ding thuc hién hop dong:

- Do 161 cia Bén giao thau hodc Bén nhan thau gay ra;

- Cac truong hdp bat kha khang.

- Cac truong hgp khac do hai bén thoa thuan.

Mot bén c6 quyén quyét dinh tam ding hop dong do 16i ciia bén kia gay ra, nhung
phai bao cho bén kia biét bing vin ban va ciing ban bac giai quyét dé tiép tuc thuc
hién duing hgp dong x4y dung da ky két; truong hop bén tam diing khéng thong bao
ma tam dirng gdy thiét hai thi phai bai thudng cho bén thiét hai.

Thoi gian va mic dén bu thiét hai do tam ding hop dong do hai bén thoa thuan
dé khéc phuc.

8.2. Huy bo hgp dong:

a) Mot bén ¢6 quyén hiy bo hgp dong va khéng phai bdi thudng thiét hai khi bén
kia vi pham hgp dong 1a diéu kién hiy bé ma cac bén da théa thuan hoic phap luat
¢6 quy dinh. Bén vi pham hgp déng phai boi thudng thiét hai;

b) Bén huy bé hgp dong phai théng bao ngay cho bén kia biét vé viéc htiy bd; néu
khong théng bao ma giy thiét hai cho bén kia, thi bén hiiy bo hgp dong phai béi
thuong;

c¢) Khi hgp dong bi huy b, thi hgp dong khong c¢é hiéu luc tir thoi diém bi hiy bo
va cac bén phai hoan tra cho nhau tai san hoic tién.

Diéu 9. Thudng, phat khi vi pham hop dong:

9.1. Thudng hop dong:

Néu Bén B hoan thanh cac ndi dung céng viéc ciia hop dong theo ding tién dé tai

gia tri hgp dong (khong vugt qua 12% gia tri phan hop déng lam 1gi).
9.2. Phat hdp déng:
- Bén B vi pham vé chit lugng phat ....% gia tri hop déng bi vi pham vé chat lugng.

- Bén B vi pham vé thdi han thuc hién hogp dong ma khéng do su kién bat kha
khang hosc khéng do 161 cia Bén A gay ra, Bén B sé chiu phat .....% gia tri phan hop
déng bi vi pham thdi han thuc hién.
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- Bén B vi pham do khéng hoan thanh du s& lugng sén phdm ho#c chdt lugng san
phdm khéng dat yéu cdu quy dinh trong hgp dong kinh t& thi Bén B phai lam lai cho
da va dung chit lugng,

Téng s6 muc phat cho 01 hop déng khong dugc vugt qua 12% gia tri hop déng bi
vl pham.

Trong trudng hgp phap luat chua cé quy dinh muc phat, cac bén c6 quyén thoa
thuan vé muc tién phat bing ty 1& phan tram gia tri phan hgp déng bi vi pham hodc
bang mét sé tuyét di.

Diéu 10. Quyén va nghia vu ctia bén B:

Cén cd cac quy dinh cta phap luat, yéu cdu vé cong viéc cua Bén giao thau va
nhan thau, hai bén théa thuan vé quyén va nghia vu cua Bén B.

Diéu 11. Quyén va nghia vu ciia bén A:

Cén cd cac quy dinh cta phap luat, yéu ciu vé cong viéc cua Bén giao thiu va
nhén thiu, hai bén théa thuan vé quyén va nghia vu ctia Bén A.

Diéu 12. Ngén ngit st dung:

Ngdn ngit cia Hgp dong sé la tiéng Viét 1a chinh. Truong hop phai sit dung ca
tiéng Anh thi van ban théa thuan cia HD va cac tai liéu cia HD phai bang tiéng
Viét va tiéng Anh va c6 gia tri phap 1y nhu nhau.

Diéu 13. Diéu khoan chung

13.1. Cac phu luc sau 12 mét bo phan khong thé tach roi hop dong nay:
- Phu luc 1: thai gian va tién do thuc hién

- Phu luc 2: tién d6 thanh toan

13.2. Hgp déng nay ciing nhu tit ca cac tai liéu, théng tin lién quan dén hgp déng
s€ dugc cac bén quan ly theo quy dinh hién hanh ctia nha nudc vé bao mat.

13.3. Hai bén cam két thuyc hién tét cac didu khoan da thoa thuan trong hgp dong.

13.4. Hop dong lam thanh 10 ban cé gia tri phap 1y nhu nhau, Bén A giit 6 béan,
Bén B giti 4 ban.

13.5. Hiu luc caa hgp dong: Hop déng nay cé hiéu luc ké tu ngay.... (theo su thoa
thuan caa 2 bén).

DAI DIEN BEN A | DAI DIEN BEN B



S612-15- 3-2005 CONG BAO

(S]]
]

Mau HDXD sé: 02/BXD/HPXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ha Noi, ngay...... thang...... nam.....

Vé viéc: THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

I. Cac can cit dé ky két hop dong:

Can ca Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cia Quoc hai Khoéa XI,
ky hop thii 4;

Céan cit Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ctia chinh phu vé quan ly
dy 4n dau tu xay dung cong trinh;

Can ed...... (cac van ban quy pham phap luat hudng dan Luat Xay dung);
Theo van ban (quyét dinh, phé duyét, dé nghi) hodc su thoéa thuan cua......
Hoém nay, ngay...... thang..... nim...... tai....... ching t6i gdm cac bén dudi day:
II. Cac bén ky hgp dong:

1. Bén Giao thau (goi tit 1a bén A):

- Thanh lap theo Quyét dinh s6:  ho#c ding ky kinh doanh cip ngay.... thang....

nam....
- Theo van ban uy quyén sé.... (néu cé)

2. Bén nhan thau (goi tit 1a bén B):
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- Ho tén, chdc vu ngudi dai dién (hoic ngudi dude iy quyén):

- Ma s6 thué: ..........

- Thanh 1ap theo Quyét dinh s8©  hodc ding ky kinh doanh cip ngay.... thang....

i

nam....

- Theo van ban Gy quyén sé.... (néu cd)

HAI BEN THOA THUAN KY KET
HOP PONG XAY DUNG VOI NHUNG PIEU KHOAN SAU

Diéu 1. Noi dung cong viée va san phdm ctia hgp ddng:

Bén A giao cho Bén B thuc hién thi cong xay dung, 1dp dat edng trinh theo ding
thiét k& duge duyét, duge nghiém thu ban giao dua vao st dung theo ding quy dinh
cua phap luat.

Diéu 2. Chit lugng va cac yéu cau ky thuat:

Phai thuc hién theo ding thiét ké; bdo dam su bén viing va chinh xac ca cac két
cdu xay dung va thiét bi lip dat theo quy chudn, tiéu chudn xay dung Viét Nam.

DPiéu 3. Thaoi gian va tién dé thuc hién:

Hgp dong phai ghi rd thdi gian bit diu, thoi gian hoan thanh ban giao san pham
cua hop dong; tién d6 thuc hién tung hang muc, ting céng viéc phai phi1 hgp vdi
tong tién do cha dy an. Trudng hop Bén giao thiu ky nhidu hgp déng véi Bén nhan
thdu dé thuc hién cac cong viéc xay dung thi tién dd cua cac hgp dong phai phéi hop
dé thuc hién dugc téng tién db ctia du an. Céac bén cia hgp déng phai thiét 1ap phu
luc phan khéng tach roi cha hgp ddng dé ghi rd yéu ciu vé tién do doi véi tung loai
cong viéc phai thuc hién.

Diéu 4. Diéu kién nghiém thu va ban giao cong trinh xay dung

4.1. Diéu kién nghiém thu:

+ Tuén theo cac quy dinh vé quan 1y chat Iugng cong trinh;

+ Bén A sé thuc hién nghiém thu tung cong viéc xay dung; ting b phan cong
trinh xdy dung, giai doan thi céng xdy dung; ting hang muc céng trinh xay dung,
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cong trinh x4y dung dua vao st dung. D61 véi cac bd phan bi che khuat ctia céng
trinh phai dude nghiém thu va vé ban vé hoan c¢ong trude khi tién hanh céc cong
viéc tiép theo;

+ Bén A chi nghiém thu khi d61 tugng nghiém thu da hoan thanh va c¢6 du hé so
theo quy dinh;

+ Céng trinh chi dugc nghiém thu dua vao st dung khi dam bao ding yéu ciu
thiét k€&, dam bao chit lugng va dat cac tiéu chudn theo quy dinh.

4.2. Diéu kién dé ban giao cong trinh dua vao sd dung:

- Pam bao cac yéu cau vé nguyén téc, ndi dung va trinh tu ban giao céng trinh da
xay dung xong dua vao su dung theo quy dinh cia phap luat vé xay dung;

- Pam bao an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao st dung.

Viéc nghiém thu, ban giao céng trinh xay dung phai thanh lap Hoi dong nghiém
thu ban giao céng trinh, thanh phan ctia Héi déng nghiém thu theo quy dinh cua
phap luat vé& nghiém thu, ban giao céng trinh x4y dung.

Diéu 5. Bao hanh cong trinh:

5.1. Bén thi cong xay dung c6 trach nhiém thuc hién bao hanh céng trinh sau khi
ban giao cho Chti dau tu. Néi dung bao hanh céng trinh bao gédm khfc phuc, stia
chita, thay thé& thi€t bi hu hong, khiém khuyét ho#c khi cong trinh van hanh, st
dung khong binh thudng do 16i ctia nha thau gay ra;

5.2. Thoi han bao hanh céng trinh dude tinh ti ngay nha thiu thi cong xay dung
céng trinh ban giao céng trinh hoic hang muc cong trinh phai bao hanh cho cha dau
tu (khéng it hon 24 thang d6i véi loai céng trinh cip dic biét, cap I. Khong it hon 12
thang dé6i véi cong trinh con lai);

5.3. Miic tién cam két dé bao hanh cong trinh:

- Bén B (nha thau thi céng XD va nha thau cung tng thiét bi CT) ¢6 trach nhiém
ndp tién bao hanh vao tai khoan clia chli du tu theo mite: 3% gia tri hop ddng ddi véi
cong trinh x4y dung hodc hang muc CTXD c6 thdi han khéng it hon 24 thang; 5% gia
tri hgp dong doi véi cong trinh c6 thoi han khong it hon 12 thang;

- Bén B chi dugc hoan tra tién bao hanh céng trinh sau khi két thic thsi han bao
hanh va dude chi diu tu xac nhan da hoan thanh cong viée bao hanh:

- Tién bao hanh c¢éng trinh XD, bao hanh thiét bi céng trinh duge tinh theo 1ai
sudt ngin hang do hai bén théa thuan. Tién bao hanh c6 thé dugc thay thé bing thu
bao lanh cia ngin hang c6 gia tri tuong dudng, hodic c6 thé dude gin trit vao tién
thanh toan khéi lugng céng trinh hoan thanh do hai bén thoa thuan.
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Diéu 6. Gia tri hgp dong:

- Gia hgp déng: cin cd su théa thuan gita bén giao thau va bén nhan thau dé xac
dinh loai gia hgp déng

- Gia tri hgp dong cién cd loai gia hgp ddng, cac van ban quy pham phap luat
hudéng din viéc 1ap quan 1y chi phi xay dung céng trinh thudc cac du an dau tu va sy
théa thu&n cia hai bén (dam phan sau ddu thau) xac dinh gia tri hop dong

Toan bd gia tri cia hgp dong bao gébm gia tri clia titng phan viée cu thé

(Chi tiét tung phan dudc thé hién cu thé § cac phu luc kém theo cia HD)
Gia tri hgp déng trén cé thé dude diéu chinh trong cac trudng hop:
a) Bé sung, diéu chinh khéi lugng thuc hién so véi hgp déng:

- Né€u khdi lugng cong viéc phat sinh da cé don gia trong hop dong thi gia tri phan
khoi lugng phat sinh duge tinh theo don gia dé;

- Néu khéi lugng edng viée phat sinh khéng c6 don gia ghi trong hop dong thi gia
tri phat sinh duge tinh theo don gia tai dia phuong noi xiy dung coéng trinh, néu khéng
c6 don gia tai dia phuong hai bén théng nhat xay dung mic gia méi va trinh cap cé
thim quyén phé duyét &€ ap dung;

- Néu khéi lugng cong viée thay doi (ting hodc giam) so vdi hgp déng 1én hon 20%
thi hai bén ¢6 thé théa thuén xac dinh don gia méi.

b) Nha nudc thay déi chinh sach: thay ddi tién luong, thay d6i gi4d nguyén vat liéu
do nha nudc quan ly gia, thay doi ty gia hoi doai déi véi phan vén c6 st dung ngoai
té hodic thay d6i cac ché& @8, chinh sach méi lam thay d6i mét bing gia dau tu xay
dung cong trinh. Trong truong hop nay chi duge diéu chinh khi dude cidp ¢6 tham
quyén cho phép.

c¢) Trudng hgp bat kha khang do thién tai nhu déng dat, bao, la, lut, 16c, song
thdn, 16 d4t; hoa hoan; chién tranh hodc ¢6 nguy ¢d xay ra chién tranh,... va cac
tham hoa khac chua ludng hét duge. Khi dé cac bén tham gia hop dong thuong thao
dé xac dinh gia tri hgp ddng diéu chinh phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat.
Diéu 7. Thanh toan hgp déng:

7.1. Tam Ung:
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Viée tam tUng vén theo hai bén thoa thuan va duge thuc hién ngay sau khi hgp
dong x4y dung cé hiéu luc. Mic tam ting dude thuc hién theo huéng dan tai Diéu 41
Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 ciia Chinh phu vé quan 1y du an dau
tu xay dung céng trinh, trir truong hop cac bén c¢6é thoa thuan khac.

7.2. Thanh toan hgp ddng:

- Hai bén giao nhan thau thoa thuan vé phudng thic thanh toan theo thoi gian
hoac theo giai doan hoan thanh trén co sé khéi lugng thuc té hoan thanh va muc gia
da ky;

- Sau khi ban giao sdn phAdm hoan thanh hai bén tién hanh nghiém thu quyét
toan va thanh 1y hgp dong. Bén A thanh toan nét cho bén B.

P61 véi truong hdp du an dau tu si dung von nudc ngoai c6 quy dinh viée tam
ing, thanh toan khac quy dinh trong nudc thi thuc hién theo hop déng da ky.

7.3. Hinh thudc thanh toan: tién mit hodc chuyén khoan
7.4. Dong tién thanh toan:

- Péng tién ap dung dé thanh toan: tién Viét Nam; ho#c ngoai té (trong truong
hgp thanh toan véi nha thiu nudc ngoai c¢é su thoa thuan thanh toan bang mét loai
ngoai té).

DPiéu 8. Cac bién phap bao dam thuc hién hgp dong:

Bao lanh thuc hién hop déng duge ap dung déi véi tat ca cac hinh thic lwa chon
nha thau.

- Bén nhan thau phai ¢6 bao lanh thuc hién hop dong bdi mot td chiic tin dung cé
uy tin dudc bén giao thau chap nhan;

- Gia tri bao lanh thuc hién hgp déng khong qua.... gia tri hgp déng tiy theo loai
hinh va quy mé cia hgp dong;

- Gi4 tri bao lanh dudc giai toa dan theo khéi lugng thuc hién tucng ng;

Piéu 9. Bao hiém:

Trong qua trinh thuc hién thi céng xay dung cong trinh, ciac bén phai mua bao
hiém theo quy dinh hién hanh:

- Chu d4u tu phai mua bao hiém cong trinh.

- Nha thiu phai mua bao hiém cho vat tu, thiét bi, nha xudng phuc vu thi céng,
bao hiém ddi véi nguoi lao ddng, bao hiém trach nhiém dan su déi véi ngudi thi ba.

Piéu 10. Tranh chap va giai quyét tranh chéap:
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- Trong trudng hgp ¢6 vuéng méc trong qua trinh thyc hién hgp ddng, cac bén nd
Iyc t81 da chd dong ban bac dé thao gd va thuong lugng giai quyét.

- Truong hgp khong dat duge théa thuan giita cac bén, viéc giai quyét tranh chéap
théng qua hoa giai, Trong tai hosc Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

DPiéu 11. Bit kha khang:

11.1. Su kién bat kha khang 1a su kién xay ra mang tinh khach quan va nim
ngoai tim ki€m soat clia cic bén nhu déng dat, bao, 1, lut, 16c, séng than, 18 dat;
héa hoan; chién tranh hodc ¢6 nguy co xay ra chién tranh,... va cac tham hoa khac
chua ludng hét duge, su thay ddi chinh sach hodc ngin cAm cta co quan cé thdm
quyén cta Viét Nam...

- Viéc mét bén khdng hoan thanh nghia vu cua minh do su kién bat kha khang sé
khong phai 14 co s§ d€ bén kia chdm diit hgp déng. Tuy nhién bén bi Anh hudng béi
su kién bat kha khang c6 nghia vu phai:

+ Tién hanh cic bién phap ngén ngita hgp ly va cac bién phap thay thé cAn thiét
dé han ché téi da anh hudng do su kién bat kha khang gay ra.

+ Thong bao ngay cho bén kia vé su kién bit kha khang xay ra trong vong 7 ngay
ngay sau khi xay ra su kién bat kha khang.

11.2. Trong truong hgp xay ra su kién bat kha khang, thoi gian thyc hién hop
dong sé duge kéo dai bing thdi gian dién ra su kién bat kha khang ma bén bi anh
hudng khéng thé thuc hién cac nghia vu theo hgp ddng ctia minh.

Diéu 12. Tam ditng, hiy bd hop déng

12.1. Tam diung thuc hién hdp déng:

Cac truong hgp tam ditng thuc hién hdp dong:

- Do 16i cia Bén giao thau hodic Bén nhan thiu gay ra;

- Cac truong hgp bat kha khang;

- Cac trudng hgp khac do hai bén théa thuan.

Mbt bén c6 quyén quyét dinh tam ding hop déng do 16i chia bén kia gay ra, nhung
phai bao cho bén kia biét bing van ban va ciing ban bac giai quyét dé tiép tuc thuc
hién ding hgp dong xay dung da ky két; trudng hop bén tam ding khéng théng bao
ma tam ditng gdy thiét hai thi phai béi thuong cho bén thiét hai.

Thoi gian va mic dén bu thiét hai do tam diing hop ddng do hai bén thoéa thuan
dé khic phuc.

12.2. Hly bd hgp dong:
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a) Mot bén ¢6 quyén hiiy bé hop dong va khéng phai bbi thudng thiét hai khi bén
kia vi pham hop dong 1a diéu kién hiy bé ma cac bén da théa thuin hoic phap luat
¢6 quy dinh. Bén vi pham hop déng phai béi thudng thiét hai;

b) Bén huy bd hop dong phai théng bao ngay cho bén kia biét vé viéc huy bo; néu
khéng théng bao ma gay thiét hai cho bén kia, thi bén huy bd hgp déng phai boi
thuong;

¢) Khi hgp dong bi hay bd, thi hgp dong khong c¢é hiéu lyc ti thoi diém bi hiy bd
va cac bén phai hoan tra cho nhau tai san hoic tién.

Piéu 13. Thudng, phat khi vi pham hgp dong:

13.1. Thudng hgp dong:

Néu Bén B hoan thanh cac ndi dung cong viéc ciia hgp déng theo ding tién dd tai
diém va chédt lugng tai diém cua hgp déng thi Bén A sé thudng cho Bén B la:.......
gia tri hop dong (khéng vuot qua 12% gia tri phan hop dong l1am lgi).

13.2. Phat hgp déng:

- Bén B vi pham vé chat lugng phat ....% gia tri hdp dong bi vi pham vé chat lugng.

- Bén B vi pham vé thdi han thuec hién hgp dong ma khéng do su kién bat kha
khang hoic khéng do 15i cia Bén A gay ra, Bén B sé chiu phat .....% gia tri phan hdp
déng bi vi pham thai han thuc hién.

- Bén B vi pham do khong hoan thanh d s lugng san pham hoic chat lugng san
pham khong dat yéu cau quy dinh trong hop dong kinh té& thi Bén B phai lam lai cho
du va dung chat lugng.

Trong truong hop phap luat chua cé6 quy dinh mic phat, cac bén ¢6 quyén thoa
thuan v& muc tién phat bing ty 1é phin trim gia tri phan hgp dong bi vi pham hoic
biang mét sd tuyét doi.

Téng s6 muc phat cho mét hgp dong khong duge vudt qua 12% gia tri hgp dong bi

vi pham.
Piéu 14. Quyén va nghia vu cia bén B:

Can ci cac quy dinh ciia phap luat, yéu cau vé cong viéc cia Bén giao thau va
nhan thiu, hai bén thda thuan vé quyén va nghia vu cia Bén B.

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia bén A:

Can cd cic quy dinh cha phap luat, yéu ciu vé cong viéc cua Bén giao thau va
nhan thiu, hai bén théa thuan vé quyén va nghia vu cua Bén A.

Diéu 16. Ngon ngil st dung:
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Ngén ngil caa Hop dong sé 1a tiéng Viét la chinh. Truong hdp phai st dung ca
tiéng Anh thi van ban thoa thuan cia HD va cac tai liéu ciia HD phai bang tiéng
Viét va tiéng Anh va c6 gia tri phap ly nhu nhau.

Piéu 17. Diéu khoan chung

17.1. Cac phu luc sau 1a mot bd phan khong thé tach roi hop dong nay:
- Phu luc 1: Thdi gian va tién dé thyc hién

- Phu luc 2: H6 so thiét ké,...

- Phu luc 3: Tién d6 thanh toan.

17.2. Hop déng nay ciing nhu tat ca cac tai lidu, thong tin lién quan d&n hgp déng
sé dude cac bén quan ly theo quy dinh hién hanh ciia nha nuéc vé bao mat.

17.3. Hai bén cam két thuc hién t6t cac diéu khoan da thda thuan trong hop déng.

17.4. Hop déng 1am thanh 10 ban cé gia tri phap ly nhu nhau, Bén A giit 6 ban,
Bén B gitt 4 ban.

17.5. Hiéu luc cia hgp dong: Hgp déng nay cé hiéu luc ké tir ngay... (theo su thoa
thuan cua 2 bén).

DAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
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MAau HDXD s8: 03/BXD/HPXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doéc lap - Tu do - Hanh phuc

Ha N¢i, ngay...... thdng...... nam.....

HOP DONG TONG THAU EPC
=1 /Bén A - Bén B (viét tét)

Vé viéc: THIET KE, CUNG UNG VAT TU THIET BI
VA THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

I. Cac cén cit dé ky két hop dong:

Cén ct Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Quéc hoi Khéa XI,
ky hop thi 4;

Cén ctt Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cta chinh pht vé quan ly
dy 4n dau tu xay dung cdng trinh;

Can ct...... (cac van ban quy pham phap luat huéng dan Luat Xay dung);
Theo van ban (quyét dinh, phé duyét, dé nghi) hodc su théa thuan clia......
Hom nay, ngay...... thang.... nam..... tai....... chung téi gém cac bén dudi day:
II. Cac bén ky hgp dong:

1. Bén Giao thau (goi tat 1a bén A):

- Theo vin ban Gy quyén s6.... (néu cb)
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2. Bén nhan thiu (goi tit 12 bén B):

el
"

- Ma s8 thué.................
- Theo van ban Uy quyén s6.... (néu co)

- Chiing chi nang luc hanh nghé sé:.... do..... cdp ngay..... thang..... nam.......

HAI BEN THOA THUAN KY KET
HOP PONG XAY DUNG VOI CAC THOA THUAN SAU

1. Noi dung cong viéc va san phdm ctia hgp dong

Bén B cam két thuc hién cong viéc Bén A giao: "thiét k&, cung tng vat tu thiét bi,
thi cong xay dung cong trinh..." theo ding quy dinh ctia Hgp ddng dé hoan thanh
cong trinh.

2. Chat lugng va cac yéu ciu ky thuat:

3. Thai gian va tién d6 thuc hién:

4. Diéu kién nghiém thu va ban giao céng trinh xay dung:
5. Bao hanh céng trinh:

6. Gia tri hop dong:

Gia tri hgp dong trén cé thé duge diéu chinh trong cac truong hgp: (quy dinh tai
Thong tu hudéng dan hgp déng xay dung).

7. Thanh toan hgp dong:

7.1. Tam Gng:

7.2. Thanh toan hop déng:

7.3. Hinh thic thanh toan: tién mét hoic chuyén khoan.

7.4. Dong tién thanh toan:
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- Péng tién ap dung dé thanh toan 1A tién Viét Nam;
- Dong tién 4p dung dé thanh toan 1a ngoai té (tién........ ).
8. Cac bién phap bado dam thuc hién hgp dong:

9. Bdo hiém: trong quéa trinh thuc hién thi céng x4y dung, cac bén phai mua bao
hiém theo quy dinh hién hanh:

10. Tranh chép va giai quyét tranh chép:
11. B4t kha khéang:

12. Tam ding, huy boé hgp dong:

13. Thudng, phat khi vi pham hgp dong:
14. Quyén va nghia vu cua bén B:

Can cd cac quy dinh ctia phap luat, yéu cau vé céng viéc cua Bén giao thau va

nhén thau, hai bén thoa thuan vé quyén va nghia vu cia Bén B.
15. Quyén va nghia vu ctia bén A:

Can cd cac quy dinh cia phap luat, yéu cAu vé cong viéc ctia Bén giao thau va

nhéan thdu, hai bén thdéa thuan vé quyén va nghia vu ctia Bén A.
16. Ngon ngu su dung:

17. Cac tai lidu dudi day 1a mot phan khong tach rdi cua thoa thuan nay va cung
tao thanh hgp dong tong thdu EPC; bao gom:

a) Ho so mdi thau;

b) Thong bao tring thau hodc van ban chi dinh thau;

c¢) Diéu kién riéng va diéu kién chung (theo danh muc dinh kém);

d) Dé xuat cua nha thau;

d) Cac chi dan ky thuat;

e) Cac ban vé thiét ké:

f) Cac stia d6i, bd sung bing van ban;

g) Cac bang, biéu;

h) Bao lanh thuc hién hdp déng, bao lanh d6i vdi tién tam tGng va cac bao lanh
khac néu co:

i) Cac bién ban dam phan hgp dong;

k) Cac tai liéu khac ¢6 lién quan.
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Céc bén tham gia hgp dong théa thuan vé thi ty wu tién khi 4p dung cac tai ligu
hgp dong trén day.

18. Diéu khoan chung:

- Hgp dong nay cling nhu tit ca cac tai liéu, thong tin lién quan dén hop dong sé
dudc cac bén quan 1y theo quy dinh hién hanh ctia nha nudc vé bao mat.

- Hai bén cam két thyc hién t6t cac diéu khoan @4 théa thuén trong hdp déng.
- Hgp dong 1am thanh...... ¢ gia tri phap 1y nhu nhau, Bén A gid...... ban, Bén B

CHU PAU TU TONG THAU EPC
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PIEU KIEN CHUNG VA
PIEU KIEN RIENG

(KEM THEO MAU HOP PONG

TONG THAU EPC)

I. CAC PIEU KIEN CHUNG

1. Cac diéu kién chung

1.1
1.2.
1.3.
1.4,
1.5.
1.6.
1.49.
1.8.
1.8,

Cac dinh nghia

Dién giai

Cac thong tin

Luat va ngdon ngi

Thit ty vu tién cua céc tai liéu
Thoa thuan hop déng

Nhudgng lai

Su cédn trong va cung cap tai liu

AQ A
Can mat

1.10. Cht dau tu st dung tai liéu cua
nha thau

1.11. Nha thau st dung tai liéu ciaa Chu
dau tu

1.12. Cac chi tiét bi mat
1.13. Tuan thu luat phéap

1.14. Déng trach nhiém va da trach
nhiém

2. Chu dau tu

2.1.
2.2,

Quyén tiép can cong trucng

Gidy phép, ching chi hoac gidy

chiing thuan

2.3.
2.4.
2.5.

Nhan luc cia Chu dau tu
Nhitng nguoi duge uy quyén

Cac chi dan

2.6. Quyét dinh

8. Nha thau

3.1. Trach nhiém chung cua nha thau
3.2. Bao lanh thuc hién hop ddng
3.3. Dai dién nha thau

3.4. Nha thau phu

3.5. Khong ap dung

3.6. Hop tac

3.7. Pinh vi cac méc

3.8. Cac quy dinh vé an toan

3.9. Pam bao chat lugng

3.10. D liéu vé cong trudng

3.11. Tinh diy du cia gia hop déng

3.12. Cac khé khan khong luong trudc
dudc

3.13. Quyén vé ducng di va phudng tién

3.14. Puong vao cong truong

3.15. Van chuyén hang hoéa

3.16. Thiét bi nha thau

3.17. Bao vé moi trucng

3.18. Dién, nude va khi dét

3.19. Céc thiét bi va vat lidu Chi dau tu
cip

3.20. Bao cao tién do

3.21. An ninh trén ¢éng trucong

3.22. Cac hoat dong trén cong trudng
cua nha thau

4. Thiét ké
4.1. Cac yéu cau chung vé thiét ké

4.2. Tai liéu nha thau
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4.3. Bao dam ctia nha thau
4.4. Cac bao dam khéng bi Anh hudng

4.5. Chu d4u tu khong cé trach nhiém
quan tdm va nghia vu phép ly

4.6. Cac tiéu chuén k§ thuat va cac quy
dinh

4.7. Dao tao
4.8. Céac tai liéu hoan cong

4.9. Cac s6 tay huéng din vaAn hanh va
bao dudng

4.10. Sai s6t vé thiét ké

5. Nhan vién va nguoi lao dong

5.1. Tuyén mo nhan vién va lao déng

5.2. Mic luong va cac diéu kién lao dong

5.3. Nhiing ngudi trong bé may cua
nguol khac

5.4. Luat lao dong

5.5. Gid lao ddng

5.6. Diéu kién sinh hoat cho nhan vién
va ngudi lao ddng

5.7. Stic khoe va an toan lao dong
5.8. Giam sat ctiia nha thau
5.9. Nhan luc nha thiu

5.10. B4o cao vé nhan lyc va thiét bi nha
thau

5.11. Hanh vi gay réi

6. Thiét bi, vat liéu va tay nghé
6.1. Cach thic thuc hién

6.2. Mau ma

6.3. Giam dinh

6.4. Thi (kiém dinh)

6.5. T chéi

6.6. Cong viéc stia chiia

6.7. Quyén sd hitu thiét bi va vat liéu
6.8. Lé phi st dung

7. Khdi cong, cham tré va tam ngung
7.1. Khdi cong céc cong trinh

7.2. Thoi gian hoan thanh

7.3. Chuong trinh k& hoach

7.4. Gia han thoi gian hoan thanh
7.5. Cham tré do nha chic trach

7.6. Tién d6 thuc hién

7.7. Nhiing thiét hai do cham tré

7.8. Tam ngling cong viéc

7.9. Hau qua cua viéc tam ngung

7.10. Thanh toan cho céc thiét bi va vat

liéu trong trudng hgp tam ngiing

7.11. Tam ngling qua lau

7.12. Tiép tuc tién hanh cong viéc
8. Kidm dinh khi hoan thanh
8.1. Nghia vu cia Nha thau

8.2. Viéc kiém dinh bi cham tré
8.3. Kiém dinh lai

8.4. Khéng vugt qua céc cude kiém dinh

khi hoan thanh

8.5. Cac thiét hai duge thanh toan
9. Nghiém thu cua Chua dau tu

9.1. Nghiém thu cong trinh va cac hang

muc c¢dng trinh

9.2. Can thiép vao cac kiém dinh khi

hoan thanh
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10. Trach nhiém d&i véi cac sai sét

10.1. Hoan thanh cic céng viée con tén
dong va siia chita céc sai sé6t, hu héng

10.2. Chi phi cho viéc sita chita céac sai
sét

10.3. Gia han thdi han théng béo cac sai
s6t

10.4. Khong sita chita duge sai sét
10.5. Di chuyén cdng viéc bi sai sét
10.6. C4c kiém dinh bd sung

10.7. Quyén dugc ra véc;

10.8. Nha thau tim kiém nguyén nhan
10.9. Chiing chi sau cung

10.10. Nhiing nhiém vu chua duge hoan
thanh

10.11. Giai phéng mét bing
10.12. Panh gia d6 tin cay
11. Kiém dinh sau khi hoan thanh

11.1. Céac quy trinh cho cac kiém dinh
sau khi hoan thanh

11.2. Cac kiém dinh bi tri hodn
11.3. Kiém dinh lai

11.4. Khéng qua cac kiém dinh sau khi
hoan thanh

12. Bi&én ddi va diéu chinh

12.1. Quyén dudc bién d6i

12.2. Tu van vE gia tri cdng trinh

12.3. Thu tuc bién déi

12.4. Thanh toan bing tién té quy dinh
12.5. Tién tam dng

12.6. Ngay lam viéc

—

12.7. Diéu chinh do thay d6i luat phap

12.8. Cac diéu chinh do thay d8i vé chi
phi

18. Gia hop déng va thanh toan

13.1. Thanh toan theo hop déng

13.2. Ung truéc

13.3. Xin cép chiing chi thanh toan tam
thoi

13.4. Lich trinh thanh toan

13.5. Thiét bi va cac vat liéu sé dung cho
cong trinh

13.6. Thanh toan tam

13.7. Thai gian thanh toan
13.8. Thanh toan bi cham tré
13.9. Khong ap dung

13.10. Bao céo khi hoan thanh

13.11. Xin cdp chitng chi thanh toan
cudl cung

13.12. Thanh toan hét

13.13. Chdm dut trach nhiém cuaa chu
dau tu

13.14. Cac loai tién thanh toan
13.15. Cac khoan thué va cac nghia vu

14. Cham dirt hgp dong bdi chu diu
tu

14.1. Théng béo sita chita
14.2. Chdm dut hgp déng bdi chti dau tu
14.3. Panh gi4 ngay két thic

14.4. Thanh toan sau khi cham dut hop
déng

14.5. Quyén cham ditt hop ddng cia cha
dau tu



