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BO TAI CHINH
BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pijc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 228/2012/TT-BTC Ha Néi, ngay 27 thdang 12 nam 2012
THONG TU

Hwéng din thanh lip va quén Iy quy diu tr bét dong san

Can cir Luat Ching khoan ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can cir Lujt sira d6i, bo sung mét s6 diéu cua Luat Chimg khoan ngay 24
thang 11 nam 2010;

Can cur Luat Gia ngay 20 thang 6 nim 2012;

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 29 thang 6 nam 2006:

Can cir Nghi diph s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 ndm 2012 cta Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 dieu cua Ludt Chimg khoén
va Luat stra do1, bo sung mdt so dieu cua Luat Chimg khoan;

Can cit Nghi dinh s6 118/2008/NB~‘CP ngay 27 thfmg 11 ndm 2008 cia Chinh
phu quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han va co cau té chirc ciia B Tai chinh;

Theo dé nghj ciia Chu tich Uy ban Chimg khoan Nha nudrc;

B truéng B Tai chinh ban hanh Théng tw hudng dan thanh 1ap va quan ly
quy dau tu bat dong san.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong 4p dung

l. Théng tu nay quy dinh viéc huy dong vén, thanh lap, quan ly va giam sat
hoat dong dau tu cia quy dau tu bat dong san, duge td chirc va hoat dong dudi
hinh thirc quy dong hodc cong ty dau tr chimg khoan dai chiing.

2. Déi tugng ap dung cua Thong tr nay bao gom:
a) Cong ty quan ly quy, ngan hang giam sat, tb chirc dinh gia;
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b) Quy dau tu bat dong san, bao gdom ca cong ty diu tr chimg khoén bét dong san;

¢) Thanh vién ban dai dién quy dau tu bit dong san, thanh vién hoi dong quan
tri cong ty dau tu chimg khoan bat dong san; ban dai dién quy dau tu bat dong san,
hoi déng quan tri cong ty ddu tu ching khoan bit dong san; nha dau tr cia quy
dau tu bat dong san, c6 dong cua cong ty dau tu ching khoan bat dong san;

d) Céc t6 chirc va ca nhan c6 lién quan.

Diéu 2. Giai thich tir ngir

Ngoai cac tir ngit d4 duge giai thich trong Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP
ngay 20 thang 7 ndam 2012 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mdt s6 diéu cua Ludt Chirng khoan va Luﬁt sira doi, bd sung mot sd diéu cua Luat
Chirng khoan (sau day goi 1a Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP), trong Théng tu nay,
céc tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Chimg thir tham dinh gid bat dong san 1a van ban thé hién két qua tham
dinh gia bat dong san do té_chirc dinh gia lap theo yéu cau cta khach hang theo
quy dinh cta phap luat vé tham dinh gia va kinh doanh bat dong san.

2. Cong ty dau tuw chimg khodn bat dong san 13 quy dau tu bat dong san dugc
t6 chirc duéi hinh thirc cong ty c¢6 phan dai chiing theo quy dinh cua phap ludt vé doanh
nghiép, dugc cip phép va hoat dong theo quy dinh clia phép lut vé ching khoén.

3. Pai ly phén phéi 1a cong ty chimg khoan cé nghiép vu mdi gidi chimg
khoan, cong ty quan ly quy.

4. Ho so cd nhdn bao gdm ban cung cdp thong tin theo mau quy dmh tai phu

luc s& 09 ban hanh kém theo Théng tu nay, ban sao c¢é chitng thuc gidy ching
minh thu nhan din, ho chiéu con hiéu luc hodc chimg thuc ¢4 nhan hop phap khéc.

5. Hoat déng kinh doanh bdt dong san bao gdm kinh doanh bat dong sin va
kinh doanh dich vu bét dong san. Trong dé:

a) Kinh doanh bét dong san la viéc bé von dau tu tao 1ap, mua, nhan chuyén
nhuong, thué, thué mua bat dong san dé ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, cho thué mua nham muyc dich sinh loi;

b) Kinh doanh dich vu bat dong san la cac hoat dong hd trg kinh doanh bat
déng san va thj truong bt dong san, bao gom cac dich vu moi giéi bat dong san,
dinh gia bit ddng san, san giao dich bat ddng san, tu van bat dong san, dau gia bat
ddng san, quang cdo bt dong san, quan ly bat dong san.

6. Mua ban nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai 1a vi¢c mua
ban nha, cdng trinh xdy dung ma tai thoi diém ky hop dong, nha, cong trinh xay
dung d6 chua hinh thanh hodc dang hinh thanh theo héd so dy an, thiét ké ban vé thi
cong va tién do cu thé.
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7. Nguoi c6 quyén lgi lién quan téi mot cd nhan, t6 chirc 1a cac ca nhan, t6
chirc c6 quan hé¢ véi ca nhan, té chirc dé nhu sau:

a) Nguoi co quan hé hon nhén va gia dinh vdi ca nhan do;

b) Té chirc ma c4 nhan d6 cling véi ngudi ¢6 quan hé hon nhan va gia dinh
(néu c6) s& hiru trén 30% vbn diéu 1¢;

¢) Nhém cac cong ty c¢6 quan hé s& hiru.

8. Nguoi diéu hanh qup 1a ngudi hanh nghé quan 1y quy dugc cong ty quéan 1y
quy chi dinh dé quan ly, diéu hanh hoat dong dau tr cia quy dau tur bat dong san,
cong ty dau tu chimg khoan bat dong san.

9. Nhém cdc cong ty co quan hé so hiru Ia cac td chirc ¢6 quan hé cong ty me,
cdng ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két.

10. Phat trién diw én bat dong san bao g(’im mét hodc mot sb cac hoat dong sau:

a) Tham gia d4u gia quyén str dung dét, d4u thau thuc hién cac dy an bat dong san;

b) Dé xuét dy an véi co quan nha nudc cé thdm quyén cho phép déu tu xay
dung @€ kinh doanh;

c) Trién khai thyc hién du 4n dau tr xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat,
cac cong trinh xay dyng va nha & theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 cua
du an da dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét, bao gém céac cong viéc
nhu thiét ké chi tiét; dau thau va chon thau xay dung; to chirc thuc hién va giam sat
hoat dong xay dung... theo quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bat ddng san.

L1. Vén diéu 1¢ cuia quy dau tw bat déng san, bao gém ca vén diéu Ié ciia cong
ty dau tuw chumg khodn bat déng san 12 s6 von thuc gop clia nha dau tu, ¢b dong va
duge ghi trong diéu 1€ quy, diéu 1¢ cong ty dau tur chimg khoan.

12. Thdm dinh gid bdt djng san 1a viéc danh gia hay danh gia lai gia tri cla tai
san phu hop vai thi trudng tai mot dia diem, thoi diém nhat dinh theo tiéu chuan
cua Viét Nam hodc theo thong 1€ quéc té.

13. T6 chirc dinh gid 12 doanh nghiép thdm dinh gia hoat déng theo quy dinh
cua phap ludt vé tham dinh gia, hoic t6 chic kinh doanh dich vy bt ddng san, co
chirc nang dinh gia, dugc cong ty quan Iy quy thay mat quy dau tu bit déng san,
cong ty dau tr chirng khoan bat dong san uy quyén thyc hién hoat dong xac dinh
gia cia mot bat dong san cu thé tai mét thoi diém xéc dinh.

14. Té chirc quan Iy bat déng san 1a té chirc kinh doanh dich vy bat dong san
hoat dong theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét dong san, dugc cong ty
quan ly quy thay mit quy dau tr bit déng san, cong ty dau tw ching khodn bét

ddéng san uy quyen thue hién viéc bao quan, gilr gin, trong coi, van hanh va khai
thac bat dong san theo hgp déng quan ly bit dong san.
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15. Quyp dau tuw bdt dong san 1a mot loai hinh quy dong, chao ban chimg chi
quy ra cong ching va khong mua lai theo yéu cau cia nha dau tu, vdi muc dich
chu yéu dau tr vao bat dong san cho thué nhim tao lgi nhuan 4n dinh theo quy
dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 91 Nghi dinh s6 58/2012/NP-CP.

Chuwong I1
QUY PAU TU BAT PONG SAN DUGI HINH THUC QUY PONG

Muc 1
CHAO BAN, THANH LAP QUY

Piéu 3. Cic quy dinh chung vé quy diu tw bit ddng sin

1. Tén cua quy phai phu hgp véi cac quy dinh phap luéat vé doanh nghiép, phai
viét dugc bang tiéng Viét, ¢ thé kém theo chir s6, ky hiéu, phat am dugc va co it
nhét hai thanh 6 sau day:

a) Cum tir “quy dau tu bat déng san”;

b) Tén riéng.

2. Co quan nha nuédce, don vi luc luong vii trang nhin dan Viét Nam khong
duoc tham gia gop von 1ap quy, mua chirng chi quy dau tu bat dong san. Viéc tham
gia gop von lap quy, mua chirng chi quy dau tu bat dong san cua cac td chirc tin
dung, doanh nghi¢p bao hiém, t6 chuc kinh doanh ching khoan, cong ty trich
nhiém hiru han nha nudc mdt thanh vién thuc hién theo quy dinh cia phap luat
chuyén nganh cé lién quan.

3. Truémg hop diéu 1& quy dau tr bét dong san co quy dinh cho phép nha déu
tu nude ngoai dugce s¢ hiru trén 49% von diéu 1€, quy phai dang ky ma s giao dich
chirng khoan theo quy dinh cua phap luat va chiu su diéu chinh boi cac quy dinh
ctia phap luit vé han ché so hiru 4p dung déi véi nha dau tr nudce ngoai.

4. Viéc cong b théng tin vé cic hoat dong cia quy dau tu bat dong san quy
dinh tai Thong tu nay dugc thuc hién thong qua cac phuong tién thong tin dai
chung dudi day:

a) Trén trang thong tin dién tir cua cong ty quan ly quy. Thong tin vé viéc chao
ban, phat hanh thém va cac truomg hop khdc xét thiy 1a cin thiét phai duge cbng bd
dong thoi trén ca trang thong tin dién tir ciia ngan hang giam sat, dai ly phan phoi;

b) Cac phuong ti¢n thdng tin dai ching cua Trung tdim Luu ky Chimg khoan,
S& Giao dich Chirng khodn;

¢) Cac phuong tién thong tin dai chung khac theo quy dinh cua phap luat vé
cong bd thong tin trén thj trudng chirg khoan.
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5. Piéu 1¢ quy dau tu bit dong san ban hanh lin d4u do cong ty quan ly quy
xdy dung theo mau quy dinh tai phu luc sé 05 ban hanh kém theo Théng tu nay.
Nha dau tr dang ky mua ching chi qui dugc coi 1a di thong qua ban diéu 16 nay.
Trudmg hop stra d6i, bd sung diéu 1& quy da ban hanh, céng ty quan 1y quy phai lay
vy kién dai hoi nha déu tu. Trudng hop diéu 16 qu¥ ¢o quy dinh cho phép thyc hién,
cong ty qudn ly qu dugc sira dbi, bd sung diéu 1& quy lién quan dén cic 15 ngir
phap, 16i chinh ta, van pham tai diéu 16 quy nhung khong 1am anh hudéng dén noi
dung cua diéu 1¢ thi khong phai ldy y kién dai hoi nha diu tu. Sau khi sira dbi, bé
sung diéu 1¢ quy, cong ty quan ly quy phai thong bao cho cac nha diu tur bidt vé
nhitng ndi dung bé sung, sira doi.

6. Cong ty quan ly quy phai xay dung va cung cp cho nha diu tu ban cao
bach, ban cao bach tom tit, bao ham ddy du cac théng tin theo mau quy dinh tai
phu luc sb 06 va phu lyc sé 07 ban hanh kém theo Théng tir ndy. Ban céo bach,
ban cdo bach tom tat dugc cap nhéat khi phat sinh céc théng tin quan trong hoic
dugc cép nhat dinh ky theo tan sudt quy dinh tai diéu 1¢ quy. Ban cao bach, ban
cio bach tom tit phai duoc trinh bay dé hiéu, han ché sir dung thuat ngir chuyén
mon, duge ding trén trang thong tin dién tir clia cong ty quan ly quy va cung cép
mién phi cho nha dau tu theo yéu cau.

7. Tai san cia quy thudc sé hiru cita nha dau tr tham gia, ndm gitt chimg chi
quy theo ty 1¢ vén gép, khong phai 1a tai san cua cong ty quan Iy quy, ngin hang
giam sat. Cong ty quan ly qu§ chi duoe sir dung tai san ciia quy dé thanh toan cac
nghia vu tai chinh cua quy, khong duoc sir dung tai san nay dé thanh toan hodc bao
lanh cho cic nghia vy ng, nghia vu thanh toan clia céng ty quan 1y quy hodc to
chirc, ca nhan khac duéi moi hinh thire va trong moi truomg hop.

Piéu 4. Ping ky chio ban, diing ky phat hanh thém chimg chi quy dau tr
bit ddng sin

I. Viéc chao ban, phat hanh chimg chi quy ra cong chiing bao gdm chao ban
lan dau dé huy d6ng von lap quy va phat hanh thém dé ting von.

2. Viéc chao ban ching chi quy 1an dau ra cong ching phai dugce cong ty quan
ly qui dang ky véi Uy ban Chirng khodn Nha nuéc va tuin thi cac quy dinh sau:

a) Quy dinh tai Khoan 3 Piéu 12 Luit Chimg khoén;

b) Céng ty quan ly quy c6 ddy du vén va nhan sy didu hanh quy dau tu bat
ddng san theo quy dinh clia phap luit vé thanh lap, té chirc va hoat ddng cong ty
quan ly qu¥; khdng bi dit trong tinh trang kiém soat hoat dong, kiém soat dic biét,
tam ngirng hoat dong, dinh chi hoat d¢ng hoéc dang trong qué trinh hgp nhit, sap
nhép, giai thé, pha san;
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c) Cong ty quan ly quy khong dang trong tinh trang bi xur phat cac hanh vi vi
pham quy dinh trong linh vye chimg khoan ma chua thuc hién day du cac ché tai
va bién phap khic phyc hdu qua theo quyét dinh xir phat ciia co quan nha nudc cd
tham quyén.

3. Viéc phat hanh thém chimg chi quy phai dugc cong ty quan ly quy dang ky
véi Uy ban Ching khoan Nha nude va tuan thi cac quy dinh sau:

a) Dap tmg diéu kién quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 94 Luat Chimg khoan;

b) Cé phuong 4n phat hanh va sir dung von da dugc dai hoi nha dau tu gin
nhét théng qua. Phuwong 4n phat hanh phai bao gom cac ndi dung sau:

- Thong tin vé ty 1é quyén mua; nguyén tic va phuong thirc xac dinh gia phat
hanh; mirc d¢ pha lodng ching chi quy du kién sau khi phat hanh phuong thirc
xac dinh gia phat hanh; ty 1¢ phat hanh thanh cong hoac s tién téi thiéu thu duoc
trong d¢t phat hanh va phuong an xir ly trong trudng hop khong dat ty 1€ phat hanh
thanh cong hodc khong thu du s tién toi thiéu nhu du kién; tiéu chi lya chon nha
dau tu chao ban va phuong thirc xdc dinh diéu kién chao ban trong truong hop
khong phan phoi hét s6 chimg chi quy du kién phat hanh thém;

- Thong tin vé phurong 4n sir dung vén; muc tiéu, ké hoach, 19 trinh gial ngan
(néu cb); tong gia tri dau tw, thong tin vé bat dong san dy kién dau tu (néu c6) theo
quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 14 Thong tur nay.

¢) Chi dugc phéat hanh cho nha dau tu hién hitu cua quy thong qua phat hanh
quyén mua chimg chi qu. Quyén mua ching chi quy dugc phép chuyén nhuong.
Truémg hop nha d4u tr hién hiru khong thuc hién quyén mua chitng chi quy, cong
ty quan ly quy dugc chao ban phan chimg chi qu§ cho cac nha dau tur khac;

d) Ho so phét hanh, thoi diém phét hanh, mirc gia phat hanh cy thé, tiéu chi
xé4c dinh va doi twgng chao ban trong truéng hop khong phéin phdi hét sé quyén
mua ching chi quy du kién phat hanh phai dugc ban dai dién quy thong qua.

4. Ho so ding ky chao bén chimg chi quy dau tu bat dong sin lan dau ra cong
ching bao gém:

a) Gidy dang ky chao ban chimg chi quy ra cong chiing theo miu tai phu luc s8 01
ban hanh kém theo Théng tu nay;

b) Diéu 1é quy;

¢) Ban cao bach, ban cdo bach tém tat;

d) Hop dong nguyén tac vé hoat dong luu ky, giam sat ky voi ngan hang giam
sat; hc,rp dong nguyén tac vé hoat dong dinh gia ky véi td chirc dinh gna (néu co);
hop dong nguyén tic vé quan ly bat dong san ky véi to chire quan ly bat dong san
(néu c6); hop ddng nguyén tic vé viée phan phoi chirng chi quy gitra céng ty quan
Iy qui va cac dai ly phan phdi;
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d) Danh sach nhan vién nghiép vu tai bd phan quan ly quy dau tu bat dong san
ddp img quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Théng tur nay, kém theo hd so cd nhan va
cac tai liéu sau:

- Ban sao hop 1¢ ching chi ha:mh nghé quan 1y quy (néu ¢6) hoic céc chung chi
khac theo quy dinh ctia phap ludt ve thanh lap, t6 chirc, hoat ddng cong ty quan ly quy;

- Ban sao hop 1¢ thé tham dinh vién vé gid, hogc ban sao hop 1¢ chimg chi dinh
gia bat dong san theo quy dinh clia phép luat vé kinh doanh bt dong san, hogc tai
liéu chirng minh @3 thi dat cac mén thi cua ky thi tham dinh vién vé gia bao gom
(1) Co s¢ hinh thanh gia ca; (ii) Nguyen tac, phuong phap tham dinh gia; (iii) Tham
dinh gia bt dong san va (iv) Tham dinh gia tr1 doanh nghiép; kém theo cac tai licu
chirng minh ¢4 it nhat hai (02) nam kinh nghiém tham dinh gia bat dong san tai cac
td chirc kinh doanh bat dong san, to chirc kinh doanh dich vy bat dong san, doanh
nghiép tham dinh gia;

e) Cam két bao 1anh phat hanh (néu co).

5. Ho so ding ky phat hanh thém chimg chi qu§ bao gom:

a) Céc tai liéu theo quy dinh tai Diém a, Diém b va Diém ¢ Khoan 4 Diéu nay,
trong d6 diéu 1é quy c6 quy dinh viéc tang von ciia quy;

b) Bién ban hop va nghi quyét ciia dai hdi nha dau tu thong qua viéc chao ban
thém chirg chi quy dé tang von cho quy, thong qua phuong an phat hanh va su
dung von; bién ban hop va nghi quyét cua ban dai dién quy thong qua ho6 so ding
ky chao ban va cac ndi dung quy dinh tai Diém d Khoan 3 Dicu nay;

¢) Béo cdo tai chinh nam lién trudc nam dé nghi phat hanh thém chimg chi quy
da dugc kiém toan bdi to chic kiém todn duge chap thuan, bao dam loi nhuan cia
quy trong nam d6 phai 1a sé duong;

d) Béo céo két qua dinh gia, dinh gié lai, chimg thu thim dinh gi4 cua cic bét
dong san hién c6 cua quy va bat dong san dy kién dau tu (néu co) kém theo y kién
cua to chire tr van ludt vé tinh trang phép 1y vé s& hitu cua bat dong san du kién
dau tu, mirc dd phi hop v6i quy dinh phap luat cua hgp dong giao dich bat déng
san du kién thuc hién; bao cdo vé gia tri tai san rong cua quy co xac nhan cua ngan
hang giam sat tai thoi diém nop hd so.

6. Ho so ding ky chao ban ching chi quy dau tr bat dong san 1an diu ra cong
chang, phat hanh thém chimg chi quy quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu nay
dugc 1ap thanh mot (01) bd gbe kém theo tép dir liéu dién tr. B ho so goc dugc
giri truc tiép tai Uy ban Ching khoan Nha nude hodc giri qua duong buu dién.

7. Coéng ty quan ly quy phai chiu trach nhiém va bao dam cac thong tin trong
hd so phai chinh xac, trung thuc, khéng gdy hiéu nham va co day du nhimg ndi
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dung quan trong anh huong dén quyet dinh ctia nha dau tu. Trong thoi glan ho so
dang duoc xem xét, cong ty quan ly quy co nghia vu cdp nhat, sua ddi, bé sung hd
so néu phat hién thong tin khéng chinh xac, phat mnh hodc bo sét thong tin quan
trong theo quy dinh phal cd trong ho so, hoiic thay can thiét phai giai trinh vé van
dé c6 thé gay hiéu nham. Vin ban sira dbi, bd sung phai co chit ky cua nhirng
nguoi da ky trong ho so hodc cua nhimg ngudi cé cung chirc danh véi nhimg
ngudi dé hodc cua ngudi dai dién theo phap luat cua cong ty.

Trudmg hop phat hanh thém chimg chi quy, viéc sira d6i, bd sung ho so phai
duoc cong ty quan ly quy cong b thong tin theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 3
Théng tu nay.

8. Trong thoi gian Uy ban Ching khoan Nha nudce xem xét hé so, cong ty quan ly
quy va ngudi co lién quan chi duge sit dung mot cach trung thuc va chinh xac cac
théng tin trong ban cao bach da giri Uy ban Chimg khoan Nha nudc dé tham do thi
trudmg, trong d6 phai néu rd moi théng tin chi 1a du kién. Viée cung cap thong tin nay
khong dugc thue hién thong qua cac phuong tién thong tin dai ching.

9. Trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngdy nhan duoc ddy du ho so hop
1¢ theo quy dinh tai Khoan 4 va Khoan 5 Diéu nay, Uy ban Chu'ng khoan Nha
nude cap gidy chirng nhan dang ky chio ban ching chi quy 1an dau ra cong chiing,
gidy chimg nhan dang ky phat hanh thém chimg chi quy. Truong hop tir chéi, Uy
ban Chirng khoan Nha nuéc phai tra loi bang van ban va néu rd 1y do.

10. Gidy chimg nhan dang ky chao ban chimg chi quy, gidy chirng nhan ding
ky phat hanh thém do Uy ban chimg khoan Nha nudc cap cho cong ty quan ly quy
la viin ban x4c nhin hé so ding ky chao ban, phéat hanh chimg chi qu§ da dap tng
du diéu kién, thi tuc theo quy dinh cta phép lut.

Piéu 5. Chao ban, phan phoi chirng chi quy dau tw bat dong san

l. Vigc chao ban chimg chi quy ra cong chang chi duogc thuc hién sau khi Uy
ban Chirng khoan Nha nude cap gidy chimg nhan dang ky chao ban chirng chi quy.

2. Trong thoi han bay (07) ngay, ké tir ngay gidy chimg nhan ding ky chao bén
c6 hiéu luc, cong ty quan ly quy phai cong bd ban thong bao chao ban theo quy
dinh tai Khoan 4 Piéu 3 Théong tu nay va dong thoi giri Uy ban Chimg khoan Nha
nué'c: Ban thong bao chao ban phai co day du cic ndi dung theo quy dinh tai phy
luc s6 02 ban hanh kém theo Thong tir nay.

3. Céng ty quan ly quy, dai ly phan phdi, t6 chirc bao lanh phat hanh (néu c¢6)
phai phan phdi chimg chi quy mét cach cong bing, cong khai, bao dam thai han
ding ky mua chimg chi quy cho nha diu tu tbi thiéu la hai muoi (20) ngay; thoi
han nay phai dugc ghi trong ban thong bao chao ban.
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Trudmg hop s6 luong chirng chi quy dang ky mua vuot qua 56 lwong chimg chi
quy ding ky chao ban, cong ty quan ly quy phai phén phdi hét s chimg chi quy

dugc phép chao ban cho nha dau tu twong g véi ty 1€ dang ky mua cua timg nha
dau tu.

4. Toan bd von gép cua nha dau tu phai duge phong tda tai mot tai khodn riéng
mé tai ngan hang giam sat va chi dugc giai toa sau ngay gidy chimg nhin dang ky
thanh ldp quy co hiéu lyc. Ngan hang gidm st c6 trach nhi¢m thanh toan tién lai
cho quy vai lai suat tdi thiéu bing 1ai suit khong ky han dang ap dung trong thoi
gian phong téa von.

5. Cong ty quan ly quy phai hoan thanh viéc phan phdi chirng chi quy trong
thi han chin muoi (90) ngay, ké tir ngay gidy chimg nhan dang ky chao ban chimg
chi quy ra cong chung c6 hi¢u luc. Trudng hop khong thé hoan thanh viéc phan
phoi chimg chi quy trong thai han nay, céng ty quan Iy quy cé vin ban dé nghi Uy
ban Chirng khoan Nha nudc xem xét gia han viéc phan phdi chirng chi quy.

Trong thoi han bay (07) ngay ké tir ngdy nhin duoc dé nghi cia cong ty quan
Iy quy, Uy ban Chimg khoan Nha nudc xem xét gia han thdi gian phan phéi chimg
chi quy, nhumg t6i da khong qua ba muai (30) ngay. Trudng hop tir chéi, Uy ban
Chimg khoan Nha nuéc phai tra 1&i bing viin ban va néu rd 1y do.

6. Trong thoi han ba (03) ngay, ké tir ngay hoan thanh dot chao ban hoic gidy
ching nhan dang ky chao ban hét hiéu luc, cong ty quan ly quy phai thong bao cho
Uy ban C himg khoan Nha nudc, dong thai cong bd théng tin theo quy dinh tai
Khoan 4 Pidu 3 Thong tu ndy vé viéc quy khong dap img diéu kién thanh lap khi
xay ra mét trong cac truomg hgp dudi day:

a) Cé it hon mot trim (100) nha dau tw mua chimg chi quy, khong ké nha dau tr
chimg khoéan chuyén nghiép, hoic

b) Tong gia tri von huy dong dugc thap hon nim muoi (50) ty dong Vlet Nam
hoac thap hon gia trj von tdi thiéu dy kién huy ddng theo quy dinh tai diéu 18 quy
(néu co).

7. Trong truomg hop khéng dap tng diéu kién thanh 1ip quy theo quy dinh tai
Khoan 6 Diéu nay, trong thoi han muoi lam (15) ngay, ké tir ngay hoan thanh dot
chao ban hodc giay chung nhan dang ky chao ban hét hiéu lyc, cong ty quan ly quy
phai hoan tra cho nha dau tu moi khoan tién da dong gop, ké ca lai suat phat sinh
(néu cd), dong thoi chiu moi chi phi phat sinh tir viéc huy dong vdn.

_8. Vigc dinh chi, huy bd dot chao ban thyc hién theo quy dinh tai Piéu 22 va
Piéu 23 Luat Chimg khoan.

9. Trudng hop phat hanh thém ching chi quy dé tang von, trinh tu, thi tuc
thdng bao phat hanh, phan phdi quyén mua thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2,
3, 4, 5 Diéu nay va cac quy dinh khac co lién quan cua phap luat vé chitng khoan
ap dung cho td chirc niém yét va ctia phap luat vé doanh nghiép.
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Didu 6. Ding ky thanh 1ap quy diu tu bit dong san, didu chinh gidy chirng
nhin diing ky thanh lp quy du tw bat djng san

1. Trong th&i han mudi (10) ngay sau khi hoan thanh dgt chao ban hoic gidy
chimg nhén dang ky chao ban hét hiéu lyc, cong ty quan ly quy phai giri Uy ban
Chimg khodn Nha nude ho so dang ky thanh 1ap quy gom:

a) Gidy dé nghi cip gidy chitng nhén ding ky thanh 1ap qu¥ theo mau quy dinh
tai phu luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Béo cao két qua dot chao ban theo mau quy dinh tai phu luc s6 03 ban hanh

kém theo Thoéng tu nay, kém theo van ban xac nhan cuia ngan hang gidm sat ve 50
von huy dong dugc trong dot chao ban va s6 lugng nha diu tu tham gia gép von.

2. Truong hop phat hanh thém chimg chi quy dé ting von, trong théi han nam
(05) ngay sau khi két thic dot phat hanh, cong ty quan ly quy dé nghi Uy ban
Chimg khoan Nha nudc diéu chinh gidy chimg nhéin dang ky thanh lip quy dau tu
bat dong san. H5 so dé nghi diéu chinh gidy chitng nhdn dang ky thanh lap quy
gbm cac tai lidu quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Ho so dang ky thanh lap quy, didu chinh gidy chimg nhan ding ky thanh lap
quy duoc lap thanh mét (01) bg gbc kém theo tép dir liéu dién tir. B hd so goc duoc
giri tryc tiép tai Uy ban Chimg khoan Nha nuéc hodic guri qua dudng buu dién.

4. Trong th&di han mudi (10) ngay, ke tu ngay nhan duoc bg hd so day du, hop
18, Uy ban Chimg khoan Nha nudc cép gidy chimg nhén ding ky thanh lap quy
hoic gidy chimg nhan dang ky thanh lap quy didu chinh. Truomg hop tir chéi, Uy
ban Chirng khoan Nha nudc phai tra 10i bing vin ban va néu rd ly do.

Piéu 7. Xdc nhin quyén s& hiru chimg chi quy

1. Trong tho’i han nim (05) ngay, ké tir ngay giay chlmg nhén dang ky thanh
lap quy hoic gidy chimg nhan ding ky thanh lap quy diéu chinh c6 hiéu lyc, cong
ty quan ly quy c6 trach nhi¢ém xac nhén quyen so hiru cho nha dau tr vaoi s0 lugng
ching chi quy ¢4 mua va ldp sé dang ky nha diu tu véi cac néi dung chu yéu sau:

a) Tén, dia chi try s& chinh cta céng ty quan ly quy; tén, dia chi tru so chinh
clia ngin hang giam sat; tén day du cia quy; ma ching khoan niém vét cua quy
(néu cd);

b) Tong s6 chimg chi quy dugc quyén chao ban; téng sé chimg chi quy da ban
va tdng vén huy ddng duoc cho quy

c) Danh sach va théng tin vé s& hitu ctia nha diu tu theo miu quy dinh tai phy
luc s6 08 ban hanh kém theo Théng tr nay;

d) Ngay lap so dang ky nha dau tu.

2. Thong tin vé& nha dau tr tai sd dang ky nha dau tr 13 can cir dé ching thue
quyén s& hiru ching chi qu¥ ciia nha déu tr dé.
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3. Trong thoi han tbi da 1a mudi (10) ngay, ké tir ngay gidy ching nhin dang
ky thanh 13p quy cé hiéu lyc, cong ty quzin\l}'r quy phdi hoan tat viéc dang ky, lru
ky ching chi quy theo quy dinh phap luat vé dang ky, luu ky chirng khoan.

4. Trong thm han bén muoi lim (45) ngay ké tir ngay Uy ban Chirng khoan

Nha nudce cdp gidy ching nhén din g ky thanh lap quy co hiéu lyc, cong ty quan ly
quy giri Uy ban Chirng khoan Nha nuéc:

a) Bién ban hop hodc bién ban kiém phiéu va nghi quyét dai héi nha dau tu vé
ban dai dién quy, thanh vién ban dai dién quy;

b) Danh sach va hé so ca nhan ciia cac thanh vién ban dai dién quy:

c) Hop dong ky véi ngan hang giam sat, td chirc dinh gia, t6 chirc quéan ly bt
d6ng san da dugc dai hoi nha dau tu phé duyét, thong qua.

Pidu 8. Niém yét chirng chi quy dau twr bat dgng sin

I. Trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay gidy chimg nhan ding ky
thanh 1ap hodc gidy chimg nhan dﬁng ky thanh lap quy diéu chinh ¢é hiéu luc,

cong ty quan ly quy phai hoan tit hd so va niém yét chimg chi quy trén S& Giao
dich Chirng khoan theo quy dinh cua phap luat.

2. Nha déu tr ding ky mua ching chi quy dugc coi la da thong qua viéc niém
yét chimg chi quy. Trudng hop diéu 1& qu¥ c6 quy dinh va di dugc cong b tai ban
cao bach, viéc niém yet b sung chirng chi quy mdi phat hanh thém khong can lay
y kién dai hoi nha diu tu, ké ca trong trudmg hop niém yét bd sung chimg chi quy
sau khi hop nhit, sip nhap.

Muc 2
HOAT DPONG PAU TU CUA QUY PAU TU BAT PONG SAN

Piéu 9. Danh muc va hoat dong dau tw ciia qu¥ diu tw bit dong sin

1. Danh muc d4u tu cua quy dau tr bat dong san phai phu hop véi myc tiéu,
chinh sach dau tu da dugc quy dinh tai diéu lé quy va coéng bo tai ban céo bach.
Danh muc dau tu cua quy dau tu bat ddng san bao gom cac loai tai san sau day tai
Viét Nam:

a) Guri tién tai cac ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phap ludt ngan hang;

b) Cong cu thi trudng tién té bao gdbm gidy t& c6 gia, cong cu chuyén nhugng
theo quy dinh trong linh vyc ngin hang;

¢) Tréi phiéu Chinh phu, trai phiéu dwge Chinh phu bao lanh, trai phiéu chinh
quyén dia phuong;

d) Cb phiéu niém yét, cb phiéu dang ky giao dich, trai phiéu niém yét trén S&
Giao dich Chimg khoan cua Viét Nam;
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d) Cé phiéu chua niém yét, cd phiéu chura ding ky giao dich cua cong ty dai
ching; trai phiéu chwra niém yét cua cac to chirc phat hanh hoat dong theo phap
luat Viét Nam; cd phiéu caa cong ty cd phan, phan von gop tai cong ty trich nhi¢m
hiru han;

e) Cac chirng khoan va tai san khéc theo quy dinh ciia phap ludt va hudng dan
cua Bo6 Tai chinh;

g) Bat dong san dap g quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

2. Cong ty quan 1y quy chi duge gui tién va dau tu cong cu thi truong tién té
quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan 1 Diéu nay tai cac ngan hang thuong mai da
duoc ban dai dién quy phé duyét.

3. Co cdu danh muc dau tu cia quy dau tu bat dong san phai dap (mg cac quy
dinh sau:

a) Dau tu ti thiéu sau muoi lim phan trim (65%) va téi da mot tram phén
trdm (100%) gia tri tai san rong cia quy vao cac bat dong san theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu nay;

b) Khong dau fr qué ba muoi lam phén trim (35%) gia tri tai san rong cia quy
va0 céc tai san quy dinh tai Piém a, b, ¢, d, d, e Khoan 1 Diéu nay va bao dam cac
gidi han sau:

- Khéng dau tu vao chimg khoén cua mét té chirc phat hanh qua nam phén
trim (5%) tong gid tri tai san cua quy, ngoai trir trai phiéu Chinh phu:

- Khéng déau tu vao qua mudi phan trim (10%) tong sé chimg khoén dang luu
hanh ctia mét td chirc phat hanh, ngoai trir trai phiéu Chinh phu;

- Khong dau tu qua mudi phan trim (10%) tong gi4 tri tai san cua quy vao
chirng khoan phat hanh ctia mét nhom cong ty ¢ quan hé sé hiru;

c) Tong gia tri cac khoan vay cua quy khéng vugt qua nim phan tram (5%) gia
tri tai sdn rong cua quy tai thoi diém thuc hién;

d) Khéng dugc sir dung von va tai san cia quy dé cho vay, bao lanh cho cac
khoan vay, trir truong hop dau tu tién giri theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu
nay; khéng dugc st dung tai san cua qu¥ dé thuc hién cac giao dich ky quy (vay
mua chimg khoan), ban khéng (cho vay chimg khoan dé ban);

d) Khong dau tu vao chimg chi cia chinh quy dé, dau tu vao cac quy diu tu
chirng khodn, cong ty dau tir chung khodn thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam;

e) Truong hop quy dang ky la nha dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai Khoan 3
biéu 3 Thong tu nay, trong hoat dong dau tw, quy con phai tuin thu cic quy dinh
cua phap luéat lién quan vé han ché s& hitu ddi véi nha diu tu nude ngoai.
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4. Quy dau tr bat déng san dwoc dau tr vao bat dong san dap img céac diéu
kién sau:

a) La bat fjt’jng san duq'q phép dua vao kinh doanh theo quy dinh phap luét vé
kinh doanh ]:)ét dong san. .Bé.t dong san dau tu phai ¢ Viét Nam véi muc dich cho
thué hoac dé khai thz:ic nhim muc dich thu loi tirc 6n dinh va dap tmg cac quy dinh
khac tai Nghi dinh so 58/2012/ND-CP;

b) La nha, cong trinh' xdy dung da hoan thanh theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung. Truong hgp bat dong san dang trong qua trinh xay dyng, chi dugc dau
tu khi bao dam dap irng cac dicu kién sau:

- Khong pha‘n_i la dit chua c6 cong trinh xdy dung theo quy dinh ciia phap luat
vé kinh doanh bat ddng san va dat dai;

- Dy 4n xay dyng da dugc thyc hién dung tién @6 tinh dén thoi diém qu§ tham
gia gop von;

- Da ¢6 hop dong giao dich véi cac khach hang tiém nang, bao dam bat dong
san co thé ban duge hoic ¢6 thé sir dung, cho thué ngay sau khi hoan tat;

- Tong gia tri cac hang muc bt dong san trong qué trinh xay dung khong dugc
vuot qua 10% tong gia tri tai san cua quy;

5. Co chu dau tu cua quy ddu tr bat dong san dugc phép sai léch so véi cac
han ché dau tu da quy dinh tai Diém a, b va ¢ Khoan 3 ieu nay va chi do céc
nguyen nhan sau:

a) Bién dong gia trén thj trudng cla tai san trong danh muc dau tu cua quy;

b) Thuc hién cac khoan thanh toan hgp phap cua quy;

¢) Hoat dong hop nhit, sap nhip, mua co phiéu quy, chao mua céng khai
chimg khoan ciia céc t6 chitc phat hanh;

d) Quy mdi duge dang ky thanh lap hoac diéu chinh vén hoac tich quy, hop
nhét quy, sap nhdp quy ma thoi gian hoat ddng khong qua sdu (06) thang, ké tir
ngay giay chu'ng nhan dang ky thanh lap quy hoéc gidy chirng nhéan ding ky thanh
lap quy diéu chinh c6 hiéu lyc;

d) Quy dang trong thdi gian thanh 1y tai san dé giai thé.
6. Trong thdi han mot (01) nam, ké tir ngay sai 1éch phat sinh do cic nguyen

nhan quy dinh tai Piém a, b va ¢ Khoan 5 Piéu nay, cong ty quan ly quy phm diéu
chinh lai danh muc d4u tu, bao dam phi hgp véi quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

7. Trudng hop sai léch 1a do cong ty quan ly quy khong tuén thu cac han ché
dau tu theo quy dinh cia phép ludt hodc diéu 1& qu¥, cdng ty quan 1y quy phai diéu
chinh ngay danh muc dau tu cho phu hop vai quy dinh cua phap luit. Cong ty quan
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1y phai boi thuo*ng mei thiét hai cho quy (neu c6) va chiu moi chi phi phat sinh lién
quan dén viéc diéu chinh lai danh muc dau tu quy dinh tai Khoan nay. Néu phat
sinh lgi nhuan, phai hach toan moi khoén lgi nhuén cé duge cho quy.

8. Trong thdi han nam (05) ngay, ké tir ngay hoan tat viéc diéu chinh lai danh
muyc dau tu, cong ty quan ly quy phai cong bd thong tin theo quy dinh tai Khoan 4
Piéu 3 Thong tr ndy; dong thoi thong bao cho Uy ban Chirng khodn Nha nudc vé
cac sai léch trong co cAu danh muc dau tu, nguyén nhan, thoi diém phat sinh hoic
phat hién ra sy viéc, mirc d9 thiét hai cho quy (néu cd) hoac loi nhL}an tao cho quy
(néu c6), bién phap khic phuc, thdi gian thyc hién va két qua khic phuc. Thong
bao phai c6 y kién x4c nhan cia ngan hang giam sét.

9. Khi thuc hién cac giao dich mua, ban tai san cho quy dau tu bat dong san,
cong ty quan ly quy phai tudn thu cac quy dinh sau:

a) Pdi v6i ching khoan niém yét, dang ky giao dich tai So Giao dich Chung
khoan, céc giao dich phai duoc thuc hién théng qua hé théng giao dich tip trung
cua S& Giao dich Chimng khoan;

b) Ddi voi céc tai san khong phai 1a bat dong san, chimg khodn niém yét, dang
ky giao dich, hoic trong céc giao dich théa thudn, cong ty quan Iy quy phai ly y
kién chap thuan bing van ban cia ban dai dién quy vé khoang gia du kién thuc
hién, thoi diém giao dich, ddi tac giao dich hoac ddi tugng khong duoc thuc hién
giao dich, loai tai san giao dich trudc khi thuc hién giao dich;

c) P6i véi bat ddng san, thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Thong tu nay.

Piéu 10. Gi4 tri tai san rong

1. Céng ty quan ly quy cé trach nhiém xéc dinh gia trj tai san rbng cua quy va
gia tri tal san rong trén mot don vi chimg chi quy dinh ky toi thiéu mot lan trong
mét tuan, trong do:

a) Gia tri tai san rong cuia quy dugc xac dinh bing tong gia tri tai san trir di
tong ng phai tra cua quy. Téng gia tri tai san cia quy duge xac dinh theo gia thi
trudng hodc gia trj hop ly cua tai san (trong truong hop khéng xéac dinh dugc gia
thj trudng). Téng ng phai tra ciia quy 1a cac khoan ng hoic nghia vu thanh toan cua
quy tinh dén ngay trudce ngay dinh gia. Phuong phap xac dinh gia thi trudng, gia tri
hop ly cdc tai san c6 trong danh muyc, gia trj cac khoan ng va nghia vy thanh toan
thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai phu luc sé 15 ban hanh kém theo Théng tu
nay va quy dinh ndi b tai so tay dinh gid. Bit dong san phai duge dinh gia téi
thiéu mot 1an trong mdt nam;

b) Gia tri tii san rong trén mgt chimg chi quy bang gid trj tai san rong cua quy
chia cho téng s6 don vi quy dang luu hanh.
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2. Cong ty quan ly quy phai xay dung sd tay dinh gia bao gdm t6i thiéu nhirng
ndi dung sau:

a) Nguyén tic, tiéu chi lua chon, thay dbi cic t6 chirc cung cap béo gia, tb
chire dinh gia. Cac nguyén tic nay ciing phai duge quy dinh rd tai diéu 1& quy;

b) Nguyén tic, quy trinh chi tiét thuc hién cac phuong phap dinh gia phu hop
v6i quy dinh cia phdp luat, quy dinh tai diéu 1é quy va duoc dai hdi nha dau tu phé
chuan. Cac nguyén tic, quy trinh thuc hién cac phuong phap dinh gia phai rd rang,
hop 1y va phii hop véi thong 1 qubc té dé ap dung thong nhat trong cac diéu kién
thi truong khac nhau.

3. Sé tay dinh gia phai dugc ban dai dién quy phé duyét va cung cap cho ngén
hang gidm sat dé xac nhan viéc tinh toan gid tri tai san rong. Danh sach cua tSi
thiéu ba (03) t6 chirc cung cap bao gia khong phai la nguoi c6 lién quan cua cong
ty quan ly qu¥ va ngan hang gidm sat, cling phai dugc ban dai dién quy phé duyét.

4. Gia tri tai san rong ciia quy, gia tri tai san rong trén mdt chirng chi quy phai
duoc ngin hang gidm sat xéc nhan. Viéc xac nhan gia tri thuc hién bang vian ban,
hodc truy xuét thong qua hé théng thong tin dién tr cua ngén hang giam sat da
duoc cong ty quan ly quy chép thuan.

5. Tai ngay lam viéc tiép theo, sau khi ngan hang gidm sat xac nhén, théng tin
vé gia tri tai san rong cla quy, gia tri tai san rong trén mét chimg chi quy phai
dugc cong bd theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3 Thong tu nay.

6. Cong ty quan ly quy duoc uy quyén cho ngin hang gidm sat xac dinh gia tri
tai san rong cua quy, gia tri tai san rong trén mdt ching chi quy. Trong truong hop
nay cong ty quan ly quy va ngan hang gidm sat phai co co ché va quy trinh doi
chiéu, soat xét, kiém tra, giam sat bao dam hoat dong xac dinh gia tri tai san rong
la phu hgp v&i cac quy dinh cua phap luét, gia tri tai san rong duoc tinh chinh xac.

7. Trudng hop bi dinh gia sai, trong vong hai muoi bén (24) gid, ké tir khi phat
hién ra sy viéc, ngan he‘mg giam sat hodc cong ty quéan ly quy (trong truong hop
ngan hang giam sat cung cap dich vu xéac dinh gia tri tai san rong) phai thong bao
va yéu cau cdng ty quan 1y qu¥ hodc ngan hang giam sat kip thoi diéu chinh.

8. Trong thdi han nam (05) ngay, ké tir ngdy phat hién gid trj tai san rong bi
dinh gi4 sai, cong ty quan Iy quy hoac ngan hang giam sat phai diéu chinh lai va
cong bo thong tin theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 3 Thong tu nay, dong thoi thong
bao cho Uy ban Chimg khoan Nha nudc vé viée dinh gia sai, bao gom nguyén
nhan x4y ra su viéc, thai gian bi dinh gia sai, bién phap xir Iy. N6i dung théng bao
phai duge cong ty quan ly quy va ngan hang gidm sit cung ky xac nhan.
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Diéu 11. Phan chia l¢i tirc ciia quy

1. Quy dau tur bat ddng san phai danh toi thiéu 90% loi nhuan thuc hién trong
nim dé chi trd loi titc cho nha dau tu. Phuong an phan chia duge dai hdi nha dau tr
gan nhat théng qua. Loi tic chi tra cho nha dau tu dugc trich tir 1gi nhudn trong ky,
hoac lgi nhuén Iy ké sau khi trich lap ddy du cac quy (néu c6) theo quy dinh tai
didu 1& quy va hoan tit moi nghia vu thué, tai chinh (néu cé) theo quy dinh cua
phap luat.

2. Lgi tiic ¢6 thé dugc thanh toan bang tién, bang chimg chi quy phat hanh
thém. Téi thiéu mudi 1dm (15) ngay trudc khi phan pho: lgi tire, cong ty quan ly
quy phai thong béo dén nha dAu tu. Thong bao phai bao gém t6i thiéu cac ndi dung
theo quy dinh tai phu luc s6 14 ban hanh kém theo Théng tu nay.

3. Viéc phan chia lgi tirc cia quy bao dam nguyén tac:

a) Phu hop vai quy dinh tai diéu 1¢ quy vé chinh sach phan chia lgi nhuén va
da cong bd tai ban cao bach, ban cao bach tém tat;

b) Thuc hién sau khi quy da hoan thanh nghia vy thué va cic nghia vu tai
chinh khac theo quy dinh cua phap luat va trich lap day du céc quy theo quy dinh
tai diéu lé quy (néu cd);

c) Sau khi chi tra, quy van phéi bao dam c6 ngudn von dé thanh toan du cac
khoan ng, nghia vu tai san khac dén han va bao dam gia tri tai san rong khong the’ip
hon nam muoi (50) ty déng;

d) Mirc chi tra lgi tirc do dai héi nha dau tu hodc ban dai dién quy quyét dinh,
phu hop vai muc tiéu dau tu, cac quy dinh vé phan chia lgi nhuén cua quy;

d) Trudng hop phan phdi lgi tirc bang chirng chi quy, quy phai co du ngudn
von doi ing tir lgi nhuan sau thué chua phan phdi cin cir trén bao céo tai chinh ky
gan nhat da dugc kiém toan hodc soat xét.

Piéu 12. Chi phi hoat dong ciia qu§ diu twr bit dong sin

Chi phi hoat déng cua quy bao gom khoan chi phi sau: chi phi quan iy quy tra
cho cong ty quan ly quy; chi phi luu ky tai san quy, chi phi giam sat tra cho ngén
hang giam sat; chi phi duy tri, vadn hanh, khai thac bét déng san tra cho td chirc
quan ly bat dong san; chi phi kiém toan tra cho 6 chirc kiém todn; chi phi dinh gi4
tra cho cac té chirc dinh gia; chi phi dich vu tu van phap ly, dich vu bao gia va cac
dich vu hop ly khac, thu lao tra cho ban dai dién qu¥; chi phi du thao, in an, gui
ban céo bach, ban cdo bach tém tit, bao cao tai chinh, va cac tai liéu khac cho nha
dau tu; chi phi cong bd thong tin cua quy; chi phi té chirc hop dai hoi nha déau tu,
ban dai di¢n quy; chi phi lién quan dén thuc hién céc giao dich tai san cua quy va
cac chi phi khac theo quy dinh cua phap luat.
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Piéu 13. Quan Iy bit dong sin trong danh muc diu tw

L. Truc’rc': khi dau tir vao mét hang muc bét dong san, cong ty quan ly quy phai
xay dung ké hoach khai thac va sir dung bt dong san d6 trong nam (05) nam. Ké
hoach nay phai dugc ban dai dién quy phé duyét.

Thoi gjan nam giir bit dong san trong danh muc cua quy tuan thu theo quy
dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 91 Nghj dinh sé 58/2012/ND-CP.

2 Céng ty quan ly quy phai c6 bo phan quan 1y quy dau tr bat dong san bao

gém cdac nhan vién nghiép vu dép rng cac diéu kién sau:

a) C6 nang luc hanh vi dan su va nang luc phap luat diy du, khong thudc
truomg hop dang chap hanh hinh phat tii hoac bj toa 4n cam hanh nghé kinh doanh;

b) Khong phai la nguoi da timg bi xu phat tir mitc phat tien tré 1én doi v6i cac
hanh vi vi pham trong linh vyc chirng khoan, ngan hang, bao hiém trong thoi han
hai (02) nam gén nhét, tinh t&i ndm duge bé nhiém;

¢) Bé quan ly danh muyc dau tr ching khoan cia mdi quy dau tir bat dong san,
cong ty quan 13,2r quy phai chi dinh t6i thiéu hai (02) nguﬁri diéu hanh quy ¢6 chimng
chi hanh nghe quan ly quy hodic cac ching chi quc té khac theo quy dinh cuia
phap ludt vé thanh 1ap, t6 chirc, hoat dong cong ty quén ly qu¥;

d) Pé quan ly danh muyc bat d¢ong sin ctia mdi quy dau tu bat dong san, cong ty
quan |y quy phai chi dinh t4i thiéu hai (02) nhan vién nghiép vu c6 thé thim dinh
vién vé gia; hodc c6 chimg chi dinh gia bat dong san theo quy dinh cua phap luat
vé kinh doanh bt dong san; va c6 it nhat hai (02) nam kinh nghiém thim dinh gia
bat dong san tai cac to chirc k_inh doanh bat ddng san, td chirc kinh doanh dich vu
bat dong san, doanh nghiép tham dinh gia.

Truong hop ngudi diéu hanh quy quy dinh tai Piém ¢ dong thoi dap tmg tiéu
chuén quy dinh tai Piém d, thi ngudi diéu hanh quy dé duge kiém nhiém cong tic
quan ly danh muc dau tu bat dong sin cua quy dau tr bat dong san.

3. Cong ty quan ly quy c6 trach nhiém:

a) Thay mat quy thuc hién day du quyén s& hiru, quyén str dung, nghia vu, trach
nhiém dbi voi tai san cia quy. Ty nguyén, trung thuc vi loi ich tot nhat cia quy;

b) Thudng xuyén kiém tra, gidm sat va thyc hién moi hoat dong bao dam chu
dau tu dy 4n, bén ban, bén thué, bén thué mua, té chirc quan ly bat dong san va cac
ddi tac khac trong cac hop ddng kinh té lién quan téi bit dong san ciia quy thyc
hién ddy du cac nghia vu ciia minh theo quy dinh cia phép luat vé kinh doanh bit
ddng san va cac quy dinh phap luit khac cé lién quan;

c) Kip thoi dang ky quyén s& hiru, quyén sir dung tai san clia quy theo quy
dinh ctia phép luat vé kinh doanh bét dong san. Bao dam c6 day du gidy chimg
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nhan quyen so hiru bt dong san, quyén sir dung dat hodc gidy to hop phap chimg
minh quyen SO hu'u quyén su dung theo quy dinh cua phap luat ddi voi bt dong
san da c6 san; giay phép xay dung hodc hd so du an va thiét ké ban vé thi cong da
duoc phé duyét dbi véi bat dong san dang xdy dung; thiét ké ban v& thi cong, hd so
hodn cong va bién ban nghiém thu ban giao dua vao sir dung ddi vai bat dong san
thudc cac du an chua c6 gidy chimg nhan quyén s& hiru, quyén st dung; hd so du
an, thiét ké ban v& thi cong va tién dd xay dung nha, cong trinh xay dung do duoc
phé duyét d6i v&i nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai; va cac vin
ban, gidy t& va cac tai liéu phap 1y khéc theo cic quy dinh ctia phép luat lién quan;

d) Truong hop quy 1a dong chi s& hiru, dong sir dung bat dong san thi cong ty
quan ly quy phai bao dam quy dwoc tr do chuyén nhuong phan tai san cua quy tai
moi thoi diém véi mirc gia khong bi phu thude béi bén thir ba, dong thoi phai co
diy di cac quyén sau:

- Hudng loi tir hoat dong van hanh va khai thac bat dong san theo hop dong
quén ly bt dong san, twong tmg vai ty 1é von gop;

- Tham gia y kién, quyét dinh cdc van dé quan trong, bao gém viéc thay doi
ndi dung hop dong hop tac kinh doanh, hop ddng quan ly, vén hanh bat dong san,
hop ddng khai thac bat dong san, cac thoa thuan hop dong kinh té khac. Truong
ho-p quy s& hiru bat dong san mot cach gian tiép, thong qua viée s& hiru ¢d phan
phan vén gop clia cong ty 5O hiru bt dong san, quy phai c6 day du cac quyén cua
c6 déng, thanh vién gép vén, bao gébm quyén tu do chuyén nhuong tai san (co
phan, phan von gop) caa quy;

d) Ky cac hop ddng quan ly bat dong san va cac hgp dong kinh té khac dbi voi
tai san cia quy theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bét dong san va cic quy
dinh phép luat lién quan. Truéng hop ky mai, ky kéo dai, trong vong muoi [am
(15) ngay, ké tir ngay ky hop dong quan Iy bat dong san, cong ty quan Iy quy c6
trach nhiém giri hop ddng nay cho Uy ban Ching khoan Nha nudc;

e) Mua day di bao hiém cho céac bat dong san trong danh muc dau tu cua quy.
T4 chirc bao hiém phai dugc dai hoi nha du tu thong qua;

g) Phéi hop voi ngan hang giam sat, bao dam luu ky day du tai ngin hang
giam sat moi tai liéu lién quan toi bat dong san cua quy, dac biét la cac tai liéu xac
minh quyén sd hiru, theo quy dinh tai Diém a Khoan 2 Piéu 32 Thong tu nay.

4. Coéng ty quan ly quy phai iy quyén cho té chirc quan 1y bat dong san dé bao
quan, giir gin, trong coi, bao tri, sira chira, nang cdp, van hanh va khai thac bat
dong san theo hop déng quan ly bat dong san. Tiéu chi lua chon t6 chire quan ly
bat dong san, nguyén tac cua hop dong quan ly bat dong san phai dugc quy dinh tai
diéu 1é quy. Td chirc quan 1y bat dong san va hop ddng quan ly bat dong san phai
dugce dai hoi nha dau wr thong qua.
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5. T6 chitc quan ly bat dong san cé trach nhiém:

a) Giam sat thuong xuyén, lién tuc, quan ly moi hoat dong kinh doanh, khai thac
va sur dung bét dong san, bao dam bat ddng san dugce quan ly, van hanh, khai thac,
sir dung hiéu qua, an toan; chat luong dich vu cung cdp phi hop véi tiéu chi, yéu
cdu cua coéng ty quan 1y qu¥ va cac diéu khoan tai hgp déng quan 1y bat dong san:

b) Tuan thi cdc quy dinh cia phap ludt vé kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh cua phap luat khac khi quén ly, khai thac, sir dung bat dong san. Can trong, tur
nguyén, trung thuc va vi lgi ich cao nhat cua quy;

¢) Moi hoat dong sua chira, bao tri, ning c:flp, mo rong dién tich khai thac, sur
dung, thay doi két cau bat dong san chi duge thuce hién sau khi da cé y kién chip
thuan ciia cong ty quan Iy quy, ban dai dién quy theo quy dinh cua hop ddng quan
ly bat dong san;

d) Cung cap dﬁy du, chinh x4c théng tin cho céng ty quan 1y quy vé tinh hinh
kinh doanh va trién vong bién dong phan khuc thi truong cua loa bat dong san
dang quan ly. Dinh ky hang nim, t6 chirc quan ly bat dong san c6 trach nhiém gm
ban dai dién quy, cong ty quan ly quy béo cao vé két qua hoat ddng quan ly bat
dong san dé tong hop, trinh dai hgi nha dau tu thudng nién. Bao cdo phai bao gom
day du cac ndi dung theo mau quy dinh tai phy luc so6 26 ban hanh kém theo Thong
tu nay;

d) Bao mat moi thong tin ¢6 lién quan toi bat dong san va cac hoat dong kinh
doanh va khai thac bat dong san dang quan ly. Trir co quan quén ly nha nudce co
tham quyen td chirc quin ly bat dong san khong duge cung cap cac thong tin néu
trén cho bat ky t6 chirc, c4 nhan nao, ké ca cac bd phan kinh doanh khac cua chinh
td chirc quan 1y bat dong san

e) To chirc quan ly bét dong san chiu trach nhiém bdi thuong cho quy trong
truomg hop do su cdu tha, khong can thdn gay thiét hai tai san trong qua trinh quan
ly bat dong san, ké ca trong truong hop do 16i, sai sot hodc hanh vi lira dao cua
nhan vién cta t6 chirc nay, hay cua to chirc, ca nhan la bén thir ba cung cap dich vu
c6 lién quan t&i hoat dong quan ly bat dong san, trir truong hop dai hoi nha dau tu
co quyét dinh khac.

Piéu 14. Hoat déng giao dich bat dong sin cia qu¥

I. Trir giao dich theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay, cong ty quan ly quy phai
bao dam:

a) Gia mua bat dong san khong duoc vuot qua 110% va gid ban bat dong san
khong dugc thap hon 90% so véi gia tham chiéu do t6 chirc dinh gia xac dinh
trong thoi han sdu (06) thang tinh t&i thoi diém thye hién giao dich, trir trueomg hop
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dai hoi nha ddu tu cé quyét dinh khac Trudmg hop can thiét, dai hdi nha dau tu
hodc ban dai dién quy cd quyén yéu cau cong ty quan 1y quy, t6 chire dinh gia xac
dinh lai gia tham chiéu trudce khi thuc hién giao dich.

Truong hop bat dong san duge dinh gia béi nhiéu t6 chirc dinh g%ei, gia tham
chiéu dugc xac dinh bing gia tri binh quan cac mirc gia xac dinh boi cac té chirc nay.

b) Céng ty quan Iy quy phai lay y kién dai hoi nha dau tu trong truong hop:

- Gia mua dyr kién cao hon, hodic gi4 ban du kién thap hon cic mirc quy dinh
tai Diém a khoan nay; hodc

- Giao dich c6 gia tri lon hon hodc bing 20% tong gid tri tai san cia quy sau
giao dich; hodc giao dich dan t6i tong gia tri cac giao dich da thuc hién véi cing
mét doi tac trong mudi hai (12) thang gin nhét 1én hon hodc bang 20% tong gia tri
tai san cua quy sau giao dich; hodc

- Céc truong hop khac theo quy dinh tai diéu 1¢ quy.

¢) Cong ty quan ly quy phai lay y kién ban dai dién quy trudc khi thue hién déi voi:

- Giao dich co gia tri dat tir 10% t&i 20% tong gia tri tai san cua quy sau giao
dich; hodc giao dich dan t&i tong gla tri cac giao dich da thuc hién vai cing mot

déi tac trong muoi hai (12) thang gan nhat dat tr 10% t&i 20% tong gid tri tai san
cua quy sau giao dich; hoic

- Cac truong hop khac theo quy dinh tai diéu 1& quy.
2. Cong ty quan ly quy dugc thuc hién céc glao dich bat dc)ng san gilra quy voi

cac doi twong dudi ddy trong truong hgp dap ing diy du cac diéu kién quy dinh tai
Khoan 3 Diéu nay:

a) Nhan vién cong ty quan ly quy; thanh vién ban diéu hanh, hoi dong quan tri
hodc hoi dong thanh vién hoac chu tich cdng ty quéan ly quy; cd dong 16n hoic
thanh vién gop von trén 5% vdn diédu Ié clia cong ty quan ly quy, ngudi dai dién uy
quyén cua cac déi tugng nay; cong ty quan ly quy; ngan hang giam sat; nha dau tu
I6n cua quy, nguoi dai dién Uy quyén cua nha dau tu lén (néu c0); thanh vién ban
dai dién quy;

b) Ngudi co quyén loi lién quan téi cac to chire, ca nhan quy dinh tai Diém a
Khodn nay;

¢) Quy dau tu bat dong san, bao gom ca céac cong ty dau tu chimg khoan bat
ddng san quan ly bai cung cdng ty quan ly quy;

d) Céc truong hgp khac theo quy dinh tai diéu 18 quy.

3. Diéu kién dé thyuc hién giao dich bat dong san theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay:
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a) Diéu 1& quy c6 quy dinh cho phép thuc hién va da cong b tai ban céo bach,
ban céo bach tom tit;

b) Gia giao dich dap tmg quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay;

¢) Trudmg hop gia tri giao dich dat trén 10% tong gia trj tai san cua quy sau
glao dich; hodc 14 giao dich dan téi tong gia tri cac giao dich thyc hién vai cling
dbi tac do trong muoi hai (12) thang gan nhat dat trén 10% tdng gia tri tai san cua
quy sau glao dich thi phai duoc dai hoi nha dau tu thong qua. Trong truong hop
ndy, nha dau tu lién quan khéng dugc thuc hién quyén biéu quyet tai cudc hop dai
hoi nha dau tu va quyet dinh thong qua giao dich khi c6 s6 nha dau tr dai dién
65% tong s6 phiéu biéu quyét con lai ddng y;

d) Bat dong san phai dugc dinh gia béi hai té chirc dinh gia, trong d6 mot td
chire do dai hoi nha dau tr lwa chon va mét td chire dinh gid do ngan hang giam sat
chi dinh. Chi phi dinh gia dugc hach toan vao quy;

d) Td chirc dinh gia va té chic tr vin luat xac nhén céc diéu khoan cia hop
ddng giao dich du kién 1a phti hop véi thuc té thi trudng va giao dich 1a hop phap,
phu hop véi quy dinh cua phap luat lién quan.

4. Sau khi hoan tit céc giao dich theo quy dinh tai Piém b, ¢ Khoan 1 va
Khoan 2 Diéu nay, théng tin chi tiét vé giao dich phai dugc cong b tai ban cdo
bach hodc cung cép cho tit ca cac nha dau tu theo phuong thirc quy dinh tai diéu 18
quy va ban cio bach. Théng tin vé giao dich bao gom:

a) Thong tin day du vé ddi tac giao dich va mdi quan hé giira ddi tac giao dich
vai quy;

b) Thong tin ddy du vé bit dong san giao dich, bao gdm loai bat dong san; vi
tri bat dong san; thong tin vé& quy hoach ¢6 lién quan dén bt dong sin; quy md,
dién tich cua bt dong san; dic diém, tinh chat, hiéu qua kinh té sir dung/khai thac
(ty sudt sir dung/cong suét phong...), chat lwong cua bat ddng san; thuc trang cic
cong trinh ha tang, cic dich vu vé k¥ thuat va xa hoi co lién quan den bat dong san
tinh trang phap ly cuia bt dong san bao gbm hd so, gidy to vé quyen s& hiru, quyén
sur dung bat dong san va gidy t& co lién quan den wec tao 1ap bét dong san; lich st
vé s& hiru, sir dung bat dong san; cac han ché vé quyen s¢ hiru, quyen sir dung bat
dong sén (néu cd); gia giao dich bat dong san; quyén va lgi ich cua ngudi thir ba co
lién quan va cac thong tin khac;

¢) Chimg thu tham dinh gia bit dong san giao dich bao gom cac thong tin lién
quan téi bt dong san duoc dinh gi; vi tri, quy mé caa bat dong san; tinh chét va
thyc trang cua bét dong san; tinh trang phap ly cua bit dong san; cac han ché cha
bat dong san; cac phuong phép dinh gia bét ddng san; thoi diém dinh gia bat dong
san; gia cia bat dong san va cac ndi dung khac lién quan,
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d) Théng tin vé loi tirc thu dugc tir khai thac bat dong san trudc khi thuc hién
giao dich (kém theo tai liéu chirng minh), lgi tirc dur kién;

d) Cac thong tin khac co lién quan.

5. Trong moi giao dich bat dong san, cong ty quan ly quy co tréch nh,iérrg chu
dong va kip thoi thong bao, cung cap diy du tai liéu va thong tin can thiét veé cac
giao dich (trude khi thye hién va sau khi hoan tat giao dich) cho ngin hang giam
sat, ban dai dién qu¥y trong thoi han du dé ngan hang, ban dai dién quy thuc hié¢n
chirc nang kiém tra, giam sat céc giao dich cua quy theo quy dinh cua phép luat,
quy dinh tai didu 1& quy va cac diéu khoan ciia hop dong gidm sat.

Piéu 15. Td chirc dinh gia

1. Pai héi nha dau tr quyét dinh lra chon téi thiéu mét (01) td chirc dinh gia
dé dinh gia bat dong san cua quy véi thoi han cung cap dich vu khong vuot qua hai
(02) nam. Sau thoi han néu trén, cong ty quan ly quy ¢o trach nhiém lua chon,
trinh dai hoi nha dau tu phé duyét té chirc dinh gia thay thé.

2. Tb chirc dinh gia phai dap tmg cac tiéu chi sau:

a) La doanh nghiép thim dinh gia du diéu kién hoat dong dinh gia tai thoi diém
ky hop dong vGi cong ty quan ly quy theo quy dinh phap luat vé thim dinh gia,

hodc 1a t6 chirc kinh doanh bat dong san uy tin c6 chirc nang dinh gia bat dong san
theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;

b) Khong phai la ngudi ¢6 lién quan cua cong ty quan ly quy, ngin hang giam
sét, nha dau tr iGa cia quy; khong phai 1a ddi tac trong cac giao dich tai san véi
quy; khong phai 12 ngudi cé lién quan ti ddi tac trong giao dich hang muc bt
dong san ma to chirc d6 du kién dinh gia;

¢) C4 t6i thiéu ba (03) nhan vién c¢6 thé tham dinh vién vé gia du diéu kién
hoat dong dinh gi4 tai thei diém ky hop déng; hodc ¢6 chimg chi dinh gia bat dong
san. Cac nhan vién nay c6 t6i thiéu nam (05) nam kinh nghiém trong hoat ddng
dinh gia gia tri bat dong san;

d) C6 uy tin, kinh nghiém, dao dirc nghé nghiép va déap img cac diéu kién khac
theo quy dinh tai diéu 1¢ quy va céc tiéu chi khac cua cong ty quan ly quy.

3. Cong ty quan ly quy chi dugc ky hop dong dinh gia vai cac td chie dinh gia
da duoc dai hoi nha dau tu phé duyét, thong qua. Trong vong mudi 1am (15] ngay,
ké tir ngay ky hop dong nay, cong ty quan ly quy c6 trach nhiém giri cho Uy ban
Chimng khoan Nha nudce. Thoi han cua hop dong (ké ca khi kéo dai) tdi da khong
vuot qua hai (02) nam lién tuc. Hop dong phai dugc ban dai dién quy phé duyét
thong qua va cé cac ndi dung tdi thiéu sau:
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a) Quy dinh vé co ché chia sé thong tin, bao dam té chirc dinh gia c6 du thong
tin can thiét cho viéc dinh gia;

b) Quy‘dmh vé phi dinh gi4, theo nguyén tic mac phi khéng phu thudc vao gia
tri tai san can dinh gia;

¢) Quy dinh vé viéc chdm dut, thanh Iy hgp ddng, kéo dai hop ddng;

d) Quy dinh vé viéc ly quyén, theo nguyén tic t chirc dinh gia dugc iy quyén
cho I‘né}t t6 chire dinh gia khac dap img quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay xac dinh gia
tri bat dong san. Viéc uy quyén nay phai dugc ban dai dién quy chdp thuin trude
khi thuc hién.

4. Té chuc dinh gia va chuyén vién dinh gia phai tuén thu:

a) Khong duge dinh gia ddi voi bit dong san ma td chic dinh gia, hoic
chuyén vién dinh gié cling 1a doi tac giao dich tai san d6, hoac la nguai co lién
quan téi dbi tac giao dich tai san d6; khong dugc cung cdp dich vu dinh gla cho
cong ty quan ly quy ma td chirc dtnh g1a hoic chuyén vién dinh gia la cd dong,
thanh vién gop von s hiru tir 5% von diéu 1€ tro 1én tai cong ty quan ly quy; hodc
¢é bd, me, vo, chong, con, anh, chi, em rudt 1a thanh vién trong ban diéu hanh,
hodc ké toan trudng clia cong ty quan 1y quy, thanh vién hoi dbng quan tri, hoi
dong thanh vién, chu tich céng ty quan 1y quy. To chire dinh gia, chuyén vién
dinh gid khong dugc giao dich tai san vdi quy lam anh hudng tdi nguyén tac doc
lap cua hoat dong dinh gia;

b) T6 chirc dinh gia, chuyén vién dinh gia khéng dugc thong ddng véi céng ty
quan 1y quy hoic doi tac giao dich tai san cua quy hoac dung lgi ich vét chat, gay
sirc ép, mua chudce ddi véi cong ty quan ly quy, ddi tac giao dich tai san cua quy
nhim lam sai 1éch két qua dinh gi4; goi y hodc nhan cac loi ich dudi bat ky hinh
thirc ndo ngoai gia dich vu dinh gid quy dinh tai hop dong;

¢) Liru trir hd so, tai lidu vé dinh gi; cung cap ho so, tai liéu dinh gia theo yéu
cau bang van ban cua co quan quan ly nha nudc ¢6 tham quyén;

d) Chi dwge cung cép dich vu dinh gia bat dong san cho cling mét quy dau tu
bat dong san, cong ty dau tu chimg khoan bat dong san to1 da trong hai (02) nam
lién tuc;

d) Tuan thu day du cac quy dinh vé trach nhiém, nghia vu cia phap luat vé
tham dinh gia.

5. Hoat dong dinh gia bat dong san ciia quy phai tudn thu cac nguyén tic sau:

a) Mi hang muc bat dong san cua quy phii dugc dinh gi dinh ky t6i thiéu
mot lan trong mdt nam va tai cac thoi diém khac theo yéu cau ciia ban dai dién
quy, dai hoi nha dau tu. Dinh ky ba (03) ndam mot lan, toan bd danh muyc bat dong



CONG BAO/S6 217 + 218/Ngay 25-04-2013 25

san ctia quy phai dugc dinh gié lai, trir truong hop dai hoi nha dau tw c6 quyét dinh
khac. Moi hoat dong dinh gid, dinh gid lai cac bat dong san clia quy chi duge thuc
hién boi té chirc dinh gia da dugc dai hoi nha dau tr phé duyét;

b) Ngoai viéc dinh gia theo quy dinh tai Diém a, cic bat dong san cua quy con
phai dugc dinh gid lai trude khi giao dich hodc trudc khi quy phat hanh thém
chimg chi quy dé tang von. Viéc dinh gid lai bat dong san quy dinh tai Khoan nay
c6 thé khong can thue hién trong trudng hop thoi diém giao dich khéng vurot qua
sau (06) thang, ké tir thoi diém dinh gia gan nhat;

¢) Té chirc dinh gia chi x4c dinh mirc gia tai mot dia diém va thoi diém nhét
dinh theo tiéu chuén tham dinh gia, phu hgp muc dich sir dung nhét dinh dugc néu
trong chimg thu tham dinh gia;

d) Co s& dinh gia la gia tri thi trudng va gia tri hop ly xac dinh theo nguyén tic
phii hop véi quy dinh phép luat vé kinh doanh bét dong san va phap luat vé thim
dinh gia. Gia trj bat dong san phai dugc thuc hién béi téi thiéu hai phwong phip.
Viéc lya chon phuong phap dinh gia va két qua dinh gid phai dwoc giai thich chi
tiét. Phuong phap dinh gié lya chon phai phul hgp véi so tay dinh gia da dugc phé
duyét béi dai hi nha dau tu va ban dai dién quy theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10
Thong tu nay, phi hop véi théng 1€ va cac quy dinh cia phép luat vé kinh doanh
bat dong san va phap luat vé tham dinh gia. Quy trinh va phwong phap dinh gia bét
dong san trong danh muc cua quy theo cic ndi dung tai phu luc s6 15 ban hanh
kém Thong tu nay;

d) Thong tin, dit li¢u sir dung trong hoat dong dinh gia phai dwgc cap nhat diy
du, chinh xac, kip théi va dwgc diéu chinh mot cich khoa hoc va hop ly. Viéc diéu
chinh dir liéu, thong tin phai dugc giai thich chi tiét, cu thé;

e) Moi bat dong san chi dugc dinh gid béi cing mot tb chire dinh gia tdi da la
hai 14n lién tuc;

g) Dinh ky hang nam, t6 chirc dinh gia c6 trach nhiém tong hop béo cio vé
hoat déng dinh gia cac hang muc bat dong san da thuc hién trong nam va giri ban
dai dién quy, cong ty quan ly quy dé tong hop trinh dai hoi nha dau tir thuong nién.
Bao céo hoat déng dinh gia bao gom cac néi dung theo miu quy dinh tai phu luc
s6 16 ban hanh kém theo Thong tu nay.

6. Chuyén vién dinh gia cua t6 chirc dinh gia dugc giao truc tiép thuc hién
dinh gia bat dong san, khi két thuc cong viéc phai lap bao céo két qua dinh gia va
chiu trich nhiém trwdc phap luét vé két qua dinh gia va v kién nhén xét cia minh
trong bao cao két qua dinh gid. Béo céo ket qua dinh gia phai phu hop vai cac tiéu
chudn thdm dinh gid Viét Nam va bao gom toi thiéu cic ndi dung theo mau quy
dinh tai phy luc s6 17 ban hanh kém theo Théng tur nay.
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7. Bdo cdo két qua dinh gia phai dugc lap mét céch doc lap, khach quan, trung
thue, ¢o chir ky cua chuyen vién dinh gia truc tiép thuc hién viéc dinh gia va Tong
giam dbc hodc giam ddc cua t chirc dinh gia hodc cua ngudi duge iy quyén bang
viin ban ciia Téng giam déc hodc Giam déc cia té chirc dinh gid. Bao cdo dinh gid
phai ¢4 ndi dung rd rang, khéng gy hiéu nham, thong tin trong bao cdo phai day
du va chinh xéc.

8. T chic dinh gia phai thong bao két qua dinh gia bing vin ban dudi hinh
thitc chitng thu thim dinh gia cho cong ty quan 1y quy.

9. Chimng thur thim dinh gia phai 6 rang, chinh x4c va day du, khéng gay hiéu
lam dé nha dau tu c6 thé dua ra cac quyét dinh déu tr. Chimg thu thAm dinh gia
chi c6 gia tri d6i véi tai san dinh gi4 tai thdi diém dinh gid; co gia tri rang budc
trach nhiém d6i véi t6 chirc dinh gia vé két qua dinh gia va két lusn trong chirng
thu thim dinh giad. Chimg thu thim dinh gia phai bao gdm tbi thiéu cic ndi dung
theo méu tai phu luc s6 18 ban hanh kém theo Théng tir nay.

10. Sau thdi diém dinh gi4, truomg hop phat sinh nhitng thay d6i 16n tac dong
dén gia tri cua tai san dinh gi4, thi t6 chirc dinh gia, chuyén vién dinh gia c6 trach
nhiém cdp nhdt nhitng thay dbi d6 vao béo céo két qua dinh gia, ching thu tham
dinh gia. Trong trudng hop can thiét, cong ty quan ly qu¥ phai phat hanh ban cao
bach bd sung hoic thay thé chimg thu thim dinh gia trong ban cdo bach.

Muc 3
PAI HQOI NHA PAU TU, BAN PAI DIEN QUY

Pidu 16. Quyén va nghia vu ciia nha diu tur, dai hdi nha diu twr

1. Quyén va nghia vu cua nha diu tu tham gia vao quy ddu tu bt dong san
thue hién theo quy dinh tai diéu 1& quy, phii hop véi cic quy dinh cia phép luét vé
thanh 1ap va quan 1y quy dong; quy dinh phép luat chirng khoan va doanh nghiép
vé quan tri cong ty ap dung cho cong ty dai ching.

2. Quyén, nghia vu, trinh ty, thu tuc, diéu kién tri¢u tip dai hoi nha dau tu, thé
thire 14y v kién dai hdi nha dau tu thuc hién theo quy dinh tai diéu 1& qu¥, phu hop
véi cac quy dinh cua phap lust vé thanh lap va quan ly quy dong; quy dinh cua
phap ludt chirng khoan va doanh nghiép vé quan tri cong ty 4p dung cho céng ty
dai ching.

Piéu 17. Ban dai dién Qu¥

1. Ban dai dién quy dai dién cho nha dau tr, duge bau tai cic cude hop dai hoi
nha diu tu hodc duoc nha dau tir cho ¥ kién bang vin ban. Ban dai dién quy c6 tir ba
(03) dén mudi mt (11) thanh vién, trong d6 tdi thiéu hai phan ba (2/3) s6 thanh vién
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cua ban dai dién quy khong phai la ngudi c6 lién quan tdi cong ty quan ly quy, ngén
hang gidm sat. M3i thanh vién ban dai dién quy c6 mot phiéu biéu quyét.

2. Trong ban dai dién quy phai cé tdi thiéu mdt thanh vién déc lap cé trinh do
chuyén mén, cé kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh bit dong san, dinh gia bat
dong san; mot thanh vién doc lap co trinh d¢ chuyén mon, kinh nghi¢m lam viéc
trong hoat dong phan tich dau tur chimg khoan hodc quan ly tai san; va mot thanh
vién cé trinh d6 chuyén mon vé phép luat.

3. Nhiém ky, tiéu chuén, s6 lugng thanh vién, viéc dé cur, ung ci, bau cur, bod
sung thanh vién ban dai dién quy; quyén, trich nhi¢m, nghia vu thanh vién ban dai
dién quy thyc hién theo quy dinh tai diéu 1& quy, phu hop véi cac quy dinh cia
phép luat vé thanh lip va quan ly quj dong; quy dinh cia phap luit chirng khoén
va doanh nghiép vé quan tri cong ty 4p dung cho cong ty dai chung.

Muc 4
TAI CO CAU QUY

Piéu 18. Hop nhit, sap nhip quy dau tw bat djng sin

1. Quy dau tr bat dong san dwoc hop nhét, sap nhap voi mot quy dau tu bat
déng san khac theo quyét dinh cia dai hoi nha dau tu. Tbi thidu ba muoi (30) ngay
trude ngay hop dai hdi nha dau tu, cong ty quan ly quy phai cung cap cho nha dau
tu cac tai liéu lién quan tai vige hgp nhat, sap nhap bao gém:

a) Phuong an hop nhét, sap nhap kém theo bao cdo phan tich viéc hop nhat, sap
nhép v&i cac ndi dung quy dinh tai phu luc s6 11 ban hanh kém theo Théng tu nay;

b) Du thao hop dfﬁng hop nhat, sap nhap v&i ndi dung quy dinh tai phy luc s6 12
ban hanh kém theo Thong tu nay;

¢) B4o c4o tai chinh nam da duoc kiém toan, cac bao cdo tai chinh quy cua tat
ca cac quy bi hop nhat, bi sap nhdp tGi quy gan nhat;

d) Dy thao didu 1é quy, ban cdo bach, ban cao bach tém tat cia quy hgp nhat;
diéu 1é quy, ban cdo bach va ban cio bach tém tit cua quy nhan sap nhap.

2. Trong thdi han mudi (10) ngay, ké tir ngay dai hoi nha dau tw thong qua
quyét dinh hop nhét, sap nhip, cong ty quan ly quy phai thong bao vé quyét dinh
hop nhét, sép nhdp quy cho cac chi ng. Trong thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir
ngay nhan dugc thong bao, chu ng co quyén yéu cau quy hoan tra khoan vay bang
vin ban. Néu yéu cau bing vian ban khong dugc gui vé cong ty quan ly quy trong
thoi han néu trén, thi chii ng coi nhu khong yéu cau quy bi hop nhat, bi sép nhap
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hoan tra khoan vay trude khi hop nhét, sap nhap. Nghia vu thanh toan khoan vay
theo hop dong s& do quy hop nhét, nhan sap nhap thuc hién.

3. Trudmg hop céc quy bi hop nhat, bi sap nhip déu duoc quan ly b&i cing mot
cong ty quan ly quy, thi moi chi phi dich vu tu van phap 1y, chi phi hanh chinh va
cac dich vu khac lién quan tdi viéc hop nhat, sap nhap quy, khong duoc hach toan
vao chi phi cua quy, trir truong hop dai hdi nha dau tur cé quyét dinh khac.

4. Cong ty quan ly quy, ban dai dién quy ¢6 trach nhiém:

a) Cung cap day du, klp thoi, chinh xac, trung thyc thong tin vé qua trinh hop
nhit, sap nhdp cho nha dau tu;

b) Quyén loi, qghla vu duoc giai quyét theo thoa thuan gilra cac bén c¢o lién
quan theo nguyén tic ty nguyén va phu hgp véi quy dinh cua phap luat;

¢) Thanh toan cac }chos‘m ng cpa quy cho chu no theo yéu céu cua cha no. Viéc
thanh toén phai hoan tat cham nhat tai ngay hop nhat, sap nhép,

d) Trudce khi té chire hop dai hoi nha dau tu 1dy v kién vé viée hop nhal qap

nhap, cic bat dong san phai duoc danh gia lai theo quy dinh cua phap luat vé tham
dinh gia.

Diéu 19. Trinh ty, thi tuc thyc hién hgp nhit, sap nhip quy diu tw bit
ddng san

Trinh t, thi tuc, hd so thuc hién hcrp nhét, sap nhap quy dau tu bat dong san
thl,rc hién theo quy dinh cua phap luat vé thanh lap va quan ly quy déng, trong do
gidy dé nghi cép, diéu chinh gidy chimng nhén ding ky thanh lap quy dau tu bét
dong san do ho'p nhét, sap nhap, bao cdo tai san cia quy trude va sau hop nhit, sap
nhap theo mau tai phy luc s6 10 va phu luc sé 13 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 20. Gia han thoi gian hoat dgng ciia quy diu tw bat djng sin

Vlec gia han thoi gian hoat dong cia quy thuc hle;n theo quy dinh cua phap
ludt vé thanh lap va qua.n ly quy dong, trong d6 mau dé nghi gia han thoi gian hoat
ddng cua quy theo mau tai phu lyc s6 19 Thong tu nay.

Diéu 21. Gidi thé quy diu tu bat dong sin
l. Trinh tu, thu tuc, hé“) so giai thé quy dau tu bt dong san duoc nén hanh theo
quy dinh cta phép ludt vé thanh lap va quan ly quy dong; trong do mau thong ban

giai thé quy, bio cdo két qua giai thé quy theo mau tai phu luc s6 19 va phu luc sé 20
Théng tu nay.

2. Trong qua trinh giai thé quy, khi ban thanh ly tai san cia quy phai tuan thu
quy dinh vé giao dich mua, béan tai san cho quy dau tu bat dong san tai Khoan 9
Piéu 9 Théng tu nay.
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Chuong 111 ' ) ) ]
CONG TY PAU TU CHUNG KHOAN BAT PONG SAN

Muc 1
THANH LAP CONG TY PAU TU CHUNG KHOAN
BAT PONG SAN

Piéu 22. Quy djnh chung vé cdng ty diu tw chirng kho4n bat djng sin

1. Viéc dit tén cong ty dau tu chimg khoén bat dong san thyuc hién theo cac
quy dinh phép luat vé doanh nghiép va phai c6 cac thanh td sau:

a) Cum tir “céng ty d4u tu chitng khoan bit dong san™;

b) Tén riéng.

2. Trong th&i han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay gidy phép thanh lap va hoat
dong hoac gidy phép thanh lap va hoat dong cong ty dau tr ching khoan bét déng
san diéu chinh cé hiéu lyc, céng ty quan Iy qu¥ phai hoan tat ho so va niém yét cé
phiéu trén S& Giao dich Chirng khoan theo quy dinh cua phép luat.

3. Cong ty déu tu chimg kho4n bét dong san khéng phai 13 td chirc hoat déng
kinh doanh bat dong san theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bt dong san.
Céng ty dau tr chimg khoan bat dong san khéng dugc kinh doanh, san xuat va
cung cap cac dich vy, chi dugc thuc hién dau tr va phai ty thac vén cho mét cong
ty quan ly quy dé thuc hién viéc du tu nay. Hoat dong quan 1y vén nay duge giam
sat boi ngan hang gidm sat.

4. Toan bd tai san clia cong ty ddu tr ching khoan bat dong san phai duge
dang ky dudi tén chu sé hiru 1a cong ty dau tir chitng khoan va duoc lwu ky day du
tai ngan hang gidm sat. Trudong hop 14 tién phai dugc gui trén tai khoan ngan hang
ding tén cong ty ddu tur chirng khoan. Déi véi tai san 13 bat dong san hoac cac tai
san khoéng phai la chitng khoan di dang ky, lwu ky, moi tai liéu géc xac minh
quyén s& hiru tai san déu phai duoc lwu ky day da, kip thoi tai ngan hang giam sat.

Tai san cua cong ty dau tu chimg khoan thudc s& hitu cua cac cd dong, tuong
mg voi ty 1& vén gbp, khéng phai 1a tai san cua cong ty quan ly quy, ngan hang
gidm sat. Cong ty quan ly quy chi duoc sir dung tai san cua coéng ty dau tur ching
khoén dé thanh toan cic nghia vu thanh toan cua cong ty dau tu ching khoan,
khéng duogc sir dung dé thanh toan hoic bao lanh cho nghia vu ng, nghia vy thanh
toan cuia céng ty quan 1y quy, ngin hiang giam sat hodc bat ky té chirc, c4 nhan
khéc dudi moi hinh thirc va trong moi trudng hop.
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5. Cong ty dau tu ching khoan bit dong san khong duoc thanh 1ap chi nhanh,
phong giao dich, vdn phong dai dién. Cong ty dau tu chimg khoan sir dung tru so
cua cong ty quan ly quy lam tru so chinh.

6. Cong ty dau tu chlrng khoan bit dong sdn khong dugc luyen dung nhan su.
Giam dbc (Tong glam ddc), Pho Giam déc (Phé Tong gidm ddc) cua cong ty dau
tu chirng khoan bat dong san 1a ngudi diéu hanh quy do cong ty quan ly quy chi
dinh, dap {mg cdc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Théong tu nay, va phai tuan thu
cac quy dinh 4p dung ddi véi ngudi hanh nghé kinh doanh chimg khoan, ngudi
diéu hanh quy cia phap luat vé thanh lap, t& chitc va hoat dong cdng ty quan 1y
quy. Céc ca nhan néu trén dugc thay mit cong ty quan ly quy giao két, thyc hién
cac giao dich ching khodn, hop déng kinh té theo iy quyén cua cong ty diu tu
ching khoan.

7. Cong ty dau tu chimg khoan bat dong san chi phat hanh mét loai ¢6 phleu va
khéng co nghia vu mua lai ¢é phiéu da phat hanh, trir trudng hop mua lai dé tiéu
huy khi hop nhat, sap nhap vdi cong ty dau tu chig khoan khac.

8. Truomg hop diéu 18 cong ty dau tr chimg khoan bat dong san c¢é quy dinh
cho phép nha dau tu nude ngoai duge s& hiru trén 49% von diéu 1¢, cong ty dau tu
chimg khoén bit dong san phai diang ky ma so giao dich chimg khoan va chiu sy
didu chinh bai cac quy dinh phéap luat vé han ché s hitu ap dung ddi voi nha dau
fir nudc ngoai.

9. Piéu 1& cong ty dau tu chimg khoén bat dong san, ban cdo bach dugc lap
theo mau quy dinh tai phu luc s6 05 va phu luc s6 06 ban hanh kém theo Thong tu
nay. Viéc stra ddi, bd sung diéu 1é phai dugc dai hoi déng co dong cong ty dau tu
ching khoén thong qua. Trudng hop diéu 1é cong ty dau tu chimg khoan bat dong
san c¢6 quy dinh cho phép thuc hién, cong ty quéan ly quy va hoi dong quan tri cong
ty dau tr chimng khoan bt déng san dugc sira doi, b6 sung diéu Ié cong ty lién quan
dén 15i ngir phép, 151 chinh ta, van pham nhung khéng lam anh huéng dén ndi dung
cua diéu I& thi khong phai lay ¥ kién dai h¢i dong co déng. Sau khi stra déi, bo sung,
cong ty quan ly quy va héi dong quan tri cong ty ddu tu chimg khoan bat dong sén
phai théng bdo cho cac co dong biét vé nhimg néi dung bé sung, sira doi nay.

10. Viéc cong bd thong tin cia cong ty dau tu ching khoan bat dong san thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3 Thong tur nay.

Piéu 23. Piing ky chao ban, phat hanh c6 phiéu cong ty ddu tuw ching
khodn bit dong san

|. Viéc chao ban, phat hanh ¢6 phiéu cong ty dau tu ching khoan ra cong
chung bao gdm chao ban 1an dau dé huy dong von thanh 1ap céng ty va phat hanh
dé tang von.
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2. Diéu kién, ho so, trinh tu va thu tuc ding ky chao ban, phat hanh thém cb
phiéu cua cong ty dau tu ching khoan ra cong chung tudn tha theo quy dinh tai
Khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 4 Thong tu nay va cac quy dinh phap luat vé thanh lap, t&
chire, hoat dong cong ty dau tu chimg khoan dai chung.

Piéu 24. Phan phéi cé phiéu cong ty diu tuw chirmg kho4n bat djng sin,
xdc nhian quyén sé hiru va gidi ngan

Viéc phan phéi xdc nhan quyén so hiru cd phiéu va giai ngan thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 5 va Diéu 7 Théng tu nay va cdc quy dinh phap luat vé thanh lap,
to chirc, hoat dong cong ty dau tu chimg khoan dai ching.

Pidu 25. Diéu kién, hd so, trinh tw va thi tuc thanh lap céng ty dau tu
chirng khodn bat dong san

Diéu kién, hd so, trinh tur va tha tuc thanh ldp cong ty dau tu chimg khoan bét
dong san thuc hién theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP va cac
quy dinh phap luat vé thanh lap, t6 chirc, hoat dong cong ty ddu tu chimg khoan
dai chung. Béo cdo tom tit vé két qua chao ban va gidy dé nghi cp gidy phép
thanh 13p va hoat dong cong ty diu tu chitng khoan thuc hién theo mau quy dinh
tai phu luc sé 03 va phu luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Muc 2
HOAT PONG CUA CONG TY PAU TU CHUNG KHOAN
BAT PONG SAN

~ Diéu 26. Danh muc va hoat djng dau tu ciia cong ty diu tu chimg khoan
bat dgng san
Danh muc va hoat dong {Iéu tr ciia cong ty dau tur chimg khoan bét dong san
phai tudn thu quy dinh tai Diéu 81 Nghi dinh sé6 58/ND-CP va biéu 9, 10, 11. 12,
13, 14 va 15 Thong tu nay.

Muc 3
DAL HQI PONG CO PONG, HQI PONG QUAN TRI

Piéu 27. Quyén va nghia vu cb dong, dai hdi ddng cd dong

I. Quyén va nghia vu cta cb dong tham gia vao cong ty dau tu chimg khoan
bit dong sép thyc hién theo quy dinh tai diéu 1¢ cong ty, phu hgp vai cac quy dinh
phép luat ve thanh lap, t6 chic, hoat dong cong ty dau tu ching khoén dai ching;
quy dinh phap luét chimg khoan va doanh nghiép vé quan trj cong ty ap dung cho
cong ty dai ching.
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2. Quyén, nghia vy, trinh tur, thu tuc, diéu kién triéu tap dai hoi déng cb dong
thuc hién theo quy dinh tai diéu 1é coéng ty, phu hop v6i cac quy dinh phap luét vé
thanh lap, t6 chirc, hoat déng cong ty dau tu ching khoan dai ching; quy dinh cua
phap lut chimg khoan va doanh nghiép vé quan trj cong ty 4p dung cho céng ty
dai chang.

Pidu 28. Hpi ddng quan tri cong ty ddu tw chimg khoan bit dong san

1. Hoi ¢6ng quan tri cong ty dau tr chimg khodn bit dong san phai tudn thu
quy dinh tai Diéu 80 Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP va theo cic quy dinh cé lién
quan vé td chirc, hoat dong cong ty ddu tur chimg khodn dai chung.

2. Trong hoi ddng quan tri phai c6 téi thiéu mét thanh vién doc 1ap co trinh ¢o
chuyén mon, c6 kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh bit dong san, dinh gia bat
dong san; mot thanh vién ddc lap co trinh d§ chuyén mén, kinh nghiém lam viéc
trong hoat dong phén tich d4u tu chimg khoén hodc quén ly tai san; va mdt thanh
vién c6 trinh d chuyén mdn vé phap luit.

3. Viéc dé ctr, img cir, bau cir, tiéu chudn, tu cach thanh vién héi dong quan tri;
quyen trach nhiém, nghia vu thanh vién h$i déng quan tn thuc hién theo quy dinh
tai diéu 1& cong ty, phit hgp voi cac quy dinh phép luét vé thanh lap, to chirc, hoat
dong cong ty dau tu chung khoan dai ching va quy dinh cua phip luat chimg
khoén va doanh nghiép vé quan tri cong ty 4p dung cho cong ty dai chiing.

Muc 4
THAY POI PHAI CHAP THUAN, TAI CO CAU

Pidu 29. Ting, gidm von didu 1¢ va céc thay ddi phai dwge chap thudn cia
cdng ty diu trr chimg kho4n b4t djng sin

Viéc tang, giam vén diéu 1& va thuc hién cic thay di phai dugc chap thug’in cha
cong ty dau tir chimg khoan bat dong san phai tuan thii theo quy dinh tai Diéu 82 va
Diéu 86 Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP, quy dinh phép luat vé thanh lap, to chic,
hoat dong cong ty dau tr chimg khoan dai chung va cic quy dinh phép luét khac
c¢ lién quan.

Pitu 30. Hop nhét, sap nhip, gidi thé va thu hdi gidy phép thanh lip va
hoat dng céng ty ddu tw chig khosn bit djng san

Hoat dong hop nhit, sip nhap, giai thé va thu hdi gidy phép thanh lap va hoat
dong cong ty dau tir chimg khodn bat ddng san thuc hién theo quy dinh tai Piéu 83
Piéu 84 va Piéu 85 Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP va cic quy dinh phip luat vé
thanh 1ap, to chirc, hoat dong cong ty dau tu chimg khoén dai ching.
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Chwong IV
NGAN HANG GIAM SAT

Pidu 31. Céc quy dinh chung vé ngin hang gidm sat

1. Ngén hang giam sat do cong ty quan ly quy lva chon phai dap g cac di€u
kién quy dinh tai Khoan 6 Piéu ndy, Khoan 1 Dieu 98 Ludt Chimg khoan va dugc
dai hoi nha dau tu cia quy, dai hoi ddng cb dong cia cong ty du tu chimg khoan
thong qua.

2. Ngan hang giam sat phai hoan toan ddc 1ap va tach biét vdi cong ty quan ly
quy ma ngan hang cung cap dich vu giam sat.

3. Thanh vién hdi ddng quan tri, thanh vién ban diéu hanh va nhén vién cua
ngin hang giam sét tryc tiép lam nhiém vu bao quén tai san cia quy dau tu bat
dong san, cong ty dau tu chirng khoan bt dong san va giam sat hoat déng quan ly
tai sdn cua cong ty quan ly quy (sau day goi tit 1a nhan vién nghiép vu) khéng
duoc la nguoi c6 lién quan hodc tham gia diéu hanh, quan tri cong ty quan ly quy
hodc c6 quan hé s& hitu, tham gia gép von, nam giir cd phan, vay hodc cho vay
v6i cong ty quan ly quy ma ngin hang gidm sat cung cap dich vu giam sat va
nguoc lai.

4. Ngén hang giam sat, thanh vién h¢i dong quan tri, thanh vién ban diéu hanh
va nhén vién nghiép vu khong dugc la cic ddi tac mua, ban trong giao dich mua,
bén tai san cla quy dau tu bat dong san, cong ty dau tu ching khoan bat dong san.
Ngéin hang gidm sét chi duoc 14 d6i tac mua, ban trong giao dich ngoai héi, hodc
cac giao dich chimg khoan dugc thyc hién thong qua hé théng giao dich ciia S&
Giao dich Chirng khoan.

5. Néu phat sinh cac truong hop khién cho ngén hang khong con dap ing cac
diéu kién quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay, trong thoi han hai
bén (24) gio ké tir thori diém phat sinh, ngén hang phai théng bdo cho cdng ty quan
Iy quy va Uy ban Chirng khoan Nha nuéec.

6. Dé giam sat hoat dong cia quy dau tu bat dqmg san, cong ty dau tr chirng
khoan bit dgng san, ngan hang giam sat phai c6 tdi thiéu hai (02) nhan vién nghiép
v ¢ cac chimg chi sau:

a) Chimg chi vé phap luat chimg khoan va thi truomg chimg khoan,;
b) Chirng chi co ban vé chitng khoan va thj trudmg chimg khoan; hogc da c6
chung chi hanh nghé kinh doanh chimg khoan hoc chimg chi quéc té vé phan tich

diu tu chimg khoan CFA tir bac I tr& 1én (Chartered Financial Analyst level 1),
CIIA (Certified International Investment Analyst) tir bac I tré 1én; hodc chimg chi
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hanh nghé kinh doanh chirg khoan cép tai cic québc gia la thanh vién cua T chirc
hop tac va phat trién kinh té (OECD);

c) Chung chi dinh gia bt dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san; hodc The thim dinh vién vé gia; hoac da thi dat cic mon
trong ky thi tharp dinh vién vé gia: (1) Co so hinh thanh gia ca; (ii) Nguyén tic,
phuong phap tham dinh gi4; (iii) Tham dinh gia bit dong san va (iv) Thim dinh
gia tri doanh nghiép.

d) Chung chi ké tofin, hodc kiém toan, hoic ching chi ké toan truong; hoac
da c6 cac ching chi quéc té trong linh vue ké todn, kiém todn ACCA (Association
of Chartered Certified Accountants), CPA (Certified Public Accountants),
CA (Chartered Accountants), ACA (Associate Chartered Accountants).

7. Trong théi han mudi (10) ngay, ké tir ngay hop dong giam sat co hiéu luc,
ngén hang giam sat c6 nghia vu bao cao va giri Uy ban Chitng khoan Nha nudrc:

a) Hop dong giam sat;

b) Ban cung cap théng tin kém theo ban sao hop 1€ cac chitng chi chuyén mén
theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu ndy ctia nhin vién nghlep vu duge ngan hang gmm
sat chi dinh giam sat, bao quan tai san cua quy dau tw bit dong sin, cong ty dau tu
chirng khoan bat dong san;

¢) Cam két ciia ngan hang giam sat va cac nhén vién nghiép vu clia ngan hang
giam sat vé viéc khong phai 1a ngudi c6 lién quan, hodc c6 quan hé so hiru, tham
gia gbp von, nim giir ¢6 phan, vay hodc cho vay véi cdng ty quan ly quy ma ngén
hang giam sat cung cap dich vu giam sat.

8. Hd so bdo cdo cua ngan hang giam sat quy dinh tai Khoan 7 Diéu nay dugc
lap thanh mdt (01) bd goc kém theo tép dir liéu dién tir. Bo ho so goc duge giri truc
tiép tai Uy ban Chimg khoan Nha nuéc hoic giri qua duong buu dién.

9. Trong thoi han bay (07) ngay ké tir ngay nhan duoc hé so dy du va hop 18
theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu nay, Uy ban Chitng khoan Nha nudc cé vin ban
x4c nhan hé so bao cdo cua ngin hang giam sat va nhan vién nghiép vu duge ngan
hang gidm sat chi dinh giam sat, bao quan tai san cua quy dau tu bat dong san,
cong ty dau tu ching khoan bat dong san.

Piéu 32. Hoat djng luu ky ciia ngan hang giam sat

|. Ngan hang giam sat duogc lya chon té chirc tai chinh ngoai nudc c6 chire
nang luu ky tai san 1am té chirc Iuu ky phy, dé luu ky céc tai san & nuéc ngoai cua
quy diu trr bat dong san, cong ty dau tu bat dong san dugc dau tu ra nudc ngoai
phu hgp vai cac quy dinh cua phap luét lién quan. Hoat dgng uy quyén luu ky phai
tuén thu cac quy dinh sau:
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a) T chirc luu ky phu phai 13 thanh vién luu ky theo quy dinh cua phap luat
trong hodc ngoai nudc;

b) Hoat dong uy quyen lru ky phai duoc thuc hién trén co s hop dong glu'a
ngin hang giam sat va t6 chire luru ky phu. Hop dong phai quy dinh r6 quyén,
nghia vy, trach nhiém gitra ngdn hang giam sat va t6 chire Ivu ky phu. T6 chirc lhru
ky phu chi thic hién theo 1énh hodc chi thi hgp phap cua ngén hang giam sat;

¢) Tai san luu ky phai duge xac dinh rd 1a tai san cua quy dau tu bat dong san,
cdng ty dau tu ching khoan bat dong san ma ngan hang giam sat cung cap dich vy;

d) Ngén hang giam sat co trach nhiém kiém tra, giam sat hoat dong cua ff.:‘) churc
lru ky phu cling nhu chiu moi chi phi phat sinh lién quan t&i vi¢c uy quyén thye
hién cac hoat dong gidm sat, hru ky tai sin ciia quy dau tu bat dong san, céng ty
dau tur ching khoan bat dong san;

d) Té chire Ivu ky phu & nude ngoai cé quyén tai luu ky tai san tai td chire luru
ky chimg khoan ma ho la thanh vién, theo quy dinh ciia nudc so tai. Tai san cua
quy phai duge t6 chirc Iuu ky phu ding ky quyén s& hiru thuge vé quy du tr bat
dong sén, cong ty dau tu ching khoan bat dong san theo quy dinh cta phap luat
lién quan;

e) Ngan hang giam sat phai c6 ddy du thong tin vé tat ca moi tai san thudc sé
hiru ciia quy dau tu bat dong san, cong ty dau tu chimg khodn bat dong san bao
gdm loai, khéi lugng, noi luru ky, td chire luu ky. Ngan hang gidm st cé trach
nhiém bao dam tai san cua quy phai dugc dang ky, lru ky va ghi nhén sao cho co
thé ludn nhan dién dugc 12 thudc so hiru cua quy, cong ty dau tu chimg khoan.

2. Trach nhi¢m cila ngan hang gidm sat trong hoat dong luu ky tai san ciia quy
dau tu bat dong san, cong ty dau tu chimg khodn bit dong san:

a) Yéu ciu cong ty quan ly quy thuc hién viéc dang ky tai san cua quy, cong ty
dau tu ching khoan dudi tén cta quy, cong ty dau tu ching khoan trong thot gian
sém nhét theo cac didu khoén tai hop ddng kinh té gita quy (thong qua cong ty
quan ly qu¥), cong ty dau tu chimg khoan vdi ddi tac va theo cac quy dinh cua
phdp luit lién quan; bao dam toan bd tai san cua quy, cong ty dau tu ching khodn
phat sinh trén lanh thd Viét Nam phai duoc ding ky so hitu thude vé quy, cong ty
dau tu ching khoan va dugc luu ky day di tai ngan hang giam sat, ké ca cac hop
dong tin dung, s6 tiét kiém... theo nguyén tic sau:

- Truong hop tai san c6 dang ky so hiru, thi dang ky, ghi nhan dudi tén chu so
hiru 12 quy dau tu bt dong san, cong ty ddu tu chimg khoan bt dong san, trir
truomg hop tai san phai ding ky, ghi nhan dudi tén cua ngan hang giam sat hoac to
chirc lvu ky phu hodc cong ty quan ly quy theo quy dinh cua phap luét cé lién
quan, ddng thoi, luu ky tai ngdn hang giam sat. Ban gdc cac tai liéu phap ly xac



36 _ CONG BAO/S6 217 + 218/Ngay 25-04-2013

nhan quyén s& hiru tai san phai dwoc hru ky va giri kho quy day di tai ngan hang
giam sat, trir truong hop la chimg khoan da ding ky, lwu ky tap trung. Truong hop
tal san la bat dong san ngan hang gidm sat phai bio dam cé day du tai liéu phap ly
vé quyén so hiru, quyén sir dung theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 3 Bleu 13 Théng
tu nay. Tru(mg hop 1a chitng khoéan phat hanh duéi hinh thirc ghi s6, hodic viéc
chuyen quyén S0 hitu cho quy, cong ty dau tu chimg khoan chua hoan tat, hop

déng mua bén gbc va giao dich thanh toan mua phai dugc lvu ky tai ngan hang
giam sat;

- Trudng hop tai san khéng dugc ding ky s& hitu, hoic chua dugc chuyén
quyén s& hiru cho quy dau tr bat dong san, cong ty ddu tu chimg khoan bit dong
san trong thoi han tai cac hop déng chuyén nhugng, phat hanh, ngan hang giam sat
c6 trach nhiém théng bao bing vin ban cho ban dai dién quy, hdi ddng quan trj
cong ty dau tu chimg khoan va Uy ban Chimg khoan Nha nudc.

- Trudng hop la loai tai san khong c6 dang ky sé& hiru, thi ngan hang giam sat
c6 trach nhiém dinh ky hang thang d6i soat vdi to chitc phat hanh, t6 chirc quan ly
s6 ding ky cb ddng, hoic cac t6 chirc twong duong khac vé khéi lugng, gia trj tai
sdn cua quy, bao dam viéc luu ky tai san tuan thu quy dinh tai Piém e Khoan 1
Piéu nay;

- Truong hop la tién giri ngan hang, ngin hang gidm sat cé quyén va trach
nhiém yéu ciu céng ty quan ly quy cung cip day du théng tin vé cac hgp dong tién
guri, cac tai khoan tién giri cua quy dau tu bat dong san, cong ty dau tu ching
khoan bat dong san. Ngan hang gidm sat c¢d trach nhiém dinh ky hang thang dbi
soat s du tai khoan tién giri, gia tri cac hop dong tién giri v6i cac ngan hang nhan
tién guri cua quy, cong ty dau tu chimg khoan;

b) Quan 1y va lwu ky tai san cua quy dau tu bat dong san, cong ty dau tr chimg
khoan bat dong san tach biét vdi tai san cua cac td chirc, ca nhan khac, ké ca tai san
cua ngin hang gidm sat

¢) Viéc thanh toan cac giao dich chimg khodn niém yét, ding ky giao dich phai
tudn thu cdc nguyén tic giao chimg khoan dong thai véi thanh toan tién va cac
nguyén tic bu trir, thanh toan theo quy dinh cua phap luat. Viéc thanh toan cac
giao dich tai san khéac thi phai thuc hi¢n theo 1énh, chi thi hop phéap cua cong ty
quan ly quy va cac quy dinh phap luat khiac néu cé lién quan. Moi giao dich
chuyén khoan, thanh toan tién, chuyén giao tai san déu phai thuc hién ding dén
cac dbi tac giao dich cua quy ddu tu bt dong san cong ty dau tu chitng khoan bt
ddng san, céc tai khoan cua quy, cong ty dau tu chirng khoan. Gia tri thanh toan
phai phu hgp voi khdi lugng tai san, gia va ding voi sb tién ghi trong cac chimg tir
thanh toan;



CONG BAO/SH 217 + 218/Ngay 25-04-2013 37

d) Thyc hi¢n dung, day du va kip thoi, theo Iénh, chi thi hop phap cua cong ty
quan ly quy, dé thuc thi ddy du, kip thoi cdc quyén va nghia vu lién quan dén
quyén s hitu tai san clia qui dau tur bét dong san, cong ty déau tu chimg khodn bt
dong san, ké ca cac thu tuc thanh, quyét toan thué déi véi quy, cong ty dau tu
chirng khoan;

d) Xéac nhan cic b4o cao vé tai san ciia quy dau tu bat dong san, cong ty dau
tu chirng khoan bat dong san do cong ty quan ly quy 1ap, biao dam khéi lugng tai
san trong bao céo la dung, day du, chinh xac véi thyc trang tai sin luu ky tai
ngan hang;

e) Tham gia ddy du cic cudc hop dai hoi nha dau tr quy dau tr bat dong san,
dai hoi déng cb dong cong ty dau tu chl.mg khoan bat dong san; tham du cac cudc
hop ban dai dién quy, cudc hop hdi ddng quan tri cong ty dau tu ching khoan
nhung khdng cé quyén biéu quyét.

3. Tai san cua quy diu tu bat dong san, cong ty dau tu chimg khodn bét dong
san dudi dang vat chat hoic phi vat chit, ding ky s hiru dudi tén cia quy, cong ty
diu tu chimg khoan bat dong san hodc khéng dudi tén céc td chic nay (trong
truong hop tai san khong dang ky sir hiru theo quy dinh cia phap luat), dugc luu
ky tai ngan hang giam sat va té chirc luu ky phu (néu c6), 1a thudc sé hiru cia quy,
cong ty ddu tu chimg khodn bat dong san, khéng phai 1a tai san cua ngin hang
giam sat hodc cong ty quan ly quy. Ngén hang giam sat khong dugc sir dung tai
san cua quy, cong ty dau tu chimg khoan dé thanh toan, bao lanh thanh toan cho
cac khoan ng cia minh hodc cho bén thir ba, ké ca cho cdng ty quan ly quy.

4. Ngin hang giam sat phai c6 hé thong k¥ thuat phi hop dé tu dong tiép nhan,
theo doi, thuc hic:n va hach toan cac giao dich lién quan t6i tai san trén tai khoan
ctia quy dau tr bt dong san, cong ty dau tur chimg khoan bt déng sén, ngoai tru
tnrcmg hop ¢6 nhimng chi thj cu thé khac bang vdn ban cua céng ty quan ly quy. Hé
thdng nay phai dam bao déap irng cac ndi dung co ban sau:

a) C6 so sach ké todn dé ghi nhén toan bo, day du tai san cua cac quy, cong ty
dau tu chimg khoan. Moi thay doi lién quan t6i tai san cling phai dugc phan anh
day di, chinh xéc, kip thei;

b) Thu, chi, hach toan cb tirc, 1ai trai phiéu, lai vdn va céc khoan thu nhép;

¢) Thue hién cac bt toan, thanh toan cac khoan chi;

d) Nhan va thye hién cac but toan ghi sé vao tai khoan chimg khoan tir cac dot
phét hanh thém, tdi co cdu t§ chirc phat hanh va cac hoat dong diéu chinh khac cé
lién quan.

5. Ngan hang glam sat chiu trach nhi¢m boi thuomg diy du cho quy dau tu bat
dong san, cong ty diu tu chu'ng khoan bit d6ng san trong trudng hop 1am that thoat
tai san cla quy, céng ty dau tr chimg khodn da hru ky va gui kho quy tai ngan
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hang theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu ndy, ké ca trong trudmg hop do 16,
sal sot hodc hanh vi lra ddo cua nhén vién cla ngan hang, hogc do su cdu tha,

khong can than cia ngan hang, trur truong hop dai hm nha dau tu, dai héi dong ¢d
dong cong ty dau tu ching khoan bt dong san co quyét dinh khac.

6. Ngin hang glam sat chju trach nhiém boi thuong diy du cho quy déu tu bét
dong san, Long ty dau tu chimg khoan bat dong san trong truomg hop to chirc luu
ky phu lam thét thoat tai san cua quy, cong ty diu tu chitng khoan, trir truong hop:

a) Thude cac truong hop bat kha khang, ndm ngoai su kiém soat cua ngéin hang
gidm sat, ma da dugc quy dinh 18 vé& viéc mién trir trach nhiém d6i voi ngan hang
gidm sét trong cac trudng hop nay tai hop déng giam sat;

b) T6 chirc lru ky phu cé trich nhiém boi thudng cho quy, cong ty dau tu
chimg khoén va hop dong luu ky phu ¢6 diéu khoan cho phép cong ty quan ly quy
thay mat cho quy, cong ty dau tu chimg khoan yéu cau té chirc luu ky phu phai boi
thudong theo hop dong;

c) Ngan hang giam sat da thyc hién d:';iy du trach nhiém tham dinh va cac hoat
dong lién quan tdi viée uy quyén theo dung quy dinh cua phép luat.

Piéu 33. Hoat dong gidm sat ciia ngin hang giam sat

1. Pham vi giam sat chi han ché trong cac hoat dong cua coéng ty quan ly quy
ma c6 lién quan t&i quy, cong ty dau tu chitng khodn ma ngan hang thuc hién chire
ning giam sat.

2. Trach nhiém cua ngin hang giam sat trong hoat dong gidm sat dau tu cua
cong ty quan ly quy dbi véi tai san cua quy dau tu bat dong san, cong ty déau tu
chimg khodn bat dong san:

a) Phbi hop véi cong ty quan 1y quy dinh ky ra soat quy trinh ndi bo vé nguyén
tic, phwong phap xac dinh gia tri tai san rong ciia quy dau tu bat dong san, cong ty
déu tr chimg khoén bét dong san; giam sat viéc xac dinh gia tai san rong; kiém tra,
bao dam gia tri tai san rong trén mot don vi quy, trén mat ¢6 phiéu cong ty dau tu
chimg khoan 14 tinh ding, chinh xac va phu hgp quy dinh cua phap luét, quy dinh
tai diéu 1& quy, diéu 1é cong ty dau tu chirng khoén;,

b) Giam sat hoat dong dau tu va cac giao dich tai san cua quy dau tu bat dong
san, cong ty dau tu chimg khoan bat dong san, kiém tra lai bao ddm loai tai san dau
tw, co cdu danh muc dau tu 1a phi hop véi cac quy dinh vé han ché dau tu, han ché
vay theo quy dinh cua phap luat va tai diéu 1& quy, diéu 1& cong ty diu tu ching
khoan; giam sat cac giao dich tai san gifra quy, cong ty dau tu chimg khoan v&i
céng ty quan ly quy va ngudi cé lién quan, bao dam phu hop voi quy dinh cua
phap luat va tai diéu 1¢ quy, diéu 1¢ cong ty dau tu ching khoén;
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Trong trudng hgp phat hién vi pham cac quy dinh cia phdp luat, ngin hang
giam sat phai bao cao ngay cho Uy ban Chimg khoan Nha nudc va thong bao cho
cong ty quan ly quy trong thoi han hai muoi tur (24) gid, ké tir khi phat hién su vie
ddng thi yéu cau thyc hién sira 15i hoac thuc hién cac hoat dong khic phuc hau
qua ctia cac hanh vi vi pham nay trong thoi han quy dinh;

¢) Giam sat viéc té chire thuc hién, kiém tra két qua hop nhét, sap nhap, gidi the,
thanh Iy tai san quy dau tu bat dong san, cong ty diu tu chimg khodn bét dong san;

d) Giam sat, bao dam tinh hop phap va chi thanh toan tir tai san cua quy dau tu
bat dong san, cong ty dau tu chirg khodn bt déng san cac khoan chi phu hop voi
quy dinh cua phap luat va cac quy dinh tai didu 1& quy du tr bat dong san, diéu 1é
cong ty dau tu chirng khoan bat dong san;

d) Giam sat cac hoat dong khac cua cong ty quan ly quy trong viéc quan ly tai
san cua quy theo dang quy dinh tai Diéu 98 Luat Chimg khoan, cac quy dinh ¢
lién quan tai Thong tu nay va cac van ban hucmg dan luat Lhung khoan va tai diéu
1é quy dau tu bat dong san, diéu lé cong ty dau tu chirg khoan bat ddng san;

¢) X4c nhan cac bao cao vé gia tri tai san rong, hoat dong dau tu, danh muc
diu tu cia qu¥y dau tu bat dong san, cong ty dau tu ching khodn bat dong san do
cong ty quan ly quy lap.

3. Ngan hang giam sat ¢o trach nhiém ldp va luu trir trong thoi gian mudi (10)
nam céc hé so, chimg tir dudi dang van ban va tép dir li¢u dién tir nham xac nhan
viéc tudn thu trong hoat dong cua ngan hang giam sat doi v(:ri cong ty quan ly quy
theo cac quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai phu luc s0 21 ban hanh kém theo
Thong tu ndy. Cac tai li¢u nay phai duoc cung cap theo yéu cau bang van ban cua
Uy ban Chitng khoan Nha nudc.

4. Ngan hang giam sat ¢o trach nhiém cung cap kip thot, day du va chinh xac
nhirng théng tin can thiét cho cong ty quan ly quy, to chirc kiém toan dugc chap
thu@n (theo yéu cau bang vin ban cua cong ty quan ly quy) dé cac to chirc nay thue
hién day du quyén, nghia vu d6i vdi quy theo quy dinh clia phép luat, diéu 1& quy,
diéu 1é cong ty dau tu chirmg khoan.

5. Ngan hang giam sat cé quyén yéu cau cong ty quan ly quy kip thoi cung cap
cac tai liéu, thong tin can thiét va néu co lién quan dé ngan hang gidm sat ¢6 thé
thuc hién diy du quyén va nghia vu ddi voi quy, cong ty dau tu chimg khoan theo
quy dinh cua phap ludt. Ngan hang giam sat c6 trach nhi¢m bao mat theo quy dinh
ctia phap luét ddi vdi moi tai li¢u, théng tin nhan duoc tir cdng ty quan ly quy.

6. Ngan hang giam sat dugc cung cap dich vu quan tri quy. bao gdm hoat dong
x4c dinh gia tri tai san rong, quan 1y sb ding ky nha dau tu cia quy dau tu bat dong
san, so dang ky cd dong cua cong ty dau tu chimg khoan bat dong san va cac dich
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vu khac lién quan. B phéan cung cap dich vu quan tri qu¥ tai ngdn hang giam sat
phai tach biét vé 6 chirc nhan su, hé théng co so dir liéu dién tir khach hang, dbi
vO1 cac bd phan thuc hién chirc ndng giam sat va cac by phan kinh doanh khac ctia
ngan hang gidm sat. Truong hop ngan hang giam sat cung cap dich vu xac dinh gia
tri tai san rong. thi bd phan cung cap dich vu phai c6 nhan vién ¢6 bang ké toan
truong hodc chimg chi kiém toan hoac ké toan hodc cac chimg chi qudc té trong
linh vuc ké todn ACCA (Association of Chartered Certified Accountants), CPA
(Certified Public Accountants).

7. Truong hop cong ty quan ly quy khong thyc hién cac hoat dong nham khoi
phuc vi thé quy dau tu bat dong san, céng ty ddu tr chimg khoan bat dong san
trong thoi gian quy dinh tai Khoan 6 va Khoan 7 Diéu 9 Thong tu nay, ngan hang
gidm sat ¢6 trach nhiém bdo cdo Uy ban Ching khoan Nha nudc trong thdi han
bay (07) ngay, ké tir ngdy ngin hang giam st giri thong bdo cho cong ty quan ly
quy. Trong truomg hop ndy, ngan hang giam sat co6 quyén chi thuc hién cac lénh,
chi thi giao dich hgp phap cta cdng ty quan 1y quy ma khong dan t&i co cau danh
muc dau tu cua quy vi pham cac quy dinh cua phap ludt va cac quy dinh khac tai
diéu 1& quy, diéu 1¢ cong ty dau tu ching khoan.

8. Trudng hop cong ty quan ly quy phai bdi thuong thiét hai cho quy diu tu
bat déng san, cong ty dau tr chimg khoan bat dong san, nha dau tu theo quy dinh
tai Khoan 7 Piéu 9 Théng tu nay, ngan hang giam sat phai phdi hop véi cong ty
quan ly quy thuc hién thu tuc thanh todn mot cach kip thoi va ddy da cho nha dau
tu theo chi thi hgp phap cua cong ty quan ly quy. Ngin hang giam sat co trach
nhiém lién d&i, cing voi cong ty quan 1y quy cé trach nhiém dén bu thiét hai cho
quy, cong ty dau tu chirng khoan, nha dau tu trong truomg hop cdc thiét hai phat
sinh do ngan hang giam sat khong thuc hién déy du va kip thoi trach nhiém giam
sat hoat dong dau tr cia quy, cong ty dau tu chiung khoan, xac dinh gia tri tai san
rong cua quy, cong ty dau tr chitng khoan va cac hoat dong giam sat khéc theo céc
quy dinh ctua phéap luat. Mirc dd boi thudng thiét hai thuc hién theo cac diéu khoan
ctia hop dong ky két, va hodc thoa thuin giira cong ty quan ly quy va ngan hang
giam sat.

Pi¢u 34. Cham dirt quyén va nghia vy clia ngin hang giam sat

I. Ngan hang giam sat cham dirt quyén va nghia vu ctia minh déi véi quy dau tu
bat dong san, cong ty dau tur chimg khoan bat dong san trong cac truong hop sau:

a) Ngan hang giam sat bj chia, tach, giai thé, pha san, bi hop nhéat, bi sap nhap,
chuyén déi tr cach phap nhan hoac bi thu hoi glay chimg nhan dang ky hoat dong
lwru ky chimg khoén theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 51 Luat Chimg khoan;

b) Pon phuong cham dit hop dong giam sat;
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¢) Qu¥ dau tu bat déng san, cong ty dau tu chimg khodan bat déng san hét thoi
gian hoat dong, bi giai thé, bi hgp nhat, bi sap nhap;

d) Theo quyét dinh cta dai hi nha dau tr quy ddu tu bat dong san, dai hoi
dong co dong cong ty dau tr chimg khoan bat dong san.

2. Trong céc truomg hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, quyén va nghia vu dbi
val quy dau tu bat dgng san, cong ty dau tu chirng khoan bat dong san cua ngin
hang giam sat dugce chuyén giao cho ngan hang giam sat khac theo quy dinh tai
Diéu 35 Thong tir ndy. Ngan hang gidm sat chi cham dirt hop dong sau khi da hoan
tat viéc chuyén giao toan bd quyén, nghia vu cho ngan hang thay thé.

3. Trudng hop ngéin hang gidm sat chuyén doi tu cich phap nhan, ngan hang
mo1 ké thira toan bd quyen, nghia vu doi véi tai san duge luu ky, gidm sat tai ngan
hang cu.

Piéu 35. Thay ddi ngin hang giam sat

I. Truong hop thay doi ngin hang giam sat, cong ty quan ly quy c6 nghia vu
bdo cdao Uy ban Chimng khoan Nha nudc va giri kém theo cac tai liéu sau:

a) Gidy thong bdo vé viéc thay thé ngin hang giam sat do cfmg ty quéan ly quy
va ngan hang giam sét cung ky, trong d6 néu ro ly do thay thé; kém theo ban cam

két cia ngan hing giam sat ve viéc ban giao day du quyén, nghia vu d6i véi tai san
cua quy, céng ty dau tu chimg khoan cho ngan hang giam sat thay thé;

b) Bién ban hop va quyét dinh cua dai hoi nha dau tu, dai hoi dong c6 dong, vé
viéc thay doi ngan hang giam sat, trong d6 néu rd ngan hang giam sat du kién thay
thé; phé duyét phuorng an chuyén d6i tai san tir ngan hang giam sat cli sang ngén
hang giam sat thay thé;

c) Hop ddng nguyén tic giam sat ky v6i ngan hang giam sét thay thé;
d) Diéu 1¢ quy, diéu I& cong ty dau tr chimg khoan stra déi;
d) Phuong an ban giao quyeén, trach nhiém gma cdc ngin hang, ké ca trong

thm glan hai ngan hang dang thuc hién viéc chuyén giao va cach thirc xir ly cac
van dé vé quyén lgi va nghia vu cta cac bén lién quan.

2. Hé so quy dinh tai Khoan 1 Bleu nay dugc 1dp thanh mét (01) b gde kem
theo tép dir liéu dién tir. Bé hé so gbe duoc gui tryc tiép tai Uy ban Chimg khodn
Nha nudc hodc giri qua dudng buu dién.

3. Trong th&i han muoi (10) ngay ké tir ngay nhan dugc diy di hé so hop 1€
quy dmh tai Khoan 1 Piéu nay, Uy ban Chung khoan Nha nudc diéu chinh noi
dung ve viéc thay doi ngan hang gidm sat tai glay chung nhan dang ky thanh lap
quy, glay phép thanh 1ap va hoat dong cong ty dau tu chirmg khoan. Trudng hop tir
chdi, Uy ban Ching khodn Nha nudc phai tra 16i bang vin ban va néu ré ly do.
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4, Q}iyén va nghia vu d6i véi quy dau tu bat dong san, cong ty dau tu ching
khodn bat dong san cua ngan hang giam sat duge chuyén giao cho ngan hang giam
sat khac. Ngan hang giam sat chi cham dut hop déng sau khi da hoan tat viéc
chuyén giao toan bo quyén, nghia vu cho ngan hang thay thé. Ngan hang giam sat
thay thé phai 1ap va giri Uy ban Chirng khoan Nha nude bién ban ban giao giwa hai
ngan hang va ¢é ‘xéc nhan cua cong ty quan Iy quy. ban dai dién quy. hoi dong
quan tri cong ty dau tu chimg khoan.

5. Trong thoi han mudi (10) ngay. ké tir ngay hoan tat viéc thay thé ngan hang
giam sat quy dinh tai Khodn 3 Piéu nay, cong ty quan 1y quy ¢ trach nhiém cong
bo thong tin vé viée thay doi ngan hang giam sat doi voi quy dau tu bat dong san,
cong ty dau tu chirng khoan bat dong san theo quy dinh cua phap luat lién quan.

6. Truong hop ngdn hang giam sat chuyén doi tur cach phap nhén, ngan hang
moi k¢ thira toan bd quyén. nghia vu déi véi tai san duoce luu ky, gidm sat tai ngan
hang ct.

Chwong V
NGHIA VU BAO CAO

Piéu 36. Thang tin cho nha diu tw va nghia vu bdo cdo cia cdng ty quin
Iy qu¥

1. Cong ty quan Iy quy dinh ky gui Uy ban Chimg khoan Nha nuoc cic bao cdo sau:

a) Bao cao dinh ky hang tuan vé thay déi gi tri tai san rong cua quy dau tu bat
déng san, cong ty dau tu chirng khoan bat déng san theo mau tai phu luc sé 25 ban
hanh kém theo Théng tu nay:

b) Bdo céo vé hoat dong dau tuw cua quy dau tr bat dong san, cong ty dau tur
chimng khoan bat dong san dinh ky hang thang. quy. nam theo mau quy dinh tai phu
luc s0 22 ban hanh kém theo Thong tu nay:

c) Bao cdo tong két vé hoat ddng quan ly qu¥ dau tu bat déng san, cong ty dau
tr chirng khoan bat dong san ban nién va ca nam, bao gom céac ndi dung co ban
quy dinh tai phu luc $6 24 ban hanh kém theo Thong tu nay. kém theo cac bdo cao
két qua dinh gia. dinh gia lai cua t6 chirc dinh gia da thuc hién trong niam (theo
mau tai phu luc s6 17 ban hanh kém theo thong tu nay). bdo cdo ndm két qua hoat
dong khai thac va quan ly bat dong san do to chirc quan ly bat dong san 1ap:

d) Ban cao bach. ban cao bach tém tat: bao cdo tai chinh quy, ban nién, bao
cao tai chinh nam da kiém toan cua quy, cong ty dau tu chirng khoan;

2. Céc tai liéu quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay phai dugc cung cap mién phi cho
nha dau tu trén trang thong tin dién tir (website) cua cong ty quan ly quy, hodc gui
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truc tiép qua thu dién tir cho nha dau tu hodc cdc hinh thire khac quy dinh tai diéu
1é quy, diéu ¢ cong ty dau tu chimg khoan, ban cao bach.

3. Nha dau tu ¢6 thé tir chéi tiép nhan céc tai liéu quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay. Trudng hop nha dau tu cé yéu cau, cong ty quan Iy quy phai cung cap quy
trinh quan tri rui ro, néu ro cac han che dau tw, phuong phap phong ngura va quan
Iy rui ro sir dung dé quan ly tai san ctia qu¥y, cong ty dau tu chimg khoan.

4. Thoi han np cac bao cao:

a) Di vai bao cao thang, trong thoi han muoi (10) ngay ké tir ngay két thiic thang;

b) Ddi véi bao cao quy, trong thoi han hai muoi (20) ngay ké tir ngay két thic quy;

¢) Péi voi bao cdo béan nién, trong thai han sau muoi (60) ngay ké tir ngay két
thac quy 1I;

d) Pi vai bao cao nam, trong thdi han chin muoi (90) ngay ké tir ngay keét
thuc ndm tai chinh;

5. Ngoai cac truong hop bao cio quy dinh tai Diéu nay, trong trurong hop can
thiét, nham bao v¢ loi ich chung va lgi ich nha dau tu, Uy ban Chimg khoan Nha
nudc ¢o thé yéu cau cong ty quan ly quy bdo cdo vé hoat dong cua quy, cong ty
dau tu chimg khoan.

6. Cong ty quan ly quy phai bao cdao Uy ban Chirng khoan Nha nudc trong thoi
han bon muoi tdm (48) gio, ké tr khi nhan duge yéu cau bao cdo quy dinh tai
Khoan 5 Diéu nay.

7. Céc bdo cao gii Uy ban Chimg khoan Nha nuée phai dugc gui kém theo tép
dir ligu dién tu.

Diéu 37. Nghia vy bo cdo ciia ngin hang gidm sat

1. Ngan hang giam sat phai lap va giri cho Uy ban Chirng khoan Nha nudc bao
cao giam sat thang, quy, nam vé hoat déng quan ly tai san cua quy dau tu bat dong
san, cong ty dau tu chirng khodn bat dong san do cong ty quan ly quy thuc hién
theo mau quy dinh tai phu luc s6 23 ban hanh kém theo Thong tu nay. Béo céo
giam sat cua ngan hang giam sat phai danh gia viéc tuan tha cac quy dinh cua phap
luat, quy dinh tai diéu 1¢ quy dau tu bat dong san, diéu ¢ cong ty dau tr chimg
khoan bat dong san nhur sau:

a) Danh gia tinh tuan thi cua cong ty quan ly quy trong hoat dong dau tu, giao
dich cua cac quy, cong ty dau tu chirng khoan;

b) Panh gia viéc xac dinh gia tri tai san rong cna quy, cong ty dau tu ching
khodn bat dong san. trong do néu chi tiét nhirng truong hop dinh gia sai tai san cua
quy, cong ty dau tu chimg khoan (néu co);
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¢) Viéc phat hanh ching chi quy, chao ban ¢o phiéu cong ty dau tu chirng
khodn bit dong san;

d) C,a.t., vi pham (néu ¢d) cua cong ty quan ly quy va kién nghi hudéng giai
quyét, khac phuc.

2. Ngan hang giam sat c6 nghia vu bdo cdo Uy ban Chirng khoan Nha nudce
trong thoi han hai muoi bon (24) gio ké tir khi vi pham duoc phat hién trong cac
truong hop sau:

a) Cong ty quan ly quy vi pham cac quy dinh phap ludt vé chimg khoan va thi
truong ching khodn;

b) Thi¢t hai tir hoat dong quan ly tai san do cong ty quan ly quy gay ra la qua
Ion va chi phi giai quyét hdu qua la qué cao;

¢) Céc truong hop khéc theo yéu cau cua Uy ban Ching khoan Nha nuée.

3. Ngan hang giam sat phai tuan thu quy dinh ap dung ddi véi cong ty quan ly
quy tai Khodn 4, 5, 6. 7 Diéu 36 Thong tu nay.

Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 38. Hiéu lue thi hanh
Thong tu nay ¢é hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/7/2013.
Piéu 39. To chire thue hién

1. Uy ban Chirng khoan Nha nudc, cac cong ty quan ly quy, ngan hang giam
sat va céc 1o chirc, ca nhéan ¢6 lién quan dén hoat dong cua quy dau tu bat dong san
va cong ty dau tu chimg khodn bt ddng san co trach nhiém t6 chire thuc hién.

2. Viéc stra doi, bo sung Thong tu nay do Bo truong Bo Tai chinh quyét dinh./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

Trin Xuéan Ha
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Phu lycso 01 , o
MAU GIAY PANG KY CHAO BAN/PHAT HANH CHUNG CHI QUY
PAU TU BAT PONG SAN/CO PHIEU CONG TY PAU TU
CHUNG KHOAN BAT PONG SAN RA CONG CHUNG
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 228/2012/ TT-BTC ngay 27/12/2012
hwang dan thanh lap va quan Iy quy dau ne bat dong san )

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phiuc

Gidy ding ky chao ban/phat hanh chimg chi qu§/cd phiéu ra céng chiing
dé thanh 1ap qu¥ dau tu bit djng sin/cong ty dlu tu chirng khodn
bat dong san...

Kinh giri: Uy ban Chitng khoan Nha nuéc

[. Chang to1 la:

- Cong ty quan ly quy: (fén cong 1)

- Si:)' giéj{ phép thanh 1dp va hoat dong so:....... Noi cap......... Ngay eap:...os
- Von diéu lé:

- Dia chi tru s& chinh:

- Pién thoai: ............. Fax:...

. bang ky vai Uy ban Chimg khoan Nha nuée chao ban/phét hanh chimng chi quy
dau tu bat dong san/co phicu cdng ty dau tu chimg khoan bat dong san ra cong
chung vo1 cée ndi dung sau:

1. Théng tin vé quy dau tu bat dong san/co phiéu cong ty dau tu chimg khodan
bat dong san:

- Tén quy dau tu bét dong sian/cong ty dau tu ching khodn bat dong san (tén

. »

day du, tén viét tit, tén tiéng Anh (néu co)):

_ 2. Thoi han hoat dong cua quy dau tu bat dong san/cong ty diu tu ching khoan

bat ddng san (néu co):

3. S6 lugng chimg chi quy/co phiéu ding ky chao ban:

4. 86 lwong chirng chi quy/co phiéu dang ky chao ban tdi thiéu:

5. Gié chao ban du kién:

6. Téng von huy dong du kién:

7. Thoi gian gian du kién chao ban:

8. Thai gian dang ky mua chimg chi quy/co phiéu du kién: tir ngay........ dén ngay.....

9. Phuong thic phin phoi:

I1. Thodng tin vé cac bén lién quan: (ngdn hang gidam sdat, 16 chiee bao lanh phdr
hanh (néu co)...)



46 CONG BAO/SO 217+ + 218/ Ngay 25-04- 2013

I. Ngan hang giam sat:
- Tén ngan hang (tén day du, tén viét rar tén tiéng Anh):

Glay phép thanh lap va hoat dong s6:................ do NHNN u’ip HEAY e

- Giay chtng nhan dang ky hoat dong luu ky chimg khoan so:.... do Uy ban
Ching khoan Nha nudc cap ngay

- Dia chi try so chinh:
=PI thRis wsmmpsnscass PR e snsimnansinmim
2. T chic bao lanh phat hanh (ncu co):

- Tén cong ty chimg khoan (tén diy du tén viét tat, tén tiéng Anh (néu co)):

- Glay phép thanh 1ap va hoat dong sd:.... do Uy ban Ching khoan Nha nudc
cap ngly.........

- D1a chi tru s¢ chinh:

- Dién thoai: ............. Eax:..

3. Dai ly phén phéi:

- Tén cong ty chirng khoan (tén day du, tén viét tat, tén tiéng Anh (néu co)):

- Glay phép thanh 1ap va hoat dong sé:.... do Uy ban Chirng khoan Nha nudc
cap ngay...........

- Pia chi tru so chinh:

- Dién thoai:............. Fax:...

4. To chirc quan ly bat dong san:

- Tén cong ty (tén day du, tén viét tat, tén tiéng Anh (néu co)):

- Gidy phép thanh 1ap va hoat dong sb:....

- Dia chi try so chinh:

- Dién thoat:............. Fax:...

5. T6 chire dinh gia bat dong san:

- Tén cong ty (tén day du, tén viét tat, tén tiéng Anh (néu co)):

- Giidy phép thanh lap va hoat dong so:....

- Dia chi tru so chinh:

- Dién thoai: ............. Fax:...

Chung t61 xin dam bao lang nhirng s liéu trong ho so nay la day du va dung su
that, khong phai la s6 lidu gia hoic thiéu 6 thé 1am cho nha dau tu chiu thiét hai.

Ching t6i cam két: !

- Nghién clru day du va thuc hién nghiém chinh cac van ban phap luat vé
ching khoan va thi truong chimg khoan.

- Khéng ¢o bat ky tuyén bd chinh thire ndo vé viée chao ban chimng chi quy
dau tu bat dong san/co phiéu cong ty dau tu chimg khoan bat dong san trén cac
phuong tién thong tin trude khi duge Uy ban C'hu'ng khoan Nha nudc cap giay
chirng nhan dang ky chao ban/phat hanh.

..............................................................................

(Téng) Gidm doéc Cong ty quin Iy quy
(Kv, ghi rd ho tén va dong dau)
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Phu luc sb 02
MAU THONG BAO CHAO BAN/PHAT HANH CHUNG CHI QUY
PAU TU BAT BQNG SANICO PHIEU CONG TY PAU TU'
CHUNG I(HOAN BAT PONG SAN
(Ban hanh kém theo Théong tur s6 228/2012/TT-BTC ‘ngay 27/12/2012
huong dan thanh 1dp va quan 1y quy dau tu bat dong san)

THONG BAO CHAO BAN/PHAT HANH .
CHUNG CHI QUY QUY PAU TU BAT DONG SAN/
CO PHIEU CONG TY PAU TU CHUNG KHOAN BAT POQNG SAN
1. Cong ty quan ly quy:
- Tén cong ty (tén day du, tén viét 1dt, ién tiéng Anh):
- Gidy phép thanh Iap va hoat dong sb:.... do Uy ban Chirng khoan Nha nudc
cap ngay...
- Dia chi tru s¢ chinh:
- Dién thoai:.. R - ) L La
2. Ngan hang glam sat:
- Tén ngén hang (tén dav du, tén viét Za{ tén tiéng Anh)
- Glay phép thanh lap va hoat dong so:..... do NHNN cap ngay...........ccc..........
- Giay chirng nhén dang ky hoat dong luu ky chimg khoan sé:.... do Uy ban
Chung khoan Nha nuoc cap ngay.............
- Dia chi tru s¢ chinh:
- Dién thoai.............. Fax:.....cuw
3. Chung chi quy/Co phiéu chao ban/phat hanh
- Tén quy dau tu bat ddng san/cong ty dau tu chiung khoan bat dong san
(tén day du, tén viét tat, téng tieng Anh):
- SO lugng chimg chi quy/cod phleu dang ky chao ban/phdt hanh
- 86 hr{,mg chitng chi qui/cd phiéu chao ban tdi thiéu (néu co):
- Ménh gia:
- Gia chao ban: '
- S6 lwong/gia tri dang ky mua ti thiéu (néu cé):
4. Hi¢u lyc dang ky chao ban/phat hanh (90 ngay, ké tir ngay ching nhdn dang
ky chao ban/phat hanh co hiéu luc):
T LAY wlivsvil e 101 DBAY s disisiadsiaunnis
5. Théi han nhan dang ky mua/thanh toan: tir ngay......../......../....... t61 ngdy
(t0i thiéu 20 ngay va trong thoi han gidy chimg nhdn ddng ky chao ban/phat
hanh co hi¢u luc)
6. Pia diém nhan dang ky mua chimg chi quy/cd phiéu (dia dlem phan phéi):
7. Ngin hang giam sat mo tai khoan phong tda nhan tién mua ching chi
qui/cd phiéu cong ty dau tu chirng khoan.
8. Hinh thirc thanh toan:
Giam doc (Tong giam doc) Cong ty quan ly quy
(Ky, ghi ro ho tén va déng dau)
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Phu luc s6 03
MAU BAO CAO TOM TAT KET QUA CHAO BAN/PHAT HANH
CHU'NG CHI QUY CUA QUY PAU TU BAT DONG SAN/
CO PHIEU CONG TY PAU TU CHU'NG KHOAN BAT PONG SAN
RA CONG CHUNG
(Ban hanh kem theo Thong tw s6 228/2012/TT-BTC ngay 27/12/2012
hieomg dan thanh lap va quan Iy quy ddu tw bat déng san)

BAO CAO TOM TAT KET QUA CHAO BAN/PHAT HANH
CHUNG CHI QUY/CO PHIEU RA CONG CHUNG CUA
QUY PAU TU BAT PQONG SAN/CONG TY PAU TU
CHUNG KHOAN BAT PONG SAN
(Tén chirng chi quy dau tw bét dpng sdn/cé phiéu cong ty dau tw
chirng khodn bdt dpng san......)

(theo Gidy chimg nhdn dang kv chao ban/phdt hanh
S0..... ngay.... thang.... nam....)

Kinh guri: Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

[. Cong ty quan ly quy:

- Tén:

- Pia chi try s¢ chinh:

- Dién thoat:

- Fax:

I1. Ngin hang giam sat:

- Tén:

- DPia chi tru s¢ chinh:

- Dién thoai:

- Fax:

1I1. Chumng chi quy/co phiéu chao ban

. Tén quy dau tur bat dong san/cong ty dau tu chimg khoén bat dong san chao ban.
2. Ménh gia.

3.86 lugng chimg chi quy/cd phiéu dang ky chao ban/phat hanh.
4. Tong khoi lugng von huy dong du kién.

5. Hiéu luc ding ky chao ban/phat hanh: tir ngay.............. Fovamaii Fsieasveni tai
NEAY..oveei v e

6. Théi han nhan dang ky mua/thanh todn: tir ngay............ S— —— téi
ngay........ T

IV. T6 chirc bao lanh phat hanh (néu co)
1. Tén t6 chirc bao lanh phat hanh chinh.

2. Tén cac to chuc bao lanh phat hanh khac va sO lucmg chirng chi quy;co
phleu cam ket bao lanh, sé lwong chimg chi quy/cd phiéu con lai chua phan phdi

hét cia timg t6 chire (néu co).

3. Phi bao lanh phat hanh
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V. Dai Iy phan phoi

- Tén:

- Pia chi tru so chinh:
- Pién thoai:

- Fax:
VI. Két qua chao ban/phat hanh chirng chi quy/cd phleu
SO —[—So I ' ' [ ‘ | To 18
chimg = lwong  S6luong | oz | - So S0 kol
;. ‘ .. | chi quy/ chimg ching chi So. 1 S6 - nguoi | ching chung
Do tugng Gia b ol qu?f’cé _ng_um nguol | khéng chic chi
mua chimg chi Ch.é o phiéu quyf'cfﬁ I phiéu dal}g du?rc ‘ dugc | qui/cd ‘ qauy ICO [
quy/cd phicu | ban | T ‘ phidu | duge | XV PR ghay | phiéy plineu
| ban | ding ky | phén | phéi| MUA [ POV 5héi | con lai p;i:
oo ) TOUE ) R WSO [ - - £ |
1 T2 3 4 5 6 7| 867, 9=3-5 10
1.Nha | Ca |
dau mhan |4 b L
tw/cd | To |
dong |chie | | | SO S
trong | Tong |
naC £SO e e e
2.Nha | Ca '
dau |mhan | L L
tu/ed | To
dong | chie | | Ll |
nuoc | Tong , ; ;
ngoar | sd | | 1 JI
'[_é_rng 50 i | ]

VII. Téng hop két qua dot chao ban/phat hanh chimg chi quy/cd phiéu
Téng sé chimg chi quy/co phiéu da phan phoi:.., chiém....% téng sb chimg
chi quyfco ph1eu ci‘ang ky chao ban/phat hanh.

2. Tong s6 tién thu dugc.................... dong.

3. TONE Chi PRIt oo, dong.

- Phi bao lanh phat hanh:

- Phi phén phoi:

- Phi tu van ludt:

- Phi khac (néu ro)

Danh sdch va 1y I¢ s hitu cua tieng nha diu tw chuyén nghiép va nha diu
tw s¢ hivu tiv 5% tré lén s6 lwong chirng chi quy/cé phiéu lieu hanh ké cd trong
va ngodai nwdc (dinh kém).

., ngay ... thang ... nam ...
Giam doc (Tong gidm débc) Cong ty quin Iy quy
(Ky, ghi ré ho tén va dong ddu)
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Phu luc so 04
MAU GIAY PE NGHI CAP
GIAY CHUNG NHAN DANG KY THANH LAP QUY PAU TU BAT PONG
SAN/GIAY PHEP THANH LAP VA HOAT PONG CONG TY PAU TU
CHUNG KHOAN BAT PONG SAN
(Ban hanh kém theo Théng tuw s6 228/2012/TT-BTC ngay 27/12/2012
hecng dan thanh Idp va quan v qu dau tie bét dong san)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc 1ap - Tw do - Hanh phiic

., hgay... thang... nam ...

GIAY PE NGHI CAP GIAY CHUNG NHAN PANG KY THANH LAP
QUY PAU TU BAT PONG SAN'!GIAY PHEP THANH LAP VA HOAT PONG
CONG TY PAU TU CHUNG KHOAN BAT PONG SAN

Kinh gui: Uy ban Chimg khoan Nha nudc

Chung toi la:

- Cong ty quan ly quy: (tén cong ty)

-S4 gifay phép thanh lap va hoat dong s6:.... Noi cap......... Ngay 1+

- Von diéu 1¢:

- Pia chi tru so chinh:

- Dién thoai:............. Fax:...

pé nghi Uy ban Chirng khoan Nha nudc cap G1ay chirng nhan dang ky thanh
lap quy ddu tr bit dong san/Giay phép thanh lap va hoat dong céng ty diu tu
chimg khoan bat dong san voi cac ndi dung sau:

1. Tén quy dau tr bat dong san/cong ty dau tu ching khoan bat dong san (tén
day du, tén viét tdt, tén tiéng Anh):

2. Ngan hang giam sat:

3. Gidy chirng nhan ding ky chao ban chtm;: » khoan (néu cé):

4. Théi han hoat dong cua quy dau tr bat dong san/cong ty dau tu chirng khoan
bt dong, san (néu co):

5. S6 lugng chimg chi quy/cd phiéu:

6. Von diéu 1é ciia quy/cong ty dau tu chirg khoan:

7. Ménh gia mét chu’ng chi quy/co phicu:

Chiing toi xin cam két hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh
chinh xéc, trung thyc cua ndi dung gidy dé nghi va hd so xin cap Gidy chimg nhén
dang ky thanh lap Quy diu tu bt dong san/Gidy phép thanh lap va hoat dong cong

ty dau tu chimg khoan bat dong san... kém theo.

Ho so kém theo (Tdng) Gidm dbc Cdng ty quin Iy quy
(Liét ké day du) (Ky, ghi rd ho tén va dong dau)
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Phy lyc 05

MAU PIEU LE QUY DPAU TU BAT DQNG SAN/CONG TY PAU TU
CHUNG KHOAN BAT PONG SAN
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 228/2012/TT-BTC ngay 27/12/2012
hueéng dan thanh ldp va quan Iy quy dau te bat dong san)

PIEU LE QUY PAU TU BAT BONG SAN/CONG TY PAU TU
CHUNG KHOAN BAT DONG SAN

I. CAN CU PHAP LY
1. Luat Ching khoan
2. Nghi dinh...

3. Quyét dinh....

[1. CAC PINH NGHIA

Tru khi ngir canh c6 quy dinh khac di, nhiing tir va cum tr dudi day sé mang

nghia nhu sau:
“Quy déu tu bt dong san”
“Cong ty ddu tu ching

khoan bat dong san”
“Cong ty quan ly quy.... ™

"Ngan hang giam sat...."

La quy dau tu chimg khoan bat dong san thuc hién
chao ban chimg chi quy ra cong ching

La cong ty g’[ﬁu tu chimg khoan dai ching thyc hién
phat hanh cé phiéu ra cong ching

(Sau day goi lat la Cong ty quan ly quy...), duge
thanh 14p theo giay phép thanh Iap va hoat dong 50..
thyc hién cac nganh nghé kinh doanh nhur....... Cong
ty quan Iy quy dugc nha dau tu uy thac quan ly
quy/cdng ty dau tu chimg khoan..... c6 quyén va
nghia vu theo quy dinh tai ....Diéu & nay

(Sau day goi tat la ngan hang....) 1a ngan hang thanh
lap theo gidy phép s6....... cip boi Ngan hang Nha
nude Viét Nam theo Luat Cac to chirc tin dung va
duge cap Gidy ching nhén dang ky hoat dong luu
ky chimg khoan s6 .. boi Uy ban Chimg khoan Nha
nuoc, thue hién cac nghiép vu: bao quan, luu ky céc
chimg khoan, cac hop dong kinh té, cac chimg tir ¢6
lién quan dén tai san cua Quy/Cong ty diu tu chirng
khoan.. . dong thoi giam sat hoat dong cua
Qunyong ty dau tu chung khoan.... Quyén va nghia
vu cua Ngan hang giam sat dugc quy dinh tai... cua
Diéu 1¢ nay
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“Céng ty kiém toan.....

“Diéu 1¢ quy dau tr bit dong
san/cong ty dau tu ching
khoan bat déng san...”

“Ban cao bach”

“Hop dong giam sat”

“Pai hoi nha dau tu/Pail ho
dong cd dong™

“Ban dai dién Quy/Hgi dong
quan tri”

“Von dieu 1¢”

“Chirng chi quy/co phiéu
cong ty dau tu”

(Sau day goi tat la cong ty kiém toan), la cong ty
kiém toan doc 1ap cua Quy/Cong ty dau tu chimg
khoan..., thyc hién viéc kiém toan hang nam tai san
cua Quj"/C(“)ng ty dau tu chirng khoan....

Bao gém_vén ban nay, cac Phu luc dinh kém va cac
stra do1 bo sung hgp phap (néu co)

La tai liéu hodc dir ligu dién to cong khai nhirng
thong tin chinh xac, trung thuc, khach quan lién
quan dén viéc chao ban hodc niém yét chimg chi
quy cua quy dau tu bit dong san/cé phiéu cia cong
ty dau tu chirng khoan bat dong san

La hop dong duogc ky két gitra Cong ty quan Iy quy
va ngan hang giam sat dugc thong qua boi Pai hoi
Nha dau tu ciia Quy/Pai hdi dong c6 dong cia Cong
ty ddu tur chiing khodn;

La dai hoi cua nha dau tu cua Quy/dai hoi dong co
dong cua Cong ty dau tu co quyén biéu quyét duge
to chire thuong ky hodc bat thuong dé thong qua cic
vin dé quan trong co lién quan dén Quy/Cong ty
dau tu ching khoan..... Pai hoi nha dau tw/dai hoi
dong ¢6 dong 1a co quan quyén lwe cao nhit cua
Quy/Cong ty dau tu chirg khodn...

La nhiing ngudi dai dién cho nha déu tu/co dong
duoc Pai hoi nha dau tw/dai hdi dong ¢d dong bau
ra dé thay mat nha dau tu/co déng thuc hién viéc
giam sat cac hoat dong cua Quy/Cdng ty dau tu
chlmg khoan.......... , Cong ty quan ly quy......... va
Ngan hang.....

La tong so von bang tién do tat ca nha dau tu/co
dong thuc gop va dugc ghi trong Diéu 1€ nay.

(Sau day goi la ching chi quy/cod phiéu) 1a loai
chimg khoan do Cong ty quan ly quy.....dai dién cho
Quy/Cong ty dau tu chirng khoan... phat hanh, xac
nhan quyén va loi ich hop phap cia nha dau tu'/co
déng d6i voi tai san hodc von cua Qunyong ty dau
tu chimg khoan... theo ty 1¢ twong img vai s6 chimg
chi quyico phan ciia nha dau tu/co dong do trong
von diéu 1é ctia Quy/Cong ty dau tu chirng khoan...
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“Chirng chi quy/Cé phiéu
cong ty dau tu chirng khoan™

“Gia ban”

“Phi quan ly quy/cong ty
dau tu chirng khoan”

“Phi thuong”

“Phi phat hanh”

“Lgi tire quy dau tu bat _dong
san/co tirc cong ty dau tu
chimg khoan bat ddng san”

“Ngay dong gu?:’]gét thac
dot chao ban ¢6 phiéu”

“Nam tai chinh”

La loai ching khoan do cong ty quan ly quy... dai
dién cho Quy/Cong ty dau tu chimg khoan phat
hanh, xac nhan quyén va lgi ich hop phap cua nha
dau tu/co dong dbi voi tai san hoic vén cua
quy/céng ty dau tu chitng khoan... theo ty 1& tuong
g v&i s6 co phan cua co dong d6 trong von diéu 1é
cha quy/cong ty dau tu chimg khoan....

La ménh gia (trong dot chao ban/phat hanh lan dau
ra cong ching) cong thém phi phat hanh da quy dinh
tai Dicu 1¢ Quy/Cong ty dau tu chirng khoan

La phi phai tra cho Cong ty quan ly quy cung cap
dich vu quan ly cho quy/cong ty dau tr chirng khoan
da duoc quy dinh tai Diéu 1& quy/cong ty dau tu
chung khoan

La phi phai tra cho Céng ty quan ly quy.... néu gia
tri tai san rong cua Quy/Céng ty dau tur chirng khoan
trong giai doan tinh thuong hoat dong quy dinh tai
Diéu 1& Quy/Cong ty dau tu chirng khoan vuot qua
chi s6 tham chiéu mét ty 1€ phan tram nhét dinh quy
dinh tai Diéu Ié Quy/Céng ty dau tu chimg khoan

La phi ma Quy/Cong ty dau tur ching khoan... phai
tra cho Cong ty quan ly quy..... dé trang trai nhirng
chi phi cho viéc phdt hanh chimg chi quy/cd phiéu
ra cong ching. Phi ndy dugc cong vao ménh gia mot
ching chi quyfco phlcu . va thu khi phat hanh va
khong vugt qua mirc t6i da 1a ...% ménh gia ching
chi quy/co phiéu...

La s6 lgi nhuan con lai cua Quy/Céng ty ddu tu
ching khoan.... sau khi trir di céc chi phi hop 1& va
duoc Dai hdi nha dau tu/Pai hoi dong co dong quyét
dinh chia theo ty 1& s& hiru cua nha dau tu/cé dong

La ngay két thic viée huy dong vén cho Quy/Cong
ty ddu tu chirng khoan... theo quy dinh cua phap luat
hién hanh

La mudi hai thang tinh tir ddu ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 nam duong lich hang nam.
Nim tai chinh dau tién cua Quy/Cong ty dau tu
ching khodn... s¢ dugc tinh tr ngay Quy/Coéng ty
dau tu chimg khoan duge Uy ban Chimg khoan
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“Gia tri tai san rong cua
Quy dau tr /Cong ty dau tu
chirng khoan bat dng san”

“Ngay dinh gig”

Té chuc dinh gid

T6 chirc quan ly bat dong
san

“Ngudi co lién quan”
“Nguoi cé6 quyén lgi lién
quan”

“Cac dinh nghia khac”

Nha nude cip Gidy ching nhan diang ky thanh lap
quy/(]lay dang ky thanh lap va hoat dong cua cong
ty dau tu chirng khoén cho dén hét ngay 31 thang 12
cua nim do

La téng gia tri cac tai san va cac khoan dau tr do
Quy dau tw/Cong ty dau tu chimg khoan ...so hiru

trur di cac nghia vu ng cua Quy dau tr/Cong ty déu
tu chimg khodn... tai théi diém dinh gia

La ngay lam viéc cudi ciing ma Céng ty quan Iy quy ..
xac dinh gia tri tai san rong trén mot don vi chung:
chi quy/cd phiéu...

La doanh nghiép thdm dinh gid du diéu kién hoat
dong dinh gia tai thoi diém ky hop dong val Cong ty
quan ly quy.... theo quy dinh phap luat vé tham dinh
gia, hodc la t6 chirc kinh doanh bat dong san uy tin
c6 chirc nang dinh gia bat dong san theo quy dinh
cua phap luat vé kinh doanh bt ddng san

La doanh nghi¢p cung cap dich vu kinh doanh bat
dong san, co uy tin, chuyén mon duge Cong ty quén
Iy quy.... iy quyén thuc hién viéc bao quan, giir gin,
trong coi, van hanh va khai thac bat dong san theo
hop ddng quan ly bat dong san

Theo khoan 34 Diéu 6 Luat Chimg khoan

La cdc ca nhan, té chitc co quan hé voi ca nhan, to
chirc d6 nhu sau:

- Ngudi ¢o quan hé hén nhan va gia dinh véi ca
nhan do;

- T6 chirc ma cé nhan do cung voi ngudi c6 quan hé
hon nhén va gia dinh (néu ¢6) s& hiru trén 30% von
diéu 18;

- Nhom cac cong ty co quan hé s& hiru
Céc dinh nghia khac (néu c6) s& dugc hiéu nhu quy

dinh trong luat chirng khoan va cac van ban khac ¢o
lién quan....
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i Chlm’ng_,l
CAC PIEU KHOAN CHUNG

Piéu 1. Tén va dija chi lién h¢

Gio1 thiéu tén va dia chi

Tén Quy dau tu bat déng san/Cong ty dau tu ching khodn bat dong san:

Tén giao dich:

Tén viét tat:

DPia chi lién hé:

Piéu 2. Muc tidu dau tu cia Quy/Cong ty dau tw chirng khodn

Diéu 3. Thoi han hoat djng cia Quy diu tw bat djng san/Cong ty dau tu
chirng khoan bat dong sin

Piéu 4. Nguyén tiic td chirc

Piéu 5. Téng vén huy ddng va sb lwong chirng chi qui/co phiéu.... chao
ban/phat hanh

Piéu 6. Chi dinh dai dién huy ddong von va chae ban chirng chi quy/co phiéu

- Pai dién theo phap luat cua cong ty quan ly quy;

Piéu 7. Cong ty quan Iy quy

- Tén cong ty:

- Gidy phép thanh lap va hoat dong so: Noi cép: Ngay cap:

- Tru s& chinh:

- Pién thoar: Fax:

Piéu 8. Ngin hang giam sat

- Tén ngan hang:

- Gidy phép thanh lap so: Noi cap: Ngay cap:

- Gidy ching nhan dang ky hoat dong luu ky so:

- Tru s& chinh:

- Pién thoai: Fax:

_ Chwong 11
CAC QUY PINH VE MUC TIEU, CHINH SACH VA HAN CHE PAU TU

Piéu 9. Muc tiéu diu tu
Piéu 10, Chién lwgc diu tu
I. Chién luoc dau tu:
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2. Danh muc dau tur:

Danh muc dau t ctia Quy déu tu bat dong san/Cong ty dau tu chimg khoan bat
dong san... bao gém cac loai tai sin sau day tai Viét Nam:

a) Tién giri, ngoai té, cong cu thi truong tién té bao gbm gidy t& co gia, cong
cu chuyén nhugng theo quy dinh ciia phap luat vé ngan hang;

b) Trai phiéu Chinh phu, trai phiéu dwoc Chinh pht bao lanh, trai phiéu chinh
quyén dia phuong;

¢) C6 phiéu niém yét, cé phiéu dang ky giao dich, trai phiéu niém yét trén S&
Giao dich chirng khoan cua Viét Nam;

d) Co phleu chua niém yet co phiéu chua dang ky giao dich cua cong ty dai
chiing; trai phxcu chua niém yét cia cac t6 chirc phat hanh hoat dong theo phap
ludt Viét Nam; cé phiéu ctia cong ty c¢b phan, phan vén gdp tai cong ty trach nhiém
hiru han;

d) Céac chirng khoan va tai san khac theo quy dinh cia phap luat va huéng dan
cua Bo Tai chinh;

e) Bat dong san dap ung theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu nay.

3. Co chu danh muc dau tu

a) Pau tu 14i thiéu sdu muoi 1dam phan trim (65%) va téi da mot tram phan
tram (100%) gia tri tai san rong cua Quy dau tir bat dong san/Cong ty dau tw chirng
khodn vio cac bat dong san tai Viét Nam déap (g cac quy dinh:

- La bat dong san dugc phép dua vao kinh doanh theo quy dinh phap luat vé
kinh doanh bt dong san;

- La nha, cong trinh x4y dung da hoan thanh theo quy dinh cua phép ludt vé
xdy dung. Trudng hop bat dong san dang trong qua trinh xay dung, chi dugc dau
tu khi bao dam dap vng céac diéu kién sau:

+ Khong phai la dt chua c6 cong trinh xay dung theo quy dinh vé kinh doanh
bat dong san va Ludt Dat dai.

+ Dur an xdy dung da dugc thuce hién ding tién dd tinh dén thai diém quy tham
gia gop von;

+ Da c6 hop dong giao dich vai cac khach hang tiém ning, bao dam bat dong
san cd thé ban dugc hodc cd thé sir dung, cho thué ngay sau khi hoan tit;

+ Tong gia tri cac dy an bt déng san trong qua trinh xiy dung khéng dugc
vugt qua 10% tdng gia tri tai san cua quy/cong ty;

b) Khéng dau tr qua ba muoi 1am phén trim (35%) gié tri tai san rong cia quy/
cong ty vo cAc ti san tai Viét Nam theo quy dinh tai khoan a, b, ¢, d, d khoan 2 Diéu nay.

Diéu 11. Han ché dau tw

1. Céc khoan dau tu vao cac tai san theo quy dinh tai khoan a, b, c, d, d khoan 2
Piéu 10 bao dam cac gigi han:
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- Khong dau tr qua nim phan tram (5%) tong gia tri tai san cua Quy dau t:.{ ba’i}
ddng san/Cong ty dau tu chirg khoan vao chimg khoan phat hanh boi cung mot to
chirc, ngoai trir tréi phiéu Chinh phu; !

- Khéng dau tr qua mudi phan trim (10%) tong gia tri tai san cua Quy dau tu
bat déng san/Cong ty dau tu chimg khoan vao chimng khoén phat hanh cua mot
nhom cong ty c6 quan hé¢ cong ty me, cong ty con, u"mg ty lién két;

- Khong dau tu qua mudi phan trim (10%) tong s6 chirng khoan dang luu hanh
ctia mot td chire phat hanh, ngoai trir trai phiéu Chinh phi;

2 Tcmg gia tri cac khoan vay cua Quy dau tu bat dong san/Cong ty dau tu
chirng khoan khong vugt qua nam phan tram (5%) gia tri tai san rong cua quy/cong
ty dau tu ching khoan tai thoi diém thuc hién.

3. Khong duoc sir dung von va tai san cua Quy dau tu bat dong san/Cong ty
dau tu chimg khoan dé cho vay, bao lanh cho cac khoan vay, trir truong hop dau tu
tién gui theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 10; khong duoc sir dung tai san cua
Quy dau tu bat dong san/Cong ty dau tu chig khoén dé thyuc hién cic giao dich
ky quy (vay mua chirng khoan), ban khong (cho vay chimg khoan dé ban).

Piéu 12. Phwong phap lya chon diu tw

1. Phuong phap lya chon dau tr déi véi cac bat dong san

2. Phuong phap lwa chon dau tu d6i voi cac cong cu thi trudng tién té

3. Phuong phap lua chon dau tu dbi véi cong cu no

4. Phuong phap Iya chon dau tu ddi véi o phiéu

5. Phuong phap lya chon dau tu dbi véi trai phiéu

6. Phuong phap lua chon dau tur véi cac cong cu khac

Diéu 13. Quan Iy bit dong sin trong danh muc diu tu

. Trach nhiém cua Cong ty quan ly qu¥ khi quan ly bat déng san trong danh muc

Trong hoat dong quan ly bit dong san trong danh muc, Cong ty quan ly quy
dam bao:

a) Thay mat Quy/Céng ty dau tu chirng khoan thyc hién day du quyén so hiru,
quyén st dung, nghia vy, trich nhiém ddi voi tai san cua Quy/Cong ty dau tu

ching khoan. Ty nguyén, trung thuc vi loi ich tét nhit cua Quy/Cong ty dau tur
chirng khoan;

b) Thudng xuyén kiém tra, giam sat va thuc hién moi hoat dong bao dam chu
dau tur dur 4n, bén ban, bén thué, bén thué mua, té chirc cung cap dich vu quan ly
bat dong san va cac ddi tac khac trong cac hop dong kinh té lién quan t&i bat dong
san cua quy thyc hién day di cac nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luit
vé kinh doanh bt dong san va cac quy dinh phap luét khéc c6 lién quan;

¢) Kip thoi ding ky quyén so hivu, quyén st dung tai san ciia Quy/Cong ty dau
tu chimg khoan theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bao dam
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co ﬁay du giay chirng nhan quyén so’ hitu bét dong san, quyén sir dung dat hodc
gidy to h(rp phap chtmg minh quyén s@ huu quyén su dung theo quy dinh cua
phap luat d6i vai bat dong san da c6 sin; gidy phep xay dung hoic hd so du 4n va
thiét ké ban vé thi cong da dugce phé duyét ddi véi bat dong san dang xay dung;
thiét ké ban vé thi cong ho so hoan cong va bién ban nghlem thu ban giao du'a vao
su dung dm vOi bat dong san thude cac dy an chua 6 gidy Chl.l'f‘tf: nhin quyén so
hitu, quyén sir dung; ho so du an, thiét ké ban vé thi cong va tién do xay dung nha,
cong trinh xdy dung do duge phé duyét dbi voi nha, cong trinh xiy dung hinh
thanh trong twong lai; va cic viin ban, gidy t& va cac tai lidu phap 1y khéc theo céc
quy dinh cua phap ludt lién quan;

d) Trudng hgp Quy/Cong ty dau tu chimg khoan 1a dong chu s& hitu, dong sur
dung bat dong san thi cong ty quan ly quy phai bao dam Quy/Céng ty dugc tu do
chuyén nhuong phan tai san cia Quy/Cong ty dau tu chimg khoan tai moi thoi
diém v&i mirc gia khéng bi phu thude boi bén thir ba, dong thai phai cé day du cac
quyén sau:

- Huong loi tir hoat dong van hanh va khai thac bat dong san theo hop dong
quan 1y bat dong san, tuong tmg vdéi ty 1& von gép;

- Tham gia v kién, quyét dinh cac vin dé quan trong, bao gom viéc thay doi
ndi dung hop ddng hop tac kinh doanh, hop dong quan 1y, van hianh bat dong san,
hop dong khai thac bat dong san, cac thoa thuan, hop dong kinh té khac. Truomg
hop Quy/Cong ty dau tu ching khoan so hiru bat dong san mdt cach gidn tiép,
thong qua viéc so hiru ¢d phan, phan von gép cua cong ty so hiru bat dong san,
Quy/Cong ty dau tu chimg khoan phai ¢o ddy du cic quyén cua cd déng, thanh
vién gép vén, bao gdm quyén tu do chuyén nhuong tai san (cd phan, phan von
gdp) ctia Quy/Cong ty dau tu chimg khoan;

d) Ky cac hop dong quan ly bat dong san va cic hop dong kinh té khic doi véi
tai san cua quy theo quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bat dong sin va cac quy
dinh phap luat lién quan. Truong hop ky mdi, ky kéo dai, trong vong muoi lam
(15) ngay, ké tir ngay ky hop dong quan ly bat ddéng san, cong ty quan ly qu¥ co6
trach nhiém gui hop ddng nay cho Uy ban Chimng khoan Nha nuée;

) Mua day du bao hiém cho cac bat dong san trong danh muc dau tu. T6 chirc
bao hiém phai duoc dai hdi nha dau tu thong qua;

g) Phdi hop voi ngan hang giam sat, bao dam luu ky ddy du tai ngan hang
giam sat moi tai li¢u lién quan té bat dong san cua quy, dic biét 1a cac tai liéu xdc
minh quyén s& hiru, theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 32 Thong tu huéng dan
thanh 1ap va quan 1y quy dau tu bat dong san.
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2. Thoi gian ndm gitr bt dong san trong danh muc

3. Nhan vién nghiép vu tai b phan quan ly danh muc dau tu

Nhén vién nghiép vu tai b phan quan ly danh muyc dau tu dap img cac quy
dinh sau:

a) C6 ning lyc hanh vi dan sy va nang luc phap luat day du, khong thude
truomg hop dang chdp hanh hinh phat ti hodc bi toa 4n cim hanh nghé kinh doanh;

b) Khong phai la ngudi da tirng bi xir phat tir mue phat tién tro 1én dbi vai cac
hanh vi vi pham trong linh virc chimg khoan, ngan hang, bao hiém trong thdi han
hai (02) nam gan nhat, tinh t&i nam dugc bo nhiém;

¢) C6 toi thiéu hai (02) ngudi diéu hanh quy thuc hién viée quan ly danh muc
dau tu ching khoan ¢o ching chi hanh nghé quan ly quy hodc cac chimg chi quoc
té khac theo quy dinh cua phap luat vé thanh lap, té chire, hoat dong cong ty quan
Iy quy;

d) C6 tdi thiéu hai (02) nhan vién ng,hiep vu thuce hicn viéc quan ly danh muc
bit dong san. Cac nhan vién nay c6 thé tham dinh wen vé gid; hodc co ching chi
dinh gia bat déng san theo quy dinh cua phap ludt vé& kinh doanh bat dong san va
c6 it nhét hai (02) nam kmh nghiém tham dinh gia bat dong san tai cac to chuc
kinh doanh bat dong san, t6 chirc kinh doanh dich vu bat dong san, doanh nghiép
tham dinh gia. Truong hop nhan vién nghiép vu quan ly danh muc bat dong san
dong thoi dap img quy dinh tai diém ¢ khoan nay, nhan vién doé dugc kiém nhié¢m la
ngudi diéu hanh quy quan ly danh muc dau tu chimg khodn quy dinh tai diém c
khoan nay.

4. Uy quyén quan ly bat déng san

Cong ty quan ly quy phai uy quyén cho té chirc kinh doanh dich vu bat dong
san dé bao quan, giir gin. trong coi, bao tri, stra chira. ning cap, van hanh va khai
thac bat déng san theo hop ddng quan ly bat dong san. Tiéu chi lua chon t6 chirc
kinh doanh dich vu bat dong san, nguyén ta-; cua hop dong quan ly bat dong san
phai dugc dai hoi nha dau tu/dai hoi dong ¢ dong thonb qua. T6 chirc cung cap

dich vy quan Iy bat dong san va hop dong quan ly bat dong san phai dugc ban dai
dién quy/hdi dong quan tri phé duyét.

Piéu 14. Hoat dong giao dich tai san ciia qu§ dau tw bit ddng sin/Céng ty
diu tu chimg khoan bat djng san

1. Giao dich bat dong san cua Quy dau tu bét dong san/Cong ty dau tu chimg
khoén bit dong san

2. Piéu kién giao dich bat déng san véi nguai c6 quyén loi lién quan.
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Chuong 111
NHA DAU TU/CO PONG, SO PANG KY NHA PAU TU/SO CO PONG VA
CHUYEN NHUQNG CHUNG CHI QUY/CO PHIEU CONG TY PAU TU
CHUNG KHOAN BAT PONG SAN

Diéu 15. Nha déu tu/cd dong

1. Nha dédu tu/cé dong cua Quy/Cong ty diu tu chimg khoan.... ¢6 thé Ia phap
nhin hay c4 nhdn trong va ngoai nudc, so hiru it nhat la.... chimg chi quy/cod
phiéu....... tro Ién va trong han mure t6i da la..... chimg chi Quy/co phiéu........
trong murc tong von dur kién phat hanh. Nha dau tu khong chiu trach nhiém phap ly
hodc c6 bon phan gi khic véi Quy/Céng ty dau tr ching khoan ngoai trach nhiém
trong pham vi sb chirng chi Quy/cé phiéu... ma ho s& hiru.

2. Nha dau tu phap nhin bao gdém céc té chire kinh té, xa hoi duge phap luat
Viét Nam cong nhan. Nha dau tu phap nhan cur nguoi dai dién hop phap dai dién
cho sb chirng chi Quy/co phiéu ma minh so hiru. Viée dé cir, huy bo hay thay thé
nguoi dai dién nay phai dugc thong bao bang vin ban, do ngudi dai dién theo phip
luit cua nha dau tu phap nhan ky.

Pidu 16. Quyén va nghia vu ciia Nha du tu/Co dong

1. Nha dau tu/cd dong co cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén duoc dbi xir cong bing. Mdi ching chi quy/cod phiéu déu tao cho
nguoi s& hiru quyén, nghia vu, lgi ich ngang nhau;

b) Quyén tu do chuyén nhugng chimg chi quy/co phiéu, trir truong hop bi han
ché chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat va tai diéu 1& quy/diéu 1& cong ty
dau tu chimg khoan;

¢) Quyén dugc thong bao ddy du thong tin dinh ky va thong tin bét thuong vé
hoat dong ciia quy/cong ty dau tu chirng khoan:

d) Quyén va trich nhiém tham gia cdc cudc hop dai hdi nha dau tu/dai hoi
dong c6 déng va thuc hién quyén biéu quyét truc tiép hodc thong qua dai dién
duogc uy quyén hoac thuc hién bo phiéu tr xa;

d) Nghia vu thanh toan d%iy du tién mua chimg chi quy/cd phiéu trong thoi han
quy dinh tai didu & quy/diéu 1& cong ty dau tu chimg khodn, ban céo bach va chi
chiu trach nhiém vé céc khoan ng va nghia vy tai san khac cua quy/cong ty dau tu
chirng khoan trong pham vi s6 tién da thanh toan khi mua ching chi quy/co phicu;

e) Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua phap luét vé chirng khodn va
tai diéu 1& quy/diéu I¢ cong ty dau tu chimg khoan.

2. Nha dau tu/cd dong, hodc nhom nha dau tu/nhém c6 dong s hiru trén 10%
tdéng s& chimg chi quy/cé phiéu dang hru hanh trong thoi han lién tuc it nhét sau (06)
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thang hoic mét ty 1¢ khac nho hon quy dinh tai diéu 1& quy/cong ty co cac quyen
sau day:

a) P& cir ngudi vao ban dai dién quy/hoi dong quan tri;

b) Xem xét va trich luc so bién ban va cac nghi quyét cia ban dai dién quy/hoi
dong quan tri, bo cdo tai chinh nam va cac bao cdo cua ngan hang giam sat lién
quan dén hoat dong clia quy/cong ty; |

¢) Yéu cau cong ty quan ly quy triéu tap hop dai hoi nha dau tu dai hoi dong co
dong bat thudmg trong cac truong hop sau:

- C6 can cir xac thue vé viée cong ty quan 1y quy, ngan hang gidm sat vi pham
quyén cia nha dau tu, hoic nghia vu cua cong ty quan ly quy, ngan hang giam sat
hoac ra quyét dinh vuot qua thim quyén quy dinh tai diéu 18 quy/dleu I¢ cong ty,
hop dong giam sat hodc dugc giao boi dai hoi nha dau tu/dai hoi dong co dong,
gdy ton that cho tai san cia quy/cong ty du tu chimg khodn;

- Ban dai dién quylHol dong quan tri da hét nhiém ky trén sdau (06) thang ma
chua durgc bau thay thé;

- Cac trLr(mg hop khac theo quy dinh tai diéu Ié quy/cong ty.
d) Yéu ciu cong ty quan ly quy, ngan hang giam sat giai trinh céic van dé bat
thuong lién quan dén tai san va hoat dong quan ly, giao dich tai san cua quy/cong

ty. Cong ty quan ly quy, ngin hang giam sat phai c6 cong van tra 161 nha dau tu
trong thoi han mudi ldm (15) ngay ké tir ngay nhan duge yéu cau bang van ban;

d) Kién nghi van dé dua vao chuong trinh hop dai hoi nha dau tu/dai héi dong
cd dong. Kién nghi phai bang van ban va duoc glri dén cong ty quan ly quy cham
nhét ba (03) ngay lam viéc trude ngay khai mac, trir truomg hop dicu 1é quy cé quy
dinh thoi han khac;

e) Cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh tai diéu 1& quy.

3. Yéu cau, kién nghj cua nha ddu tw/cd dong hodc nhém nha dau tu/nhém cd
dong theo quy dinh tai khoan 2 Bleu nay phai dugc lap bing vin ban va phai cé
ho, tén, dia chi thuorng tra, sé gidy chirng minh nhan dan, hé chiéu con hiéu luc
hoac chung thuc ca nhan hop phap khac dm v6i nha dau tu/cd dong la ca nhan;
tén, dia chi tru so chinh, quoc tich, ) quyet dinh thanh 13p hodc so ding ky kinh
doanh d6i véi nha dau tu/co doéng 1a t chirc; sb luong chimg chi qu¥/co phleu
nam gilr va thoi diém nim gir cua timg nha diu tu, tong so churng chi quy/co
phleu ciia cd nhom nha dau tu va ty 1& s& hitu trong tong sd ching chi quy/co
phiéu dang Iuu hanh cua quy/cong ty dau tu ching khoan; ndi dung yéu cau, kién
nghi; can cr va ly do. Truong hop triéu tap dai hoi nha dau tu bat thuong theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay, phai kém theo cdc tai li¢u xac minh ly do
viéc trig¢u tap dal hdi nha dau tu/dai hoi dong cd déng bat thuomg; hodc cac tai
lidu, chitng cir vé cac vi pham cua cong ty quan ly quy, ngan hang giam sat, muae
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dd vi pham hoiic vé ‘quyét dinh vuot qua tham quyén theo quy dinh tai diéu 1¢
quy/cong ty va hgp dong giam sat.

Diéu 17. S6 ding ky nha diu tw/SH cé dong

|. Trong vong nam (05) ngay ké tir khi Gidy chimg nhén ding ky lap Quy diu
tr bat dong san/Glay phép thanh 1ap va hoat dong Céng ty dau tu chimg khoan bit
dong san duoc cap hodc diéu chinh, Cong ty quan ly quy co trach nhiém xac nhén
quyén s6 hiru cho nha dau tu/cd dong dbi voi 80 lugng chimg chi QU}UL{J phleu da
dang ky mua tai sd dang ky nha dau tu/sé cd ~déng. S6 dang ky nha dau tu/Sé ¢
dong cia Quy/Cong ty dau trr chimg khoan bét déng san.... c6 thé 1 vin ban, tap
dir li¢u dién tir hodc ca hai.

S6 dang ky nha dau tu/soé co dong phai c6 cac ndi dung sau:

a) Tén, dia chi try s& chinh cua cong ty quan ly quy; Tén, dia chi tru s& chinh
cua ngan hang giam sat; Tén day du cua Quy dau tu bat dong san/Cong ty dau tu
chimg khoén bat dong san;

b) Tong, sé chimg chi quy/co phiéu dugc quyén chao ban; tong s6 chimg chi
quy/co phiéu da ban va gia tri von huy dong;

¢) Danh sach nha dau tu/cé dong va cac thong tin bao gom: ho tén nha dau
tu/cd doéng, sé chimg minh nhan dan hodc ho chiéu con hiéu luc, dia chi lién lac
(ddi vai ca nhan), tén day du, tén viét tat, s6 dang ky kinh doanh, dia chi tru so
chinh (ddi védi td chirc); loai nha ddu tu; sb tai khoan luu ky ching khodn néu co;
s6 lugng chirng chi quy/cod phiéu so hiru, ty 1é s¢ hitu; ngay mua;

d) Ngay lap So dang ky nha dau tu/s6 co dong.

2. SO ding ky nha dau tu/sd cd dong duge Iuwu trit tai try s cong ty quan ly
quy, ngan hang giam sat hodc noi khac, nhung phai thong bao bang van ban cho
Uy ban Ching khoan Nha nudc va tat ca cac nha dau tu/cé dong biét.

3. Cong ty quan ly quy thue hién viée dang ky, luu ky chimg chi quy dau tu/cd
phiéu cong ty dau tu chimg khoan theo quy dinh cua B Tai chinh vé dang ky, It
ky, bu trir va thanh toan chimg khoan.

Piéu 18. Chuyén nhwong chitng chi quj/cé phiéu

I. Cong ty quan ly Quy khong ¢6 trach nhiém mua lai chimg chi Quy/co phiéu
theo yéu cau cua nha dau tu.

2. Nha déu tu/cd dong co thé chuyén nhugng ching chi Quy/cod phiéu thong
qua giao dich trén cac Trung tam giao dich, SO’ giao dich chitng khodn sau khi
Quy/Céng ty dau tu chiang khoén dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat hién
hanh va theo Diéu 1& quy dau tu/Diéu 1& Cong ty dAu tu chimg khoén bat dong san.

Diéu 19. Thiva ké ching chi quy/co phiéu

1. Vige thira ké ching chi quy/cd phiéu phal phu hop véi quy dinh cua phap
luat hién hanh vé viéc thira ké. Quy/Cong ty diu tu chimg khoan... chi chap nhan



CONG BAO/S$ 217 + 218/Ngay 25-04-2013 63

ngudi thira ké hop phap va khong chiu trach nhi¢m déi voi bat ky tranh chip nao
lién quan dén viée thira ké hodc nguoi thira ké.

2. Cong ty Quan ly Quy hodc N gdn hang giam sat sé dang ky ngudi thua ké
hop phap trong So dang ky nha dau tm";o c0 dong sau khi nguoi thira ké do da
cung cap day du bang chimg horp phap vé viéc thira ké.

Pidu 20. Giai phap cho van dé thua 16 cia Quy/Céng ty dau tir chimg
khoan bit djng sin

Chuong IV 1 o
PAI HQI NHA PAU TU/PAI HQOI PONG CO PONG

Diéu 21. Pai héi nha dau tu/Pai hdi dong c6 ddng thwong nién

1. Dai hdi nha diu tu/Pai hoi dong c6 dong do cong ty quan ly quy triéu tap va
quyeét dinh nhirmg ndi1 dung sau:

a) Stra d6i, bo sung diéu 1¢ quy/diéu 1é cong ty dau tu chimg khoan, hop dong
glam sat;

b) Thay déi chinh sach, muc tiéu dau tr cua quy/cong ty, quyét dinh ty I€ so
hiru ctia nha dau tu nudc ngoai tai quy/cong ty; thay déi phuong an phan phm loi
tirc; tang mirc phi trd cho cong ty quan ly quy, ngdn hang gidm sat; thay thé cdng
ty quan ly quy, ngén hang giam sat;

¢) Sap nhap, hgp nhat quy: giai thé quy; ting von diéu 1 cua quy; kéo dai thoi
han hoat dong cua quy;

d) Quyét dinh cac hop ddng, giao dich bat dong san trong cac trudng hop sau:

- Gia mua bat dong san vugt qua 110% va gia ban bit dong san thap hon 90%

50 voi gid tham chiéu do t6 chirc thim dinh gid xac dinh trong thoi han sau (06)
théang tinh t&i thoi diém thuc hién giao dich:

- Giao dich ¢o gia tri lon hon hodc bang 20% tong gia tri tai san cua quy/cong
ty sau giao dich; hodc giao dich dan téi tong gia trj cac giao dich da thyce hi¢n VO
cung mot ddi tac trong mudi hai (12) thang gan nhat Ién hon hoic bang 20% tong
gia tri tai san cua quy/cong ty sau giao dich;

- Pdi véi doi twong tai khoan 2 Diéu 14 Thong tu vé quan ly va hoat dong quy
dau tu bat dong san: gia tri giao dich dat trén 10% tong gi tri tai san cua quy/ cong
ty sau giao dich; hodc la giao dich dan toi tong gia tri cac giao dich thuc hién vai
cung doi tac d6 trong mudi hai (12) thang gan nhét dat trén 10% tong gia tri tai san
cua quy/cong ty sau giao dich. Trong truéng hop nay, nha dau tu/cod dong lién
quan khong dugce thuc hién quyén biéu quyét tai cude hop dai hoi nha dau tu/dai
hoi dong c6 dong va quyet dinh théng qua giao dich khi ¢6 s6 nha dau tu dai dién
65% tong s6 phiéu biéu quyét con lai dong v

- Cac truong hop khéc.
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d) Bau mién nhiém, bai nhiém chu tich va thanh vién ban dai dién quyfcong
ty: quyét dinh mirc thu lao va chi phi hoat dong cua ban dai dién quy/hoi dong
quan tri; thong qua viéc lwa chon t6 ¢hire kiém toan duoc chap thudn dé kiém toan
bdo cdo tai chinh hang nam cia quy/cong ty, té chirc dinh gia doc lap (néu co);
théng qua cic bao cdo vé tinh hinh tai chinh, tai san va hoat dong hang nam cua
quy/cong ty;

e) Xem xét va xu ly vi pham cua céng ty quan |y quy, ngin hang giam sat
va ban dai dién quy/hi dong quan tri giy ton that cho quy/cong ty dau tu
chirng khoan;

g) Cac van dé khac thuge thdm quyén theo quy dinh phép luat vé ching khoan
va tai dieu 1& quy/diéu 1é cong ty.

2. Chuong trinh va néi dung hop dai hdi nha dau tu/dai hoi ddng cd déng duge
cong ty quan ly quy xdy dung theo quy dinh phap luat vé doanh nghiép. Dai hoi
nha dau tu/dai hdi dong co dong thuong nién duge to chirc trong thoi han ba muoi
(30) ngay, ké tir ngay c6 béo cdo tai chinh nim di dugc kiém toan boi to chic
kiém toan duoc chap thudn.

3. Trudng hop du kién khong té chirc Pai hgi nha dau tu/Dai hdi dong co dong
lan thir nhét, khi ndp ho so dang ky chao ban chimg chi quy/co phiéu Cong ty quan
Iy quy phal bo sung vin ban kém theo tai liéu vé cic ndi dung céan ldy v kién nha
déu tu/cd dong.

Diéu 22. Dai hoi Nha diu tu/Pai hji dong cd dong bit thwing

1. Cong ty quan ly quy triéu tap hop bat thuong Dai hoi nha dau tu/Dai hoi
ddng c6 dong trong cac trudng hop sau:

a) Cong ty quan ly quy, hodc Ngan hang giam sat, hodc Ban dai dién quy/Ho1
dong quan tri xét thdy la can thiét vi quyén loi cua Quy;

b) Theo yéu cAu cua nha diu tu holic nhém nha diu tr dai dién cho it nhat
mudi phan trim (10%) tong s6 chimg chi quy/cd phiéu dang lwu hanh trong vong it
nhét sau (06) thang lién tuc tinh td1 thoi diém triéu tap Pai hoi, hodic mot ty 1& nho
hon theo quy dinh tai Diéu 1&¢ Quy/Cong ty;

¢) Cac truong hop khac theo quy dinh tai Piéu 1é Quy/Piéu 1& Cong ty.

2. Viéc td chirc Pai hdi nha dau tu/dai hoi déng ) dong theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay phai dugc thuc hién trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay c6
thong bao vé viéc triéu tdp Pai hoi bat thudng. Cham nhét mudi lam (15) ngay
trude khi dién ra cude hop Pai hoi nha dau tu/Pai hoi dong cd dong, Cong ty quan
1y quy phai cong khai cho nha dau tw/cé dong vé viée triéu tap hop Dai hoi nha dau
tw/ Dai hoi dong ¢6 déng, trong d6 néu 16 ly do va muc tiéu cia viée triéu tap hop
bat thuong Pai hoi nha dau tu/Pai hoi dong ¢b dong.
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Pidu 23. Didu kién, thé thirc tién hanh va théng qua quyét dinh cia Dai
hoi nha déu tu/dai hji dong co dong

1. Cong ty quan ly quy co trach nhi¢ém xay dung va cong b trén trang thong
tin dlen tir cua cong ty quy trinh ngi bd vé diéu kién, trinh tir, thu tuc triéu tap, the
thirc tién hanh hop va thong qua quyét dinh tai dai hoi nha dau tu/dai hoi dong cb
ddng theo quy dinh phap luat vé doanh nghiép va diéu 1& quy/cong ty, gdm cac ndi
dung chinh sau:

a) Thong bao dugc cong bo trén trang thong tin dién tur cua cong ty quy trinh
ndi bo vé diéu kién, trinh tu, thu tuc triéu tap, the thire tién hanh hop va thong qua
quyét dinh tai dai hoi nha dau tu/dai hoi dong cd dong theo quy dinh;

b) Phuong thirc bo phiéu; trinh tu, thu tuc kiém phiéu; thong bao két qua bo phiéu;

¢) Lap va thong qua bién ban dai hoi nha déu tw/dai héi dong co dong; thong

bao nghi quyct dai hoi nha dau tu/dai hoi dong co déng ra cong chang; trinh t, thu
tuc phdn do6i nghi quyét cua dai hoi nha dau tu/dai hoi dong cd dong

2. Cudc hop dai héi nha dau tu/dai hoi dong ¢6 doéng duge tlen hanh khi ¢6 s6
nha dau tu/cod dong tham du dai dién cho it nhat nAm muoi mot phan tram (51%)
tong sd chimg chi quy/co phiéu dang luu hanh. Hinh thurc tham gia c6 thé 1a truc
tiép, hoac uy quyén tham gia, hodc tham dy hop tryc tuyén thong qua céac phuong
tién truyén tin nghe, nhin khéc theo quy dinh tai diéu 1¢ quy/cong ty.

3. Quyét dinh cua dai hoi nha dau tu/dai hoi dong b dong duogc thong qua tai
cudc hop khi duge s6 nha dau tu/cd dong dai dién it nhit 65% tong s6 phiéu biéu
quyét cua tat ca nha dau tw/cd dong du hop chap thuén.

4. Truong hop cude hop lan thir nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay, cudc hop lin thir hai dwoc tri¢u tap trong thoi han ba
muoi (30) ngay, ké tir ngay cudc hop lan thir nhat dy dinh khai mac. Trong trudng
hop nay, dai hoi nha dau tu/dai hoi dong ¢d déng dugc tién hanh khong phu thudc
vao s6 nha dau tu/cd dong tham du.

5. Trir truong hop lay y kién vé cic van dé quy dinh tai diém b, ¢, d khoan 1
Diéu 21 Bxeu I€ nay, cong ty quan ly quy dugc ]ay y knen nha dau tu bang van ban,
thay vi t chirc hop dai hoi nha dau tu/dai hoi dong cbd dong. Nguyén tic, noi dung,
trinh tu, thu tuc lay y kién nha dau tu/cd dong bang van ban phai dugc quy dinh 10
tai diéu 1& quy/cong ty, phu hgp voi cac nguyén tic tai quy dinh phap luét vé doanh
nghi¢p. Trong trudng hop ndy, cdng ty quan Iy quy phai tudn thu thoi han gui
phleu va tai li¢u hop cho nha dau tu/co dong nhu trrong hop moi hop dai hoi nha
dau tu/dai hoi dong ¢ dong.

6. Truong hop lay y kién dai hoi nha dau tw/dai hoi ddng cod dong dudi hinh
thirc van ban, thi quyet dinh ctia dai hoi nha dau tu/dai hoi dong co dong dugc
thong qua khi dugc s6 nha dau tu/co dong dai dién it nhit 75% téng sb phiéu biéu
quyét chap thuan.
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7. Cong ty quan ly quy va ban dai dién quy c6 trach nhi¢m xem xét, bao dam
cac nghi quyét cua dai hoi nha dau tw/dai hoi dong co dong la “phu hop véi quy
dinh cua phap luit va diéu I¢ quy/cang ty. Trong truong hop quyét dinh cua dai hoi
nha dau tu/dai hoi ddng co dong la khong phu hop v61 quy dinh cua phip luét va
diéu 1¢ quy/conﬂ ty, thi phai t6 chirc hop dai hoi dong ¢6 dong/dai hoi nha dau tu
dé lay v kién lai hoac lay y kién nha dau tu/co dong bang van ban.

8. Trong thoi han bay (07) noay sau khi két thue dai hoi nha dau nr, hodc sau
ngav két thuc viéc lay ¥ kién nha dau tu bang van ban theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay, cong ty quan ly quy phai guri bién ban va nghi quyét dai hoi dong:, co
dong/dai hoi nha dau tr cho ngan hang giam sat, cung cap cho nha dau tu/cé déng
va cong bo thong tin theo quy dinh phap luat.

Chuwong V. _
BAN DPAI DIEN QUY/HQI PONG QUAN TR]

Piéu 24. Ban dai dién Quy/Hoi dong quan trj

I. Ban dai dién qunyol dong quan trj cé tir...... dén...... thanh vién, trong do ¢o
it nhét hai phan ba so thanh vién Ban dai dién qunym dong quan tri 1a thanh vién
doc lap. dap ung day du cac diéu kién sau:

a) Khong phai la ngudi co lién quan cua cong ty quan ly quy. ngan hang giam
sat, hodc dai dién theo uy quyén cua cic to chirc nay;

b) Pap tng céc dicu kién 1a thanh vién ban dai dién quy/hoi dong quan tri theo
quy dinh phap luét vé thanh 1ap va hoat dong quy déng/phép luat vé doanh nghiép;

c¢) Cac quy dinh khéc;

2. Quyét dinh cua ban dai dién quy/hdi dong quan tri duoc théng qua bing
biéu quyét tai cac cudc hop hodc liy y kién bing van ban theo quy dinh tai dicu 1¢
quy/cong ty dau tu chirng khoan. Mdi thanh vién ban dai dién quy/hoi doéng quan
tri ¢6 mot phicu biéu quyét.

Diéu 25. Tiéu chuén lua chon thanh vién Ban dai dién Qui/Héi dong quén tri

Trong hdi dong quan tri/ban dai dién quy phai ¢6 t5i thiéu mgt thanh vién doc
lap ¢6 trinh d6 chuyén mén, ¢é kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh bat dong
san, dinh gia bét dong san; mot thanh vién doc 1ap cé trinh d§ chuyén mon, kinh
nghiém lam viéc trong hoat dong phan tich dau tu ching khoan hodc quan ly tai
sin; va mot thanh vién ¢6 trinh d6 chuyén mén vé phap luat. Cac tiéu chuan khac
do Piéu 1& Quy/Céng ty dau tu chimg khoan quy dinh theo quy dinh cua phap luat
vé doanh nghiép va phéap luat vé ching khoan. Thanh vién Ban dai dién quy/Hoi
dong quan tri khong duoc ty quyén cho nguoi khac thuc hién quyén va nghia vu
ctia minh ddi véi Quy/Cong ty dau tu chimg khoan.
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Piéu 26. Quyén va nghia vu ciia Ban dai dién Quy/Hpi dong quin tri
Cac quyén va nghia vu cua Ban dai dién quy/Hoi dong quan tri quy dinh tai
Diéu 1¢ quy/cong ty dau tu chimg khoan phai bao ham cac ndi dung chinh sau:

1. Dai dién cho quyén lgi cua nha dau tu/cd dong; thuc hién cac hoat ddng phu
hop v&i quy dinh phap luat dé bao vé quyén loi cua nha dau tu/cd dongj

2. Phé duyét danh sach cac td chirc cung cap bao gia, nguyén tic va phuong
phap xac dinh gia tri tai san rong; chap thudn cac giao dich theo quy dinh tai Diéu
1é¢ Quy/Cong ty dau tu ching khoan doi véi mét sé cac tai san khong phai la chimg
khoan niém yét, ding ky tap trung; phé duy¢t danh sach cac ngan hang nhan tién
gui cua Quy/Cong ty dau tr chimg khoan, cac cong cu tién té va cac tai san khac
ma Quy/Cong ty dau tu chung khoan dugc phép dau tu. Cac quyet dinh nay phai
dugc dua ra trén co so than trong nhat dé bao dam an toan tai san cua Quy/Cong ty
dau tu chirmg khoan;

3, Quyct dinh mirc loi nhuan phan phoi theo phuong 4n phin chia loi nhudn quy
dinh tai Picu lé Quy/Cong ty dau tr chimg khoan hodc duoc da duge Dai héi nha dau
tu/Pai hoi dong co dong théng qua; thoi han va thu tue phan phm lon nhuan;

4. Quy¢t dinh cic van dé chua c6 su thong nhat giira cong ty quan Iy quy va
ngdn hang giam sat trén co s¢ quy dinh cua phap lut;

5. Yéu cau Céng ty quan ly quy, Ngan hang giam sat Kip thoi cung cap day du
cac tai li¢u, thong tin vé hoat dong quan ly tai san va hoat ddng giam sat;

6. Thuc hién cic nhiém vy khic theo quy dinh tai Diéu 1¢ Quy/Cong ty dau tu
chirng khoan.

7. Giao dich c6 gia tri dat tr 10% tG1 20% tong gia tri tai san cua quy/cong ty
sau giao dich; hodc giao dich din tdi tong gia tri cac giao dich da thyuc hién véi

cung mot doi tac trong mudi hai (12) thang gin nhat dat tir 10% téi 20% tong gia
tri tai san cua quy/cong ty sau giao dich.

8. Céc giao dich tai san khac can su phé duyét cua Ban dai dién Quy/hdi dong
quan tri Cong ty theo quy dinh tai Diéu 1¢ quyfcong ty dau tu chirng khoan.

Piéu 27. Chii tich Ban dai dién Quy/Hi ddng quan tri

1. Pai hoi nha dau tu bau Chu tich Ban dai di¢n quy/Pai hdi dong c6 dong bau
Chu tich Hoi dong quan tri trong s6 thanh vién Ban dai dién quy/Hoi dong quan tri.
Chu tich Ban dai dién quy/Hdi dong quan tri phai la thanh vién déc lap.

2. Chu tich Ban dai dién quy/Hai déng quan tri co cac quyén va nhi¢ém vy sau day:

a) Lap chuong trinh, ké hoach hoat déng ciia Ban dai dién quy/Hoi ddng quan tri;

b) Chuan bi chuong trinh, ndi dung, cac tai liéu phuc vu cudc hop; triéu tap va
chu toa cudc hop Ban dai dién quy/Hoi dong quan tri;

c) Thf;o do1 qua trinh to chirc thuc hién cac quyét dinh cua Ban dai dién
quy/Héi dong quan tri:
d) Cac quyén va nhiém vu khac quy dinh tai Didu 1& quy.
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Diéu 28. Thii tuc diéu hanh cia Ban dai dién quy/H$i ddng quan tri

Truong hop Chu tich Ban dai dién quy/Héi dong quan tri ving mat hodc mat
kha nang thuc hién nhiém vu dugc giao thi thanh vién Ban dai dién quy/Hoi (‘]’Sng
quan tri ‘duqc Chu tich Ban dai dién quy/Hoéi1 déng quan tri uy quyén s¢ thuc hién
cac quyéen va nhiém vu cua Cha tich Ban dai dién qui/Hoi dong quan tri. Truong
hop khéng c6 ngudi duge iy quyén, cac thanh vién Ban dai dién quy/Hdi dong
quan tri con lai chon mgt trong sO cac thanh vién doc lap tam thdi gitr chire Chu
tich Ban dai dién quy/Hoi df)ng quan tri theo nguyén tic nhit tri. Viéc bau lai Chu
tich Ban dai dién quy/Hoi déng quan tri s& dugc thuce hién tai Pai hoi nha dau
tu/Pai hoi dong cb dong thl.r()'ng nién gan nhat.

Piéu 29, Pinh chi va bii mién thanh vién Ban dai dién qui/Hdi dong quin tri

(Do Diéu lé Quy dau tr bat dong san/Cong ty dau tw chirng khodn bat dong
san quy dinh phit hop vaoi cac quy dinh cua phap luat)

Piéu 30. Cudc hop Ban dai dién qu§/Hi dong quan tri

1. Ban dai dién quy/Hm ddng quan tri t& chirc hop tdi thiéu hai (02) lan trong
mdt nam hodc theo yéu cau cua Cong ty quan ly quy. Trinh tu t6 chire cude hop,
chuong trinh hop va cac tai liéu lién quan dugc thong bao trude cho cac thanh vién
theo thoi han quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép, Diéu 1& Quy/Cong ty dau tur
chirng khoan.

2. Cudc hop Ban dai dién quy/Hoi ddng quan tri duoc t6 chirc khi co téi thiéu
hai phéan ba s6 thanh vién du hop, trong d6 s6 cac thanh vién doc 1ap phai chiém tir
nam muoi mot phan traim (51%) tro 1én. Thanh vién khong truc tiép du hop ¢6
quyén biéu quyét théng qua bo phiéu bing vin ban. Quyét dinh cua Ban dai dién
quy/Hoi dong quan tri duge thong qua néu dugc tir nam muoi mét phan tram
(51%) tror 1én sb thanh vién du hop va tir nam muoi mét phin tram (51%) tr 1én
sé thanh vién doc lap théng qua.

3. Bién ban hop Ban dai di¢n quy/Hoi dSng quan tri phai duogc lap chi tiét va ro
rang. Thu ky va cac thanh vién Ban dai dién quy/Hoi dong quan tri tham gia véo
phién hop phai ky tén vao cac bién ban cudc hop. Bién ban hop Ban dai dién
quy/Hoi dong quan tri phai duge luu giir tai Cong ty quan ly quy theo quy dinh cua
phap ludt vé doanh nghiép va Diéu 1é Quy/Cong ty dau tu chimg khoén.

Chuong VI
CONG TY QUAN LY QUY

Piéu 31. Tiéu chuin lya chon Céng ty quin ly quy
Piéu 32. Quyén va nghia vu ciia Cong ty quin 1y quy
1. Cong ty quan ly quy co cac nghia vy

2. Cong ty quan ly quy ¢é cac quyén
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Pidu 33. Chim dirt quyén va nghia vu d6i véi Quy dau tw bat dong
san/Cong ty dau tu chirng khodn bit ddng san ciia Cong ty quin Iy quy

I. Cong ty quan ly quy chdm dit quyén va nghia vu cua minh d6i véi
quy/cong ty trong cac truong hop sau:

a) Ty nguyén chdm dit quyén, nghia vu ctia minh dbi véi quy theo céc quy
dinh cua diéu 1€ quy;

b) Theo yéu cau cua dai héi nha dau tu;

¢) Cong ty quan ly quy bj thu hoi gidy phép thanh 1ap va hoat dong theo quy
dinh tai DBiéu 70 Luat Ching khodn;

d) Céng ty quan ly quy hop nhét, sap nhap véi mét cong ty quan ly quy khac;

d) Qui/Cdng ty hét thoi gian hoat dong;

e) Cac truong hop khac.

2. Ngoai trir trudmg hop tai di{:m d, cac trromg hop khac theo quy dinh tai khoan |
Diéunnéy, quyén va nghia vu d6i voi quy/cong ty cua cong ty quan ly quy dugce
chuyén giao cho mét cong ty quan ly quy khéc phai theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 34. Han ché hoat dong ciia Cong ty quan ly qu¥

Chuong VII
NGAN HANG GIAM SAT

Piéu 35, Tiéu chuin lra chon ngian hang gidm sat

Piéu 36. Quyén va nghia vu ciia ngin hang giam sat

1. Nghia vy cua Ngan hang giam sat

2. Quyén ctia Ngin hang giam sét

Pidu 37. Chdm dit quyén va nghia vu dbi véi Quy dau tw bit dong
san/Cong ty dau twr chirng Khoan bat ddng sin ciia ngin hang giam sat

Chwong VIII
TO CHUC PINH GIA PQC LAP

Piéu 38. Tiéu chuin lwa cheon t6 chirc dinh gia doc 1ap

Té chire dinh gia cho Quy/Cong ty thoa min cac diéu kién sau:

- La doanh nghiép tham dinh gia du didu kién hoat déng dinh gi4 tai thoi diém
ky hop dong véi cong ty quan Iy quy theo quy dinh phép ludt vé tham dinh gia,
hoiic 1a té chirc kinh doanh bat déng san uy tin c6 chirc ning dinh gia bat dong san
theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bt dong san;
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- Khong phai la ngudi co lién quan cua L,ong ty quan ly quy, ngin hang giam
sat, nha dau tu 1on cua quy; khong phai la doi tac trong cac giao dlch tai san vol
quy; khong phai la ngudi co lién quan toi di tac trong giao dich hang muc bat
dong san ma to chire d6 du kién dinh gia;

- C6 ti thiéu ba (03) nhan vién co thé tham dinh vién vé gia du diéu kién hoat
dong dinh gia tai thoi dlcm ky hop ddng; hoac co chimg chi dinh gia bat dong san.
Cac nhan vién nay c6 toi thiéu nam (05) nam kinh nghiém trong hoat dong dinh
gia gia tri bat dong san;

- C6 uy tin, kinh nghiém, dao duc nghé nghiép va dép (ng cac diéu kién khac
theo quy dinh tai diéu 1é quy va céc tiéu chi khac cua cong ty quan ly quy.

Diéu 39. Quyén va nghia vu ciia t6 chirc dinh gi4 dc 13p

|. Quyén cuia té chirc dinh gia doc lap:

2. Nghia vu cia t6 chire dinh gia doc lap:

Té chire dinh gia va chuyén vién dinh gid phai tuan thu;

- Khéng duge dinh gia déi vai bat dong san ma t6 chire dinh gid, hodc chuyén
vién dinh gi4 cling la ddi tac giao dich tai san do, hodc la nguoi o lién quan téi doi
tac giao dich tai san do; khong duge cung cip dich vu dinh gia cho cong ty quan ly
quy ma td chirc dinh gid, hoac chuyén vién dinh gia la c¢b dong, thanh vién gép von
sO hiru tir 5% von diéu I8 trd 1én tai cong ty quan ly quy: hodc cé bd, me. vo, chong,
con, anh, chi, em rudt la thanh vién trong ban diéu hanh, hodc ké toan trudng cua
cong ty quan ly quy. thanh vién hdi ddng quan tri, hdi dong thanh vién, chu tich
cong ty quan ly quy. To chirc dinh gid, chuyén vién dinh gia khong duogc giao dich
tai san voi quy lam anh huong téi nguyén tic déc 1ap cua hoat déng dinh gia:

- Té chuc dinh gid, chuyén vién dinh gia khéng duge thong dong vai cong ty
quan |y quy hodc dbi tac giao dich tai san cua quy hodc ding loi ich vat chit, gay
sirc ép, mua chude ddi vai cong ty quan 1y quy, doi tac giao dich tai san cua quy
nham lam sai léch két qua dinh gia; go1 y hodc nhan cac lgi ich dudi bat ky hinh
thirc nao ngoai gia dich vu dinh gia quy dinh tai horp déng;

- Luu trir ho so, tai liéu vé dinh gia; cung cdp hd so, tai hcu dinh gia theo yéu
ciu bang vin ban cua co quan quan Iy nha nudc ¢6 tham quyén;

- Chi dugc cung cap dich vu dinh gia bat déng san cho cing mét quy dau tu
bat dong san, cong ty dau tu chimg khoan bat dong san toi da trong hai (02) nam
l1én tuc;

- Tuan thu dy du cac quy dinh vé trach nhiém, nghia vu cua phap luat vé tham
dinh gia.

Piéu 40. Hoat d9ng dinh gii ciia té chirc dinh gia déc lip

Hoat dong dinh gia bat dong san cua té chure dinh gia doc lap phai tudn tha cac
nguyén tic sau:
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- To chirc dinh gia chi xac dinh muc gia tai mot dia diém va thoi diém nhat
dinh theo tiéu chuén tham dinh gia, phit hop myc dich sir dung nhét dinh dugc néu
trong chirg thu tham dinh gia;

- Co so dinh gia la gia trj thi tnrorng va gia tri hop ly xac dinh theo nguyen tac
pht hgp vai quy dmh phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat vé tham
dinh gia. Gia tri bat ddng san phai duoc thuc hién bai tdi thiéu hai phuong phap.
Viéc lya chon phuong phéap dinh gia va két qua dinh gia phai duoc giai thich chi
tiét. Phuong phap dinh gia lwa chon phai phu hop vé&i s6 tay dinh gia da dwoc phé
duyét bai dai hoi nha dau trr va ban dai dién quy theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10
Thong tu huéng dan thanh lap va quan 1y quy bat dong san, phu hgp voi théng 16
va cac quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bt dong san va phap luat vé tham
dinh gia. Quy trinh va phuong phap dinh gia bat ddng san trong danh muc cua quy
theo cac ndi dung tai phu luc s6 15 ban hanh kém Théng tu hudéng dan thanh lap
va quan 1y quy bat dong san;

- Théng tin, dir liéu sir dung trong hoat dong dinh gia phai duoc cap nhat diy
du, chinh xdc, kip thoi va dugce diéu chinh mét cach khoa hoc va hop ly. Viée diéu
chinh dir liéu, thong tin phai dugc giai thich chi tiét, cu thé;

- T6 chire dinh gia chi duoc dinh gia toi da l1a hai lan lién tuc doi voi cling mét
bat dong san;

- Pinh ky hang nam, t6 chirc dinh gia c6 trach nhiém tdng hop béo cao vé hoat
dong dinh gia cic hang muc bat dong san di thuc hién trong ndm va guri ban dai
dién quy, céng ty quan ly quy dé tong hgp trinh dai hdi nha dau tr thudng nién.
Bao cdo hoat dong dinh gia bao gom cic ndi dung theo mau quy dinh tai phu luc
s6 16 ban hanh kém Théng tu hudng din thanh lap va quan ly quy bat dong san;

Chuong IX _
TO CHUC QUAN LY BAT PONG SAN

Diéu 41. Tiéu chuin lra chon, nguyén tic va quy trinh thay thé td chirc
quan Iy bat déng san

Piéu 42. Quyén va nghia vy ciia to chirc quan Iy bat dong san

1. Quyén cua té chirc quan ly bat dong san

2. Nghia vu cua té chirc quan ly bat dong san

Té chirc quén 1y bat dong san cho quy/cong ty phai tudn thi cac nghia vu sau:

- Giam sat thl'rimg xuyén, lién tuc, c;uéin ly moi hoat dong kinh doanh, khai
thac va sur dung bat dong san, bao C!z'im bat dong san duogc guén ly, van hanh, khai
thac, sir dung hiéu qua, an toan; chat lugng dich vu cung cap phu hop véi tiéu chi
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va yéu ciu cong ty quan Iy quy, ban dai dién quy/héi ddng quan tri va cac diéu
khoan tai hgp dong quén ly bét dong san;

- Tuan thu cdc quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bt ddng san va cac quy
dinh cua phap luit khic khi quan 1y, khai théc, sir dung bat dong san. Can trong, tu
nguyén, trung thuc va vi lgi ich cao nhat cia quy/céng ty. Hoan toan chiju trach
nhiém tai chinh va phép 1y vé nhing thiét hai gay ra cho bét dong san va quy/cong
ty bai nhan vién ciia minh hodc cac té chirc, c4 nhan cung cép dich vu cho minh;

- Chi dugce tai iy quyén cho td chirc khac dap Ung tiéu chi lua chon cua dai hoi
nha dau tu/dai hoi dong cd dﬁng, thuc hién viéc quan ly bat dg)ng san sau khi da
du(rc ban dai dién quy/hdi ddng quan tri, cong ty quan Iy quy chap thuan. Viéc uy
quyen khong lam glam trach nhiém hoic thay ddi trach nhiém cua té chirc cung
cép dich vu quan 1y bit dong san. Té chirc nay phai chiu hoan toan trach nhiém vé
tai chinh va phap ly phét sinh tir viéc iy quyén;

- Moi hoat dgng stra chira, bao tri, ning cap, mao rdng dién tich khai thac, sir
dung, thay di két cau bat dong san chi dugc thyc hién sau khi da c6 y kién chap
thu@n cia cong ty quan ly quy, ban dai dién qu§/hdi dong quan tri theo quy dinh
cua hop dong quan ly bat déng san;

- Cung cdp day du, chinh xdc thdng tin cho céng ty quan Iy quy vé tinh hinh
kinh doanh va trién vong bién dong phan khuc thj trudng cia loai bat dong san
dang quan ly. Dinh ky hang nim, 6 chirc cung cdp dich vu quén ly bat dong san co
trach nhiém giri cong ty quan 1y quy bdo cdo vé két qua hoat déng quan ly bt dong
san. Bdo c4o phii bao gém diy du cic noi dung theo miu quy dinh tai phu luc s 26
ban hanh kém theo Théng tu hudng dan thanh 14p va quan ly quy bat ddng san;

- Bdo mit moi thong tin co lién quan t&i bat dong san va cac hoat dong kinh
doanh va khai thac bt ddng san dang quan ly. Trir co quan quan ly nha nudc cé
tham quyen, t6 chirc cung cép dich vu quan ly bit dong sén khong dugc cung cip
cac thong tin néu trén cho bat ky 6 chirc, ca nhan nao, ké ca cac bd phan kinh
doanh khéc cua chinh t& chirc cung cép dich vu quan ly bat dong san;

- Té chirc cung cép dich vu quan Iy bat dong san chiu trach nhi¢m boi thuong
cho quy trong tmcrng hop do sy cau tha, khong cén than gay thiét hai tai san trong
qua trinh quan ly bt dong san, ké ca trong trucmg hop do 18i, sai sét hoc hanh vi
lua dao cuia nhan vién cua té chirc nay, hay cia té chirc, ca nhén 12 bén thir ba cung
cap dich vu c6 lién quan t&i hoat dong quan ly bat dong san, trir trudong hop dai hoi
nha dau tr cé quyét dinh khac.

Diéu 43. Hoat dong ciia td chirc quan 1y bit dong sin
Diéu 44. Cic quy dinh khic vé td chirc quin Iy bAt dong san



) Chuong X
KIEM TOAN, KE TOAN VA CHE PQ BAO CAO

Piéu 45. Tiéu chuin lra chon va thay déi Cong ty Kiém toan

Diéu 46. Niim tai chinh

Nam tai chinh la mudi hai thang tinh tir dau ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31
thang 12 ndm duong lich hang ndm. Nam tai chinh déu tién cua Quy/Céng ty dau
tu chl'{ng khoén s€& dugc tinh '[l:I ngay Quy dugc Uy ban Chung khc?én !\]h:& nudc
cap giay chung nhén 1ap quy/giay phép thanh lap va hoat dong cho dén hét ngay 31
thang 12 cuia ndm dé.

Piéu 47. Ché do ké toan

Quy/Cdng ty dau tu chimg khoan s& 4p dung ghé d6 ké toan Viét Nam vé\ tuén
thi cac quy dinh khac lién quan{téri cél}g tic ké toan cho Quy/Cong ty dau tu
chimg khoan do céc co quan c6 tham quyén quy dinh.

Dicu 48. Bdo cio tai chinh

Piéu 49. Bio cdo khic

Chuong X1
PHUONG PHAP XAC PINH GIA TRI TAI SAN RONG

Piéu 50. X4c dinh gi4 tri tai sin rong ciia Quy dau tw bat dng sin/cong ty
diu tu chimg khoan bat djng sin

1. Céng ty quan ly quy phai xay dung So tay dinh gia &é ap dung mot cach
thng nhat trong hoat déng quan ly tii san ciia Quy/Cong ty dau tu ching khoan.
Cong ty quan 1y qu¥ c6 trach nhiém xdc dinh gia trj tai san rong cua Quy/Cong ty
dau tu ching khodn, gia trj tai san rong trén mét ching chi qu¥/cd phiéu tuin thu
quy dinh cia phap luit va Diéu 1é Quy/Céng ty dau tu chirmg khodn. Cong ty quan
Iy quy dugc Gy quyén cho ngin hang giam sat, t6 chic ¢ chic ning dinh gid bat
dong san, khong phai 1a t6 chic dinh gia doc lap dé xac dinh gia tri tai san rong
ciia Quy/Cong ty dau tu chirng khoan bit dong san.

2. Gi tri tai san rong ciia Quy/Cong ty dau tu chimg khoan phai dugc xac dinh
dinh ky....... va phai dugc cong bd cong khai theo quy dinh vé cong bé thong tin
trén thi truomg chimg khoan cia Bd Tai chinh va c¢6 gia tri cho dén khi c6 thong
bao mdi.

Piéu 51. Phwong phap xdc dinh gia trj tai sin rong cia Quy dau twr bat
ddng san/Cdng ty diu tw chimg kho4n bit dong san
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Chuong XI11
PHAT HANH THEM CHUNG CHI QUY/CO PHIEU CONG TY
PAU TU BAT PONG SAN, TANG/GIAM VON PIEU LE CONG TY
PAU TU BAT DONG SAN

Diéu 52. Phat hanh thém chimg chi quy/c6 phiéu, ting von diéu 1§

I. Quy/Cong ty dau tr chimg khoan c6 thé tang von béng cach goi thém von tir
nha dau tu/co dong hién hiru thong qua phat hanh quyén mua chimg chi quy/cd
phleu Quyen mua chimg chi qu¥/cé phiéu dugc phép chuyén nhuong. Truong hop
nha dau tu/cd ddng hién hiru khéng thuc hién quyén mua ching chi quy/co phiéu,
cong ty quan ly quy dugc chao ban phan chirng chi quy/co phiéu con du cho cac
nha dau tu/cé dong khéc.

2. Viéc chao béan dé ting von phai tuan thu cac quy dinh phap luat co lién quan.

3. Phuong an phat hanh thém chimg chi quy/co phiéu:

Piéu 53. Phan chia l¢i nhuén ciia Quy dau tw bat ddng san/céng ty dau twr
chirng kho4n bit déng san

Quy/Cong ty dau tr chimg khoan danh t6i thiéu 90% lgi nhuan thuc hién trong

nam dé chi tra loi tirc cho nha dau tw/cd déng. Phuong an phén chia dugc dai hoi
nha dau tu/dai hoi dong cb déng gan nhit thong qua.

. ' Chmr_ng )glll A )
HOP NHAT, SA!’ NHAP QUY B.:}U TUYCON_Q TY PAUTU
CHUNG KHOAN BAT PONG SAN

Piéu 54. Cac diéu kién va nguyen tic thue hién hqrp nhit, sap nhap Quy
diu tw bat dong sin/cong ty dau tur chl’mg khoin bit ﬂqng sin

Piéu 55. Trinh ty, thi tuc ho’p nhit, sap nhap Quy dau tw bat dong
san/cong ty diu tu chirng khodn bét dong séin

Cong ty quan ly quy, Ban dai dién quy/Hoi dong quan tri cong ty dau tu ching
khoan phai tuan thu day du cac quy dinh vé trach nhi¢m, trinh ty, thu tuc hop nhit,
sap nhap quy dau tu bat dong san/cong ty dau tr ching khoan bat dong san theo
quy dinh.

Chuwong X1V
GIAI THE VA THANH LY TAI SAN QUY PAU TU/CONG TY PAU
TU CHUNG KHOAN BAT PONG SAN

Diéu 56. C&ic diéu kién gidi thé Quy diu tr bat djng san/Cong ty dau tw
chirng khoan bét dong san

Piéu 57. Thanh Iy tai sin Quy dau tu bat djng san/Cong ty diu tw churng
khoan bat dong sin khi gidi thé
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Chwong XV
PHI PHAT HANH, THU NHAP VA CAC CHI PHI HOAT PONG

Piéu 58. Phi phat hanh chimg chi Qu§/c6 phiéu cong ty dau tw chimg khoan

Pidu 59. Thu nhip cia Quy ddu tw bat djng san/cong ty dau trr chimg khoan
bat déng sin

Piéu 60. Phi quan Iy Quy diu tir bat déng san/cong ty dau tw chimg khoan
bit djng sin

Piéu 61. Phi lwu ky va giam sat

1. Phi giam sat:

2. Phi luru ky:

Pidu 62. Phi tra cho td chirc quén Iy bAt déng san (vin hanh bit djng sin)

Piéu 63. Chi phi khic (bao gbm lwong/thwong va cac ché dp dai ngd khic
cho cic thanh vién Ban dai di¢n Qu§/Hdi dong quan tri, phi kiém todn, phi
dinh gi4, bao gia va cac chi phi khac)

Piéu 64. Thuéng hoat djng

] Chuong XVI
GIAI QUYET CAC XUNG POT VE LQI iCH

Piéu 65. Kiém soat xung djt lgi ich giira Qui/Céng ty diu tw chimg khodn va
cac Qu§/Cong ty dau tir chimg khodn, cic khich hang diu tir ity thic ciia Cong ty
quin ly quy va giita/Cong ty dau tr chimg khoén va céng ty quan Iy quy

1. Cong ty quan ly quy phai:

a) Tach biét chién luge déu tu, muc tiéu ddu tu cia mdi Quy/Cong ty dau tu do
Cong ty Quan ly Quy quan ly;

b) Tach biét tai san cua Cong ty Quan ly Quy véi tai san cia cac Quy/Cong ty
dau tu do Céng ty Quén ly Quy quan 1y, tai san cua nha diu tw uy thac; tach biét
tai san cla cac Quy/Cong ty dau tr do Cong ty quan 1y Quy quan ly.

2. Tét ca cac giao dich chimg khoén cua thanh vién Héi dong quan tri, Chu
tich Cong ty quan ly quy, thanh vién Ban giam déc, thanh vién Ban kiém soat,
Kiém soat vién, ngudi hanh nghe quan ly quy va nhéan vién cua Cong ty quan ly
Quy phai duoc bao cao va kiém soat phu hop voi quy dinh cua diéu 1é Quy/Cong
ty ddu tr chitng khoan va phap luét hién hanh;

3. Thiét 1ap h¢ thong kiém soat ndi bd, quan 1y rui ro, giam sat viéc xung dot
lgi ich trong Cong ty quan ly quy.
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) Chwrong XVII |
CONG BO THONG TIN VA THAY POI PIEU LE

Piéu 66. Cong bé thong tin
Piéu 67. Thay dbi diéu 1¢
Piéu 68. Ping ky diéu 1¢
Pilu 69. Pidu khoan thi hanh

Pinh kém cuing Piéu 1€ 1a cic phu lyc sau:
Phu luc 1.1: CAM KET CUA CONG TY QUAN LY QUY
Phu lyc 1.2: CAM KET CUA NGAN HANG GIAM SAT

Phu luc 1.3: CAM KET CHUNG CUA CONG TY QUAN LY QUY VA
NGAN HANG GIAM SAT
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Phu lyc 1.1: CAM KET CUA CONG TY QUAN LY QUY

Cong ty quan ly qu¥:....
Sb Gidy phép thanh 1ap va hoat dong:....... do Uy ban Ching kho4n Nha nuéc

cip ngay....

Cong ty quan ly quy cam két thuc hién céc diéu sau day dbi vdi Quy dau tur
chirng khoan bat ddng san/Cong ty dau tr chung khoan bat dong san. ...

1. Tuyét d6i tudn thi cic quy dinh cia phap luét va cua Diéu 1& Quy diu tu bat
dong san/Cong ty ddu tu chimg khoan bat déng san trong hoat dong quan ly
qui/cong ty ddu tu chirng khoan.

2. Thyc hién nhiém vu quan ly quy/cong ty dau tu chirng khodn mét cich hiéu
qua, trung thyc, tan tuy va phu hgp voi muc tiéu d4u tu cia quy/cong ty dau tur
chimg khoan wu tién quyén va loi ich hop phép cia nha dau tu/cé dong.

3. Pam bao tai san cia Quy dau tu bat dong san/Céng ty dau tu chimg khoin
bat dong san ludn cé mét ngin hang gidm st vao moi thai diém.

4. Tra cho ngfin hang giam sat c4c khoan phi va cho cic té chirc cung ing dich
vu khéc theo quy dinh tai Piéu 1é Quy diu tr bit dong san/Cong ty dau tr chimg
khoén bat dong san.

5. Pinh ky cung cap cho ngin hang giam sit cac thdng tin sau:

- Céc b4o céo tinh hinh hoat dong va bio cdo tai chinh cua Quy dau tu bit
déng san/Cong ty d4u tr chimg khoén bat dong san, sé ding ky nha dau tw/c6 dong
va sb lugng chimg chi quy/cd phiéu ma nha dau tu/cé dong nim gitx;

- Céc bao cdo lién quan dén Quy ddu tu bat dong san/Cong ty dau tu ching
khoan bit dong san hoic lién quan dén tai san, danh myc déau tr cia Quy dau tu
bét dong san/Céng ty dau tur chirg khodn bat dong san;

- Ban danh gié gia tri tai san rong clia Quy dau tu bat dong san/Cong ty déu tu
chimg khoan bit dong san, gia trj tai san rong trén mot chimg chi quy/cd phiéu;

- Céc thong tin co lién quan tdi hoat dong quan ly quy/cong ty dau tir chimg
khoan va nghi’a vu khac.

6. Cung cap mién phi hodc dugc thu mdt mirc phi hop ly khi cung cip ban sao
Diéu 1& Quy dau tu bat dong san/Cong ty dau tu chung khoan bat dong san (va cac
phu luc kém theo), Ban cao bach (va cac phu luc kem theo) cho céc nha dau tu/cd
dong theo yéu ciu.

7. Khong duge diu tu vao cac chirng khoan, hodc cac tai sin ma chinh cong ty
quan 1y quy hodc nhimg ngudi c6 lién quan dén cong ty quan ly quy c6 lgi ich
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trong d6 hodc c6 lién quan dén cac loi ich do, ngoai trir céc truong hop phép luét
cho phép.

8. Khong sir dung vi thé cua cong ty quan ly quy trong hoat dong quan ly
quy/cong ty dau tu chlmg khoan dé thu lgi tryrc tiép hoic gian tiép cho chinh cong
ty hodc nhitng ngudi c6 lién quan hoac lam tén hai dén loi ich cta cac nha dau tu.

9. Thuc hién viéc dinh gia va cong tac ké toan cho Qui/Cdng ty dau trr chimg
khoan mét cach trung thuc, chinh xac va kip thoi.

10. Cung cip mién phi hoiic dugc thu mdt mirc phi hop ly khi cung cap ban
sao bao cao hang ndm va cic bao cdo khic cua Quy dau tr bat dong san/Cong ty
dau tu chimg khoan bat dong san cho céc nha dau tu/cd déng theo yéu cau.

11. Cung cdp mién phi hoic dugc thu mdt mic phi hqp 1y khi cung cap ban
sao bao cdo hang ndm cua ngdn hang gidm sit danh gia vé hoat dong quan ly
quy/cong ty dau tu chimg khodn cta cong ty quan ly qu¥ cho cac nha dau tu/cd
dong theo yéu cau.

12. Pam béo rang moi thong tin da duoc cong ty quan ly quy hoic ngudi dai
dién cong ty quan ly quy cong b 1a day du, trung thyc, chinh xac, khéng bo sét
nhitng sy kién ¢6 anh huéng dén quyén loi nha dau tu/cd dong, nhimng su kién anh
hudéng dén néi dung cua thong tin dugc cong bd, khéng bo sét nhu'ng théng tin
phai cong bd theo yéu cau cia phap luit va khéng giy hiéu nhadm cho nha diu
tu/cd dong.

13. Cung cap day di cac thong tin can thiét dé t6 chirc kiém toan doc lap cua
Qu§/Céng ty dau tu chimg khoén cé thé thuc hién nhiém vu kiém ton hi¢u qua va
kip thoi.

14. Bdo c4o kip thai cho Uy ban Chirng khoan Nha nuéc trong truong hop déi
chiéu tai san cé/ng cua Qunyong ty dau tu chimg khoan gitra cdng ty quan ly quy
va ngan hang giam sat khong thong nhit.

I5. Thyc hién nghia vu tri¢u tdp hop Pai hi nha dau tr quy/Dai hdi dong cd
déng cong ty dau tu chimg khoan theo quy dinh cua phap luat;

(Tdng) Gidgm ddc Cong ty quan Iy quy
(K, ghi ré ho tén va déng dau)
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Phy luc 1.2: CAM KET CUA NGAN HANG GIAM SAT

Ngan hang giam sat:......
S6 Glay phép hoat dong:....... do NHNN cap ngay..................

SH Glay chu’ng nhdn ding ky hoat dong luu ky chimg khoan:...... do
UBCKNN cap ngay..

Ngén hang giam sét cam két:
1. Tuyét ddi tuan thu céc quy dinh cua phap ludt va cua Piéu 1é¢ Quy dau
tu/Céng ty dau tu chimg khoan bat dong san trong hoat dong giam sat.

2. Pam bo cho Quy/Céng ty dau tur lubn luén cdé mot cong ty quan 1y quy tai
moi thoi diém.

3. Thuc hién mot cach tan tuy, trung thuc va thian trong cac chirc ning ngan
hang gidm sat d6i voi Quy/Cong ty dau tu chimg khoan.

4. Thyc hién luu ky, thanh todn, bao quan va giam sat tat ca cic tai san, chung
khoan cua Quy/Cong ty dau tu chirng khodn thay cho cac nha dau tu; thuc hién
viée ddi chiéu tai san c6/no ciia Quy/Cong ty dau tu chirng khoan véi c¢ong ty quan
ly quy theo dinh ky it nhat mot thang mot 14n va béo cao Uy ban Chu‘ng khoan Nha
nude néu nhu tinh trang tai san cd/ng 1a khong théng nhit giira cong ty quan 1y quy
va ngan hang giam sat.

5. Tach biét tai san ciia Quy/Cdng ty dau tu chirng khoan khoi tai san cua ngan
hang gidm sat, tai san cla céng ty quan ly quy va tai san ciia cac Quy/Cong ty ddu
tu chirng khoan khac, tai san cua cac khach hang khac ciia ngan hang giam sat.

6. Giam sat danh muc dau tu cia Quy/Cong ty dau tu chimg khoan, viéc dinh
gia tai san Quy/Cong ty dau tur chfmg khoan, viéc xac dinh gia tr] tai san rong cua
Quy/Cong ty dau tu ching khoén, xdc dinh gia tri tai san rong trén mét chimg chi
qu¥/co phiéu theo cac quy dinh cua phap luat hién hanh va theo quy dinh tai Diéu
1&¢ Quy/Cong ty dau tur chirng khoan.

7. Dam bao nghia vu gidm sat dé céng ty quan ly quy khong loi dung vi thé
quan ly quy cia minh thuc hién cac hoat dong thu loi truc tiép hodc gian tiép cho
cong ty quan ly quy hodc nhirng nguoi ¢6 lién quan lam tén hai dén loi ich cia cac
nha dau tu/cé dong.

8. Thuc hién nghia vu ghi chép va theo ddi tat ca cac giao dich, cac khoan 14i, ¢6 tirc
va thu nhap duoc nhan hodc duoc phan phdi ciia Quy/Cong ty dau tu chimg khoan.

9. Pam bao Quy/Céng ty dau tu chimg khoan duoc kiém toan bdi mot cong ty
kiém toan doc 1ap hang nam.

Pai dién c6 thim quyén
ngin hang giam sat
(KY, ghi rd ho tén va dong dau)
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Phu lyc 1.3: CAM KET CHUNG CUA CONG TY QUAN LY QUY
VA NGAN HANG GIAM SAT

1. Céng ty quan ly quy:....
' S6 Gidy phép thanh l4p va hoat dong:....... do Uy ban Chitng khoan Nha nuéc
cap ngay.....
2. Ngén hang gidm sat:......
S6 Gidy phép hoat dong:....... do....... cap ngay.....

Sé Glay chimg nhidn ding ky hoat dong luu ky chimg khoén:...... do
UBCKNN cép ngay..

. Cung cam két thl,rc hién nghia vu bao vé lgi ich cho cac nha dau tu.

2. Cung cam két tudn thu cde quy dinh ciia phap lut va Diéu 1& Quy du tur bat
dong san/Cdng ty dau tu chirng khoan bat dong san trong suot thoi gian hoat dong
cua Quy dau tu bat dong san/Cong ty dau tr chimg khoan bit dong san.

3. Cing cam két thuc hién quyén bd ph1eu phat sinh lién quan dén viéc s hiru
c4c co phiéu/vén gép ma Quy/Cong ty dau tur chimg khoan da dau tr theo tinh than
va vi lgi ich cua nguoi dau tu tai Dai hoi dong ¢ dong cua céc td chic phat hanh
hodc tai Hoi dong thanh vién cua doanh nghiép ma Quy/Cong ty diu tu chirng
khoan gdp von.

4. Ciing cam két khong nhan bt ky mét bat ky khoan thu lao, lgi nhuan hay loi
ich nao tur viéc thyc hién cac giao dich tai san Quy dau tu bat dong san/Cong ty
dau tu chirng khoan bat dong san hodc giao dich cac tai san khac khong dugc quy
dinh rd trong Diéu 1¢ Quy dau tu bat dong san/Cong ty dau tir chimg khoan bat
ddng san hodc Ban cao bach.

(Téng) Giam dbc Cdng ty quén 1y quy Pai dién cé6 tham quyén
(Ky, ghi ro ho tén va dong dau) ngin hang giam sat
(KY, ghi ro ho tén va dong dau)
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Phu luc sb 06
MAU BAN CAO BACH CUA
QUY PAU TU BAT PONG SAN/CONG TY PAU TU
CHUNG KHOAN BAT PONG SAN
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 228/2012/TT-BTC ngay 27/12/2012
huwcng dan thanh Idp va quan Iy quy dau tir bat dong san)

(trang bia)

Uy ban Chlrng khoan Nha nwéc cip gidy chu'ng nhan chéu ban chlmg chi
' quy/cd phiéu cong ty ddu tur chirng khodn ndy ra cong ching chi c6 nghia
la ding ky chao ban chimg chi quy/phat hanh cé phiéu cong ty dau tu-’
ching khoan nay da duge thue hlen theo diing cdc quy dinh cua phap luit

lién quan, khong ham i bio dam vé ngi dung ciua Ban cdo bach ciing nhu
muc tiéu, chién hrgc dau tw cua quy/cdng ty dau tu ching khodn ____|

NS . .

BAN CAO BACH QUY PAU TU BAT BONG SAN/
CONG TY PAU TU CHUNG KHOAN BAT PONG SAN

Tén cia Quy dau tu bt dong san/Cong ty dau tu chimg khoan bat dong san:
Ngay dang ky Ban cdo bach vé1 UBCKNN:

Thaoi han hiéu luc ciia ban cao bach:

Tiéu dé cia ban céo bach

O

. Thdng cao ndi dung sau:

“Ouy dau tw bat dong san/Céng ty dau tw ching khodn bar dong san..... duge
mé ta trong Ban cdo bach nay la quy dau tu/cong ty dau tir chirng khoan dwoc
thanh ldp theo Ludt Chitng khodn sé6 70/2006/QH11 cia Quéc héi Nude Cong
hoa xd hoi chu nghia Viét Nam thong qua ngay 29 thang 6 nam 2006, Ludt Swa
doi bé sung mot sO diéu cua Ludt Chirng khodn va cdc van ban huéng dan thi
hanh. Ban cdo bach nay da dwoc ding ky véi Uy ban Chiing khodn Nha nudce
ngay... thang... nam

6. Ho tén, chirc danh va dia chi cua ngudi phu trach céng bd thong tin:

7. Noi cung cép Ban cao bach, bao cdo hoat dong dinh ky, bdo cdo tai chinh,
hinh thirc cung cip céc tai liéu nay (tru so chinh, chi nhanh céng ty, Website...);

(trang bia)



o0
b2

~_ CONG BAO/S6 217 + 218/Ngay 25-04-2013

|
|

) _QUY PAU TU BAT BONG SAN/
CONG TY PAU TU CHUNG KHOAN BAT PONG SAN...........

CHAO BAN CHUNG CHIi QUY PAU TU BAT PONG SAN/
CO PHIEU CONG TY PAU TU CHUNG KHOAN BAT DONG SAN
(Gidy chiing nhdn déang ky chao ban s6... do Chii tich Uy ban Chimg khodin
Nha nueée cdp ngay... thang... ndm...

TO CHUC BAO LANH PHAT HANH CHINH:
(hodc TO CHUC PAILY PHAT HANH)

Cong ty:.........
' Cong ty:......... '
TO CHUC PONG BAO LANH (néu cd):

Cong ty:.........

Cong ty:.........
Ban c4o bach nay va tai liéu bd sung s& duoc cung cép tai:..... tir ngdy:.....
Phu trach cong bd théng tin:

HO 1005 o cvvmsintivsnsaiia Sé dién thoai:.............

(trang bia)
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Muc luc

Céc nhén t6 rii ro anh hudng dén gia chimg chi quy/cé phiéu chao ban/phat hanh
Nhitng ngudi chiu trach nhiém chinh d6i véi ndi dung ban céo bach
Cac khai niém

Tinh hinh va dic diém cta quy dau tir bit dong san/cong ty dau tu chimng khoan
bat dong san

Théng tin tom tit vé cong ty quan ly quy

Thong tin vé ngan hang gidm st

Théng tin vé té chitc quan 1y bat dong san

Thong tin vé to chirc dinh gia

Muc dich chao ban/phat hanh

Ké hoach sur dung so tién thu duoc tir dot chiao ban
Cac ddi tac lién quan t6i dot chao ban

Phu luc
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NQI DUNG BAN CAO BACH

I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH
1. Cong ty quan ly quy

lf)ng/Bﬁ: ................ Chirc vu: Chu tich
Ong/Ba:................ Chirc vy: Gidm ddc (Tong giam dbc)
Ong/Ba:................ Chirc vu: Ké toan truéng (Giam déc Tai chinh)
Ong/Ba:................ Chirc vu: Truéng ban kiém soat

Ching t6i dam bao ring cic théng tin va sb liéu trong ban céo bach nay la
chinh x4c, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac
ctia nhimg thong tin va sb liéu nay phu hop vé&i thuc té ma chung t6i dugc biét,
hozc da diéu tra, thu thdp mét cach hop ly.

2. Ngan hang giam sat

Dai dién theo phap luat: Ong/Ba: ................

Chire vu:

Ban cdo bach ndy 1a mot phan cia hd so ding ky chao ban do (#én cong ty
quan [y quy) 1ap sau khi c6 xdc nhén cua (tén Ngdn hang gidm sat). Chung t6i dam
bao ring viéc phin tich, danh gia va lua chon ngon tir trén ban cdo bach nay da
dugec thuc hlcn mdt cach hop ly va can trong dura trén co s& cac thong tin va so liéu
do (tén cdc t6 chirc ¢é lién quan) cung cép.

II. CAC THUAT NGU/PINH NGHiA

(Nhirng tir, nhém tir \{iét tat hodc kho hiéu, hodc c6 thé giy hiéu 1am duoc thé
hién trong ban céo bach can phai dinh nghia)

II1. CO HOI PAU TU

I. Tong quan veé nén kinh té Viét Nam

2. Thi trudng tai chinh, bat ddng san Viét Nam va co hoi diu tu

IV. THONG TIN VE CONG TY QUAN LY QUY

1. Cac thong tin chung vé cong ty quan Iy quy

Tén day du:

Tén viét tit:

Gidy phép thanh lap va hoat dong sb:

Tru s¢ chinh:

bién thoai: Fax:

Dia chi chi nhanh, viin phong dai dién (néu co):
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Thai han hoat dong (néu cé):

Voén diéu lé:

C6 d6ng/thanh vién/chu sé hiru cong ty quan ly quy:

- Gidi thiéu vé c6 dong/thanh vién sang lap/chu sd hiru;

- Gidi thiéu vé cb dong/thanh vién tir 5% vén diéu 1é;

- Gidi thiéu vé/hdi dong thanh vién/chi s¢ hiru (co cdu, thong tin tém tit cac
thanh vién);

Giéi thiéu vé Ban diéu hanh cong ty quan ly quy (co cdu, thong tin tdm tit cac
thanh vién);

Giéi thiéu vé Hoi dong du tu (thong tin tdm tit céc thanh vién);

Kinh nghi¢m quan ly tai san cla cong ty quan ly quy;

Kinh nghi¢m, chuyén mén, uy tin, nang lyc, chimg chi, bing cip ciia nhan
vién cong ty quan Iy quy dam nhiém vi tri ngudi dicu hanh quy thuc hién viéc
quan ly tai san cua quy/cong ty dau tu chimg khodn;

2. C4c théng tin vé tinh hinh hoat dong ctia cong ty quan Iy quy

- Téng hop tinh hinh hoat dong cia Cong ty quan Iy quy (két qua hoat dong

kinh doanh, tinh hinh tai chinh...) nim (05) nam gan nhét so véi ngdy dua thong tin
vao Ban cdo bach;

- Céc quy/cong ty dau tu chimg khoan ma Céng ty dang quén 1y (néu chi tiét
danh sach, tén quy, loai hinh qu? D)
- Yéu cau néu ro nguon goc thoi gian cung cap cac thong tin trén; néu rd cac

théng tin vé hoat dong trong qua khir cia Cong ty quan ly quy, khong ham y dam
bao cho kha ning hoat dong cuia Cong ty quén ly quy trong tuong lai;

- Trong ban cdo bach khéng dugc cung cap vi muc dich riéng, theo Xu hudng
thdi phong cic thanh cong va che day thit bai d6i v&i cac thong tin vé tinh hinh
hoat dong, kinh nghi¢ém quén ly qua khir cling nhu hién tai ciia Cong ty quén ly
quy, tinh hinh hoat dong qua khir cling nhu hién tai cua cac quy/cong ty dau tu
ching khoan khac do Cong ty quan ly quy dang quan ly.

V.NGAN HANG GIAM SAT

Tén day du

Tén viét tit

Gidy phép thanh lap sé: (dinh kém ban sao)

Gidy chimng nhan ding ky hoat dong luu ky chimg khoan sé:

Tru s& chinh:

Pién thoai: Fax:

Thoi gian hoat ddng (néu co):
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Kinh nghi¢m nhéin vién dugce phan cong giam sat hoat dong quan 1y tai san cua
quy du kién thanh 1ap; by phan luu ky tai san cho quy dur kién thanh lap.

(Pinh kém hop déng giam sat gilra cOng ty quan ly quy va ngin hang giam sat)

VI. TO CHUC QUAN LY BAT PONG SAN

Tén day da

Tén viét tat

Gidy phép thanh 1ap sé: (dinh kém ban sao)

Tru s& chinh:

Dién thoai: Fax:

Thai gian hoat déng (néu cé):

Kinh ngh:em cua to chirc quan 1y bt dong san trong viéc quan ly, van hanh

va khai thac bat dong san phu hop véi muc tiéu ddu tr cia quy/cong ty dau tu
chimng khoén.

(Dinh kém hop dong giira cong ty quan Iy quy va t6 chirc quan 1y bit dong san)

VIL. TO CHUC PINH GIA POC LAP

Tén day du

Tén viét tit

Gidy phép thanh 1ap s6: (dinh kém ban sao)

Tru s& chinh:

Dién thoai: Fax:

Thoi gian hoat ddng (néu cé):

Kinh nghiém cua cong ty trong hoat dong dinh gia gia tri bat dong san.

(Dinh kém hop ddng giira cong ty quan 1y quy va td chire dinh gid)

VIII. CONG TY KIEM TOAN

Tén cOng ty:

Gidy phép thanh lap s6: (dinh kém ban sao)

Noi thanh lap:

Tru so chinh:

Dién thoai: Fax:

Thoi han hoat déng (néu co)

(Dinh kém hop déng kiém toan giira Cong ty QLQ va Cong ty kiém toan)

IX. PAI LY PHAN PHOI CHUNG CHI QUY/CO PHIEU CONG TY PAU
TU CHUNG KHOAN

Danh sach cac dai ly phédn phdi ching chi quy duroc lra chon bao gom
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Tén:

Dia chi:

S6 Gidy chimg nhén 1am dai ly phéan phéi:

Cic dja diém phan phdi chimg chi quy:

X. TO CHU'C PUQC UY QUYEN

(Dich vu uy quyén bao gf;m: dich vu quan tri quy dau tu va cdac dich vu khdc
theo quy dinh cua phap lugt)

- T6 chirc durgc iy quyén:

- Tén va dia chi try s& chinh;

- $6 giéy phép thanh 13p va hoat dong:

- Thai gian hoat dong:

- Linh vuc hoat dgng chinh

- Pham vi dich vy dugc uy quyén (liét ké nhitng diéu khoan trong hop dong)

- Chi phi phai thanh toan...........ccocee.e.e. hinh thirc thanh toan

(Pinh kém hop déng cung cép dich vu giita cong ty quan ly quy va t6 chirc
duoc iy quyén).

XI. CAC THONG TIN VE QUY PAU TU BAT PONG SAN/CONG TY
PAU TU CHUNG KHOAN BAT PONG SAN

1. Théng tin chung vé Quy dau tu bit dong san/Cong ty dau tu chirng khoan
bét dong san

1.1. Tén va dia chi lién hé ciia Quy du tir bit ddng san/Cong ty dau tu chimg
khoan bat dong san

1.2. Gidy chirng nhén déng ky chao ban chirng chi quy/cd phiéu cong ty dau tu
ching khoan, Gidy chimg nhin ding ky phat hanh thém chimg chi quy/cd phiéu
cong ty dau tr chimg khodn.

1.3. Gidy chimg nhan ding ky thanh 1ap Quy d4u tr bit dong san/Gidy phép
thanh lap va hoat dong cong ty dau tr chitg khoan bat dong san.

1.4. Thdi gian hoat dong cua Qu§/Céng ty dau tu chimg khoén (néu c6).

2. Cac quy. dmh vé myc tiéu dau tu, chién luoc déu tu, ‘phuong phap, quy trinh
diu tur, han ché dau tu, cic yeu t rui ro cia Quy dau tw bat dong san/Cong ty dau
tu chirng khoén

2.1. Muyc tiéu dau tr cia Quy dau tr bat dong san/Céng ty ddu tu chimg khoan
bat dong san

2.2. Chién luge ddu tu cua Quy dau tuw bat dong san/Cong ty diu tu chimg
khoan bt dong san

2.3. Phuong phap, quy trinh ddu tu cia Quy dau tu bat dong san/Cong ty dau
tw chirng khodn bat dong san
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2.4, Céc han ché dau tu cua Quy dau tir bt dong san/Cong ty dau tur chimg
khoan bit dong san

2.5. Cé4c rii ro cua Quy dau tr bat dong san/Céng ty dau tu chimg khoan bét
dong san

- Rui ro thi trudng;

- Rui ro 13i sudt;

- Rui ro lam phat;

- Rui ro thiéu tinh thanh khoan;

- Rui ro phap ly;

- Rui ro tin nhiém;

- Rii ro xung dot loi ich;

- Rui ro d6i v&i san phim diu tur cy thé (tuy theo loai tai san ma quy/cong ty
dy kién dau tu);

- Rui ro ca biét;

- Rui ro khéc.

3. Diéu 1é¢ Quy ddu tu bat dong sanfCong ty ddu tu chirng khodn bét dong

san trong dot phat hanh lin dau va trong cac lan cong bb ban cio bach tiép theo
(néu thay ddi)

T6m tit Diéu 1é Quy diu tu bit dong san/Cong ty diu tr chimg khoan bat déng san

3.1. Cac diéu khoan chung

3.2. Cac quy dinh vé& muc tiéu, chinh sach va han ché

- Muc tiéu dau tu;

- Chién luge dau tu:

- Tai san dugc phép dau tu;

- Co ciu diu tu;

- Céac han ché dau tu;

- Hoat dong vay, cho vay, giao dich mua ban lai, giao dich ky quy;

- Phuong phap lwa chon dau tu;

- Nguyén tic, phwong thirc xac dinh gia tri tai san rong.

3.3. Pic trung cua Quy dau tr bat dong san/Cong ty dau tr chimg khoén bt
dong san

- Nha dau tw/Cé déng;

- Quyén va nghia vu clia nha dau tu/cé dong;

- S6 diing ky nha dau tu/sd ding ky cd dong;

- Quyén biéu quyét ciia nha dau tu/cd ddng;
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- Céac trudng h(;rp hop nhit, sap nhép, thanh ly, giai thé quy/cong ty dau tu
chimg khoén va quyén cia nha dau tu/cé déng, trong trudng hep thanh ly, giai thé

quy/cong ty.

3.4. Thong tin vé cac mirc phi ma quy/cong ty dau tur chirng khodn phai tra

- Phi quan ly;

- Phi giam sat;

- Phi quan 1y bét ddng san;

- Phi dinh gi4 bat ddng san;

- Cac chi phi khac phu hgp vai quy dinh cua phap luat;

- Céc loai phi, chi phi hach todn vao quy/cong ty dau tr chimg khoan; céc loai
phi, chi phi ma nha dau tw/cd déng phai thanh toan.

3.5. Phan chia lgi nhudn va chinh sach thué

- Phuong thire x4c dinh va phan phdi loi nhugn ctia quy/cong ty dau tur chimg khodn;

- Chin}} sach thué:‘thué ap dung dbi v6i quy/cong ty dau tr ching khoan, thué
tl'gu nhap doi véi nha dau tu/cé dong (hinh thirc thanh todn: khau trir tai ngudn hodc
¢d doéng tir thanh toan).

3.6. Pai hoi nha dau tu/Dai hoi df‘mg cd dong

- Pai h6i nha dau tu/Pai hoi ddng cb déng thuong nién, bat thudomg;

- Quyén han va nhiém vy Dai hoi nha dau tu/Dai hoi d("‘mg co dong;

- Thé thirc tién hanh Pai hdi nha ddu tu/Pai héi ddng cb dong;

- Quyét dinh cuia Pai hoi nha ddu tu/Dai hgi dong cb dong.

3.7. Ban dai dién qui/Hdi dong quan tri

- Co cau td chirc ban dai dién quy/héi ddng quan tri (danh sach);

- Tiéu chuén lya chon thanh vién ban dai dién quy/hdi dong quan tri;

- Quyén han va nhi€ém vu cua ban dai dién quy/hdi dfﬁng quan tri;

- Chu tich ban dai dién quy/hoi dong quan tri;

- Thii tyc diéu hanh cua chi tich ban dai dién qu§/héi dong quan tri;

- Pinh chi va bdi mién thanh vién ban dai dién quy/hoi dﬁng quén tri;

- Ngudi dai dién cho thanh vién ban dai dién quy/hoi df’ing quan tri;

- Bién ban hop ban dai dién quy/hdi ddng quan tri.

3.8. Tiéu chi Iya chon, quyén han va trach nhiém cua cong ty quan ly quy

- Tiéu chuén lwa chon cong ty quan ly qu¥;

- Trach nhiém va quyén han ciia cong ty quan ly quy;

- Cham dirt quyén va nghia vu ddi véi cong ty quan ly quy;

- Han ché hoat dong cua cong ty quan ly quy.
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3.9. Tiéu chi lya chon, quyén han va trach nhi¢m cua ngén hang giam sat

- Tiéu chuan lya chon ngan hang giim sat;

- Trach nhiém, quyén han ciia ngan hang gidm sat;

- Cham dirt quyén va nghia vu ddi véi ngan hang giam sit.

3.10. Tiéu chi lya chon, quyén han va trach nhiém cua T6 chirc dinh gia

- Tiéu chuén lrra chon té chic dinh gia;

- Trach nhiém, quyén han ciia t6 chirc dinh gia;

- Théi han hop ddng dinh gi4, nguyén tic hoat déng dinh gia;

- Cham dirt quyén va nghia vu ddi véi td chirc dinh gia.

3.11. Tiéu chi lya chon, quyén han va trach nhiém cua T4 chirc quan 1y bit
dong san

- Tiéu chuén lya chon t6 chirc quan 1y bt dong san;

- Trach nhiém, quyén han ca té chirc quan 1y bét dong san;

- Thi han hop ddng, nguyén tic hoat ddng quan 1y cdc hang myc bat ddng san
cua quy;

- Cham dirt quyén va nghia vu ddi vai td chirc quan 1y bat dong san.

3.12. Kiém toén, ké toén va ché do bao céo

4. Céc thong tin dau tu khac

XIL. PHAT HANH LAN PAU

1. Can cir phap ly

2. Phuong 4n phét hanh 1an dau.

- Tén quy/cong ty:

- Loai hinh:

- Thai han cua qui/cong ty:

- Muc tiéu/chién lugc diu tu:

- Céc san pham dy kién dau tu:

- Quy trinh kiém soat rai ro diu tu:

- Co ciu diu tu: '

- S0 lugng chimg chi quy/cd phiéu dy kién chao ban (hojc sé lugng chimg chi
quy toi da va t6i thiéu dy kién chao ban):

- Thoi han phét hanh/chio ban trong lan phat hanh Ién dau, Gia han théi han
phat hanh/chao ban chimg chi qu/c6 phiéu:

- Ménh gia:

- Gi4 phéat hanh:
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- Pon vj tién té:

- Sb lugng ding ky téi thiéu:

- Phuong thirc phan bé cé phiéu/chimg chi quy lin dau: (Téng sb tién déu tw
ban dau)

- Phi phét hanh lan du (x%)):

- M¢énh gia:

- Théi han x4c nhén giao dich cua nha dau tu;

- Phuong thirc va hinh thirc thanh toan;

- Ngay giao dich gan nhiat du kién sau khi két thic phat hanh lin dau;

- Dia diém phét hanh va cac dai ly phan phdi;

- Céc ddi tac co lién quan dén dot phat hanh.

3. Phuong phap xac dinh gia tri tai san rong

3.1. Thoi diém xac dinh gia tri tai san rong.

3.2. Phuong phap xac dinh gia tri tai san rong.

XIIL TINH HINH HOAT PQNG CUA QUY/CONG TY PAU TU CHUNG
KHOAN

1. Béo cao tai chinh (cép nhat hang nam).

2. Phi, I¢ phi va thudng hoat dong

2.1. Phi phat hanh lin diu.

2.2. Phi quéan ly.

2.3. Phi giam sat, phi luu ky.

2.4. Phi quén ly bat dong san.

2.5. Céc loai phi va 1& phi khac (phi kiém toan, tu van thué, dinh gia....).

2.6. Céac thong tin khac.

3. Cac chi tiéu hoat dong

3.1. Ty 1& chi phi hoat dong ciia quy/céng ty d4u tu chimg khoan.

3.2. Céc chi tiéu khac theo quy dinh.

4. Phuong phap tinh thu nhép va ké hoach phén chia l¢i nhuan cia Quy/Cong
ty dau tu chirng khoan

Neéu r6 phuong thurc tinh cac khoan thu nhip cia quy; ké hoach va phuong
thire phén chia loi nhuén cua quy/céng ty dau tur chimg khoan cho cac nha dau
tu/cd dong.

5. Dy bao két qua hoat déng ciia Qu§/Céng ty dau tu chimg khoén

_ Trong ban cao bach co6 thé dua ra céc du bao, wdc doan vé tinh hinh chung ciia

nén kinh t, cua thi truonmg ching khoan, thi truong bat dong san cac xu huéng
phat trién kinh té, v.v... nhung phai néu rd cac dy bao, udc doan trén khong ham y
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dam bao vé két qua hoat dong trong tuong lai cua quy/cong ty dau tu chimg khoan.
Ban cao bach phai néu rd cac cin cir dé dua ra cac du bao trén.
6. Thoi gian va dia diém cung cap bdo cio hoat déng cua quj/cong ty ddu tu
chirng khoan.
XIV. XUNG PQT LOQI iCH
(Néu ra nguyén tic trong viéc giai quyét cac xung dot loi ich co thé xay ra)
XV. CUNG CAP THONG TIN CHO NPT, CHE PQ BAO CAO
Néu ro nghia vu cua Cong ty quan 1y quy va ngin hang giam sat trong vi¢c
cung cép ban cdo bach, bao cao tai chinh va béo céo hoat dong thang quy ndm cho
nha dau tu.
XVI. PIA CHI LIEN LAC GIAI PAP THAC MAC CHO CAC NPT
Ghi 16 thong tin vé dia chi, sb dién thoai lién lac d€ cac nha dau tw co thé tiep
xuc v1 Cong ty quan ly quy nham giai dap cac thac mac li€n quan dén Quy/Cong
ty dau fu.
XVIL. CAM KET
Cdng ty quan ly quy cam két chiu trach nhiém hoan toan vé tinh chinh xac,
trung thuc cua ndi dung thong tin va céc tai liéu dinh kém trong Ban cdo bach nay.
XVIII. PHU LUC PiNH KEM
1. Phy luc quy trinh va cac huéng din dang ky mua chimg chi quy/cd phiéu
2. Phiéu dang ky mua.
3. Dia chi cac noi Ban cdo bach duoc cung cip.
4. Cac phu luc khac (néu co).
....... ngay....thang...nam....
Pai dién c6 tham quyén Ngudi dai dién theo phap luat
Ngéin hang giam sat ’ Céng ty quan ly quy ,
(Ky, ghi rd ho tén, dong dau) (Ky, ghi rd ho tén, dong dau)
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Phu lyc s 07 )
MAU BAN CAO BACH TOM TAT CUA
QUY PAU TU BAT PONG SAN/CONG TY PAU TU CHUNG KHOAN
BAT PONG SAN
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 228/2012/TT-BTC ‘ngay 27/12/2012
hudng dan thanh lgp va quan ly quy dau tu bat dpng san)

(trang bia)

Uy ban Chimg khodn Nha nwéc cap Gidy chimg nhin chio bin chimg chi
qu§/cd phiéu nay ra céng chiing chi c6 nghia la diing ky chio ban chirng chi
quy/cd phiéu nay da dwge thyc hién theo ding céc quy dinh cia phéap luit
lién quan, khong ham ¥ bio dam vé ndi dung ciia Ban cdo bach ciing nhw
muc tiéu, chién lrge diu tw ciia qu§/céng ty dlu tu chimg khoén

BAN CAO BACH TOM TAT CUA
QUY PAU TU BAT PONG SAN/CONG TY PAU TU CHUNG KHOAN
BAT PONG SAN
1. Tén quy dau tir bat ddng san/cong ty déu tu chirng khoan bat dong san, tém
tit muc tiéu, chién lugc diu tu, thoi han hoat dong (néu c) ciia quy/cong ty, loai
hinh nha dau tu 14 dm tugng chao ban cua quy/cong ty.

Z. Thong tin vé cong ty quan ly quy, ngan hang giam sat, t6 chirc kiém toan, to
chuc quan ly bat dong san, td chirc dinh gia dgc lap, danh sach dai ly phén phdi,
cic to chirc duge uy quyen khac (néu cé) va danh sich thanh vién Ban dai dién
quy/Hoi dong quan tri (néu co)

3. Két qua hoat dong dau tur cua quy dau tu/cong ty dau tu chu'ng khoan trudc
d6 (néu cb), kém theo khuyen céo vé viéc két qua hoat dong diu tur trudce do chi
mang tinh tham khao, va viéc ddu tu vao quy dau tu bat dong san/cong ty dau tu
chirng khoan bat déng san khong ham y bao didm kha ning sinh 1&i hodc bao dam
kha nang thu héi von.

4. Thong tin co ban hudng din tham gia ddu tr vdo quy dau tu bat dong
san/cong ty dau tu chu'ng khodn bat dong san.

5. Céc khoan thué, phi, 16 phi ma dau tr quy bat dong san/céng ty dau tur
chimg khoan bét dong san phai thanh toan; cic khoan thué, phi, 1¢ phi ma nha déu
tur phai thanh toén.

6. Thong tin co ban ve hinh thirc, phuong thic, 16 trinh, thoi diem phan phdi
lgi nhuan cua quy dau tu bat dong sanfcong ty d4u tu chimg khoén bat dong san.

7. Théng tin co ban vé céc rui ro tiém an khi ddu tr vao quy dau tr bat dong
san/céng ty dau tu chimg khoan bit dong san.

8. Ché d6 cong bd théng tin, hinh thirc cung cip théng tin, tai liu vé quy dau
tu bat dong san/cOng ty dau tu chimg khoan cho nha dau tu; dia chi, thoi gian va
hinh thirc lién lac dé tim hiéu thém théng tin vé& quy dau tu bit dong san/cong ty
dau tu ching khoan.
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Phu lyc s6 08
MAU DANH SACH THANH VIEN BAN PAI DIEN QUY/HOI PONG
QUAN TR], NHA PAU TU CUA QUY/CO PONG CONG TY PAU TU
CHUNG KHOAN BAT PONG SAN
(Ban hinh kém theo Thong tw s6 228/2012/TT-BTC ‘ngay 27/12/2012
huémg dan thanh 1gp va quan Iy qup dau tw bat déng san)

L Miu danh sich thanh vién ban dai dién quy/hdi dong quan tri, giam déc
(Tong giam doc)

Loai thanh vién = Chtic vy | Ty 1& s& hitu | Dia chi

| S6

| Ho va Ban dai | (Chu tich, | tai qui/cong | lién lac,
|BLL) CHfa“Ic'hI :épu’ dien/HDQT | thanh tydaunr | tel, fax,

(d0c lpp/khéc) | vien) | chumgkhodn | email |

| SRS S
|2 |

L - |
I1. Mau danh sach nha déu twr gbp von viao quy diu tw bit dng sian/cong
ty diu tw chu'ng kho4n bat djng sin

Thpng tin vé nha |
dau tu cua quy/
cong ty dau tu
Tén ching khoan
(sapxép | S6 CMT/ | Misd
STT thfo _thf?' te BKI?D, g@ao
vé ty l¢é so ngay dich
hitu tir cao cép noi | (ddi voi " » ; p
p; % A e 0 chirn chinh
xubng thap) | cap, dia | t6 chirc Bep khoéﬁ Lrgnqgtg;;no
chitrusé¢ | nudc
chinh, | ngoai,
tel, fax | néu co)

Tylé = Ngay vao so |
Gid | sd hiru | dang ky nha |
tri | tai quy/  dau tu/sd cd
X X Ch
phan | congty  dong (hodc ky |
von | ddu tu ngay diéu

I | Céngty A
Pai dién |
| phéan von
gép cua
cong ty la
Ong/ba:
Nguyén
| Van/Thi B
. Chice vu
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Thong tin vé nha
déau tu cua quy/
cong ty dau tu % ik
| Tén chirng khoan Tyl¢ | Ngay vaosd
[ - A £ - A Glé Sé' hfiu dﬁng k}" nha
| (sap xép | S6 CMT/ | Maso : s 5 A 2
] theo thit 1 BKKD : tr] | tai quy/ | dau tu/so co Chit
' STT | £ [fr ¥ . g!aﬁ phan | congty | dong (hodc Ky
, | :;w’); ¢ 5o jgay d e | vén | dautu ngay diéu y
| | P 3?“ (;‘"h",”' goép | chimg | chinh quy md
- xuong thap) cap, dia toc e khodn vén gop)
chitruso | nudc
chinh, ngoﬁi,
I tel, fax | néu co) .
5 Nguyén Vin |
: 1

|
|
[EX R |
| |

|

1

Chung t6i cam két chiu trach nhiém hoan toan vé tinh chinh xéc, trung thuc vé

nhimg ndi dung trén.

Ho so giri kem:

(Liét ké day i)

(Tong) Gidm df)g Cong ty quén ly quy
(Ky, dong dau va ghi r6 ho tén)
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Phu lyc s6 09
MAU BAN CUNG CAP THONG TIN
(Ban hanh kém theo Thong tur sé 228/2012/TT-BTC ngay 27/12/2012
hieéng dan thanh ldp va quan Iy quy dau e bat dpng san)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic 1dp - Tu do - Hanh phiic

..... ngay... thang... nam...

Anh hd chiéu

(4 x6)

I N R o

BAN CUNG CAP THONG TIN

. Ho va tén: Nam/Nir:

Bi danh (néu co):

. Ngay thang ndm sinh:
. Noi sinh:

S6 chirng minh thu nhén dén (hoic h chiéu, cac tai liéu chimg thuc khéc):
Qudc tich:

Noi dang ky ho khiu thuong tra:

Chd & hién tai:

Dia chi lién lac (thuong xuyén):

. Dién thoai, fax, email:

10. Trinh d§ van hoa:
11. Trinh d§ chuyén mén:

12. Nghé nghiép:

' Cong chirc Nha nudce T Vién chirc Nha nudc _ Khac

13. Qua trinh hoc tdp, dao tao chuyén mén

Néu r tén trudong; tén thanh phd, qudc gia noi truong dat tru s¢ chinh; tén
khoa hoc; thoi gian hoc; tén bang (liét ké nhing bing cap chumqg trinh dao tao
lién quan dén tiéu chudn, diéu kién ciia chire danh dwge bdu, bé nhiém)

Théi gian

Noidio | Chuyén : Chuong

I
| A > |
tao/thanh pho | nganh dao tao | trinh hoc Tén bang i
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14. Qua trinh cong tac (chi tiét vé céc nghe nghiép, chua vy, Vi tri cong tac da
qua, két qua cong tac tai timg vi tri/khen thuéng, ky luat néu cd):

e T =

Thi gian Nm.}ﬁm Chirc vu/Vi tri cong tac Tréﬂch
viéc v nhiém

Chirc vy

15, Chu‘c vu va ﬂhl¢m vy tai h01 déng quan tri cong ty diu tur ching
khoan/céng ty quan ly quy/td chirc gép von vao quy/cong ty diu tu chitng khoan

16. Chirc vu hién nay tai cdc té chirc khac:
17. Nhan than ngudéi khai (quan hé vo, chf‘)ng, bfi, bd nudi, me, me nudi, con,
con nu6i, anh chi em rudt...)

Nim S6 chimg minh Dia chi Nghe Chlﬂ: 1

HOVALN | Ginh | nhn dan/H chiéu | thudmg tri | nghiép | vy

Vg/chéng:

.......................................................................................................................
.......................................................................................................................

.......................................................................................................................

Anh/chi/em rujt:

Téi xin cam doan vé tinh chinh xac, trung thuc va hoan toan chiu trach nhiém
trude phéap luat vé nhirng ndi dung khai trén.

Sau khi nghién ciru diéu 1é quy/cong ty dau tu bat déng san va cic quy dinh
ctia phap luat c6 lién quan, toi xin cam két:

Doi voi thanh vién ban dai dién qui/hdi dong quan tri:

- Pap {mg cac diéu kién 4p dung doi véi thanh vién dai dién qui/hdi déng quan
tri quy dinh tai didu 1& qui/cong ty dau tr chimg khoan va cac quy dinh clia phap
luat lién quan;

- Tuén thi cac quy dinh tai diéu 1é qui/cong ty déu tr chimg khoan va cc quy
dinh cua phap luat ¢6 lién quan;

- Hoan toan chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua nhimg hd so
giri kém (néu cd)

Déi véi thanh vién ban dai dién quyrhéi dc‘;ng quan tri doc lgp:

- Pap tmg céac didu kién ap dung dbi véi thanh vién doc ldp cua dai dién
quy/hdi dong quén tri céng ty du tr chimg khoéan quy dinh tai diéu 1& cong ty va
cac quy dinh cia phap luat lién quan;
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- Tudn thi cac quy dinh tai diéu 1é quy/cong ty dau tu chimg khoan va cac quy
dinh cua phap luat cé lién quan;

- Hoﬁn'toz'm chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cia nhirng hé so
gui kém (néu co).

Déi véi nguoi hanh nghé:

- Cam két 1am viéc cho cong ty quan 1y quy;

- Tuén thi cac quy dinh tai Diéu 1& céng ty quan 1y quy, cac quy dinh ndi bd
cuia cOng ty va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan,

- Hoz‘:\nrtoém chju trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh xac cia nhitng hé so
gui kém (néu co).

Chirng thwce chir ky ngwoi khai Nguwoi khai
(Ky, ghi rd ho tén)
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Phy lyc s6 10
MAU GIAY PE NGHI CAP/PIEU CHINH
GIAY CHUNG NHAN PANG KY LAP QUY PAU TU BAT PQNG SAN/
GIAY PHEP THANH LAP VA HOAT PONG CONG TY PAU TU
CHUNG KHOAN BAT DPONG SAN DO HQP NHAT, SAP NHAP
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 228/2012/TT-BTC ngay 27/12/2012
huong ddn thanh lgp va quan Iy quy dau tur bat dpng san)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap - Ty do - Hanh phiic

GIAY DE NGHI CAmeU CHINH GIAY CHUNG NHAN
PANG KY THANH LAP QUY PAU TV BAT PONG SAN/GIAY PHEP
THANH LAP VA HOAT PONG CONG TY PTCK BAT PONG SAN
DO HQP NHAT, SAP NHAP

Kinh giri: Uy ban Chimg khoan Nha Nuédc

Chang toi la: (¢én cdc quy/cong ty dau tw chimg khodn tham gia viéc hop
nhét/sap nhap)

Pé nghi Uy ban Chirng khoén Nha nuéc (UBCKNN) diéu chinh gidy ding ky
thanh lap quy/gidy phep thanh 13p va hoat dong cong ty dau tu chimg khoén
L . do UBCKNN cap ngay........ thang......... BRMLivesesss véi ly do:

Sap nhap o Ho‘p nhat O
I. Théng tin vé cdc qu/cong ty dAu tu chimg khoén hgp nhét/sap nhap
1. Tén quy/cong ty diu tr ching khoan (tén diy du, tén viét tét, tén tiéng

2.Vondidulé: ....ooovnvinnniannnn

3.S6 luqng chimg chi quy/co phiéu (tinh tai ngay dai hdi nha déu tm‘dal héi
dong cﬁ d6ng ciia quy/cong ty diu trr chimg khoan cudi cing thong qua quyét dinh
hop nhét, sap nhép):.......

4. Gia tri tai san rong cua quy/cong ty dau tu chimg khoén (tinh tai ngay dai
hoi nha dau tu/dai hoi dong cd doéng cudi cung thong qua quyét dinh hop nhit, sap

5. Gia tri tai san rong trén mgt chimg chi qu y/chd phleu cong ty dau tu ching
khoan (tinh tai ngay dai hoi nha dau tu/dai hoi dong c6 dong cua qu?/cong ty dau
tu chimg khoan cudi cung théng qua quyét dinh hop nhét, sip nhép):..

6. Ty 1€ chuyen ddi (tinh tai ngay dai héi nha dau tr cia quy/dai hOl d6ng ¢
dong cia cong ty dau tu ching khoan cubi cung théng qua quyét dinh hop nhat,

sép nhép).
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7. Thong tin vé cong ty quan ly qu¥
- Tén cong ty quan ly quy (zén day di, rén viét tdt, tén tiéng Anh):
T Gidy phép thanh lap va hoat déng s6:.... do Uy ban Chimg khoan Nha nuéc

Cap ngay...........

- Pia chi tru s& chinh:

- Dién thoai:............. Fax:...

8. Thong tin vé ngin hang giam sat:

- Tén ngan hang (zén day du, tén viét tat, tén tiéng Anh):

- Gidy phép thanh lap va hoat dong s6:..... do NHNN cap ng‘z‘ly ...........

- Gidy chitng nhén dang ky hoat dong luu ky chimg khoan sb:.... do Uy ban
Chirng khoan Nha nudc cap ngay...........

- Pia chi try s& chinh:

- Pién thoai.............. Fax:...

9. Vai trd cua quy/cong ty dau tu chitng khoan: (nhan sap nhap/bi sap nhép/
hop nhat)

I1. Quy/Cong ty dau trr chimg khoan hinh thanh tir viéc sap nhap/hgp nhat

1. Tén quy/cong ty dau tur chimg Khoan:..........oovvvvneiiiiiiieeiiineeiennns

2.Vondidulé....covniiinninnnn.

3. Gia tri tai san rong cua quy/cong ty dau tu chimg khoan (tinh tai ngay dai
hoi nha dau tu cua quy/dai héi dong cb dong cong ty dau tr chimg khoan cudi
cung thong qua quyét dinh hop nhét, sap nhap):..................

4. SH lugng chimng chi quy/co phiéu (tinh tai ngay dai hdi nha dau tu cua quy/
dai hoi dong ¢ d6ng cong ty dau tu chimg khoan cudi ciing théng qua quyét dinh
hop nhat, sap nhap):......

5. Gia tri tai san rong cua quy/cong ty dau tur ching khoan (tinh tai ngay dai
hoi nha dau tu cua quy/dai hoi dong cd d6ng cong ty dau tu chimg khoén cudi
cung thong qua quyét dinh hop nhét, sap nhap): .

6. Gia tri tai san rong trén mgt ching chi quy/co phiéu (tinh tai ngay dai hoi
nha déu tu cua quy/dai hdi dong cd dong cong ty dau tu ching khoan cudi cing
thong qua quyét dinh hop nhat, sap nhap):....

T CORgty Goan IV GOV rnssasvmeommsvinisiose s
8. Ngan hang gidm sat:..........coooeviiiiiiiiiiiinnennn,
Pé nghi UBCKNN diéu chinh gidy dang ky thanh lap quy/gidy phép thanh lap
va hoat dgng cua quy/cong ty dau tu chirng khodn véi ndi dung néu trén.
....... ngay....... thang...... nam... ....
Tong gidm ddc/Gidm doc Cdng ty quin Iy quy
(Ky, ghi rd ho tén, dong dau)
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Phu luc so 11
MOT SO NQI DUNG CHiNH TRONG PHUONG AN HQP NHAT,
SAP NHAP
(Ban hanh kém theo Thong tie s6 228/2012/TT-BTC ngay 27/12/2012
hudéng dan thanh Idp va quan Iy qup dau te bt dong san)

A. Phuong én hc;rp nhat, sap nhap phai bao gom tdi thiéu cac ndi dung sau:
[. Thong tin vé cac quy dau tu bat dong san/cong ty dau tur chimg khoan bat

ddng san bi hop nhét, bi sap nhap va qu¥ dau tu bat dong san/cong ty dau tu chimg
khoan bét dong san hinh thanh sau khi hop nhat, sap nhap:

1. Tén ddy du, tén viét tat, tén giao dich tieng Viét, tiéng Anh ctia cac quy dau
tir bit dong san/céng ty dau tr chimg khoan bét dong san;

2. Tén day du, tén viét tat, tén giao dich tiéng Viét, tiéng Anh cua cong ty quan
Iy quy, ngan hang giam sat; ngudi dai dién theo phép luat; dia chi try s& chinh;
website cua céc td chirc nay:

3. Danh sach va ban cung cép thdng tin trich ngang cua thanh vién Ban Dai
dién quy/Hoi dong quan tri; nguoi diéu hanh quy, tong giam dbe (giam doc) cong
ty dau tur chirng khodn bat dong san;

4. Tém tit tinh hinh hoat ddng cua cac quy dau tu bat ddng san/cong ty dau tu
chirg khoan bat dong san; co cau danh muc dau tu; nguon von va tai san trudce khi
hop nhat, sap nhap; von diéu 1¢; s6 lugng ching chi quy/cd phiéu cia timg quy dau
tu bat dong sanfcong ty diu tu chitng khoan bat dong san dang luu hanh.

I1. Thong tin vé viéc hop nhit, sap nhap:

1. Muyc dich, 1y do viéc hop nhit, sap nhap;

2. Thoi gian du kién td chirc hop Dai hoi nha dau tu quy diu tr bat dong
san/dai hoi dong cd dong cong ty ddu tu chimg khoan bit dong san bi hop nhét, bi
sap nhap;

3. Ngay hop nhat, sap nhap du kién;

4. Chi phi hop nhét, sap nhap;

5. Phuong phép ké toan hop nhét, sp nhép; thoi diém ma cac hoat dong déu tu

bat diu dugc hach toan tai sd ké toan cua quy/cong ty dau tu chimg khoan hinh
thanh sau khi hop nhit, sap nhap;

6. Phuong phap xac dinh gia tri tai san rong cua timg quy dau tu bt dong
san/cong ty dau tu chimg khoan bt dong san va sy khac biét (néu c6); phuong
phép xéc dinh ty 1€ chuyén d6i.

B. Béao cao phan tich viéc hgp nhét, sap nhap

(Bdo cdo phai dwoc viét ngdn gon, xuc tich, thé hién bang ngon ngir dé hiéu, it
sw dung cdc thudt ngit chuyén mon. Noi dung cua bdo cao thay doi tiy thugc vao



