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Duoc Hoi do }gfmpﬁdn Toa an nhan dcm 16i cao rhong qua ngay 23
thang 02 nam 2021 va duoe cong bé theo Quyét dinh 56 42/0P-CA ngay 12
thang 3 nam 2021 cua Chdnh dn Toa an nhén dan t6i cao.

Ngudn 4n 1¢:

Quyét dinh gidm déc tham s6 37/2019/DS- GDT ngay 28/6/2019 cua Uy ban
Thim phén Toa an nhén dan cdp cao tai Ha Noi vé vu an dén su “Tranh chap
thira ké tai san” tai tinh Thanh Hoéa g gitra nguyén don la 6ng Lé Van C1, Lé Vian C2,
ba Lé Thi M vdi bi don la 6ng Lé Vin D1, ba Nguyén Thi T2; nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan la Uy ban nhén dan t}n xa B va ba Lai Thi H.

Vi tri n¢i dung an I¢:

Poan 8, 9 phéin “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat ndi dung cia én 1¢:

- Tinh hubng dn [é:

Cac bén chuyén doi quyén str dung dét trén thuc té, khong co thoa thudn
biang van ban; cic bén da st dung dit on dinh, [au dai, khéng cé tranh chap da
dang ky, ké khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat déi véi phan dit
nhan chuyén déi.

- Giai phap phap ly:
Truong hop nay, phai cong nhén viée chuyén doi quycn sir dung dit trén
thue té; cac bén cé quyén sir dung dit déi véi dién tich dit da chuyén déi.

Quy dinh cia phap lujt lién quan dén én 1¢:

- Khoan 2 Piéu 3 Lut Dat dai nim 1993 (twong Umg v6i khoan 1 Piéu 106
Luat Dat dai nam 2003; khoan 1 Diéu 167 Luat Dét dai nim 2013);

- Khoan 2 Piéu 170 B luat Dan sy nam 2005 (tvong Umg vai khoan 2
Piéu 221 Bo6 luat Dan su niam 2015).

Tir khoa cia an I¢:

“Lhuym doi quycn sur dung dat trén thuc t&”; “Su dung dat on dinh, lau dai”;

»

“Cap gidy chimg nhan quan str dung dat”; “Céng nhan viée chuyén doi quyén
str dung dat trén thuce t&”

NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién ngay 18/02/2014 va trong qua trinh g1ai quyét vu an,
nguyen don la ong Lé Vin C1, 6ng Lé Van C2 va ba L& Thi M trinh bay:
Khi cu Lé Vin U két hon véi cuy Nguyén Thi K, cu U di ¢6 03 con riéng

(v&i ngudi vo di chét) 1a o ong L& Quang T1, 6ng Lé Van D1 va 6ng Lé Quang D2.
Cu U va cyu K ¢6 03 con chung 1a 6ng Lé Van C1, Lé Vian C2 va ba Lé Thi M.

" An 1§ ndy do Vit Phap ché va Quan Iy khoa hoc Tda an nhan dan t3i cao dé xuit.
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Nam 1963, cu U va cu K ro1 xa Q, huyén H di khai hoang vung kinh té méi
tal lang L. (nay thudc thon 5, xa T, thi xa B, tinh Thanh Hoéa) c6 mang theo 04 con
la ong D2, dng C1, 6ng C2 va ba M. Khi di hai cu d& can nha bép mang theo va
dé lai ngoi nha 05 gian tai xa Q cho 6ng T1 va ong DI s& htu. Hai cu khai
hoang tao lap dugc thira dat s6 986 tai thon 5, xa T va xdy dung 05 gian nha dé
sinh song. Ong D2 di bo doi hy sinh nim 1972 chua vo con. Ong C1 va ong C2
nhap ngt. Nam 1989, ong C1 vé phuc vién va nam 1992, ong C2 vé phuc vién.

Ong T1 két hon voi ba Lé Thi C3, éng D1 két hon véi ba Nguyén Thi T2,
Trong thoi gian chung song tai xi Q, ba C3 va ba T2 ¢ mau thuan nén nim 1983,
ba T2 ra thi xa S xin & vdi cu U, cu K va ba M.

Nam 1997, cu U chét khong ¢6 di chie. Ngay 14/10/2003, cu K nhén thdy
anh em t:ong: gia dinh ¢6 sy mau thuan vé dat dai nén goi ong CI, ong C2, ba M,
éng T1 va ong D1 vé hop gia dinh v6i muc dich chia thira ké doi véi thira ddt s6 986
tai thon 5, xa T. Cudc hop da dugce chinh 6ng D1 ghi bién ban voi muc dich chia
quyu] str dung dat. Tai cudc hop tat ca déu cong nhan dat 1a cua hai cu tao lap,
dé lai va di xdc dinh ranh gidi, nhung khong thong nhét dugc cach chia, cu thé
cu K, 6ng C1, 6ng C2 va ba M khong dong y nhan 10m mit dudng theo y kién
cua ong DI.

Nam 2006, cu K chét khong dé lai di chuc, anh em trong nha co6 ban bac
chia thira ké tai san ctia bd me dC lai, nhung khong thong nhat dugce, nén éng Cl,
ong C2 va ba M da nho chinh quy én thén hoa giai vao ngay 22/8/2008. Ngay 10/ 1072010,
ong D1 thtra nhan ra ¢ tai khu dat dang tranh chép tir nam 1984 dén nay.

Ong C1, ong C2 va ba M khoi kién yéu cau Toa an: Huay gidy chimg nhan
quyén su dung dat so C364176 ding tén ho gia dinh ba T2 tai thon 5, xa T; dé
lai 116m? dat thira s6 986 lam nha tho hai cy, phén con lai chia thira ké cho cac ong
ba. 1)01 vOi céc cong trinh trén dat va g:,an 20m mit duong 6ng D1 dé ban khi hai cu
con song, cac nguyén don khong yéu cau doi lai va khong yéu cdu chia thira ké.

Bi don la ong D1, ba T2 trinh bay:

Thua dat cac nguyén don yéu cau chia thira ké l\hong; phai la dat ctia bd
me dé lai. Dat nay vo chong ong D1, ba T2 da dung 2.112m? dat thira s6 288 to
ban dd 299 trong ban do dia chinh xa T la dat ¢ 6ng ba dugc xa Lap nam 1982 dé
ddi cho cu U va cu K 1dy thira s6 986 (la thira s6 40 theo ban d6 nam 1997), da
la dit dol thura thi khong con la dét cua hai cu va hién nay vo chong 6ng da dugc
cap i;,my chirng nhan quvcn stir dung dat.

Pé nghi cap co thdm quyén thu hdi thira dat s6 288, chu sir dung dét 1a hai cu.
Thira dét nay éng C1 di tu chuyén nhugng cho anh Trinh Van T3 la bat hop
phép, vi khong co sy ban bac cua cac thanh vién trong gia dinh trong do6 co ong DI.
Thira dat s6 288 hai cu dd dugc Ldp Elay chimg nhan quyén sir dung dt ciing
vao nam 1994 méi 1a dat hai cu dé lai dé chia thira ké.

Céc bién ban hoa giai nguyén don ngp kém don khoi kién la khong khach
quan, khong dung phdp luat, vi gia dinh 6ng ba di dugc cap gidy chimg nhin
quyén su dung dAt tir ndm 1994 dén nay da hon 20 nam. Trudc khi gia dinh ong ba
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dugce cap gidy chimg nhin quyén sir dung dét khong ai ¢6 tranh chap.

Tai Ban an dén su so thdm sd 04/2016/DSST ngay 27/5/2016, Toa an
nhén dén thi xa Bim Son d& quyét dinh:

Huy mét phan Quyet dinh sb 71QD/UBBS ngay 23/9/1994 cua Uy ban
nhan dan thi xa B vé phdn giao rudng déat 6n dinh lau dai va cép gidy chimg
nhan quyén s (dung dat cho ho ba Nbuyen Thi T2. Uy ban nhéan dan thi xa B ¢6
nghia vu thu hoi Glay chirng nhén quyeén su dung dat s6 C 36476 mang tén hg ba
Nguyén Thi T2 dé lam thu tuc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo
dung quy dinh cta phap luat.

Chia cho 6ng Lé Van C1, 6ng Lé Van C2 va ba Lé Thi M duoc huong di san
thira ké ca cu \Iguven Thi K gém: 538m? dét tai thon 5, xa T, thi xd B. Cu thé mdi
nguoi dugce chia quyén sir dung 179,33m>dat c6 tri gid 137. 708 000 ddng.

Tam giao phan di san cua cy Lé Van U gom Y5 thura dét sé 986 co di¢n
tich 538m? cho 6ng D1 tiép tuc quan ly sur dung cho dén khi c6 quyét dinh cua
co quan nha nuéce cé tham quyén.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con co quyét dinh khac, 4n phi va quyén
khang cao.

Ngay 08/6/2016, 6ng D1 va ba T2 khéng cdo toan bd ban 4n so thiam.

Tai Ban én dan su phuc thim sé 85/2016/DSPT ngay 16/9/2016, Toa an
nhan dan tinh Thanh Hoa da quyét dinh:

Khong chap nhan khdng cdo ctia 6ng Lé Van D1 va ba Nguyén Thi T2.

Gilr nguyén ban 4n so tham sé 04/2016/DSST ngay 27/5/2014 ctua Toa an
nhan dan thi xa Bim Son.

Ngay 30/12/2016, Cong ty luat trach nhiém hitu han N (la ngudi bao Ve
quy én loi cho ong D1) va 6ng D1, ba T2 ¢6 don dé nghi xem xét lai ban an phuc
tham theo thu tuc giam déc thim.

Tai Quyét dinh _khang nghi s 06/2019/KN-DS ngay 14/02/2019, Chanh
an Toa én nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa én nhan
dan cdp cao tai Ha Noi xét xur giam doc thdm huy Ban 4n déan su phtic thim néu
trén va huy Bén 4n dan sy so tham sd 04/2016/DSST ngay 27/5/2016 cia Toa an
nhan déan thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoéa; giao hé so vu 4n cho Toa an nhin
dan thi xd Bim Son, tinh Thanh Héa xét xtr so tham lai theo ding quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhén dan cap cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Thim phan To6a 4n nhan dan cdp cao tai Ha N6i chép
nhan khang nghi ctia Chéanh 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Cy Lé Van U va cu Nguyén Thi K ¢6 03 con chungD la 6ng L& Van Cl1,
Lé Van C2 vaba Lé Thi M. Cu U ¢on ¢6 03 con riéng (voi vo da chet) a ong Lc
Quang T1, 6ng Lé Van D1 va éng Lé ¢ Quang D2 (da hy sinh nam 1972 khi chua
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¢ vo con). Nam 1997, cu U chét va nam 2006, cu K chét déu khoéng dé lai di
chic. Ngay 18/02/2014, 6ng C1, 6ng C2 va ba M khoi kién yeu cau Toa an huy
Gidy chimg nhan quy én str dung ddl s0 C364176 ngay 23/9/1994 dimg tén ho ba T2
tai thon 5, xa T, thi xd B, tinh Thanh Hoa; chia thira ké thira dat s6 986, t& ban
dd sd 1, ban dd dia chinh xa T, thi xd B, tinh Thanh Héa do dng D1 va ba T2
dang quan ly st dung.

[2] Qua trinh giai quyét vu dn, cac duong su théng nhit khai nguon goc
dit dang tranh chap 1a do cu U va cu K khai phé dugc khi di khai hoang. Ong DI
va ba T2 khai nam 1982, vo chong tir huyén H ra thj xa B songs cung voi cu U,
cu K va ba M ¢ thua dat trén; nam 1984, vo chong 6ng duge Uy ban nhan dén
xa T cap cho mot thira dét tai khu xdng dau (tai Chom Vang) va vo chong ong
da dbi dat duoc cap cho culU,cuk dé lay thira dét s 986 (theo ban d6 dia chinh
nam 1997 la thua dat s6 40) va vo (,hong ong di duge cip gidy chimg nhan
quyul sir dung dat, nén dét dang tranh chép khong phai 1a di san clia cu U va cu K
dé lai nira, ma 1a tai san riéng cia ong D1, ba T2. Ba M va ong C1 théng nhit
khai nim 1984 (khi dé 6ng C1 va 6ng C2 vin dang phuc vu trong quén doi, vg
ong Cl day hoc & dia phuong khac nén khong thé dimg tén xin dat), theo dé
nghi ctia cu U, ba M dung tén 6ng D1 lam don xin cap dét nham muc dich cho
ong C1 va dugc Uy ban nhan dan xa T cap cho mot thua dat tai Chém Vang,
nhung vi 6ng D1, ba T2 khong chiu ra dat méi duge cap g, dé tranh mau thuan
trong gia dinh, 6ng C1 da lam nha tai dal méi duoc cap roi dua cu U, cu K vaba M
ra do &; do d6, mic du dat moi duge cap ding tén hd cu U nhung la coa ong C1.

[3] Tai Cong vin s6 910/UBND-TNMT ngay 28/7/2014 ctia Uy ban nhan
dan thi xa Bim Son ¢6 ndi dung;:

[4] Theo ban dd 299 duyét Lfmgj nhan nam 1985, vi tri dit dang tranh chip
thude thira sd 986 dién tich 1.616m? dat “T” khong ghi chu stir dung dat theo
ban do do v& cong nhén thang 12/1997, dat dang tranh (,hap thudc thira sd 40, to
ban do s6 17 dién tich 1.263m?, s6 muc ké ghi dit & 200m? va dat vuon 1.063m>
va chu sir dung dat 14 8 ong D1; theo ban d6 dia chinh xa T do vé duyet cong nhén
thang 12/2011, vi tri dat ddng:, tranh chip thudc thira s 262, 10 ban d6 s0 56 dién
tich n;DuyLn thua 1.571m?, muc ké ghi dat & 120m? , dat trong cdy lau nam khéc
1.451,4m? va chu st dung dat dimg tén ong D1.

(5] Can cir quyét dinh 5O 201QD/DKTK ngay 14/7/1989 cua Tong: cuc quan
ly ruong dit ban hanh quy dinh cap giay chimg nhan quy én str dung dat va Quyét
dinh s0 117/NN/UBTH ngay 21/01/1993 cua Uy ban nhén dén tinh Thanh Hoéa quy
dinh giao dat rudng dat 6n dinh lau dai cho ho nong dén; To trinh s6 73/TT/UB
nk,ay 20/8/1994 cia Uy ban nhin dan xa T va phuong an kem theo viéc phé duyét
cap g:,lay chimg nhan quyén sir dung dat, Uy ban nhén dan thi xa B dé ban hanh
Quyct dinh 56 71/QDB/UBBS ngay 23/9/1994 giao rudng dit on dinh 1au dai va cip
giay ching nhan quyén su dung dit cho 716 hg nong dan thudc hop tac xa X, xa T,
trong d6 6 ho ba T2; ho ba T2 da duge chp giay chl.rng:, nhan quyen su dung dit
ngay 23/9/1994, tong dién tich dét dugc st dung 3 409m bao gom 200m? dat thd
cur, 786m? dat tho canh thira s& 986a, con lai 1a dat san xuat ndng nghiép.



[6] Theo To trinh s6 73/TT/UB ngay 20/8/1994 cuia Uy ban nhan dén xa T
cho thay: Uy ban nhan dén xa T trinh Chu tich Uy ban nhan thi x B phé duye
vé viée giao dat on dinh lau dai va cp glav chirmg nhén quvm str dung dit cho 7
hd néng dan trén dia ban xa da dugc t6 chire cong khai ho so va c6 don diang kv
str dung dat.

[7] Tai Quyét dinh sd 71/QB/UBBS ngay 23/9/1994, Uy ban nhan dan thi
xd B da quyét dinh giao dat 6n dinh lau dai cho 716 ho nong dan thude h(rp tac
xda X, xd T. Theo quyet dinh trén, ho ba T2 duoc g gplao tong cong 3. 409m dat,
trong d6 ¢6 200m? dat thd cu, 876m? dit thd canh déu thugc thira s0 986a, con
lai la dat lha ¢ cac thira khac nhau va ho ba T2 di dugc cap gidy chuné, nhan
quw,n sir dung dat cung ngay; hd cu U duge giao tong cong 1 776m dat, trong
dé co 200m? dit thd cu, S\Gm‘ dit thd canh déu thudc thira s6 325 (theo cac
durong sur khai chinh la thira s6 288), con lai la dat la & cac thira khac nhau.

[8] Nhu vy, vdi cée tai liéu c6 trong hd so vu 4n cho thay viéc giao dat
cho cic ho ndng dan cha xa T la thuc hién theo chinh sich cia Nha nudc va
dugc 1ap ho so cong khai. Khi Uy ban nhén dén xa T va Uy ban nhan dén thi xa B
thue hién chinh sach giao dit va cap Ll[lV chimg nhén quyén sir dung dét cho 716
ho néng din cua xa T, trong d6 ¢6 hd cu U va hd ba T2, cu U va cu K déu con
som, nhlrng khong ¢6 don, l\honi_ ké khai ddi vai thira dit dang tranh chap hai
cu chi ké khai doi v6i thira dét %0 3”3 (theo Ong DI, ba I" khai 1a thira dat doi
cho hai cu) va hai cu di duoc Czlp yay ching nhan quyul sir dung dat ddi véi
thira dal nay, ho ba T2 dugc cap giay chimg nhén quycn sur dung dat doi voi
thira sn 986a (la thira 986 dang tranh chap) Mit khac, sau khi hd ba T2 duge
cip gidy chirmg nhén quycn str dung dat doi véi thira dit dang tranh chap khong
¢6 ai khiéu nai; chi dén nam 2008, khi cu U, cu K di chét méi xay ra tranh chip
gitra cic con cua hai cu. Do dd, ¢6 can ctr x4c dinh cu U va cu K da ddi dét cho
ba T2, 6ng D1.

[9] Toa an cap so tham cho 1ané theo ban d6 299 nam 1985, cukK,cuUla
ngudi str dung dat dang tranh chap, nén dit dang tranh chip la di san cua cu U,
cu K va di chia thira ké dit cua cu K 1a khong ding.

[10] Sau khi XEt XUt s tham, éng D1 va ba T2 da khing cdo toan bd ban
&n so tham. Toa 4n Cap phtic tham xac dinh thra dat s6 325 dimg tén hd cu U la
tal san riéng cua vg chon.c: ong C1, con thira dat sé 986 ding tén ho ba T2 mai la
disancuacu U, cu K de lai nén da khong chap nhan khang céo ctia 6ng D1, ba T2
va gilt nguyén cac quy ét dinh cta Toa an cap so tham 14 sai 1dm nghlem trong
gay thiét hai dén quyen va loi ich hop phéap cua ong D1, ba T2.

[11] Vé t6 tung: Khi giai quyét vu an, Toa an cip so thim va cap phiic
tham khong dua ong T1 va hai con ctia 6ng D1, ba T2 tham gia t6 tung voi tu
cach la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sét.

Vi cac & trén,
QUYET DINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéy 337, Biéu 342. khoan 3 3 Pidu 343, Diéu 345



B¢ luat T6 tung dan su.
Chap nhan khéang nghi cia Chanh an Toa an nhéan dan cap cao tai Ha Noi.

I. Hiy Ban an dan sy phiic tham s6 85/2016/DSPT ngay 16/9/2016 cua

Toa 4n nhén dan tinh Thanh Hoa va huy Ban an dan su so thdm s6 04/2016/DSST

ngay 27/5/2016 cua Toa an nhan dan thj xa Bim Son, tinh Thanh Héa doi véi vy

an “Tranh chap thira ké tai san” gitta nguyén don 1a éng 1.& Van Cl, éng L& Vin C2

va ba Lé Thi M véi bi don la éng L& Van DI, ba Nguyén Thi T2 va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thi x3 Bim Son, tinh Thanh Hoa

xét xur so tham lai theo quy dinh cta phap luat.
NOI DUNG AN LE

“[8] Nhu vay, voi cac tai liéu co trong hé so vu dn cho thdy viée giao dat
cho cac hé néng dan cua xd T la thuce hién theo chinh sach cua Nha nuoc va
duoe lgp ho so cong khai. Khi Uy ban nhan dan xa T va Uy ban nhdn dan thi xa B
thuc hién chinh sdch giao dat va cap gidy chzmg nhdn quyén sir dung dat cho 716
ho nong dan cua xa T, trong do ¢o hg cu Uva h ba T2, cy Uva cu K déu con
song nhung k/zong c6 don, khong ké khai doi véi thira dat dang tranh chap hai
cu chi ké khai doi véi thira dat 56 325 (theo ong DI, ba T2 khai la thita dat doi
cho hai cw) va hai cy da dwoc cap giay chung nhan qmmz st dung dat doi voi
thua duf nay, hg ba T2 dwgc cap giay chung nhan quyen si dung dat doi voi
thira so 986a (la thua 986 dang tranh chap) Mat khac, sau khi hé ba T2 duoc
cap gidy chung nhdn quycrz ste dung dat doi voi thira dat dcmg tranh chdp khong
¢6 ai khiéu nai; chi dén nam 2008, khi cy U, cu K dé chét méi xay ra tranh chap

giita cdc con cia hai cu. Do dé, ¢o can cie xdce dinh cu U va cu K da déi dat cho
ba T2, ong DI.

[9] Toa an cap so tham cho fcmg theo ban do 299 nam 1985, cu K, cu U
la nguoi sw dung dat dang tranh chap, nén dat dang tranh ¢ hap la di san cia cu U,
cu K va da chia thiva ké dat cuia cu K la khéng diing.”



AN LE SO 41/2021/AL!
Vé chim dirt hon nhén thue té

Duwoc Hoi dong Tham phdn Toa dn nhan dan 16 cao thong qua ngay 23
thang 02 nam 2021 va duoe cong bo theo Quyét dinh sé 42/0D-CA ngay 12
thang 3 nam 2021 cua Chanh an Toa dn nhan dan 16i cao.

Ngudn an I¢:

Ban an dan sy phuc thdm sb 48/2010/DSPT ngay 29/7/2010 ctia Toa phtic thdm
Toa an nhdn dan toi cao tai Da Ning vé vu 4n “Tranh chflp chig di san thira ké
va chia tai san chung” tai tinh Kon Tum giita nguyén don la chi Tran Thi Trong P1
véi bi don 1a anh Tran Trong P2 va anh Tran Trong P3; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan gbm 06 ngudi.

Vi tri ngi dung an lé:

Poan 3, 4 phz"in “Nhéan dinh cta Toa an”.

Khai quat ndi dung cua an 1¢:

- Tinh hudng dn [é:

Nam va nit chung song véi nhau nhu vg chdng, khong ding ky két hon
nhung sau d6 ho khéng con chung song véi nhau va trudce khi Ludt Hon nhén va
gia dinh ndm 1986 c6 hiéu luc, c6 nguoi chung sonL v&1 nhau nhu vo chonzz vl
nguoi khac. Quan hé hon nhan dau tién va quan hé hén nhan thir hai déu 1a hon
nhan thuc té.

- Giai phap phap ly:

Trudng hop nay, phai xdc dinh hon nhan thuc té dau tién di cham dut.

Quy dinh ctia phép luit lién quan dén an 1¢é:

- Pidu 676 B ludt Dan sur nam 2005 (twong mg véi Diéu 651 Bo luat
Dén su nam 2015);

- Nghi quyét s 35/2000/QH 10 ngay 09/6/2000 ctia Qudc hdi vé viée thi hanh
Luat Hon nhan va g bia dinh nam 2000,

- Nghi quyét SO 02/2000/NQ-HDTP ngay 23/12/2000 cia Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan tdi cao vé viéc hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua Ludt
Hon nhan va gia dinh nam 2000.

Tir khoa cua an I¢:
“Hon nhan thue t&7; “Cham dit hon nhén thue 87
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoit ki¢n ngay 08/10/2004 va cac lo1 khai trong qua trinh giai
quyu vu an - chi Tran Thj Trong P1 (do ba Tréan Thi S dai dién theo uy quyén
cho nguyén don) trinh bay:

" An 18 ni ay do PGS.TS bé Van Dai, Truéng khoa Lufit Dén sy Dai hoc Ludt Thanh phd H Chi Minh, Thanh vién
Hoi dong tur vén 4n 18 4 xuft.



Nam 1969, 6ng Tran Thé T1 chung séng voi ba To Thi T2 sinh dugce 02
ngudi con la Tran Trong P2 va Tran Trong P3. Do mau thun vo chong nén ba T2
di bo di vao Viing Tau sinh séng va két hén véi nguoi khac. Nam 1985, 6ng T
chung séng véi ba Tran Thi S ¢6 con chung la Tran Thi Trong P1.

Nam 1987, Uy ban nhan déan thi xd K da cdp cho ong T1 dién tich
8. 5{){)m2 dat vuon tai phuong Q (nay 1a phudng D), thi xd K. Sau khi dugc
cip dat, ong T1 va ba S van dang ¢ tai nha cha me ba S nén chi dén dé trong
cay trén phan dat da duge cdp. Nam 1993, ong T1 c6 “don xin giao dat xay
dung nha ¢” ¢6 ndi dung gia dinh 6ng c¢6 05 nguoi hién dang & nho nha cha
me vo va dé nghi giai quyél xin 16 dat dé lam nha &; sau do, ong T1 va ba S
da lam nha & trén phan dat nay. Nam 2000, 6ng T1 va ba S lai ¢6 don xin
xac nhdn quyén s& hiru nha & thé hién nha lam & trén dién tich dit néu trén
la cua Ong va ba S. Ngay 26/3/2003 (AL) éng T1 chét khong dé lai di chuc,
toan b¢ tai san do anh P2 va anh P3 quan ly sur dung.

Ngay 08/10/2004, chi P1 khéi kign yéu cau chia thira ké dol vai di san cua
ong T1 dé lai. Tai ban tu khai ngay 15/4/2009 chi P1 rat yéu cau chia di san dbi
véi heo, ga, ba ba va ti tho va dé nghi Toa xem xét, do dac lai dién tich dat,
khong yéu cau dinh gia lai.

* Ba Tran Thi S ciing ¢6 don yéu cau chia tai san chung gitra ba va ong
Tran Thé T1. Theo ba S trinh bay: Trong thoi gian chung song voi ong T1, ba va
ong T1 co tao lap duge khéi tai san chung gdbm c¢6 01 ngdi nha c4p 4 trén dién
tich 36m? ndm trén tong dién tich dat 8.500m? (nay con lai 6.403m?), 01 xe may
Trung Qude, 02 may bom nudrc, 450kg ca ri, 05 con heo, 70 con ga, 22 con tho,
01 ho ca, 01 ti tra — ba dé nghi bao v¢ quy én loi chinh dang cho ba. Tai ban tu
khai n an 15/4/2009 ba S yéu cau Toa an giai quy ét chia tai san chung gitra ba
va oni T, dong thoi chia di san thira ké ctia ong T1 cho ba, chi P1, anh P2, anh P3
dbi voi dién tich dat con lai, ké ca dién tich dat ma anh P3 va anh P2 d3 ban cho
ong i va ong C.

* B don la anh Tran T rong P2 va Tran Trong P3 trinh bay:

Tai san trén la do 6ng T1 va hai anh tao [ap dugc, ba S khong cd cong suc
gl nén khong dong y chia Ll"lO ba S. Vé yéu cau chia thira ké cho chi P1 thi anh P2
va anh P3 yéu cau trung cau giam dinh ADN dé xéc dinh hang thira ké theo quy
dinh cua phap luat.

* Nhirng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba T6 Thi T2 trinh bay: Ba va 6ng T1 két hon nam 1969 (c6 gidy ding
ky nhung bi mat). Ba va ong T1 ¢6 02 con chung la anh P2 va anh P3. Nam 1982,
ba bo vao Viing Tau va sinh séng vai ong Tran Sinh D ¢6 03 con chung. Nam 1985,
éng T1 va ba S chung sdng v6i nhau dén nam 2003 thi 6ng T1 chét, hai ngudi
cling co mot sO tai san chung. Néu dugce hudng thira ké di san cta 6ng T1 thi
phin cua ba duge chia s& cho anh P2, anh P3.

t2



- Ong Chu Dinh M trinh bay: Khi 6ng T1 con sbng ¢6 vay clia ong 8 trigu
ddng. Anh P2, anh P3 da tra duge hét cho 6ng, nay 6ng khong c6 yéu cau gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Ba Lam Thj H trinh bay: Nam 2002, ba S c6 vay cta ba 17 triéu d("‘mg dé
stra nha va cudi v cho anh P3. Sau do, ba S tra dugc 8 triéu dong, nay ba S con
no 9 triéu dong, dé nghi Toa an budc ba S tra lai so tién 9 triéu dong.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Lé Van L khai: Nam 1999,
.anh P2 va anh P3 c¢6 nhuong cho anh 01 16 dat rong 5Sm dai 36m dién tich 180m?,
anh da tra du tién va nhan dat str dung, nay dé€ nghi tiép tuc dugc sir dung.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 04/2009/DSST ngay 29/10/2009, Toa an
nhan dan tinh Kon Tum tuyén xir:

Can ctr khoan 5 Diéu 25 B ludt T6 tung dan sy. Chap nhén don khéi kién
“Chia thtrq ké” cta chi\ Tran Thi Trong P1 va don xin “Chiqa tai san chung va chia di
san thira ké” ctia ba Tran Thi S dé ngay 08/10/2004 dugc bd sung ngay 15/4/20009.

- Cén cu cac didu 634, 636, 637, 640, 678, 679, 686; khoan 2 Diéuq 688,
biéu 738, Qiéu 739, Diéu 743 va Diéu 238 B§ ludt Dan sy nam 1995, diém b,
khoan 1 Piéu 127 Luat bat dai. Xu:

Ba Tran Thi S duoc chia 16 dat c6 dién tich 3.201,5m? tri gia 155.500.0004 &
506/25 P, t6 1, phuong D, thanh pho K (trir dién tich muong nudc) ¢ tir can nhu sau:

Phia Bong giap hém P rong 37,66m.

Phia Tay giap 16 cao su rong 37,66m.

Phia Nam giap dit anh K dai 85m.

Phia Béc giap dat ba S dai 85m.

Va 01 16 dat ¢ dién tich dat 800,37m? (da trir muong nudce) cb tir can:
Phia Béng giap hém P rong 9,41m.

Phia Tay giap 16 cao su rong 9,41m.

Phia Nam giap dit ba S dai 85m.

Phia Bic giap nha anh P3 dai 85m. Tai s6 506/25 P, thanh phd K, tri gia
38.875.0004.

Ba S ¢6 trach nhiém tra cho chi Lam Thi H s6 tién 9.000.000d.

Anh Tran Trong P3 dugc chia 01 16 dit & s6 506/25 P, phudng D, thanh phé K
dién tich 800,37m? (d4 trir dién tich muong nudc) tri gid 38.875.000d c6 tr cén:

Phia Bong giap hém P rong 9,41m.
Phia Téy giap 16 cao su rong 9,41m.
Phia Nam gidp dit ba S dai 85m.
Phia Béc giap dat chi P1 dai 85m.



Anh P3 dugc s& hitu mét cin nha gdm 01 nha chinh, 01 nha phu tong dién
tich 1a 54,64m? tri gid 9.027.022d, 01 xe may Trung Qudc trj gia 5 triéu dong, 02
may bom nude trj gid 800.000d va 450kg ca ri tri gia 5 triéu dong. Tong cong
19.827.0224d.

Anh P3 phai tra cho ba S 8.828.628d.

* Chj Tran Thi Trong P1 dugc chia mot 16 dét c¢6 dién tich 800,37m? (da
trir dién tich muong nudc) tri gia 38.875.000d tai 506/25 P, phuong D, thanh
phd K ¢é tir cén:

Phia Pong giap hém P rong 9,41m.

Phia Tay gidp 16 cao su rong 9,41m.

Phia Nam gidp dét, nha anh P3 dai 85m.

Phia Béc giap dat anh P2 dai 85m. |

Chi P1 phai tra cho anh P3 4.959.372d; trd cho ba S 1.875.000d.

* Anh Tran Trong P2 duoc chia 01 16 dat dién tich 800,37m? (da trur dién
tich muong nudce) tri gia 38.875.000d tai 506/25 P, t0 1, phuong D, thanh pho K,
¢ tir can:

Phia Dong giap hém P rong 9,41m.

Phia Tay giap 16 cao su rong 9,41m.

Phia Nam giap dét chi P1 dai 85m.

Phia Béc giap dét 6ng T dai 85m.

Anh P2 ¢6 trach nhi¢m tra cho ba S 1.875.0004, tra cho anh P3 4.959.3724.

Ba Trin Thi S, anh Tran Trong P2, anh_ Tran Trong P3 va chi Tlan Thi
Trong P1 co quyt,n dén co quan ¢ thim quyén lam thu tuc dé nghi cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé& an phi va théng béo quyén
khang cao.

Ngay 11/11/2009, bi don la céc anh Tran Trong P2, Tran Trong P3 khang
céo dé nghi bac don khai kién cta nguycn don.

Ngay 12/11/2009, ngudi cé quyén, nghia vu lién quan la ba To Thi T2
khang cdo dé nghi bac don khai kién ctia nguyén don.

Cian clr vao céc tai ligu, ching cir ¢6 tai hd so di dugc thdm tra tai phién toa
phic tham, 10i trinh bay ctia cac bén duong su va két qua tranh ludn tai phién toa.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ba T6 Thi T2 chung song v6i 6ng Tran Thé T1 tir nam 1969 ¢6 2 con
chung 1a Trén Trong P2 va Tran Tr ong P3, dén nam 1982 ba T2 véo Ba Ria -
Viing Tau chung séng véi éng Tran Sinh D tir d6 dén nay va da c6 3 con chung,



[2] Tt ndm 1985 ong Tran Thé T1 va ba Trin Thi S chung Song v&i nhau
¢6 con chung 1& Tran Thi Trong P1 cho dén nam 2003 thi & ong T1 chét.

[3] Xét ba T6 Thi T2 chung séng véi dng T1 khong ding ky két hon, dén
nam 1982 ba T2 da bo vao Viing Tau lidy éng D ¢6 con chung tir d6 dén nay
quan hé¢ hén nhén thuc té& gitta 6ng T1 véi ba T2 da cham dut tir 1au nén khong
con nghia vu gi voi nhau nén ba T2 khong duge hudng di san cia éng T1 dé lai
nhu 4n so tham xr 14 ding.

[4] Xét sau khi ba T2 khong con song chung véi ong T1 thi ndm 1985 6ng T1
séng chung vdi ba S cho dén khi ong T1 chét c6 1 con chung, co tai san chung
hop phép, 4n so tham cong nhén 14 hon nhan thue té nén duge chia tai san chung
va dugc hudng di san thira ké ctia ong T1 la c6 can ctr.

[5] Theo yéu cau ctia anh P2, anh P3 dé nghi giam dinh ADN dé xéc dinh
chi P1 ¢6 phii con éng T1 khong: van d& nay da duogc trung cdu giam dinh,
nhung hién nay khoa hoc nudc ta chua tich duge nhan ADN tir hai cdt ong Tl
nén khong gidm dinh dugc, tuy nhién trude day cac anh Trin Trong P2, Tran
Trong P3, ba T6 Thi T2 cling da co 161 khai thira nhén chi Trin Thi Trong P1 la
con rudt ctia 6ng Tran Thé T1 (BL 52, 53, 56) la phti hop voi 161 khai cua chi Pl

va ba S va céc chung cur khac nhu gidy khai sinh, 151 khai cac nhan chimng. Vi
vy 4n so thim chép nhan chi P1 duoc huong thira ké di san cta ong T1 la ¢o
can cu.

[6] Xét nam 1987 6ng Tran Thé T1 duoc Uy ban nhan dan thi xa K cap 16
dat vuon tai phuong Q (nay la phudng D) thanh phé K cé dién tich 8.500m>,
hién nay trén 16 dat d c6 01 cin nha cdp 4 do 6ng T1 va ba S xdy dung va mot
s6 tai san chung khéc.

[7] Xét trong qua trinh sir dung 16 dit néi trén theo 1o khai cua cic duong
su cling nhu qua xdc minh thdy 6ng T1 va cdc con cua ong di cit ban cho mot
s& nguoi, dong: thoi trén dat con ¢é cOng trinh kénh muong thuy loi di qua nén
dién tich dat khéng con nhu cii. Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd vao
ngdy 12/5/2005 c6 so db kém theo thi dién tich dét g gia dinh ong T1 dang quan ly
1a 5.610m* va 540m? anh P2 ban cho anh L, 6ng C thi tong dién tich 1a 0. 150m?
tir d6 cho dén ngay xir so thim (ngay 29/10/2009) cép so tham khong tién hanh
moi dia Lhmh do dac lai dé xéc dinh chinh xac dién tich thuc té cla 16 dat d'mg
tranh c wp hién tai con bao nhiéu m?, nam 2009 ba S ciing dé c¢6 don yéu cau do
dac lai dit, nhung cip so thim khong tién hanh do lai ma voi chap nhan theo 15
cua ba S, chi Pl, anh P3, anh P2 rang dién tich dat ong T1, ba S tao lap hién con
lai la 6. 40"5m dé cit chia la chua dam bao tinh chinh xac s& dé dan dén kho
khan 4ach tic trong khi thi hanh an. Pong thoi cqp so thim ciing chua yéu cau
anh P2 dén 16 dit tranh chdp dé do dac xac dinh vi tri cua 16 dit 6 dién tich
3.000m* ma anh P2 cho rang anh mua cua 6ng A dé xem xét ¢ co s hay
khong, nhiing vin dé nay cip phuc thqm khong thé khic phuc duge do do can
huy dn so tham dé giao hd so vu an vé cép so tham giai quyét lai vy 4n.

[8] Cac duong sur khong phai chiu dn phi dan su phtc tham.



Vi cac 1€ trén,
Can cu khoan 1 Diéu 277 B6 luat To tung dan su.
QUYET DINH:

- Huy Ban an dan sy so tham so 04/2009/DSST ngay 29/10/2009 cua Toa
an nhan dan tinh Kon Tum.

- Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Kon Tum d¢ giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.

- Tra lai tién tam Ung an phi phic tham cho cac duong sur.

Ban an phac tham ¢o hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NOI DUNG AN LE

“[3] Xét ba To Thi T2 chung song voi ong T1 khong dang ky két hon, dén
nam 1982 ba T2 da bo vao Viing Tau lay éng D co con chung tir do dén nay
quan hé hon nhan thuc té gitta ong T1 voi ba T2 da cham dut tir ldu nén khong
con nghia vu gi voi nhau nén ba T2 khong duoc hwong di san cua éng T1 dé lai
nhw an so tham xuw la ding.

[4] Xét sau khi ba T2 khong con song chung vai ong T1 thi nam 1985 ong Tl
song chung voi ba S cho den khi 6ng T1 cheét co 1 con chung, co tai san chung
hop phap, an so tham cong nhan la hén nhan thuc té nén dwgc chia tai san
chung va dugc hwong di san thua ké cua éng T1 la ¢o can cue”,



AN LE SO 42/2021/AL!

V¢é quyén lra chon Toa 4n gm: quyét tranh chip cita ngudi tiéu ding
trong trwong hop hop d(mg theo miu ¢6 thoa thuin trong tai

Puoc Hoi dong Tham phan Toa dn nhdn déan t6i cao thong qua ngay 24
thang 02 nam 2021 va dugc cong bo theo Quyét dinh so 42/0D-CA ngay 12
thang 3 nam 2021 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

k r ~
Nguon an l¢:

Ban an so tham s6 54/2018/DS-ST ngay 16/11/201 8 cua Toa an nhan dan
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa vé vu 4n dan sy “Tranh chap hop dong
dich vu” gitra nguyén don la ba Nguyén Thi Long T va éng Nguyén Hoang S
voi bi don la Cong ty TNHH Khu du lich V.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 9 phf‘m “Nhan dinh cua Toa an”
Khii quat ngi dung cia an lé:

- Tinh lménﬂ an lé:

Trong hop dong theo mau giao két véi nguoi tidu ding cé diéu khoan lua
chon Trong tai nudc ngoai dé giai quyét tranh Chdp Khi xay ra tranh chap,
nguoi ticu dung khoi kién ra Toa an Viét Nam.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, phai xac dinh nguoi tiéu dung khong lva chon trong tai
va ¢6 quyén lya chon Toa an Viét Nam giai quyét.

Quy dinh cia phap luit liécn quan dén 4n 1é:

Piéu 38 Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding nam 2010;

Diéu 17 Luat Trong tai thuong mai nam 2010;

Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 B ludt Td tung dan su nam 2015;

Khoan 5 Diéu 4 Nghi quyét sé 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cia
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan thi hanh mét s6 quy dinh
Luat Trong tai thuong mai.

Tir khoa cua an lé:

“Hop dong theo mau thoa thudn lya chon Trong tar nudc ngoai™;
“Nguoi tiéu dung”; “Lua chon Toa én Viét Nam”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 08/12/2017, ban ty khai, Bién ban hoa giai va tai
phién toa, dai dién theo iy quyén clia nguyén don, dng Tran Dirc P, trinh bay:

I An ¢ nay do PGS.TS Dé Van Dai, Trudng khoa Luat Dén sir Dai hoc Ludt Thanh phd Hé Chi Minh, Thanh vién
Hai dong tu vin an | dé xuat,



Ngay 26/02/2017, ba Nguyu) Thi Long T va éng Nguyén Hoang S giao két
Hop dong, so hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 véi Cong ty TNHH Khu du lich V.

Theo dé, gia tri hgp dong so hitu ky nghi 1a 388.110.000d; tudn nghi:
Tuan tha 16; Loai can ho nghi: Loai A.

Tinh dén ngay 15/3/2017, ba Nguyén Thi Long T, 6ng Nguyén Hoang S
da dat coc 300.488.000d.

Tai thoi diém giao két hop dong, do thoi gian eo hep nén ba T, ong S
khong doc k¥ hop dong so hiru ky nghi da giao két. Dén ngay 26/4/2017, sau khi
nhan dugce thu dién tu to Cong ty TNHH Khu du lich V, ba \Imyfn Thi Long T,
6ng Nguyén Hoang S xem k¥ lai hop dong da giao két thi thay co nhirng diéu
khoan ctia Hop dong khong hop 1y, nén da chu dong dé nghi chim dut hop
ddng, nhung khong duge phia Coéng ty TNHH Khu du lich V chp nhan.

Vi viy, dé bao vé quyén loi ctia minh, ba Nguyén Thi Long T va ong
Nguyén Hoang S da khai kién tai Toa an véi noi dung: Dé nghi Toa 4n tuyén bd
Hop dong s& hiru ky nghi sé PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 v6 hidu va hoan
tra lai cho ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S s6 tién da nop la
300.488.000d.

Bo1 nhimg ly do sau:

- Cong ty TNHH Khu du lich V ltra déi khéch hang nhu mt'r hoi thao vé
du lich nhung khong thuc hién noi dung chuong trinh hoi thao; vé chi dau tu dy
an la ty ph nguoi Isarel, dng I; vé von dau tu dé tao tin tudng cho nhitng ngudi
mud6n mua s& hitu ky nghi ky hop dong va dat coc.

- Cong ty TNHH Khu du lich V quang cdo san phfim duge thiét ké theo
mé hinh da duge giai thuong Chau A - Thai Binh Duong, nhung khi xdy dung
khong theo mo hinh da dugc quang céo; gitta mo hinh quang cao va mo hinh
thue té la khong nhu nhau; can h du lich chi thiét ké cho hai nguoi, nhung
quang cao can hg danh cho 5 nguoi; du an toa lac tai Nha Trang.

- Cong ty TNHH Khu du lich V vi pham diéu cdm clia phap ludt la doanh
nghiép ¢6 von dau tu cta nguodi nude ngoai khong duge phép dua nguoi Viét
Nam ra nudc ngoai; dinh doat tién dat coc khi khdng thudc sd hiru cua minh.

- Tién d6 xay dung va dua cong trinh vao hoat dong chinh thic cham so
voi cam két, gay thi¢t hai cho nhimg nguoi da mua so hitu ky nghi.

Theo ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, dai dién theo uy
quyén cua bi don, ba Pham Thi Kicu H, trinh bay:

Ngay 26/02/2017, Cong ty TNHH Khu du lich V di giao két Hop dong so
hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 véi ba Nguyén Thi Long T va éng Nguyén
Hoang S. Hinh thirc va ndi dung cta hop dong hoan toan hgp phap. Ngudi giao
ket hop dong du nang luc va tham quyén, khong bi ép budc va da ty nguyén ky
vao hop dong nay.



Nhimg 1y do ma nguyén don dua ra 1am can cir dé cho ring Hop ddng s& hiru
ky nghi s PBRC-S-064621 vo6 hi¢u, Cong ty TNHH Khu du lich V khéng dong v.

Bai [€:

Thir nhét, nguyén don cho rf’mg Cong ty lua déi nguol tiéu dung 1a nhan
dinh sai léch dya trén y kién chu quan. Cong ty khang dinh khong hé bia dat hay
cung cap cac thong tm sal su that toi ngum tiéu dung. Cong ty TNHH V ¢6 02
1hdnh vién gop von gom ong Duong Iuan A va Cong ty E. Trong d6 Coéng ty E
nim trong cac doanh nghidp thude quyén kiém sodt va s& hitu béi ong I va cac

doanh nghiép cia dng. Nhu vy, ong I 1a mét nha diu tu ciia Cong ty, thuc hién
dau tu thong qua cac Cong ty thude quyén kiém sodt ctia Ong.

Vén diéu 1¢ dang ky ban dau 1a 105 ty dong va hién tai 1 486 ty dong.
Day la von gop theo cam két ctia nha dau tu vao Cong ty du an, phit hop véi céc
quy dinh ctia phap luat Viét Nam. Vén dau tu ctia du an 1a 300 tridu USD hoic
c6 thé cao hon d6 1a gia tri udce tinh von dau tu clia toan bd du an bao g6111
nhung khéng gi6i han: tién thué dat, chi phi dau tu, xdy dung, quan ly, van hanh
dur én, chi phi quan 1y, van phong...

Thir hai, tai budi gidi thiéu, Cong ty da giai thich rd day la hoat dong mua
ky nghi dudmg, khong phai 1a mua bat dong san nén khong ¢ chuyén gy nham
lan vé hop dong; khi lam viée véi khach hang Cong ty giai thich va ghi rd trong
hop déng 1a mua ky nghi thir bao nhiéu, & loai khach san nao.

Thr ba, Cong ty ching to1 khong thuc hién viéc dua khach hang ra nude
ngoai, & day 13, néu khach hang nghi dudng khong thich & trong nudéc thi ¢o thé
trao d6i voi nhau céc ky nghi vai khach hang khéac dé ra nudce ngoai nghi. Day chi
la hoat déng ctia khach hang, Cong ty chiing t6i khéng hé kinh doanh hoat dong
dua ngudi Viét Nam ra nude ngoai du lich ma chi thue hién hd trg khach hang,

Thir tu, vé khoan tién dit coc, phap luat khong han ché thoa thuin vé sur
dung tién coc. Muc dich sur dung tién dat coc ctia Cong ty khong vi pham diéu
cam cua phap luat.

Thir nim, vé tién do xay dung va ngay Khai truong chinh thire da quy
dinh rd tai Piéu 8 ctia Hop dong, 1a 36 thang ké tir ngay ban hanh gidy phép xay
dung cum cung cua du an va dugc quyén gia han thém 6 thang. Hién tai, le\’
phép cudi cling dugce cap vao thang 10/2018.

Néu nguyén don tiép tuc thuc hién hgp dong so hiru ky nghi di giao két,
phia bi don ¢6 thé xem xét giam gia hodc ho tr¢g mét s6 quyén loi khac.

Phat biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Nha
Trang két luan: Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang da tuan thu ding trinh tuy,
thu tuc phap ludt t6 tung dan sy quy dinh trong qua trinh giai quyét vu an, tai
phién toa; duong su thuc hién day du quyén va nghia vu cta minh trong qud
trinh t6 tung: thuce hién tom_ dat hop 1& cdc van ban to tung. Tuy nhién, dé 1am rd

(5]



viée Cong ty THHH Khu du lich V ¢é duge phép giao dich, chuyén nhugng
quyén so hiru ky nghi hay khong, dé nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa
dé thu thap thém tai liéu.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién clru cic tai liéu c6 trong hé so vu an dugce thim tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

(2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Nha Trang
dé nghi tam ngimg phién toa dé thu thép tai liéu xac dinh Coéng ty TNHH Khu
du lich V ¢6 duogc phép chuyén nhugng can ho, chuyén nhuong ky nghi khi
chua hoan thanh dy an hay khong? Dé nghi nay cua dai di¢n Vién kiém sat la
khéng can thiét, vi day khong phai hop dong chuyén nhuong lién quan dén bit
dong san, ma la hgp dong dich vu trong linh vuc du lich, va thuc chat la hop
dong dat coc dé duoce s¢ hiru ky nghi. Pén thoi diém xét xir, khong ¢6 van ban
nao ctia co quan c¢6 thdm quyén han ché quyen dat coc dé so hitu ky nghi cua
Cong ty TNHH Khu du lich V. Do d6 Héi dong xét xir tiép tuc xét xir vu an theo
quy dinh chung.

[3] Ngay 17/12/2017, ong Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T khéi
kién Cong ty TNHH Khu du lich V tai Toa dn nhan dan thanh phd Nha Trang,
yéu cau tuyén bo Hop dong sd hiru ky nghi sé PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017
v hiéu va budc Cong ty TNHH Khu du lich V hoan tra lai s6 tién da dat coc va
thanh toan la 300.488.000d. Day la khoan tién 6ng Nguyén Hoang S va ba
Nguyén Thi Long T da dat coc dé s¢ hitu ky nghi tir Cong ty TNHH Khu du lich V.

[4] Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cu khoi kién, dé nghi Toa
an tuyén Hop dong so hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 v hiéu
va budc Cong ty TNHH Khu du lich V hoan tra lai s6 tién da dat coc va thanh
toan 1a 300.488.0004d.

[3| Nhu vay, quan h¢ phap luét tranh chap duoc xac dinh 14 ¢ ‘Hop dong
dich vu” duge quy dinh tai biéu 513 Bo luat Dan su nam 2015, Piéu 14 Luit
Béo vé quyén loi nguoi tiéu dung.

6] Tai diéu 12.3 cua Hop ddng s hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay
26/02/2017, cac bén co thoa thuan chon co quan va phuong thire giai quyct tranh
chép 1a Trung tdm Trong tai quoc té Singapore (SIAC) theo céc quy tic trong tai
ctia SIAC ¢6 hiéu luc tai thoi diém giai quyét tranh chap.

[7] Tuy nhién, Dltu 17 Lugt Trong tai thuong mai va hudng dan tai khoan 5
Diéu 4 cua Nghi quyét s 01 /2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh vé thoa thuan trong tai khong thé
thuc hién duoc:

[8] “Nha cung cép hang hoa, dich vu va nguoi tiéu dung co dicu khoan vé
thoa thuén trong tai duge ghi nhan trong cac diéu kién chung vé cung cip hang
hoa, dich vu do nha cung cdp soan sin quy dinh tai Diéu 17 Luat Trong tai



thuong mai nhung khi phat sinh tranh chap, nguoi tiéu dung khong dong y lua
chon Trong tai giai quyét tranh chap”.

(9] Hop dong sO hiru ky nghi s0 PBRC- -5-064621 thudc loai hop dong
soan san do nha cung cép dich vu dua ra, soan sin quy dmh thoa thuén trong tai,
nay nguyén don 1a ngudi tiéu ding khéng déng ¥ lua chon trong tai va yéu cau
Toa an nhan dan thanh pho Nha Trang giai quyét 1a phu hop Piéu 38 Ludt Bao
vé quyén loi ngudi ti€u dung, I)lul 17 Luat Trong tai thuong mai va hudng dan
tai khoan § Diéu 4 ctia Nghi quyét sb 01/20]4fNQ HDTP ngay 20/3/2014 cuia
Ho6i dong Tham phan Toa an nhin dan t6i cao. Do dé, Toa 4n nhén dén thanh
pho Nha Trang thu ly va giai quy ét tranh chap la ding tham quyén theo khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Piéu 35 Bo luat TH tung dan su va con trong thoi hiéu khoi
kién quy dinh tai Diéu 429 B6 ludt Dan su nam 2015, Diéu 184 Bo ludt Té tung
dan su.

[10] Xét Hop dong so hitu ky nghi s6 PBRC-8-064621 ngay 26/02/2017
duoc ky két gitta Cong ty T NHH Khu du lich V vgi dng Ngsuyt.n Hoang S va ba
Nguyén Thi Long T, thiy ring: Ngudai truc tiép ky két hop dong vai tu cach dai
dién cho Cong ty TNHH Khu du lich V 1a éng Lé Hiru B, Trudng phong Tai
chinh Van phong dai dién Cong ty TNHH Khu du lich V tai Thanh phd Ho Chi
Minh va éng Nguyén Hoang S, ba Nguyén Thi Long T. Ong: [Lé Hiru B khong
phai la nguoi dai dién theo phép ludt cia Cong ty TNHH Khu du lich V nhung
tai thoi diém giao két, dai di¢n theo phép ludt cua Cong ty TNHH Khu du lich V
dd c6 van ban Gy quyén ngay 01/02/2017 cho 6éng Lé Hiru B duoc thay mat
nguoi dai di¢n theo phap luat ky két hop dong theo ding trinh tu, tht tuc va noi
dung do phap luat quy dinh. Ong Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T ¢6
dady di nang luc hanh vi dan su.

[11] Theo ndi dung Hop déng so hitu ky nghi s0 PBRC-S-064621 ngay
26/02/2017, nguyén don da diang ky mua ky nghi tuan thir 16, loai cin ho nghi
dudng l1a A; thoi gian bat dau tir ndm ¢6 ngay khai truong chinh thire dén hét
thoi han Du an. Ong Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T ¢6 thc ban
hodc chuyLn nhuong cho nguoi khac hode dugce trao doi ky nghi tal mot s6 noi
trén thc gi6i (Quyén nghi dudng tuy chon). Nguoi mua phai nop tién nhiéu dot
theo tién do xdy dung du an. Cu thé, ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén
Hoang S da thanh toan dugc 03 dot tién dat coc véi sb tién 310.488.000d (dugc
uu dai 10.000.0004).

[12] Ngay khai truong chinh thirc duogc xac dinh theo Piéu 8 cua Iiop
dong. Do 14, trong vong 36 thang ké tir ngay ban hanh gidy phép xdy dung cuoi
cung va dugc gia han thém 6 thang, Cong ty sé€ guri thong bao hoan thanh cho
khach hang.

[13] Ngoai ra, hang nim ké tir ngay khai trurong chinh thire, khach hang
phai thanh toan phi duy tri hay phi quan ly theo Diéu 3 cua Phu luc C kem theo
hop ddng, “quy dinh quyén, nghia vu céc bén, cic didu khoan vé thanh toan, dat
coc, chuyén nhuong va nghia vu phat sinh tir hop dong.



[14] Cac bén di giao két hop ddng so hiru ky nghi tu do, tu nguyén cam
két, thoa thuan, ndi dung khéng vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao
dirc xa hdi co hiéu I_ch thuc hién doi voi cac bén va phai dugce chu thé khéc ton
trong va la can cir dé giai quyéet tranh chap.

[15] Hoi dong xét xir nhén théy:

[16] Cong ty TNHH Khu du lich V duge Uy ban nhén dan tinh Khanh
Hoa L(’lp Gidy chimg nhén diang ky doanh nghiép ngay 05/02/2013, diang ky thay
doi lan 4 ngay 08/4/2016 va sira déi 1an 5 ngay 15/10/2018; (nay chung nhan
dau tu sd 371022000419 ngay 05/02/2013 va da thay dbi dang ky lan thir 3 ngay
27/01/2015 dé dau tu, thuc hién dv an Khu nghi dudng cao cap ALMA tai céc 16
dat D7a2, TT4, X6 thude Khu du lich Bic ban dao R, huyén C, Khanh Hoa.

[17] Qua trinh dau tu va thuc hién dy an, Céng ty TNHH Khu du lich V
da to chirc cac budi glm thiéu vé mé hinh nghi dudng tai mét sé dia phuong,
trong do ¢ Thanh pho Ho Chi Minh.

[18] Nguyén don 1a mét trong s6 nhidu khach hang duoc Céng ty TNHH
Khu du lich V moi tham gia su kién ngay 26/02/2017.

[19] Tai budi su kién, nguyén don d truc tiép giao két Hop dong sé hiru
ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 véi Cong ty TNHH Khu du lich V.
Va tinh dén ngay 15/3/2017 nguyén don dd thanh todn tién dat coc
310.488.000d, trong dé dugc hudong chinh sach uu dai 10.000.000d, s tién thue
nop la 300.488.000d.

[20] Trong thoi gian cho ngay khai truong chinh thire, nguyén don cho
rang Hop dong so hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 c6 nhiéu
noi dung quy dinh khéng phu hop, gay thiét hai dén quyén lgi cua nguyén don
nén da nhiéu lan gap phia Cong ty TNHH Khu du lich V nhim thuong thao
chdm dut hop déng, nhung khéng dugce phia Cong ty TNHH Khu du lich V dap
tmg. Vi vdy, nguyén don khai kién va yéu cau Toa an xem xét tuyén bd Hop
dong so hiru ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 v hiéu voi nhimg ly
do bj lira déi, bi nham 1an, vi pham diéu cam ctia phap luat, cham tién do dua
cong trinh vao sir dung.

[21] Phat biéu 10i bao vé quyén lgi cho bi don, vi ludt su cho Iﬁmg nhitng ly
do phia nguyén don néu ra lam can cur dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong s hitu
ky nghi s6 PBRC-5-064621 ngay 26/02/2017 v6 hi¢u nhu bi lua déi, bi nhdm lan,
vi pham diéu cdm ctia phap luat khong thé chap nhan boi nhimg ly do ma phia bi
dondinéurao pha.n trén, cung ban ludn ctr d giri cho Hoi dong xét xir.

[22] Xeét:

[23] Trudc hét, can nhan thire rang day la mot khai ni¢m s& hitu mai tai
Viét Nam, trong do nguoi s hiru dugce thuce hién quyén ctia minh trong khodang
thoi gian nhat dinh (07 ngay) tai noi da mua ky nghi. N6 khong dong nghia véi
quyén so hiru bat dong san. S¢ hitu bat dong san van thuge chu dau tu 1a Cong
ty TNHH Khu du lich V trong thoi gian dugc cap giap phép hop 1&.



[24] Nhu vay, so hiru ky nghi ma ong Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi
Long T da dit coc dé gitr chd duge coi la mot loai (quy én) tai san hinh thanh
trong tuong lai. Nhung sau thoi diém giao két hop dong, khi Khu du lich duoc
dua vao st dung chinh thirc mdéi thude so hiru cua 6ng I\.gU)en Hoang S va ba
Nguyén Thi Long T. Viée céc bén giao dich dat coc, gitr chd dé duge s hitu ky
nghi (thuc hién hop dong) phi hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 108, Piéu 328 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[25] Nguyén don cho ring, Cong ty TNHH Khu du lich V Itra déi vé chu
dau tu du 4n la ty pha nguoi Isarel, 6ng I va vé von dau tu. Nhung qua tai liéu
do bi don cung cép va da dugc kiém tra cong khai, thé hién: Cong ty TNHH V
c6 02 thanh vién gop von gom Cong ty E va dng Duong Tuén A. Trong do,
Cong ty E ndm trong cac doanh nghiép thudc quyén kiém sodt va s¢ hiru boi ¢ ong |
va céc doanh nghiép ctia 6ng. Nhu vy, ong I 1a mot nha dau tu (khong phai chu
dau tu) cua Cong ty, thuc hién dau tu thong qua cac Cong ty thude quyén kiém
sodt cua Ong la co that. Phia nguyén don khéng dua ra duge chimg cir dé chimg
minh mng:,, Coéng ty TNHH Khu du lich V d3 lira déi hang viéce khang dinh ong 1
la chu ddu tu dy an.

[26] Von diéu 1é dang ky ban ddu 1a 105 ty dong, von dau tur thuc hién du
an theo giay ding ky doanh nghiép sira doi lan 5 ngay 15/10/2018 1a 426 ty
dong. Pay la vén gop theo cam két clia nha dau tu vao cong ty dyu an, phu hop
voi cac quy dinh cua phap luét Viét Nam, chua bao goém nhung khong gidi han:
tién thué dat, chi phi dau tu, xdy dung, quan ly, van hanh du an va chi phi khac.

[27] Nhu vay, muc von dau tu du kién cta du an 1a 300 triéu USD la gid
tri wdc tinh tong mirc von dau tu cha toan du 4n, khéng phai 1a vén diéu 18,

[28] Nguyén don néu ly do: Phia bi don quang céo san pham duoc thiét ké
theo mo hinh da duge giai thuong, nhung khi xay khong nhu mé hinh da dugc

giai thuong; gitta md hinh quang cdo va mo hinh thuc t¢ khong gidng nhau. Cac
tap chi phat hanh dé quang b4 san pham khéng trung thye.,

[29] Tuy nhién, vin dé thiét ké mo hinh da duoc sy chap nhan thay di cua
UBND tinh Khanh Hoa tai Cong vin s6 3590/UBND-XDND ngay 27/5/2016 va
da dugc thong bao dén khach sa hitu ky nghi.

[30] Viée quang céo trén n 4n phim c6 gidy phép xuit ban hop phép va tinh
dén ngay xét xir so tham chua ¢6 vin ban ndo clia co quan c6 thdm quyén huy
bo hodc thu hdi céc 4n phim nay.

[31] Khi tham gia sy kién va chinh thirc giao két hop dong, nguoi tham
gia giao két phai biét minh tham gia sy kién gi, ky hop dong gi, noi minh diu tu
nam ¢ dau? Dia diém noi xdy dung Khu du lich dugc Cong ty TNHH Khu du
lich c6ng khai; trén cac tai liéu, gidy to giao dich ciing thé hién dia diém cua khu
ALMA Nha Trang. Khong thé néi Céng ty TNHH Khu du lich V sir dung tén
goi ALMA Nha Trang hay thu mai héi thao lai chuyén sang gi¢i thiéu mo hinh

va san pham 1a mét sy lira ddi khéch hang dugc.



[32] Tir d6, khong cé chimg cir cho thdy mét trong céc bén giao két hop
déng bi ltra dbi nhu quy dinh tai Piéu 127 B6 luat Dan sy nam 2015. Do vy,
Hop dong s& hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 va céc phu luc
kém theo hop dong phat sinh hidu luec.

[33] Quy dinh tai khoan 4.4 Diéu 4 ctia Hop don;:, vé Quyul nghi dudng
tuy chon, Muc 2 Phu luc B diéu khoan va diéu kién cta cac quyén nghi dudng
thuc chit 1a trao ddi s& hiru ky nghi tai cac Khu nghi dudng khac trén toan thé
gidi, hoat dong dudi cung cach thire nhu tai Khu nghi dudng, cing tham gia
mang ludi trao doi.

[34] Thuc té, néu khach nghi dudng khong nghi dudng tai Khu nghi
dudng minh di mua s& hiru ky nghi thi c6 thé trao déi ky nghi vai khach nghi
dudng khac, ké ca nghi dudng ¢ nudc ngoai. Day la hoat dong ctia khach nghi
dudng lua chon co héi nghi dudng thay thé tir mot loat cac co hdi nghi dudng
ma Céng ty trao ddi co thé cung cap. Cong ty TNHH Khu du lich V khong kinh
doanh hoat dong dua nguoi Viét Nam ra nuoc ngoai du lich, ma chi thye hién ho
trg khach nghi dudng trong vi¢e két ndi cac dia diém du lich. Trong sb cac
khach nghi dudng; di nhiéu nguoi thue hién trao d6i ky nghi théng qua Quyén
nghi dudng tuy chon va ho tryc tiep lién h¢ noi nghi dudng thay thé va lam cac
thu tuc di du lich & nude ngoai do Cong ty thu xép vai cac bén co lién quan dé
Khach nghi dudng duge céc nha cung cap dich vu nghi dudng khéc cung cap
dich vu nghi dudng tai not khach nghi dudng lua chon.

[35] Viéc ho tro, giap khach nghi dudng cua Cong ty lua chon noi trao
ddi ky nghi va cac thu tuc dé nha cung cap dich vu nghi dudng khac cung cap
dich vu nghi duéng cho khach nghi duéng khong thé coi la mot mt, khau trong
vi¢e dua khach nghi dudng ra nudce ngoai nhu nguyén don 1ap luan. Phia nguyén
don cling khong dua ra dugce ching cir chimg minh Cong ty TNHH Khu du lich V
da dua ngudi ra nude ngoai bat hop phap.

[36] Nhu vay, khong ¢o tai liéu, ching cir nao ching minh Cong ty THHH
Khu du lich V tu minh dua khach mua sé hiru ky nghi di du lich nude ngoai.

[37] Theo quy dinh tai khoan 5.2 Pieu 5 Hop dong s¢ hiru ky nghi so
PBRC-5-064621 ngay 26/02/2017, khoan 2.2 Piédu 2 Phu luc C kém theo Hop
dong s0 hitu ky nghi s6 PBRC-S- 064621 ngay 26/02/2017 quy dinh vé tien dat
coc, tién do thanh toan thi khoan tién ma 6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén
Thi Long T di thanh toan 1a tién dat coc. Khi va chi khi sau ngay khai truong
chinh thire s6 tién da ndp mai chuyén thanh mot phan ctia khoan thanh toan.

[38] Nhu viy, khoan tién dat coc cua ong Nguyén Hoang S, ba Nguyén
Thi Long T la nham thuc hién hop dong theo quy dinh tai Diéu 328 B ludt Dén
su nam 2015.

[39] Sé tién dit coc Cong ty THHH Khu du lich V nhén duogc tir Khach
nghi dudng (khong phai 1a kim khi quy, da quy hodc vat c6 gia tri) dugc Cong ty
dinh doat bang hinh thite dau tu vao du 4n va cac chi phi hop ly khdng bi phép
ludt cAm, khong han ché thoa thuin cua cac bén vé viée str dung tién dat coc.



Trong truong hop phai hoan lai hodc boi thuong vi 1y do nao do, nguoi ta tinh
gia tri tién can hoan tra, boi thuong 1a bao nhiéu, khong ai yéu cau tra ding
nhimg dong tién da dat coc nhu y kién néu ra tir dai dién cua nguyeén don.

[40] Ngay phan trang bia cua Hop dong di xac dinh “so hiru ky nghi”,
Piéu 3 Hop dong s& hitu ky nghi s6 PBRC-58-064621 ngay 26/02/”017 g,hl
“Khach nghi dudng, theo hop dong nay dong y thué phong tir Cong ty..
trong Phu luc A phan III, TV nguyén don ciing xéac nhan dat chd loai cin ho ngvhl
dudng, tuan nghi dudng va khoan thanh toan tién thué phong ma khong phai la
s& hitu bat dong san, hay thanh toan tién bat dong san. Nhiing quy dinh rd nhu
vay trong hop dong, khong thé bi nhdm 1an véi s& hiru bt dong san dugce. Ly do
nguyén don néu ra bj nhim 1an s& hitu bat dong san la khong thé chip nhan.

[41] Nguyén don cho ring, khi tham gia ky két hop déng, nhan vién tiép
thi cua Cong ty THHH Khu du lich V da khong cho nguyén don thoi gian hop ly
dé nghién ciru ndi dung hop dong 1a vi pham Diéu 17 ctia Luat Bao vé quyén loi
ngudi tiéu ding. Tuy nhién, viée danh thoi gian nghién ctu hop dong 1a quyén
cta nguoi tiéu dung, viéc nguyén don khong su dung quyén nay la xem nhu tir
bé quyén cua minh. Luat Bao v¢ quyen loi nguoi tiéu dung cling nhu Bo ludt
Dan sy khong ¢ quy dinh vé viéc néu té chuc, ca nhan kinh doanh hang hoa,
dich vu khong danh thdi gian hop ly dé nguai tiéu ding nghién ctru hop dong thi
hop dong s& vo hiéu. Do vy, viée nguyén don da tu nguyén ky két hop dong la
co thét va tai phién toa, dai di¢n cho nguyén don van khing dinh viéc giao két
hop ddong 1a hoan toan tu nguyén. Vi thé, hop dong phat sinh hiéu luc.

[42] V& tién d6 thuc hién du an: Ngay khai truong chinh thire duoc xac
dinh theo Diéu 8 cua Hop dong la trong vong 36 thang ké tir ngdy ban hanh
gidy phép xdy dung cudi cung va dugc gia han thém 6 thang (néu co) Cong
ty s€ gui thong béo hoan thanh cho khach hang. Hién nay, trong hé so thé
hién 2 gidy phép xdy dung:

- Gidy phép xay dung s6 67/GPXD-SXD ngay 28/4/2017.
- Gidy phép xdy dung s6 133/GPXD-SXD ngay 24/10/2018.

[43] Nhu vy, tinh dén ngay xét xir, néu cin e vao (my phép xay dung
ngdy 28/4/2017 thi van chua qua 36 thang ké tir ngay cdp gidy phép xdy dung.
Trong khi do, ngay 24/10/2018, Cong ty TNHH Khu du lich V tiép tuc duge cap
gidy phép xdy dung. Do do, khong can cir cho rang Cong ty TNHH Khu du lichV
da vi pham tién d6 xay dung, chim dwa cong trinh vao hoat dong, vi pham thoi
han ban giao ky nghi cho cédc chu s¢ hitu.

[44] T nhiing 1ap luén va phan tich néu trén, thay rang, Hop dong s hiru
ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 va cac Phu luc kém theo khong
thugc cdc truong hop giao dich dan sy v6 hiéu duoc quy dinh tir Didu 122 dén

Piéu 129 B luat Déan sy nam 2015. Do d6 khong ap dung Diéu 131 Bo luat Dan
sw nam 2015 dé xir Iy nhu yéu cdu ctia phia nguyén don.

[45] Db voi yeu cdu tra lai b tién dét coc.



[46] Xét lhay Ban chat gis dy xéc nhan dat chd la hop dong dit coc. Theo
thoa thuan thi s6 tién dit coc trén s& chuyén thanh s tién thanh toan dot 1 khi
dén ngay khai truong chinh thire. Nhu vay, tai thoi diém xac lap Gidy xac nhan
dat chd thi sb tién trén 13 tién dit coc dé dat chd nhim dam bao thuc hién hop
dong dich vu. Hop ddng dit coc nay khong trai phap luat va khong trai dao dire
xd hol. Mat khac, Tai muc 4.1 cua Hop dong ciing c6 quy dinh: “Khach nghi
dudng, theo Hop dbng nay, cam két khong hiy ngang va dong v dit chd dé
hudng Ouym nghi dudng theo cic diéu khoan va didu kién cla Hop dongj nay.
Pé dit chd, khach nghi dudng sé thanh toan tién dat coc cho Cong ty theo Piéu 5.2
Phu luc C”. Bi don khong vi pham hop dong, nguyén don ciing khéng c6 chimg
cur chung minh bi don vi pham hop déng dat coc; va céc bén da thoa thuan Hop
dong khong bi huy ngang; “Hgp dong so hitu ky nghi” khong bi v6 hiéu nhur yéu
cau cua nguyén don, do dé, yéu cau hoan tra s6 tién dat coc 300.488.000d cua
‘nguyén don la khong c6 can cur.

[47] V& én phi: Do yéu ciu ctia ba Nguyén Thi Long T va éng Nguyun
Hoang S khéng duge chip nhan, nén phai chiu an phi 300.000d ddi véi yéu cau
tuyén bd Hop dong vo hiéu va 15.024.400d &n phi dén sy so thdm phan yéu cau

hoan tra 300.488.000d. Nhu vay, ong Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T
phai ndp an phi dan su so tham la 15.324.4004.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung cac diéu 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 328, 401, 513
Bo luat Déan sy nam 2015; Dicu 14, Piéu 42, Diéu 43 Luat Bao vé quyt,n loi

nguoi tiéu dung; Piéu 74 Luit Thuong mai; Piéu 17 Lut Trong tai thuong mai;
Muc 4 Chuong IV Luét Du lich; Diéu 147, Diéu 273 B6 luat T6 tung dan su;

Ap dung khoan 1 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va ¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chdp nhén yéu cau cua nguyén don, ba Nguyén Thy
Long T va ong Nguyén Hoang S vé tuyén b Hop dong so hitu ky nghi 50
PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 dugc giao két giira ba Nguyén Thi Long T va
ong Nguyén Hoang S véi Cong ty TNHH Khu du lich V v6 hiéu va hoan tra s0
tién dat coc da thanh toan la 300.488.000d vi khong ¢o6 can cur.

Vé an phi: Ba Nguyén Thi Long T va ong Nguyén Hoang S phai ndp
15.324.400d an phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S 7.512.000d
tién tam (mg 4n phi theo bién lai thu s6 AA/2016/0008400 ngay 01/02/2018 cuia
Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Nha Trang.

Béo cho nguyén don, bi don biét, dugc quyén khéng cdo ban 4n so thim
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé dé nghi Toa an nhan déan tinh Khanh
Hoa xét xr lai theo trinh tu phiic tham.
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NQI DUNG AN LE

“[9] Hop dong SO hitu ky nghi 56 PBRC-S-064621 thugc logi hop dong
soan sén do nha cung cap dich vu dwa ra, soan san quy dinh thoa thudn trong tai,
nay nguyén don la nguoi tieu dung khong dong y lwa chon trong tai va yéu cdu
Toa an nhan dan thanh phé Nha Trang giai quyét la phit hop Piéu 38 Ludt Bao
vé quyén lgi nguoi tieu dung, D:eu 17 Ludt Trong tai thwong mai va hucng dan
tai khoan 5 Diéu 4 ciia Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 ciia
Héi dong Tham phdn Toa dn nhan dan t6i cao. Do dé, Toa dn nhdn dan thanh
pl?o Nha Trang thu Iy va giai quyét tranh chdp la ding tham quyén theo khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 Bé ludgt Té tung dan sw va crm trong thoi hiéu khoi
kién quy dinh tai Piéu 429 Bé ludat Dan swe nam 20135, Diéu 184 Bé ludt To tng
dan su’.



AN LE SO 43/2021/AL!

Vé hiéu e cia hop dong thé Ch.lp trong truong hop tai san thé ch‘lp
Ia nha dat do bén thé Lhdp nhin chuven nhwgng cua ngudi khac
nhung chua thanh todn di tién cho bén bén

Puge Hoi dong Tham phdn Toa dn nhan dén t6i cao théng qua ngay 24
thang 02 nam 2021 va duoc cong bo theo Quyét dinh so 42/QD-CA ngay 12
thang 3 nam 2021 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

Ngudn 4n I¢:

Quy ét dinh giam dbc tham sb 01/2019/KDTM-GDT ngay 11/01/2019 cta
Héi déng Tham phan Toa én nhén dan t6i cao vé& vu an kinh doanh thuong mai
“Tranh chap hop ddng tin dung” tai Thanh phd Ho Chi Minh gilra nguyén don la
Ngén hang A véi bi don 1a ba Nguyén Thi L; nguoi ¢6 L]uvw lo1, nghia vu lién
quan la ba Pham Thi Kim H, éng Duong Quéc K.

Vi tri ndi dung an l¢:

Doan 2 phan “Nhan dinh ctia Toa an”

Khai quat ngi dung an 1¢:

- Tinh huéng dn Ié:

Hop dong chuyén nhuong quyen sO htru nha ¢ va quven sir dung dat ¢ da
dugc cong chung, bén mua da duoce cap glay ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén str dung dat & nhung méi thanh toan dugc mét phan tién mua nha dat; cac
bén chua thyc hién viéc giao nhidn nha. Bén mua thé chap nha dét cho Ngén
hang, c6 dang ky thé chap theo ding quy dinh cta phap luat; bén bén biét va

dong v dé bén mua the chap nha dat nhung sau do lai ¢6 yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit o.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, phai xac dinh hop dong thé chip co hi¢u luc phap luat,
khong chdp nhan yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén s& hitu nha & va
quyén sir dung dat &.

Quy dinh céia phap luit lién quan dén 4n 18:

- Céc diéu 168, 323, 342, 425, 438, 689 Bo luat Dan su nam 2005 (tuong
ung vai cac diéu 161, 298, 318, 423, 440, 502 B luat Dan sy nam 2015); cac
diéu 439, 692 B luat Dan su nim 2005:

- Diéu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu
ve giao dich bao dam.

Tir khoéa cua an l¢:

“Hop dong chuyén nhugng quyén s& hitu nha 0 va quyén sir dung dat o7
“Cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit &”; “ChLm

" An 1é ndy do Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc Toda dn nhén dan tbi cao dé xudt,
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thanh toan hét tien mua nha dat”; « ‘Huy hop dong: chuyén nhuong quycn s¢ hiru
nha ¢ va quyén su dung dét ¢™; l{orp dong thé chap”; “Dang ky thé chip”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 01/3/2011 va cdc 1o khai tai Toa én, nguyén
don la Ngan hang A (iy quyén cho ba Tran Thi E) trinh bay:

Ngén hang cho ba Nguyul Thi L - Chu Doanh nghi¢p tu nhén thuong mai
dich vy Nguyén Tén P vay téng cong 8.000.000.000 ddng theo hop dong tin dung
s6 6360-L AV-200900957 ngay 04/12/2009, phu luc hop don[? sira doi hop dong
tin dung sé 01/PL/BS/HDTD ngay 04/12/2009 va 02 gidy nhén n¢ (ngay
04/12/2009 sé tién vay 7.750.000.000 dona ngay 04/12/2009 s& tién vay
250.000.000 dong) voi lai sudt trong han 12%/nam, 1ai sudt qua han 150% lai
sut trong han, thot han vay 12 thang. Sau do, hai bén da ky phu luc hop dong_, tin
dung s6 6360-LAV-200900957/PLHD ngay 15/12/2010 thoa thudn dlcu chinh

ldi suat vay trong han la 16%/ndm. Tai san bao dam cho khoan vay trén gom:

- Quyén sir dung 298,3m? dét va nha & thudce thira dat s 7, to ban do 6 93
tai b() 26D, phuong Q, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh theo gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha & va quyén su dung dat y s6 7332/2008/UB.GCN do Uy ban
nhan dan quan P, Thanh phé Ho Chi Minh Lap ngay 07/11/2008 cho ba L.

Quyun su dung 113, l6m? dit va nha & thude thura dét sb 82, MPT 79, t&
ban do s0 89 toa lac tai s0 20/2T, phuong Q, quén P, Thanh phd Ho6 Chi Minh
theo gidy chimg nhéan quyt,n so hiru nha & va quyén sur dung dat & bO
7331/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 07/11/2008 cho ba L.

Ba L di thé chdp céac tai san trén theo hop dong thé chip tai san so
6360- LCP-2009-00949 ngay 01/12/2009 da dugc cong ching va dang ky tai
san thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Ngan hang da giai ngan cho ba L véi tong s6 tién 1a 8.000.000.000 dong.
Qua trinh thuc hién hop déng, ba L. khong thanh toan dfiy du, dén han ba L chi
tra ldi trong han vao ngay 12/5/2010, nén Ngan hang da chuyén no qua han cho
hop (iéllg tin dung va céac phu luc hgp déng.

Ngén hang khoi kién yéu cau ba L phai thanh toan s tién con ng tinh dén
ngay 07/12/2012 1a 14.780.416.666 dong, trong d6 ng goc 8.000.000.000 dong,
no lii trong han 2.879.083.333 dong, i qua han 3.901.333.333 ddng. Néu ba L
khong tra duge ng thi yéu ciu phat mai tai san thé chip dé thu hoi no.

Bi don la ba Nguyén Thij L trinh bay:

Ba thua nhan da ky hop dong tin dung, cic phu luc hop dong, gidy nhan
ng, dong thoi xac nhan so tién con n¢ Ngan hang tinh dcn ngay 07/12/2012 la
14.780.416.666 dong (gdbm no gbc 8.000.000.000 dong, no lai trong han
2.879.083.333 dong, no lai qua han 3.901. 333.333 dong) nhu Ngan hang trinh
bay. Ba cam két thanh toan cho Ngan hang s tién con ng va tién 1ai phét sinh
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trong vong 30 ngay ké tir ngay ban an c¢é hiéu luc phap luat; néu khong thanh
toan duoc, ba ddng ¥ phat mai cac tai san thé chap dé Ngan hang thu hoi no.

Tuy nhién, hai can nha dang thé chép tai Ngan hang do ba mua cua ong
Duong Quoc K, ba Pham Thi Kim H vao nim 2008 véi gia 5.500.000.000 dong.
Ba da thanh toan dugc 3.000.000.000 dong, con no ong K, ba H 2.500.000.000
dong. Hai bén di lam thu tuc mua ban day du theo ~quy dinh cua phap ludt va ba
da dung tén chu quyén trén gjmy ching nhén quycn sO hiru nha ¢ va quyén st
dung dét & déi voi cac nha dat néu trén. Ong K, ba H van dang quan 1y sir dung
hai ciin nha nay vi hai bén chua thyce hién viée giao nhin nha.

Cuoi nam 2010, 6ng K, ba H da c6 don khoi kién yéu cau ba thanh toan so
tién no néu trén, néu ba khong tra dugc thi s€ doi lai nha, sy viée dang dugce Toa
an nhdn dan quan Tan Phu giai quyét.

Nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan:
Ong Duong Quéc K, ba Pham Thi Kim H trinh bay:

Ngay 03/11/2008, 6ng ba co thoa thuan ban cho ba L hai cdn nha s6 26D
va sb 20/2] vai gia 5.500.000.000 dong, ba L da tra dugc 3.000.000.000 donz
con ng 2.500.000.000 ddng hen dén ngay 03/11/2009 s& thanh toan di dé nhén
nha. Ba L yéu cau 6ng ba ky cong chimg cho ba L ding tén nha dat dé ba L luf
chdp Ngan hang. Sau khi vay duoc tién tir Ngan hang, ba L khong tra du lan
mua nha cho 6ng ba. Sau nay, ong ba duoc biét Ngan hang da cho ba L vay 50
tién vuot qua quy dinh ciia Nha nude. Hién nay, ong ba van dang quan ly s

dung hai cadn nha nay, ong ba dé nghi duoc lay lai nha va tra lai cho ba L
3.000.000.000 dong trude day da nhan.

Ban én kinh doanh, thuong mai so tham s6 287/2013/KDTM-ST ngay
19/3/2013 cua Toa an nhén dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Chip nhan toan bé yéu cau ctia nguyén don, budc ba Nguyén Thi L - Chu
DNTN N&,uycn Tan D c6 trach nhiém thanh toan cho Ngin hang A ton;:, sb ng
tinh dén ngay 19/3/2013 la 13.367.083.333 dong, trong dé ng von vay
8.000.000.000 dong, 1i trong han 921.750.000 dong, al qua han 4. 445.333.333
dong va tlu‘l ldi phat sinh tir ngay 20/3/2013 cho dén ngay tra hét vén vay theo
mirc 131 suit no qué han 24%/nam.

Thoi han thanh todn trong vong 6 thang sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap
luat. Qué han ma ba Nguyén Thi L - Cha DNTN Nguyén Tan D khong thanh
toan hodc khong thanh toan day du thi Ngin hang A dugc quym yéu cau phat
mii tai san da thé chip la hai nha dét ctia ba Nguyén Thi L dé thu héi no, gdbm:

- Nha dit c6 dién tich dit 298,30m? thudc thira 7, t& ban do sé 93 (BDDC)
toa lac tai 26D, phuong Q, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh cua ba Nguyen ThiL
theo sblay chimg nhin quyén s& hiru nha ¢ va quycn si dung dat & sb
7332/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 cua Uy ban nhén dan quin P, Thanh pho
Hd Chi Minh.
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- Nha dat c6 dién tich dét 113,16m? thuge thira 82, MPT 79, tor ban db sb 89
(BDDC) toa lac tai 20/2T, phuong Q, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh cua ba
Nguyén Thi L theo gidy LhLI‘I]“ nhin quyeén s& hitu nha & va quyén st dung dit &
s0 7331/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 cua Uy ban nhan dan quan P, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngay 02/4/2013, ba Pham Thi Kim H va ba Nguyén Thi L déu cé don
khang cao.

Ban an kinh doanh, thuong mai phiic tham so 171/2013/KDTM-PT ngay
10/10/2013 cua Toa Phuc thAm Toa an nhan dan ti cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh quyét dinh stra ban 4n so thim nhur sau:

- Chap nhan mét phan don khéi kién cia nguyén don Ngan hang A (Chi
nhanh Ngan hang A quén B).

- Budc ba Nguyén Thi L - Chu doanh nghi¢p tu nhén thuong mai dich vy
Nguyén Tan b phai tra cho nguyén don tién vdn 8.000.000.000 dong, 14i trong
han 921.750.000 dong, 1ai qua han 4.445.333.333 dong tinh dén ngay xeét xir so
tham 19/3/2013 téng cong la 13.367.083.333 c‘Iong tr ngay 20/3/2013 cho dén
ngay tra hét tién von vay tinh 1ai theo muc 1ai suat qua han timng thoi diém theo
hop dong da ky két.

- V6 hiéu hgp dong thé chap tai san sé 6360-LCP-2009-00949 gifra Ngan
hang A - Chi nhanh B véi ba Ng;uym Thi L - Chu doanh nghi¢p tu nhan thuong
mai dich vu Nguyén Tan D déi voi cin nha s6 26D, phudng Q, quan P, Thanh
phd H6 Chi Minh va ciin nha sé 20/2T , phudng Q, quéan P, Thanh phd H6 Chi
Minh dugc ky két va cong chimg ngay 01/12/2009. Ngan hang A (Chi nhinh
Ngan hang A quan B) phai tra 02 giay chimg nhan quyén s0 hitu nha ¢ va quyén
str dung dit & s6 7332/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 va 50 7331/2008/UB.GCN
ngay 07/11/2008 do Uy ban nhén dan quén P cap cho ba Nguyén Thi L.

Ngay 18/12/2013, Ngan hang A c6 don dé nghi xem xét theo tht tuc giam
déc thim dbi véi ban an klnh doanh, thuong mai phtc thim néu trén.

Tai Quyet dinh s6 24/2016/KN-KDTM ngay 15/8/2016, Chanh én Toa én
nhin dan téi cao khang nghi Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham so
171/2013/KDTM-PT ngay 10/10/2013 ctia Toa Phiic thim Toa 4n nhan dan toi
cao tal Thanh phd HO Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan
toi cao xét xir gidm dde thdm, hiy ban an kinh doanh, thuong mai phtc thdm néu
trén; giao ho so vu an cho Toa 4n nhéan dén cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
xét xur lai theo thu tuc phic tham dang quy dinh cta phap luat.

[ai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém st nhan dan t6i cao nhat
tri véi khang nghi giam déc thdm cta Chanh 4n Toa 4n nhan dén téi cao.

NHAN DINH CUA TOA AN:

1] Vé sb tién no gde va no lai g gitra Ngan hang A vdi ba Nguyén Thj L cac
bén déu thong nhét va khong co tranh chap. Toa 4 an cap so thim tuyén budc ba L
¢6 trach nhié¢m thanh toan cho Ngan hang tong sb no tinh dén ngay 19/3/2013 la
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13.367.083.333 dong va tién i phat sinh tir ngdy 20/3/2013 cho dén ngdy tr hét von
vay theo murc 1ai suat ng qua han 24%/nidm 14 ding theo thoa thuén gifta cdc bén. Toa
an cap phic thim tuyén bugc ba L phai tra cho Ngan hang tong cong la
13.367.083.333 dong va tiép tuc tinh 14i theo mc 14 sudt qua han tmg thoi diém theo
hop déng di ky két 1a khong ding vi hop dong tin dung s6 6360-LAV-200900957
ngay 04/12/2009 va céc phu luc hop dong tin dung khéng quy dinh viéc diéu chinh li.

[2] V& xir Iy tai san thé chap Theo cac tai lidu co trong hd so vu 4n xéc
dinh tai san thé chip la nha dat tai s6 26D va 20/2T néu trén 1a clia ba L nhén
chuyc L,['l nhugng cta 6ng Duong Quéc K, ba Pham Thi Kim H theo cac hop dong
chuyén nhuong quyén so hiru nha & va quxcn sir dung dat ¢ da duoc cong chimg
ngay 04/11/2008. Ngay 07/11/2008, ba L da dugce (,dp gidy chimg nhan quyén sO
hiru nha ¢ va quyén st dung dit ¢. Nhu vy, hai nha dat trén thudc quyén so hiru
ctia ba L ké tir ngay 07/1 1/2008, nén ba L c6 quyén dung hai nha dit nay thé
Chdp cho Ngan hang dé vay tién; 6ng K, ba H cling biét va dong ¥ cho ba L thé
chip nha dét trén v6i Ngan hang. Hop dong thé chap da dugc cong chimg, ding
ky thé chép va dang ky giao dich bao dam hop phap nén ¢o6 hiéu luc phap luat.
Ong K, ba H cho ring ba L. chwa tra du tién mua nha dit, con no 2.500.000.000
dong dé yéu cau hity hop donsb mua ban nha, tra lai 3.000.000.000 dong da nhan
cho ba LL 1a khong co co so. Néu ba L khong tra du sb tién mua nha dat con thiéu,
ong K va ba H co quyén khoi kién mot vu an khac dé yéu cdu ba L thanh toan
khoan tién nay. Do d6, Toa an cap so tham quyét dinh Ngén hang A dugc quyén
yéu cdu phat mii tai san 1a 2 nha dAt néu trén ciia ba L dé thu hoi no khi ba L
khong thanh toan hodc thanh toan khong diy du trong thoi han 6 thang ké tir
ngdy ban an c6 hiu luc phap ludt la ¢6 can ctr, ding phap luat. Toa an cap phuc
tham tuyén vé hiéu hop dong thé chdp tai san s6 6360-L.CP-2009-00949 gitra
Ngén hang voi ba L d6i véi cin nha sd 26D va cin nha s6 20/2T, phuong Q,
quan P, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 01/12/2009 la khong ding, anh hudong
quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don.

[3] Vi vdy, khang nghi ctia Chanh én Toa an nhén dén t6i cao dé nghi Hoi
ddng Thim phan Toa 4n nhan dan toi cao tuyén huy ban an kinh doanh thuong
mai ctia Toa Phic thdm Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh 1a
cd co s0, phu hop vai dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir diém b khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343 B luat TH tung dan sir;

I. Chdp nhan Khang nghi giam dép tham s0 24/2016/KN-KDTM ngay
15/8/2016 cua Chanh én Toa an nhan dan to1 cao.

2. Huy Ban an kinh doanh, thuong mai phiic tham so 171/2013/KDTM-PT
ngay IO/](}/"OB ctia Toa Phuc thdm Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh vé vu 4n “Tranh (,lup hop ddng tin dung” gifra nguyén don la Ngan

hang A vdi bi don 1a ba Nguyén Thi L; nguai co quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Pham Thi Kim H va ong Duong Quoc K.
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3. Gitr nguy¢n Ban an kinh doanh, thuong mai so tham sb 287/2013/KDTM-ST
ngay 19/3/2013 ctia Toa an nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG AN LE
“[2] Vé xir Iy tai san thé c/rap Theo cdc tai liéu cé trong hé so vu dn xde
dinh tai san thé chdp la nha dat tai sé 26D va 20/2T néu trén la cia ba L nhdn
c/mycn nhuogng cua éng Duong Quoc K, ba Pham Thi Kim H theo cdc hop dong
chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung .:i’af o da duoc cong chimg
ngay 04/11/2008. Ngay 07/11/2008, ba L da dugc cap qzav ching nhan quyén so
hitu nha 6 va quyén sir dung dat &. Nhu vay, hai nha dat trén thugc quyen so hitu
cia ba L ké tir ngay 07/1 172008, nén ba L co q/wcn dung hai nha dat nay thé
clra/) cho Ngan hang dé vay tién; ong K, ba H cing biét va donqg, cho ba L thé
chap nha dat trén véi Ngan hang. Hop dong thé .:/mp da dugc cong ching, dang
ky thé chap va dang ky giao dich bao dam_hop phdp nén ¢ hiéu luc phap ludt.
an K, ba H cho rang ba L chua tra di tien mua nha dat, con no 2.500.000.000
dong dé yéu cau hiy hop dong mua ban nha, tra lai 3. 000.000.000 dong da nhan
cho ba L la khiong c6 co s6. Néu ba L khong tra di s6 tién mua nha dat con
thiéu, éng K va ba H c6 quy én khoi kién mot vu an khac dé yéu ccm ba L thanh
toan khoan tien nay... Toa dn cap phiic tham tuyen vo hi¢u hop dong thé c!zap tai
san s6 6360- LCP- 7()09 00949 giita Ngan hang voi ba L déi véi cdn nha sé 26P
va can nha sé 20/2T, phuong Q, qudn P, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 01/12/2009
la khong ding, anh hiong quyén va loi ich hop phap cuia nguyén don. "





