TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 102/2023/DS-PT

Ngay: 12 —5—2023

VIV tranh chip “Quyén sir dung dét

va hop ddng thué quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kiéu Anh

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ba Giang Thi Cam Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Duong My Linh — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Bac Liéu.

A - Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Pham Van Than - Kiém sat vién.

Ngélx 12 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Bac Liéu xét
xur phuc tham cong khai vu én dan sy thu 1y so: 10/2023/TLPT-DS ngay 27
thang 01 ndam 2023 ve vi€c tranh chap “Quyén st dung dat va hop dong thué
quyén su dung dat”

Do Bén 4n dén sy so tham so: 145/2022/DS-ST ngdy 15 thdng 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb: 78/2023/QD-PT ngay
21 thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Cong B, sinh nam 1944

2. Ba Dao Thi L, sinh nam 1947

Cung dija chi: S6 348/7 khém BT, phudng NM, thanh phd BL, tinh Bac
Liéu.

Dai di¢n theo uy quyén ciia 6ng B va ba L: Anh Nguyén,Nch X, sinh
nam 1975; Bia chi: S6 777/7, khom BT, phuong NM, thanh phdé BL, tinh Bac
Liéu.

- Bi don: Ong Pham Van M, sinh nam 1951; Pja chi: S6 154/7, khém
NM, phuong NM, thanh pho BL, tinh Bac Liéu.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Thi Ng, sinh ndm 1951; Dia chi: S 154/7, khém NM,
phuong NM, thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

2. !3{31 Htra Thi H, sinh nam 1946; Dia chi: Khom NM, phuong NM,
thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

3. Ong Nguyén Trang T, sinh ndam 1971; Dia chi: S6 134, khom 8,
phuong 3, thanh phd BL, tinh Bac Liéu.

4. Anh Nguyén Ngoc X, sinh nim 1975
5. Chi Nguyén Ngoc S, sinh nim 1977

Cung dia chi: S6 777/7, khém BT, phuong NM, thanh phé BL, tinh
Bac Liéu.

- Nguoi khang cdo: Ong Pham Van M 1a bi don; ba Hira Thi H la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

_Theo don khoi kién va cdc loi khai trong qua trinh 16 tung tai TOa &n, an~h
Nguyen Ngoc X |la nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don ong Nguyen
Cong B va ba Dao Thi L trinh bay:

Ngay 21/5/2013 6ng Pham Vian M va 6ng Nguyén Cong B c6 thoa
thuan thué tai san 1a quyén st dung dat tai khom Nha Mat, phuong Nha Mat,
thanh phé BL, tinh BL, dit c6 chiéu ngang 6,3m x chiéu dai 16,2m, muc dich
thué dé kinh doanh. Qué trinh thyc hién hop dong dng B cho 6ng M thué lan
dau vao nam 2008, thué thdi han 05 nam khong c6 hop dong. Sau do, ngay
21/5/2013 ¢6 1am hop dong thué bang vin ban thoi han thué 02 nam, gia thué
900.000 dong/thang dén khi hét hop dong thi ky lai hop dong thué 02 nim
dén 21/5/2017, gia thué 1a 1.100.000 déng/thang. Tir 21/5/2017 dén nay 6ng
M chua thanh toan tién cho 6ng B. Nay da hét thoi han thué, 6ng M da khong
tra tién thué va khong chiu tra lai mat bang cho 6ng B nén 6ng B yéu cau ong
M tra cho 6ng B s6 tién 1.100.000 dong/thang tinh tir 21/5/2017 dén khi tra
mit bang quyén sir dung dat da thué cho ong B.

£)01 v6i cac tai san trén dat 6ng B xac dinh do dng M xay dung va ong
yéu cau 6ng M, ba Ng thao d& cac cong trinh tai san trén dat tra lai mat bang
cho ong theo thoa thuan trong hop ddng va 6ng B, ba L khong bdi thuong chi
phi thdo do.

Theo ban ty khai, cac loi khai trong qua trinh 16 tung tai Toa an, bi
don ong Pham Van M trinh bay:

Ong M théng nhét véi y kién ctia nguyén don vé hop dong thué, so tién
thué va muc dich thué, dén ngay 21/5/2017 di dong tién xong, tir ngay
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22/5/2017 dén nay chua dong tién thué. Hop dong thué cling da két thuc tir
ngay 21/5/2017. Nay 6 ong thong nhat tra mat bang hién trang dat va dong v tra
lai 6 tién thué dat cho dng B theo thoa thudn da cam két. Tuy nhién, ba Hua
Thi H ¢6 don yéu cau doc lap, do ong khong biét 1a dat ctia dng B hay cua ba
H nén néu Toa an x4c dinh 1a dit cta ai thi 6ng giao dat va tra tién thué dat
cho ngudi d6. TAt ca tai san trén phan dat thué do 6ng M, ba Ng xay dung.
Trong truong hop 6ng M phai giao lai dat cho 6ng B thi 6ng M tu thao d& di
doi tai san khong yéu cau bdi thudng.

Theo don yéu cau déc ldp va cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung tai
Toa dn, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hira Thi H trinh bay:

Ngudn goc dat trude ddy ba Hira Thi H duoc nha nude cho dat cit nha
tinh nghia, ba dugc nha nudc giao dat cat nha tinh nghia ngang 16m x chiéu
dai 30m, tai khom NM, phuong NM, thanh phé BL, tinh BL, sau d6 ba H
khai pha thém duoc s dat 13 02 cong. Nam 2000, do thiéu no cia 6ng
Nguyén Trang T nén ba H sang nhuong mot phan dat cho éng T ngang 12m x
dai 25m nhung khong ban phan dat ké bén kénh 30/4 cho ong T.

Khi 6ng Pham Van M va ba Trinh Thi Ng st dung dat nim 2008 1am
nha tién ché thi b H ¢ ké bén vua cé, ba biét viéc 6ng M str dung dat dé 1am
vua ca nhung khong c6 hoi, khong ¢ ¥ kién vi ba H ¢6 01 phan dat o lién ké
v6i phan dat 6ng B va 6ng M tranh chap hop dong thué, ba cho ba Ng muon
dat 1am vua ca vi ba Ng la chau cua ba, cho muon dat khong lam hop dong
thué. Ong M xay nha tién ché 1am vua ca ba nghi 1a 6ng M xay trén dat cua
ba chir khong biét viéc 6ng M thué dat cua ong B. Khi 6ng M tra mit bang
theo thoa thuan véi 6ng B, ba H méi biét ong M thué dat cia dng B nén ba
khong dong ¥ va c6 yéu cau doc lap.

Dién tich dit cua ba H d3 chuyén nhuong cho éng T thi ba khéng cé
tranh chép chi tranh chip dién tich chiéu ngang 6,3m x chiéu dai 16,2m 6ng
M va 6ng B dang tranh chdp hop dong thué. Nay ba yéu cau Toa an giai
quyét, xét xtr cong nhén dién tich dat tranh chap nay cho ba.

Theo cdc loi khai trong quda trinh t6 tung tai Toa dn, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Nguyen Trang T trinh bay:

Ong T c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Hura Thi H
dién tich ngang 12m x dai 25m, 6ng d4 tra du tién cho ba H va ba H da giao
dat, sau khi nhan chuyén nhuong tir ba H ong chuyén nhuong lai toan bo dién
tich dat cho 6ng B va ba L. Ong T khong nhé dién tich dat ong giao dich
chuyén nhuong véi ba H co bao gom dién tich dét tranh chép va ong ciing
khéng c6 yéu cau hay tranh chip gi trong vu an nay.

Theo cac loi khai trong qua trinh t6 tung tai Tt oa an, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién guan anh Nguyen Ngoc X va chi Nguyén Ngoc S trinh bay:
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Ngudn gbc dién tich dt tranh chap ctua 6ng Nguyén Cong B va ba Pao
Thi L, do 6ng B va ba L di 16n tudi nén 6ng ba cho chi S va anh X (1a con gai
va con ré) dimg tén dum trén s6 muyc ké dé thuén tién cho viéc di lai lam Gidy
chu’ng nhan quyen sir dung dat sau nay va nhén cac khoan tién boi thuorng
giai phong mit bang, trén thuc té dat van thudc quyen su dung ctua 6ng B va
ba L. Anh X va chi S théng nhét ¥ kién cta 6ng B va ba L va khong c6 yéu
cdu gi trong vu 4n nay.

Tir ngi dung trén, Ban dn s6 145/2022/ DS-ST ngay 15/9/2022 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéi kién ciia 6ng Nguyén Cong B va
ba Dao Thi L.

2. Bu¢c ong Pham Van M va ba Trinh Thi Ng cé nghia vu giao trd
quyén sir dung ddt tranh chdp thuéc mot phan thira sé6 64, to ban do sé 68,
thanh 1dp nam 2017, theo bdn vé mdt bang hién trang dat tranh chdp ngay
13/03/2020 c6 ky hiéu (4) co dinh vi nhu sau:

Huéng Déng gidp thira 64, to ban do sé 68 thanh ldp nam 2017 ¢6 sé
do 5,86m.

Huéng Tdy gidp dwong xi mang R 2,2m ¢é sé do 6,13m.

Huéng Bdc gidp dwong bé tong (dwong ndi bg) c6 s6 do 5,57m

Hudng Nam giap phan dat 6ng Nguyén Céng B va ba Pao Thi L dang
quan ly s dung co so do 5,62m

Dién tich ddt tranh chdp 34,3m?.

Bugc ong Pham Van M va ba Trinh Thi Ng thao do cac tai san gcfig lié:n
voi di¢n tich dat tranh chap noi trén la mot phan nha logi VI 1.b.3 két cdu

khung cot bé tong cot thép, mdi lop tole, vach tole dién tich 13, 80m? giao trd
quyén sir dung dat cho éng Nguyén Céng B, ba Pdo Thi L.

‘ Buoc ong Rham Van M va Qa Trinh Thi Ng co nghia vu tra tien thué
quyén sur dung dat cho ong Nguyen Cong B va ba Ddo Thi L tinh tir ngay
221512017 den ngay xét xur so tham la 68.200.000 dong

3. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Cong B va ba
Dao Thi L doi lai quyen sir dung ddt cho thué theo ban vé mdt bang hién
trang dat tranh chdp ngay 13/03/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh
Bac Liéu thuéc mot phan bo kénh 30/4, to ban do so 24 thanh lap nam 2017
co ky hiéu (2) va (3).

Huéng Pong gidp dweong xi mdang R 2,2m ¢6 sé do 6,15m.

Huéng Tady gidp phdn sé (1) Theo ban vé mdt bang hién trang ddt
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tranh chdp ngay 13/03/2020 c6 56 do 6,16m

Huéng Bdc gidp mot phan bo kénh éng Pham Vin M quan 1y sir dung
tinh tw tdy sang dong co so do 0,22m + 2,16m +2, 65m + 1,4m + 2,00m

Huong Nam gidp ph,d‘n dat 6ng éng Pham Van M va ba Trinh Thi Ng
dang quan ly su dung co so do 6,38m + 2,00m

Dién tich dat tranh chdp ciia 39,6m? + 12,3m? = 51,9m?

4. Khéng chdap nhdn yéu cau déc ldp ciia ba Hira Thi H vé viéc cong
nhdn quyén sir dung dién tich dat tranh chdp 86,2m? c¢é dinh vi thudc phan (2),
(3), (4) theo bin vé mdt bang hién trang dat tranh chdp ngay 13/03/2020 ciia
Van phong déang ky ddt dai tinh Bac Liéu.

5. Pinh chi mgt phan yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Nguyén
Cong B, ba Dao Thi L doi véi dién tich 15,86m?.

6. Pinh chi mot phd}g yéu cau déc ldp ciia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Hira Thi H doi véi dién tich 15,86m?.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi td tung, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27 thang 9 ndm 2022, dng Pham Van M khéang céo khong dong ¥ tra
tién thué dat cho dng B, ba L vi quyén sir dung dat thué thudc bao luu kénh 30/4
do Nha nudc quan ly. Ngay 27 thang 9 nam 2022, ba Htra Thi H khéang céo yéu
cau cap phuc tham xem xét cong nhan quyén str dung dién tich dét tranh chap
86,2m? cho ba.

Tai phién toa phtic tham:

Bi don ong Pham Vian M vén giit nguyén khang cdo va trinh bay ¥ kién
tranh luan: C)ng d6ng v tra tién thué dat dién tich 34,3m? con dién tich 51,9m?
khong tra tién thué vi 1a dat bao luu kénh 30/4. Ong dong y thao dog, di doi tai
san dé tra quyén str dung dét thué va tién thué dat néu Toa an xac dinh 1a dat
ctia 6ng B hay ba H thi 6ng giao tra dat va tra tién thué dit cho ngudi do.

Anh Nguyén Ngoc X 1a nguoi dai dién theo uy quyen ctua nguyén don Ong
Nguyen Cong B va ba Pao Thi L van gitr nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay
y kién tranh luan: Théng nhét véi y kién cta 6ng M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu quan diém:
Vé thu tyc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy ly
vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong

xét xir, Thu ky va cac duong su da chap hanh dung quy dinh ctia B luat t6 tung
dan su.

V¢é nd1 dung:
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- Phan dét tranh chap giita 6ng Nguyen Cong B, ba bao Thi L véi 6ng
Pham Vian M, ba Htra Thi H qua do dac thuc t& gdm hai phan dét cy thé:

DPdi voi phan d4t tranh chap tht nhit: Theo Ban vé mat bang hién trang dat
tranh chap ngay 13/3/2020, c6 ky hiéu s (4) co dién tich 34,3m?2. Pay la phan
dat do 6ng Nguyén Cong B va ba Pao Thi L sir dung tir nam 2000, phan dién
tich dat nay déa dugc anh Nguyén Ngoc X va chi Nguyén Ngoc S ké khai dang
ky dimg tén s6 muc ké. Pong thoi, sy viée Ong B, ba L ky hop dong thué dat voi
6ng M dién tich dét nay 1a c6 xay ra trén thuc té va ban than anh Xuan, chi S xéac
dinh chi dung tén dang ky cho cha me 1a 6ng B, ba L.

Péi voi phan dét tranh chap thir hai: Theo Ban vé mit bang hién trang dat
tranh chap ngay 13/3/2020, c6 ky hiéu s6 (2) va (3) c6 dién tich 51,9m? thudc
mot phan bd kénh 30/4. Phan dat nay, 6ng B, ba L khong c6 tai lidu chimg ctr
chimg minh dat thudc quyén str dung cua ong ba nén viée sir dung dat bao luu
kénh 30/4 cuia Nha nudc quan 1y cho nguot khac thué l1a khong dung quy dinh
phép luat.

- Pbi véi yeu cau doc 1ap cua ba Haa Thi H vé viéc yéu cau cong nhan
quyén str dung dat trén. Xét thay, ddi voi phan dat thi nhat ba H khéng cd tai
liéu, chimg ctr chimg minh dét nay 1a cua ba khai pha ciing nhu duoc Nha nudc
cong nhan. Phan dat tranh chap thir hai thugc mot phan bo kénh 30/4 do Nha
nude quan ly. Cap so tham xét xtr khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba H,
nén khong co can cr chap nhan khang céo ctia ba H.

- P6i v6i tién thué dat: Tai phién toa so tham anh X 1a nguoi dai dién theo
y quyén cta 6ng B, ba L chi yéu cau 6ng M tra tién thué dat 62 thang x
1.100.000d6ng/thang = 68.200.000 déng. Tai phién toa phic tham cac duong su
tu thoa thuan 6ng M, ba Ng tra tién thué dat dién tich 34,3m?% con dién tich
51,9m? khong tinh tién thué va 6ng M dong y thio do tai san da xdy dung trén
dién tich 51,9m?. Chép nhan su ty nguyén ctia cac duong su.

Dé nghi Hoi dong xét xir: Khong chap nhan khang cdo ctia ba Htra Thi H;
chip nhan mot phan khang céo ctiia ong Pham Vian M; 4p dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, stra mot ph?m ban 4n so thim sb
145/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu theo
hudng khong budc dng M tra tién thué dat d6i véi dién tich dat 51,9m?

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru toan b céc tai liéu chimg ctr c6 Iuu trong hd so vu 4n
da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su va y
kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luén, nghi 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:
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[1.1] Don khang céo cua ng Pham Vin M va ba Hura Thi H con trong
han luat dinh va dang quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su qén dugc Hoi dong
x€t xtr xem x¢t lai ban an dan sy so tham theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham ngudi o quyén loi, nghia vy lién quan la ba
Trinh Thi Ng, ba Hira Thi H c6 don dé nghi xét xir vang mit; chi Nguyén Ngoc
S, ong Nguyén Trang T da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang
mdt khong ro ly do; Toa an tién hanh niém yét cac van ban to tung d6i voi ong
Nguyen Trang T tai noi cu tra cudi cung theo dung quy dinh phap luat; xet thiy
sy vang mat cia nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khong vi sy kién
bat kha khang hodc tré ngai khach quan, viéc vang mit cling khong anh huong
dén viée xét )gu’ Vu an, caq cu khoan 2 quu 227, Diéu 228 cia Bo luat TH tung
dan su, Ho1 dong xét xtr tién hanh xét xir vang cac duong su néu trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Phan dét tranh chap giita 6ng Nguyén Cong B, ba bao Thi L, ong
Pham Vin M, ba Htra Thi H theo do dac thyc té co tong dién tich 86,2m?
gdm 02 phan dat c6 dinh vi, sé do nhu sau:

* Ifhén dét tranh chép thtr nhat: Theo ban v& meflt, bé’mg hién trang dat
tranh chap ngay 13/03/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh Bac Liéu,
thudéc mdt phan thira 64, to ban d6 s6 68 thanh 1ap nam 2017, c6 ky hiéu (4).

Huéng Pong giap thira 64, to ban d6 sd 68 thanh 1ap nam 2017 c6 s6
do 5,86m.

Huéng Tay giap dudng xi mang R 2,2m c6 s6 do 6,13m.

Hudng Nam giap phan dat ong Nguyén Cong B va ba Pao Thi L dang
quan 1y st dung c6 s6 do 5,62m

Huéng Bic giap dudng bé tong (dudng ndi bd) co sé do 5,57m

Dién tich dat tranh chap 34,3m?.

~ Taisan trén dat: Mot phan nha loai VI 1.b.3 két cu khung cot bé tong
cot thép, mai lop tole, vach tole dién tich 13,80m? do 6ng M va ba Ng quén 1y
st dung.

* lfhén dét tranh chép thr hai: Theo ban vé mét,béng hién trang dat
tranh chap ngay 13/03/2020 cua Van phong dang ky dat dai tinh Bac Liéu,
thudc mot phan bo kénh 30/4, to ban do so 24 thanh 18p nam 2017, cé ky hi¢u
(2) va (3).

Hudng Dong gidp dudng xi mang R 2,2m c6 sb do 6,11m.

~ Huong Tay giap phan s6 (1) Theo ban v& mat bang hién trang dat tranh
chap ngay 13/03/2020 ctia Van phong dang ky dat dai tinh Bac Li€u c6 so do
6,16m
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Hudéng Nam giap pl}én dat 6ng 6ng Pham Vian M va ba Trinh Thi Ng
dang quan 1y st dung c6 s6 do 6,38m + 2,00m

Hudng Bic giap mot phan bd kénh do 6ng Pham Vin M quan 1y sir
dung c6 s6 do tinh tir phia tdy sang dong 0,22m + 2,16m + 2,65m + 1,4m +
2,00m.

Dién tich dit tranh chép cua 39,6m? + 12,3m? = 51,9m?

Tai san trén dat 1a mai che két cau cot bé tong cdt thép, don tay gb, mai
lop tole va san lang xi mang dién tich 51,9m? va 01 phan két cAu nha khung
cot gb dia phuong mai tole, vach tole c6 dién tich 10m? do 6ng M va ba Ng
xay dung, quan 1y, st dung.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao ba Htra Thi H di duoc
Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai nhung cé don d€ nghi xét x\r vang mat nén
Hoi dong xét xir phuc tham xem xet khang cdo cua ba H va xét xtir vang mat ba
H.

[2.3] Xét khang cdo cia Ong Ong Pham Van M khong dong y trd tién thué
ddt cho 6ng B, ba L Vi quyén sir dung dat thué thudc bdo leu kénh 30/4 do Nha
nude quan 1y, thdy rang:

[2.3.1] Xét hop dong thué quyén sir dung dat gitra 6ng B va ba L véi
Ong M, tai don khoi kién va trong qua trinh glal quyét vu an 6ng B, ba L yéu
cau 6ng M tra lai dat thué va sb tlen thué dét tinh tir ngay 21/5/2017 dén khi
Toa an giai quyét vu an xong, mdi thang 1a 1.100.000 dong theo bién ban thoa
thuan 11/7/2019. Xét thay, hop dong thué dat duoc ky két ngay 21/5/2015,
thoi han 24 thang, dén 21/5/2017 1a hét han hop dong, do d6 hop dong thué
quyen st dung dat gitra cac bén da cham dut trr ngay 21/05/2017. Vi vay, Hoi
ddng xét xir khong dat ra giai quyet vé hop dong, chi giai quyét hau qua caa
viée cham dat hop dong thué quyén sir dung dat, bén thué co nghia vu tra lai
tién thué dat va tai san thué.

[2.3.2] Pbi v6i phan tranh chap thi nhat dién tich 34,3m? do 6ng
Nguyén Cong B va ba Pao Thi L sir dung 6n dinh tir ndm 2000, phan dién
tich ndy da dugce anh Nguyén Ngoc X va chi Nguyén Ngoc S ké khai ding ky
va ding tén s6 muc ké (theo anh X va chi S xac dinh do 6ng B va ba L di 1on
tu6i nén 6ng ba cho chi S va anh X 1a con gai va con ré dung tén dum trén so
muc ké dé thuan tién cho viéc di lai lam Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sau nay va nhan cac khoan tién boi thuong giai phong mat bang), trén thuc té
dat van thudc quyén sir dung ctia 6ng B va ba L; dong thoi su viée 6ng B va
ba L ky hop dong thué quyén sir dung dat véi dng M dién tich dat nay tir nam
2008 1a c6 x4y ra trén thuc té: ban than anh X va chi S xéc dinh chi ding tén
dang ky cho cha me 13 6ng B va ba L. Nhu vy, c6 cin cit xac dinh mot phan
dat thudc thira 64, to ban d6 sd 68 thanh 1ap nam 2017, c6 ky hiéu (4) theo
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ban v& mit bang hién trang dat tranh chdp ngay 04/8/2022 va ngay
13/03/2020 c6 dién tich 34,3m? 14 tai san cua 6ng B, ba L. Tuy dng B va ba L
chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat nay
nhung 6ng B, ba L d3 c6 qua trinh sir dung dat 6n dinh 1au dai tir ndm 2000,
c6 dang ky ké khai trén s6 muc ké va di cho dng M thué mit bang tir ndm
2008 nhu di nhan dinh néu trén nén cé cin ctr chip nhan yéu cau doi lai
quyén sir dung dat ctia dng B va ba L vé phan nay; budc 6ng Pham Van M va
ba Trinh Thi Ng c6 nghia vu thao d cac tai san trén dat 1a mot phan nha loai
VI 1.b.3 két cdu khung c6t bé tong cbt thép, mai lop tole, vach tole dién tich
13,80m? dé tra lai quyén sir dung dat cho dng B va ba L nhu cap so tham xét
Xt 1a c6 can cu.

[2.3.3] Pbi v6i phan tranh chap thi hai dién tich 51,9m? nhu d3 néu
trén co quan chuyén mén xac dinh dat thuoc bo kénh 30/4, to ban do s6 24, 1a
dat do Nha nudc quan ly. Phan dat nay 6ng B, ba L khong dung tén so muc
ké hay cac loai giay to vé quyen stt dung dat va cling chua dugc cap Glay
ching nhén quyén su dung dat. Ban than nguyén don cting xac dinh phan dat
6ng ba nhan chuyén nhuong ctia ong T ¢6 chiéu ngang 12m x chiéu dai 25m
la phén dat lién ké v6i phan dang tranh chap, khong bao gém phan dét tranh
chap véi Ong M. Nguyén don khong co tai liéu chimg ctr ching minh dat
thudc quyén st dung ctia 6ng ba nén viéc ong ba st dung dit bao luu kénh
30/4 cua Nha nude quan ly cho nguoi khac thué khong dung quy dinh phap
luat. Vi vay, khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng B va ba L vé phan
nay nhu cap so tham xét xtr 1 ¢6 can ci.

[2.3.4] Vé tién thué dat, hop dong thué dat da cham dut cac bén khong
ky két lai hop dong tir thang 05/2017 nhung c6 cin ct cho rang 6ng M ¢
thoa thuan thué dat voi ong B va thuc té 6ng M, ba Ng sir dung dét tir thang
05/2017 dén nay. Do d6 6ng M, ba Ng c6 nghia vu tra tién thué dat cho 6ng
B, ba L. Tai phién tda so tham, anh X 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don xac dinh chi yéu cau tién thué dat tir thang 05/2017 dén ngay xét
xtr so tham 13 62 thang x 1.100.000 dong/thang = 68.200.000 dong nén cép so
tham budc 6ng M, ba Ng c6 nghia vu tra tién thué dat tinh dén ngay xét xur so
tham 1a 68.200.000 dong cho 6ng B, ba L. Xét thdy, phan tranh chap thir hai
nhu da néu trén co quan chuyén moén xac dinh dat thudc bo kénh 30/4, 1a dat
do Nha nuéc quan ly, viéc 6ng B, ba L st dung dat bao luu kénh 30/4 cua
Nha nude quan 1y cho 6ng M thué 1a khong dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Pham Vin M dong v tra tién thué dat dién
tich 34,3m?, con dién tich 51,9m? khong tinh tién thué vi la dat bao luu kénh

30/4. Ong ddng y thao d&, di doi tai san dé tra quyén sir dung dat thué va tién
thué dat néu Toa an x4c dinh 13 dat cua 6ng B hay ba H thi ong giao tra dat va
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tra tién thué dat cho ngudi d6. Anh Nguyén Ngoc X thdng nhit véi ¥ kién cia
ong M.

Do d6, ¢6 cin cir chip nhan mdt phan yéu ciu khang cdo cua ong M
khong budc 6ng M tra tién thué quyén st dung dat ddi voi phan dat bao luu kénh
30/4 do Nha nudc quéan 1y. Budc 6ng M c6 nghia vu tra tién thué quyén sir dung
dat dbi véi dién tich 34,3m? 13 phan dat thir nhat thude quyén st dung ctia dng
B, ba L. Cu thé: 1.100.000ddng/thang : 86,2m? = 12.761d6ng/thang/1m? X
34,3m?=437.702 ddng x 62 thang = 27.138.0004.

Pbi voi cac tai san trén dat 6ng M va ba Ng co6 nghia vu di doi nhung
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ong M va ba Ng thong nhat
dong y thao d&, khong yéu cau boi ‘thuong gia tri tai san trén dat nén cip so
tham khong dit ra xem xét giai quyét 1a c¢6 can ci.

[2.3] Xét khang cdo cua ba Hira Thi H yéu cau cdp phiic tham xem xét
cong nhdn quyén sir dung dién tich dat tranh chdp 86,2m? cho ba.

Xet yéu cau doc lap cua ba Hira Thi H vé viéc yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat dién tich 86,2m? cho ba, xét thdy d6i v4i phan tranh chép
thir nhat ba H khong c6 chimg ctr chirmg minh dat do ba khai phd hay duoc
Nha nudc cong nhéan, khong cé cac loai gidy to theo quy dinh tai Diéu 100
ctiia Luat D4t dai ndm 2013; phan dét tranh chap th hai 1a mot phan bo kénh
30/4 thudc Nha nuée quan 1y nén khéng ¢ can cit chap nhan yéu cau doc 1ap
vé viéc cong nhan quyén sir dung dat cua ba H nhu cip so tham xét xir 1a ¢
cin ctr nén khong c6 cin cit chap nhan khang cao ctia ba H.

[3] Tt nhimg phén tich néu trén, c6 can cur chap nhan mot phan khang cao
ctua 6ng Pham Van M; khong chap nhan khang cao cua ba Hira Thi H; Kiém sat
vién d€ nghi stra mot phén ban an so thdm la c6 can cir nén dugc HOi dong xét
Xtr chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét thim dinh va dinh gid tai san tranh chép:

Béi voi hop déng thué quyén st dung dat do yéu ~ce‘iu cua nguyén don
dugc chap nhan mét phan nén 0ng M va 6ng B, ba L moi bén phai ndp 2 la
1.212.000 dong. Ong B, ba L da nfp so tien 2.424.000 dong nén Ong M, ba
Ng c6 nghia vu tra cho 6ng B, ba L so tién 1.212.000 dong.

Doi v6i yéu cau doc 1ap cta ba Hira Thi H do yéu cau doc 14p khong
dugc chap nhan nén budc ba H phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh
tai cho 1a 4.288.000 dong, ba H da ndp du so tién nay.

[5] V& an phi dan sy so thim va an phi dan sy phtc tham:

_ Cac duong su trén 60 tudi va co don yéu cau mién an phi nén duogc
mién toan bo an phi.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Hira Thi H. Chdp nhin mot phan
khang cdo ciia 6ng Pham Vian M. Sira mot phan Ban an déan sy so thdm sb
145/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh
Bac Liéu vé tra tién thué quyén st dung dat.

Cin ctr Khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Piéu 97, khoan 1
Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Piéu 166, khoan 2
Diéu 227, Diéu 228 ciia BO ludt T tung Dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu 481,
Piéu 482 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013; diém d
khoan 1 Dicu 12, Piéu 14 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Cong B va
ba Pao Thi L.

2. Bugc ong Pham Van M va ba Trinh Thi Ng c6 nghia vu giao tra
quyén sir dung dat tranh chép dién tich 34,3m? thudc mot phén thira s6 64, to
bér} do so 68, thanh 1ap nam 2017, theo ban v€ mat Péng hién trang dat tranh
chap ngay 13/03/2020 ¢6 ky hi¢u (4) cho 6ng Nguyen Cong B va ba Bao Thi
L, c6 dinh vi, s6 do nhu sau:

Huéng Pong giap thira 64, to ban d6 s6 68 thanh lap nam 2017 ¢ sb
do 5,86m.

Huéng Tay giap dudng xi mang R 2.2m ¢ s6 do 6,13m.

Hudng Nam giap phan dat 6ng Nguyén Cong B va ba Pao Thi L dang
quan 1y st dung c6 s6 do 5,62m

Huéng Bic giap dudng bé tong (dudng ndi bd) co sé do 5,57m

Dién tich dat tranh chap 34,3m>.

3. Budc 6ng Pham Vian M va ba Trinh Thi Ng thao d& cac tai san g:?:ln
lién vé&i dién tich dat tranh chap néu trén 1a mot phan nha loai VI 1.b.3 két cau
khur}g cOt bé téng cot thép, mai 1~c_)p tole, vach tole dién tich 13,80m? giao tra
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Cong B, ba Pao Thi L.

_ 4. Budc ong Pham Van M Vél ba Trinh Thi Ng c6 nghia vu tra tién thué
quyén str dung dat cho 6ng Nguyen Cong B va ba Dao Thi L tinh tr ngay
22/5/2017 dén ngay xét xir so tham 1a 27.138.000 dong.
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5. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Cong B va ba
Pao Thi L doi lai quyén sir dung dat cho thué dién tich 51,9m? theo ban vé
mit bang hién trang dat tranh chip ngay 13/03/2020 ctia Vin phong dang ky
d4t dai tinh Bac Liéu thudc mot phﬁn bo kénh 30/4, to ban do sb 24 thanh 1ap
nam 2017 c6 ky hiéu (2) va (3).

Huéng Dong giap dudng xi ming R 2,2m c6 sd do 6,15m.

~ Huong Tay giap phﬁp s6 (1) Theo ban v& mat bang hién trang dét tranh
chap ngay 13/03/2020 c6 s6 do 6,16m

Huong Nam giap phﬁn dat 6ng ong Pham Vian M va ba Trinh Thi Ng
dang quan ly stt dung ¢6 s6 do 6,38m + 2,00m

Huéng Bic giap mot phan bo kénh 6ng Pham Vin M quén 1y str dung
tinh tir tdy sang dong c6 s6 do 0,22m + 2,16m +2, 65m + 1,4m + 2,00m

Dién tich dat tranh chap cua 39,6m? + 12,3m? = 51,9m?

6. Khong chap nhan yéu ciu doc 1ap cua ba Hira Thi H vé viéc cong
nhan quyén sir dung dién tich dat tranh chap 86,2m? c6 dinh vi thuc phan (2),
(3), (4) theo ban v& mat bang hién trang dat tranh chip ngay 13/03/2020 cta
Vin phong dang ky dat dai tinh Bac Liéu.

7. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyen
Cong B, ba bao Thi L 601 v6i dién tich 15,86m?2. Dinh chi mot phan yéu cau
doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Haa Thi H d6i voi dién
tich 15,86m>,

8. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi tai san tranh chép:

Dbi véi hop dong thué quyén sir dung dit do yéu cau cia nguyén don
dugc chdp nhan mot phan nén dng M va éng B, ba L mdi bén phai nop ¥ 1a
1.212.000 dong. Ong B, ba L da ndp sb tién 2.424.000 dong nén dng M, ba
Ng c6 nghia vu tra cho 6ng B, ba L s6 tién 1.212.000 ddng tai Chi cuc Thi
hanh &n déan sy thanh phd Bac Liéu.

Doi v6i yéu cau doc 14p cia ba Hira Thi H do yéu cau doc 14p khong
duge chép nhén nén bude ba H phai chiu toan bd chi phi xem xét thdm dinh
tai cho 1a 4.288.000 dong, ba H da ndp du so tién nay.

9. Vé an phi dan sy so tham va an phi dan su phic tham: Ong Nguyen
Cong B, ba bao Thi L, dng Pham Van M, ba Hura Thi H la nguoi cao tudi
(trén 60 tudi) va cd don yéu cau mién an phi nén duoc mién toan bo an phi.

10. Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tyu
nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
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7, 7ava9 Lueft‘g Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo
quy dinh tai Bi¢u 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HS Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Pa ky tén va dong dau)

- TAND thanh ph Bac Liéu;

- CCTHADS thanh phd Bac Liéu;

- Duong su;

- Luu, T6 HCTP.

Huynh Thi Kiéu Anh



