TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an so: 398/2023/DS-PT
Ngay 19-9-2023
VN Tranh chap hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG
Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phéan — Chii toa phién tod:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Cac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Tran Thi Thanh Truc
Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 228/2023/TLPT-DS ngay
23/6/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sb 38/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhan dén thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic tham s 290/2023/QD-PT ngay
14 thang 7 nam 2023 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1961; dia chi: 4p L, x4 A,
thi x& B, tinh Binh Duong

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh
nam 1984; dia chi: t0 1, ap L, xa A, thi x& B, tinh Binh Duong (Giay uy quyeén
ngay 18/9/2023), c6 mit.

- Bi don: Ong Dinh Thanh B, sinh nim 1987; dia chi: s6 47/10 N,
phuong N, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1986 hosc ong

Tran Anh L1, sinh nim 1988; cung dia chi: sé 871A T, Phuong 1, Quan 5,
Thanh phd H6 Chi Minh (Vian ban ty quyén ngay 21/12/2022), c6 mit.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1964, chét ngay 27/7/2023.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba H:

1.1 Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1961; dia chi: p L, x& A, thi xa B,
tinh Binh Duong; vang mat.

1.2 Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1982; c6 don xin xét xir vang mat

1.3 Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1984; c6 mat.

1.4 Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1988; c6 don xin xét xir vang mat.
Cung dia chi: t6 1, 4p L, xa A, thi x4 B, tinh Binh Duong

2. Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thdn V, dia chi: s6 02 L,
phuong T, quan B, Thanh pho Ha Noi.

 Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Tiét Van T2, chic vy: Tong Giam
doc.

Nguoi dgi dién hop phap: Ong Tran Ngoc S1, chac vu: Cén bd Phép ché
Ngéan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thén V, Chi nhanh khu cong nghi¢p
S (Gidy uy quyén ngay 02/3/2023), c6 don dé nghi xét Xt ving mit.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L.
NOQI DUNG VU AN:

~ Trong don khoi kien ngay 30/3/2022 va loi khai trong qua trinh tham gia
to tung, nguyén don 6ng Nguyen Van L trinh bay:

Do c6 mdi quan hé quen biét gitta 6ng Pinh Thanh B véi dng Nguyén
Vin L nén 6ng B thoa thuan ky hop dong dat coc nhan chuyén nhuong thira dat
s 582 to ban do s 36 tai x& A, thi x4 B, tinh Binh Duong dat duoc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat cho ba H, cap nhat ngay 28/2/2020.

Ngay 28/10/2020, 6ng Nguyén Van L va vo 1a ba Nguyén Ngoc H ky hop
ddng dit coc tai Van phong Cong chung P, tinh Binh Duong, theo d6 6ng B dit
coc cho ba H va éng L s tién 3.000.000.000 dong. Tai thoi diém ky hop dong
dit coc thira dat dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon V — Chi nhanh khu cong nghiép S, thoi han dit coc 1a 06 thang ké tir ngay
28/10/2020 thi ba H, dng L va dng B s& lién hé té chize ¢6 tham quyén thuc hién
thu tuc cong chimg, dén han ky két hop déng dng B khong tra tién chuyén
nhuong nén cac bén khong thé ky hop dong chuyén nhuong, 6ng L da lién lac
dé ng B ky hop dong chuyén nhugng nhung 6ng B ¢ hen lan nén khong thé ky
hop dong chuyén nhuong. Mat khac, vi dng B khong tra tién chuyén nhuong cho
6ng L va ba H nén 6ng ba khdng cd tién tra tién vay ngan hang, lay giay ching
nhan quyén sir dung dat vé 1am thi tuc x6a thé chap va chuan bi céc thu tuc khac
phuc vu cho viéc ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Nay, dng L yéu cau Toa an hiy hop dong dit coc giita 6ng Nguyén Vian L
va ba Nguyen Ngoc H véi 6ng Binh Thanh B ngay 28/10/2020 d6i vai thua dat
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s 582 t& ban d6 s6 36 tai x& A, thi x& B, tinh Binh Duong, cdng nhén cho 6ng
L dugc s hitu so tien 3.000.000.000 dong (ba ty dong) do éng B dat coc.

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don éng Pinh Thanh B 14 6ng Nguyén
Van T1 trinh bay:

Ong B thira nhan c6 ky hop dong dit coc véi 6ng L ba H nhw 6ng L trinh
bay, s0 tién dit coc 1a 3.000.000.000 dong, thoi han dat coc 1a 6 thang, tai thoi
diém ky hop dong dit coc dat dang cap gidy chiing nhan quyen su dung dat cho
ba Nguyén Ngoc H, cap nhat bién dong ngay 28/2/2020, dat dang thé chép tai
Ngan hang Noéng nghiép va Phét trién Nong thén VV — Chi nhanh khu cong
nghi¢p S, ngén hang c6 thong bao ddng y cho 6ng L va ba H nhan tién coc
chuyén nhuong thira dat trén.

Theo thoa thuan gitta 6ng B véi 6ng L va ba H 1a sau khi nhan tién dat
coc 1a dng L, ba H phai chuyén tién ndy vao ngan hang, 1am tha tuc giai chap dé
hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong dét cho dng B. Tuy nhién, theo dng B biét
thi 6ng L ba H khong chuyen tién ndy vao ngan hang dé tra ng, khong lam thu
tuc giai chap dé ky hop déng chuyén nhwong cho 6ng B.

Do dng L va ba H vi pham nghia vu dan dén hai bén khong thé ky hop
d6ng chuyén nhuong theo thoa thuan duoc, nay 6ng B khong dong y voi yéu cau
khoi kién cua ong L. Ngay 26/12/2022, 6ng B c6 don yéu cau phan t6 1a buoc
6ng L ba H tra lai 3.000.000.000 ddong tién coc cua 6ng B va phat coc
3.000.000.000 dong, tong cong 1a 6.000.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an ba Nguyen Ngoc H
trinh bay:

Ba H 14 vo caa dng L, ba H thira nhan ba va éng L ¢ ky hop dong dit coc
chuyén nhuong dat cho 6ng B nhu 16i trinh bay cua ong B, do 6ng B vi pham
nghia vu tra tién, 6ng B khéng c6 tién dé ra ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat gitra hai bén nhu thoa thuan nén ba H théng nhat vai y kién cua éng
L. V& viéc dng B trinh bay dng L va ba H vi pham nghia vu, khdng nop tién da
nhan coc ctia 6ng B vao ngan hang dé tra ng, khdng Iam thu tuc giai chap dé ky
hop dong chuyén ‘nhuong cho 6ng B thi ba H co y kién la do ong B khong c6
tién tra tien chuyen nhuong cho ba H va 6ng L nén 6ng ba khdng co6 tien nop
vao ngan hang dé tra no, 6ng B moi 1a ngudi vi pham hop dong, ba H khéng
ddng y véi yéu cau phan tb caa 6ng B.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan
Ngan hang Néng nghiép va Phat trien Nong thon V 1a 6ng Tran Ngoc S1 trinh
bay:

Ngay 27/3/2020, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon V —
Chi nhéanh khu céng nghiép S c6 ky hop dong tin dung véi 6ng Nguyén Vin L
va va Nguyeén Ngoc H, theo d6 ngan hang cho ong L va ba H vay 6.000.000. 000
ddng (sau ty dong) tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay la thua dat sé
582 to ban d6 s6 36 tai x& A, thi x& B, tinh Binh Duong. Thoi han vay la 120
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thang ké tir ngay 27/3/2020. Ngay 23/6/2022, dng L va ba H da tat toan hét
khoan ng vay tai ngan hang, ngan hang da giai chap va tra lai giay ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng L va ba H. Trudc d6, sau khi vay tién duoc 6-7 thang
thi 6ng L va ba H c¢6 dé nghi véi ngan hang xin dwgc ky hop dong dat coc dé
chuyén nhuong thira dat dang thé chap cho ngan hang va cam két s& tat toan ng
cho ngan hang. Ngan hang da dong y theo yéu cau cua dng L va ba H, ngay
28/10/2020 ngén hang da ra 01 thong bao, ndi dung la ngan hang cho phép éng
L va ba H duogc ky hop ddng dat coc ddi véi thira dat thé chap va ong L, ba H
phai c6 nghia vu tat todn toan bo khoan vay cho ngan hang trude khi thuc hién
viéc chuyén nhuong, ngan hang khdng co y kién gi ddi véi yéu cau khoi kién
ctia 6ng L ciing nhu yéu cau phan té cua ong B.

Tai Ban an dan su so tham sd 38/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhéan dan thi x& B, tinh Binh Duong da tuyén xr:

1. Dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don dng Nguyén Van L ddi voi
bi don 6ng Dinh Thanh B vé viéc tranh chap hgp dong dat coc doi vai so tien
3.000.000.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua bi don ong Pinh Thanh B ddi V6i
nguyén don 6ng Nguyén Vin L va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Ngoc H vé viéc tranh chap hop dong dat coc dbi véi sd tién
3.000.000.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Ngoc H c6 nghia vu tra lai ong
Pinh Thanh B 3.000.000.000 dong (ba ty dong) tién coc ma dng 6ng L, ba H da
nhan va phat coc sé tién 3.000.000.000 dong (ba ty ddng), tong cong la
6.000.000.000 dong (séu ty ddng).

3. Tuyén cham dut hop dong dit coc so 9708, quyén so 10 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/10/2020 giita 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyan Ngoc H véi
ong Pinh Thanh B ky tai Van phong Cong chitng P, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, tréch nhiém thi hanh
an va quyeén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 02 thang 4 ndm 2023 nguyén don ong
Nguyén Van L khang cao toan bo ban an so tham.

~ Tai phién toa phiic tham: Cac duong sy c6 mit thoa thuan duoc véi nhau
Ve Viéc giai quyét vu an.

Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat tinh Binh Duong tai phién toa:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t0 tung va tham gia to tung da thyc hi¢n
dung quy dinh ctaa Bo luat To tung dan su tai cap phuc tham.

Vé noi dung: Ngudi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Van L dong
thoi la nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Minh T thong nhat
lién déi tra cho 6ng binh Thanh B 1.000.000.000 dong lam hai dot: dot 1: ngay
19/9/2023 tra 300.000.000 dong (da thuc hién xong); dot 2: ngay 19/10/2023: tra
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700.000.000 dong. Pay 1a y chi tw nguyén cia cac bén, su thoa thuan khong tréi
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; khéng anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su khac dé nghi Hoi dong xét xir can ct Piéu 300, khoan 2
Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su tai
phién tda phuc tham.

Sau khi nghién ctu cac chang ci ¢6 trong hd so da duoc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Qué trinh tham gia t6 tung tai cap phdc tham, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Ngoc H da chet ngay 27/7/2023 theo Trich luc
Khai tir s6 448 ngay 28/7/2023 cuia UBND xa A, thi x& B, tinh Binh Duong.

Theo T tuong trinh quan hé nhan than cia 6ng Nguyén Minh T (la con
cuia ba H) do UBND xa A chung thuc ngay 07/8/2023 thé hién ba Nguyén Ngoc
H c6 cha Ia cu Nguyén Van M (chét nim 1968), me 1a cu Nguyén Thi C (chét
ngay 30/4/2023), c6 chong la 6ng Nguyén Van L, sinh nam 1961 (1a nguyén don
trong vu an nay). Ba Nguyén Ngoc H va 6ng Nguyén Vin L c6 03 nguoi con
chung la: ba Nguyén Thi P, sinh nim 1982; 6ng Nguyén Minh T, sinh nim 1984
va 6ng Nguyén Thanh S, sinh nam 1988. Can ctr vao biéu 74 cua Bo luat T6
tung dén sy, Toa an Cap phlc tham xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Ngoc H gom: Ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi P, dng Nguyén Minh T va éng Nguyén Thanh S.

[1.2] Tai phién toa phdc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan
hang Nong nghié¢p va Phat trién Nong thon V Chi nhanh khu céng nghiép S la
6ng Tran Ngoc S1, nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ba Nguyen
Ngoc H la ba Nguyen Thi P va ong Nguyén Thanh S c6 don dé nghi xét xtr vang
mat. Vi vdy, Hoi ddng xét xt tién hanh xét xtr vu &n vang mat cac duong sy nay
theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa phuc thém nguoi dai dién theo uy quyén
cia nguyén don, dong thoi 14 nguoi co6 quyén loi, nghla vu lién quan 6ng
Nguyen Minh T va bi don thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an véi
ndi dung cu thé nhu sau:

Hai bén thdng nhat chdm dat Hop dong dit coc so 9708, quyén sé 10
TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/10/2020 giita 6ng Nguyén Vin L, ba Nguy&n Ngoc
H vai 6ng Binh Thanh B ky tai Van phong Cong ching P, tinh Binh Duong.

Ong Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Minh T c6 nghia vu lién déi thanh
toan cho 6ng Pinh Thanh B s6 tién dat coc 1.000.000.000 d¢ong (Mot ty dong),
duoc thanh toan theo 2 dot:
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- Pot 1: Ngay 19/9/2023: Ong Nguyén Van L va 6ng Nguyén Minh T
thanh toan cho 6ng Binh Thanh B 300.000.000 ddng (ba tram triéu dong) di
thuc hién xong.

- Dot 2: Ngay 19/10/2023: Ong Nguyén Van L va 6ng Nguyén Minh T
lién déi thanh toan cho 6ng Dinh Thanh B 700.000.000 dong (bay tram tri¢u
dong).

[2] Xét thdy, su thoa thuan cua cac dwong su 1a ty nguyén, khong vi
pham di€u cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi va khdng anh hudng den
quyen va loi ich hop phap cua cac duong su khac nén Hoi dong xét xt cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su theo quy dinh tai Bicéu 300 Bo luat To tung
dan su.

[3] Y kién ciia dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa phuc tham la phu hop.

[4] T nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phic tham chap nhan khang
cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, sua ban an so tham, cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.

[5] An phi dan su so tham: Cac duong sy phai chiu theo ban an so tham.

[6] An phi dan su phic tham: Nguoi khang céo phai chiu.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300; khoan 2 biéu 308; Biéu 313 Bo luat Té tung dan su;
Can cir khoan 5 Dieu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an
1. Chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L.
2. Stra Ban an dan sy so tham s 38/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 nim
2023 cta Toa &n nhan déan thi x& B, tinh Binh Duong nhu sau:

Cong nhan su thoa thuan cia cac dwong su, cu thé:

- Cham diit Hop dong dit coc s6 9708, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/10/2020 gitra 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Ngoc H va 6ng DPinh
Thanh B.

- Ong Nguyén Van L va 6ng Nguyén Minh T ¢6 nghia vu lién d6i thanh
toan cho 6ng Pinh Thanh B so6 tién dat coc 1.000.000.000 dong (mot ty dong),
duoc thanh toan theo 2 dot:

- Pot 1: Ngay 19/9/2023: Ong Nguyén Van L va 6ng Nguyén Minh T
thanh toan cho 6ng Pinh Thanh B 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) da
thuc hién xong.
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- Dot 2: Ngay 19/10/2023: Ong Nguyén Van L va 6ng Nguyén Minh T
lién déi thanh toan cho dng Pinh Thanh B 700.000.000 dong (bdy tram tri¢u
dong).

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
den khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciaa B¢ luat Dan su.

4. An phi dan su so tham:

4.1. Ong Nguyén Van L va 6ng Nguyén Minh T c6 trach nhigm lién doi chiu
300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi khéng gia ngach.

4.2. Bi don 6ng DPinh Thanh B khéng phai chiu. Hoan tra cho 6ng B
300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu
tién s6 0001860 ngay 09/3/2023 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su thi xd B, tinh
Binh Duong.

5. An phi dan su phic tham: Ong Nguyen Vin L phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) duoc khau trir vao s tién da nop tam ung theo Bién lai thu
tien s6 0011391 ngay 12/6/2023 (do ba Huynh Thi Y nop thay) caa Chi cyc Thi
hanh an dan su thi x& B, tinh Binh Duong.

Ban an phdc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
19/9/2023).1.

Noi nhan: _
(YRoRD tinh Binh Duong; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Chi cuc THADS thi xa B: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu: HO so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai






HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Thanh vién Tham phéan — Chii toa phién toa

Nguyén Ngoc Mai
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