TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Bén 4n s6:16/2024/DS-PT

Ngay 16 thang 01 nam 2024
V/v tranh chap quyén sur dung dat.

Liéu.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tang Tran Quynh Phuwong
Cdc Tham phdn: Ba Giang Thi Cam Thuy
Ong Lé Thanh Hung
- Thu ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac

- Dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba

Huynh Diém L¢- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xur

phuc thim cong khai vu an déan sy thu ly s6: 216/2024/TLPT-DS ngay 4 thang 12
nam 2023 ve viéc “Tranh chdp quyén sur dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 100/2023/DS-ST ngay 20 thang 10 nim 2023

cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham so: 247/2024/QD-PT ngay

29 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Hoang Kim T, sinh ndam 1960

bia chi: Khém A, phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu.

*Bi don: Ong Pham Vin D, sinh nim 1957

Dia chi: Khom A, phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Ba Trinh Kim H, sinh ndm 1957

bia chi: Khom A, phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu.

2/Uy ban nhan dan thi xi G

Dia chi try s&: khom A, phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu

Ngudi dai dién: 6ng D6 Thanh T1 - Phé truéng phong Phong tai nguyén moi

truong thi xa G

3/ Ngan hang TMCP D



bia chi: T T, phuong L, quan H, TP Ha Néi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Lé Vinh L, Giam d6c Phong G.

(Ong T 6ng D, ba H, 6ng L ¢4 mit, 6ng T1 c6 don xin xét xir vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Hoang Kim T trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap 1a cua
me Ong 13 ba Ha Thi L1 dé thira ké lai cho 6ng, dat da duoc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat tén ba Ha Thi L1 nam 2012. Pén nam 2016, ong duoc thira ké.
Trong Gidy chtng nhan quyen str dung dat tén ba L1 c6 dién tich 187,6m? nhung
thue té 6ng sir dung 200 ,5m? (chua tinh phan tranh chép), viéc chénh 1¢nh dién tich
nay o6ng khong biét 1y do vi sao. Hién nay Gidy chting nhan quyén sir dung dat da
thé chap vay Ngan hang TMCP D- phong G1 Phong. Bién ban xem xét tham dinh
va dinh gia ngay 18/01/2022 la 6ng thong nhat khong yéu cau do, dinh gia lai. Néu
G1ay chimg nhén quyen st dung dat ctia Ong sai sot thi ctr diéu chinh, 6ng T yéu
cau ly lai dét thyuc té khong yéu cau gia tri. Néu ong D tra dat cho ong thi khi éng
D doi lai phan 6ng st dung du phia sau, 6ng s& tra. Tai phién toa so thim, éng
Hoang Kim T yéu cau ong Pham Vin D tra lai phan dién tich dat theo do dac 1a
6m?, dit toa lac tai Khom A, phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Bi don 6ng Pham Vian D trinh bay: Phan dat tranh chéap thuc té ong sir dung
tir nam 1991, 6ng mua cta Ban héa gia, nguén gbc ciia Cong ty T2, Uy ban nhan
dan huyén G ban cho 6ng c6 ban vé& va dién tich do dac 119,97 m? theo Quyét dinh
ctia Uy ban ngay 19/08/1992, mua véi s6 tién 28.000.000 dong. Phan dat cua éng
dang quan ly da dugc cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat ngay 04/10/2002,
phan duoc cap 6ng c6 mua thém ba Phan Thi M, hi¢n nay ba M da chét, sau do
moi lam gidy chung nhén, gidy chung nhan 6 ong dugc cap da trir bao luu 19 gidi,
nén giy cap khong du dién tich ong dd mua. Phan dat tranh chap 1a cia ong la nam
trong phan bao luu 16 gidi nén khong ai dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
nhung do phia trudc mat tién cua ong nén duong nhién 6ng phai 13 ngudi duoc st
dung. Nay ong D khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta éng T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

*Ong P4 Thanh T1 dai dién theo uy quyén ctua Uy ban nhan dan thi xa G

trinh bay: Yéu cau Toa 4an giai quyét theo quy dinh phap luat, dam bao quyén va
lgi ich hop phap cua cac duong sy trong vu an.
*Ba Trinh Kim H trinh bay: Ba khong biét dién tich tranh chap 14 bao nhiéu, vo
chéng ba mua nha va dat nam 1992 cua Cong ty T2 véi gia 28.000.000 dong. Cat
nha lai nam 1997, ba Ha Thi L1 c6 ngin can nhung sau d6 Uy ban nhan dan huyén
G giai quyét bac yéu cau cua ba L1. Nay ba H khong dong ¥ yéu cau cua ong
Hoang Kim T

*Pai dién Ngan hang TMCP D trinh bay: Ngay 05/04/2023, dng Hoang Kim
T co ky voi Ngan hang TMCP D hop doéng tin dung vay voi sO tién 1a
600.000.000d6ng va c6 thé chap dé bao dam khoan vay 1a quyén str dung dat dién
tich 187,6m? thudc thira 296, to& ban d6 45, dit toa lac tai khom A, phuong H, thi
xa G, tinh Bac Liéu do 6ng Hoang Kim T dang ding tén. Trong qua trinh vay dén
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nay, ong Hoang Kim T thue hién dung nghia vu tra no theo hop dong da ky, vi vay
ngan hang khong yéu cau giai quyét phan ng vay va ciing khong co ¥ kién dbi véi
yéu khoi kién cia 6ng Hoang Kim T véi 6ng Pham Van D.

T nd1 dung néu trén, tai Ban an dan sy so tham sb:100/2023/DS-ST ngay
20 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Li€u da tuyén
XU:

Ché4p nhan mdt phan yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Kim T d6i v6i ong
Pham Vin D vé viéc kién doi quyén st dung dat.

Giao cho 6ng Pham Vin D va ba Trinh Kim H dién tich dat 0,6m? thudc 1
phan thtra 296 to ban d6 45 (ban d6 750) dat toa lac tai Khom A, phuong H, thi xa
G, tinh Bac Li€u (tuyén tir canh kém theo).

Budc 6ng Pham Van D va ba Trinh Kim H cung c6 nghia vu tra cho 6ng
Hoang Kim T gia tri dat 1a 6.000.000d6ng.

Khong chap nhan yéu cau cua ong T ddi véi dién tich 5,4m? thudc thira 294, to ban
do 45 (ban do 750).

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
Khang cao cta cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 3/11/2023, nguyén don 6ng Hoang Kim T khang cao, yéu cau cap
phuc tham chap nhan toan bo khoi kién cua ong, sira an so tham theo hudng budc
6ng Pham Vian D thao d& tudng, giao tra quyén sir dung dién tich dat 6m?, dét toa
lac tai Khém A, phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu

Tai phién toa phtic tham:

Ong T van giir nguyén yéu cau khang céo.

Ong D, ba H khong dong ¥ v6i yéu cau khéng céo cua ong T.

Pai dién Ngan hang TMCP D giit nguyén 10i khai tai toa an cap so tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Bac Liéu phdt biéu y kién:

Vé thi tyuc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an tu khi thu 1y vu
an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham phan, Hoi ddng xét xir,
Thu ky va cac duong su chap hanh ding quy dinh ciia B¢ lut T4 tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 cta Bo
luat TS tung dan su, khong chip nhan khang céo cua 6ng Hoang Kim T, giir
nguyén Ban an dan su so tham s6: 100/2023/DS-ST ngay 20 thang 10 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai li€u, ching ctr c6 luu trong hd so vu an
da dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su va ¥ kién
phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luén,
nghi an, Ho1 déng x€t xir nhan dinh:

[1] Vé td tung: Don khang cao cua 6ng T trong thoi han luat dinh. Can ctr

vao Diéu 273 va Piéu 276 cia Bo luat T6 tung dan su, duoc chap nhan xét xtr theo
thi tuc phiic tham.
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Pai dién UBND thi x4 G ¢4 don yéu cau xir ving mit nén Hoi dong xét xir
can ct Diéu 228 B luat T tung dan su tién hanh xét xr Véng mat duong sy néu
trén.

[2] Xét khang céo cta 6ng T yéu cau cap phuc thadm chdp nhan toan b khoi
kién ctia ong T, stra 4n so thim budc 6ng Pham Van D va ba Trinh Kim H giao tra
quyén st dung dién tich dat 6m?, dat toa lac tai Khom A, phuong H, thi xa G, tinh
Bac Liéu

*Phan dat dang tranh chip tong dién tich: 6.0 m?, dit toa lac khom A,
Phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu, trong do:

- Dién tich 5.4m? thudc mot phan thira dat 294, t& ban d6 sb 45 ¢ vi tri nhu
Sau.

+ Hudng Pong giap: Phan dat ong T dang st dung; phan dat dang tranh
chép, canh dai: 8.0m; 5.40m.

+ Hudng Tay giap: Phan dat ong D dang st dung, canh dai: 13.23m.

+ Hudng Nam giap: Muong thoat nudc (Qudc 1o A), canh dai: 1.04m.

+ Hudng Bic giap: Phan dat ong T dang st dung, canh dai: 0.10; 0.66m.

- Dién tich 0.6m? thuoc mot phén thira dat 296, to ban d6 sd 45 ¢6 vi tri nhu
Sau:

+ Hudéng Pong giap: Phan dat 6ng T dang st dung: canh dai: 5.40m.

+ Hudng Tay giap: Phan dat dang tranh chap, canh dai: 5.40m.

+ Hudng Nam giap: Muong thoat nude (Qudc 16 A), canh dai: 0.16m.Phan
dat tranh chap hién dang do gia dinh 6ng D1 quén 1y st dung.

Hoi dong xét xir xét thay:

Phan dét tranh chép thé hién theo do dac thuc té 1a 6m? néu trén thudoc mot
phan cac thira dat 294 1a 5,4m?va thira 296 1 0,6m?, céc phan dat déu thudc to ban
dd 45 (ban d6 750). Qua ddi chiéu giéy chtng nhan quyén st dung dat thi 6ng T
dang tén d6i véi thira 296 to ban do 45 (ban do6 750), vi vy trong phan dat tranh
chap nam trong Gidy chiing nhan quyén st dung dat cta ong T 12 0,6 m?.

Pbi v6i 5,4m? thudc thira 294, to ban do 45 (ban d6 750)-1a phan dat lién
trude dién tich dat 74,3m? ma 6ng D1 di dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, thuc té tir nim 1991 6ng D1 la nguoi quan ly st dung dat va ong D1
ding tén chu s dung tai s6 muc ké quan ly dat dai ctia chinh quyén dia phuong.

Pbi voi 0,6m? 1a phan dat gin lién véi bic tuong nha va nén xi mang cua
6ng D, viéc pha bo birc tudng s& gay anh hudng 16n dén toan bd ciu trac cin nha
ciia 6ng D. Do d6, cAp so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng
Hoang Kim T, budc ong Pham Van D tra gia tri dién tich dat 0,6m? (6.000.000
dong) thira 296 t& ban d6 45 (ban d6 750) cho 6ng Hoang Kim T 1a phu hop véi
nhu cau sir dung dat va tai san trén dat ctia duong su, khéng lam anh huong 16n
d@n quyén sir dung dat ctia nguyén don, bao toan duoc gia tri tai san xay dung kién
cO.

[3] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap: Ong T phai
chiu 3.930.300 dong. Ong D va ba H cing ¢6 nghia vu lién d6i chiu 436.700 dong.
Ong T da dy nop 4.367.000 dong, da chi hét nén budc 6ng D va ba H cling c6
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nghia vu lién déi tra cho ong T sb tién 436.700 dong.

[4]. V& an 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach:

Ong Hoang Kim T khéng phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach, 6ng T di dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0002415 ngay
22/03/2021 duge hoan lai toan bd sd tién da nop.

Budc 6ng Pham Thanh D2 va ba Trinh Kim H cung lién déi chiu an phi dan
su so thim khong co gia ngach 1a 300.000d6ng.

[5] Tur nhiig phan tich néu trén, Hoi dong xet xur khong c6 can cur chap nhan
yéu cau khang cdo cua ong T; Chap nhan ¥ kién phét biéu cua Kiém sat vién; Giir
nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 100/2023/DS-ST ngay 20 thang 10 nim 2023
cua Toa 4n nhan dan thi xa Gié Rai, tinh Bac Liéu.

[6] An phi dan sy phic tham: Ong T 12 ngudi cao tudi, co yéu cau mién an phi
nén duoc mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khéng chap nhin yéu ciu khang cao ctia 6ng Hoang Kim T. Gitr nguyén
Ban an dan sy so tham sb: 100/2023/DS-ST ngay 20 thang 10 nim 2023 cta Toa
an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 227, 228 B6 luat To tung
dan su.

Can ctr Biéu 164, 166 B luat dan su.

Cin ct khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban

thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.
Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Kim T d6i voi
6ng Pham Vin D vé viéc kién doi quyen su dung dat doi véi dién tich 0,6m? thudc
mot phan thira 296, to ban do 45 (ban d6 750), dat toa lac tai Khom A, phuong H,
thi xa G, tinh Bac Liéu.

_ Giao cho 6ng Pham Vén D va ba Trinh Kim H dién tich dat 0,6m? thudc mot
phan thtra 296 to ban d6 45 (ban do 750), dat toa lac tai Khom A, phuong H, thi xa
G, tinh Bac Liéu. Vi tri, so0 do dat cu thé nhu sau:

Hudéng Dong giap dat ong T dang st dung canh dai 5,40m
Huéng Tay giap dat dang tranh chap canh dai 5,40m
Huéng Nam giap muong thoat nudc Qudc 16 A canh dai 0,16m
Huéng Bic giap dat ong T dang sir dung diém M11
Ong Pham Van D va ba Trinh Kim H co quyén, nghia vy dén co quan Nha
nude ¢ tham quyen dé keé khai, dang ky quyén sir dung dat ddi véi phan dat 0,6 m?

thudc mot phan thira 296 to ban dd 45 (ban d6 750), dat toa lac tai Khom A,
phuong H, thi xa G, tinh Bac Liéu.
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2/ Bugc ong Pham Van D va ba Trinh Kim H cung c¢6 nghia vu tra cho 6ng
Hoang Kim T gia tri dat 1a 6.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cc truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat 6
quy dinh khac.

3/ Khéng chép nhér} yéu cﬁq cua ong T ddi véi dién tich 5,4m? thudc thira
294, td ban do 45 (ban do 750), dat toa lac tai Khém A, phuong H, thi xa G, tinh
Bac Liéu.

4/ Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap:
Ong T phai chiu 3.930.300 dong. Ong D va ba H cing c6 nghia vu lién d6i chiu
436.700 dong. Ong T da du ndp 4.367.000d6ng, d3 chi hét nén budc 6ng D va ba
H cung c6 nghia vu lién ddi tra cho dng T s6 tién 436.700 dong.

5. Vé an phi:

5.1. V& an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach:

Ong Hoang Kim T khong phai chiu 4n phi, éng T di du ndp 300.000 dong
theo bién lai thu sb 0002415 ngay 22/03/2021, dugc hoan lai toan bo s6 tién da nop
tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Gia Rai.

Budc 6ng Pham Thanh D2 va ba Trinh Kim H cung lién déi chiu an phi dan
su so tham khong co6 gia ngach 1a 300.000 déng, ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su
thi xa Gia Rai.

5.2. An phi dan su phuc tham: Ong T duoc mién 4n phi dan sy phuc tham.
Ong T da dy nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008177 ngay 6/11/2023, dugc
hoan lai toan bo s6 tién da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xd Gia Rai.

Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa Gia Rai;

- CCTHADS thi x3 Gi4 Rai;
- Buong su;

- Luu, T6 HCTP.

Ting Tran Quynh Phuong



