TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6 02/2024/DS-PT
Ngay 03/01/2024
“VI\V tranh chdp hop dong
dat coc”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAl
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tuan.
Céac Tham phdn: 1. Ong Giap Bé& Dy;
2. Ong Phan Tién Diing;
- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.
‘ - Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My
Hien - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 03 thang 01 ndm 2023, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phiic
tham cong khai vu an thy 1y s0 94/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nam 2023 veé
“Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 67/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phac thim sé 36/2023/QD-PT ngay 06
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: th Nguyén Thi My C; Dia chi: s6 A Truong Chinh,
phuong Tra B4, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Quang Q; Pia
chi: T6 06, phuong Ia Kring, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (C6 don xin xét xu
vang mat).

2. Bi don: Anh Nguyén Manh H \{é\ chi Phan Thi Xuan Q; Dia chi: s6 B
bang Tran Con, phuong Tra B4, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (Co mat).

3. Ngu"o"i co quyén l_0'i,~nghl~a vu li{en quan: Chi Nguyén Thi V; Pia chi: s6 C
Ly Thai To, phuong Yén Do, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (CO don xin xét xtr
mat).

4. Nguoi khang cao: Bi don anh Nguyén Manh H va chi Phan Thi Xuan
Q.

NOQI DUNG VU AN:

Nguweoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng Neguyén Quang O trinh

bay:



Chi C va chi V 1a ban hoc tir nho, chi C thay chi V c6 ding ban 01 16 dat
trén mang xa hdi Facebook ding tén Nguyén Manh H nén hoéi mua. Chi V néi 16
dat nay ctia anh H uy quyén cho chi V ban. Tai thoi diém giao dich chi V c6 gii
ban gbc Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén chi C tin tuong. Ngay 14/4/2020
chi C va chi V d4 thoa thuan dit coc nhu sau: Chi C dong ¥ mua thira dat sé 142,
td ban dd s6 15 tai thon 02, x4 Tra Da, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai, dién tich
153,7m theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Manh H do Uy
ban nhan dan thanh phd Pleiku cip ngdy 19/9/2019 véi gia 535.000.000 dong, dat
coc trude 65.000.000 dong, con lai 470.000.000 dong, hen dén ngdy 14/5/2022 ra
cong ching giao tlen du. Tuy nhién sau d6 chi C phét hién ra 16 dat nay vuéng quy
hoach khong cap gidy phép xay dung dugc nén dd béo véi chi V, chi V ciing xéac
nhan dat vudng quy hoach. Moi giao dich mua ban dat, chi C déu thong qua chi V,
khong gap truc tiép anh H, chi Q. Giira chi V va chi C ¢6 nhin tin v6i nhau qua
mang zalo. Ngay 08/5/2022 sau khi nhén tin zalo xong, chi C c¢6 dién thoai cho chi
V chét khong mua 16 dét cta chi Q nén sau thoi gian nay gitra chi V va chi C
khéng nhén tin dé cap dén viéc ban dit nita, cu thé ngdy 09/5/2022 qua tin nhin
zalo xéac dinh ndi dung: “Céac nhdn tin: Nhu 16 cta chi Q gio ban bao nhiéu dé C
nho ban ban, néi ca Hh luén nhé; V tra 1oi: Nhu C ban 595 ¢ 10tr, H6m qua co
ngudi coi tra 575 v chwa ddng y; C nhan: vy ban di dé chi nita, Chi V nhan: Chi Q
quyét nhé.”. Do d6 sau thoi diém hét thoi han dat coc 1a ngay 15/5/2022 thi chi V
nhén tin cho chi C 1 tra tién lai cho chi C. Ngay 25/5/2022 giira chi Q chi C va chi
V ¢6 cudc goi zalo chi Q nodi chi Q tra tién lai cho chi C. Vi vay chi C khoi kién
yéu cdu chi V phai trda sé tién dd dit coc mua dat 1a 50.000.000
ddng. Tai phién toa ngay 11/5/2023 nguyén don cho rang ngudi nhan coc thay 1a
chi V, sau khi nhan coc xong chi V tra hét tién cho chi Q anh H. Do d6 ngay
11/5/2023 chi C thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa &n nhan dan thanh phd
Pleiku giai quyét budc chi Q va anh H phai tra lai tién coc 1a 50.000.000 dong.

2. Bi don chi Phan Thj Xudn Q trinh bay:

Vo chong chi ¢ 01 16 dit tai thon 02, x4 Tra Pa, thanh phd Pleiku, tinh Gia
Lai. Do can mot sd von 1am an nén vo chong chi co nhu cau ban 16 dit ndy. Vi
khong co thoi gian nén vo chong chi ty quyén chi V ding ra ban gitp. Thang 4
nam 2022 chi V béo 1a c6 khach mua 16 dat trén, vo chong chi dong ¥, gitra chi V
va chi C d4 théng nhat ngay nhan coc la ngay 16/4/2022, chi C d6i y mudn dat coc
som 02 ngdy ma vo chong chi khong co nha nén da nho chi V nhan coc thay.
Trudc khi chi V nhan coc, chi co giao ban gbc gidy ching nhén quyén sir dung dat
va can cudc cong dan cua hai vg chong cho chi V giit dé 1am viéc voi khach. Ngay
14/4/2022 chi V d& nhan sb tién coc 13 65.000.000 dong va gia tri 16 dat 1a
535.000.000 d@)ng. Sau khi nhan tién coc chi c6 nho chi V di dong tién ng thué caa
16 dat vi khi chuyén muc dich sir dung chi ¢6 ng thué khoang 42.000.000 d@)ng. Chi
c6 nhan 5.000.000 dong tién mit tir chi V, s6 tién con lai chi nhd chi V gitt dum
dén khi ndo cong chimg xong sé& tinh sau. Theo hop dong dit coc trong thoi han 30
ngay s& ra cong ching va khi chi V x6a chip xong, chi C hen tim cudi thang 4
niam 2022 ra cdng ching roi hen dén ngay 10/5/2022 va dén hét ngdy theo hop
d6ng van khong ra cdng ching véi 1y do dét ciia vo chong chi vuéng quy hoach va

2



dat cia vo chdng chi thuc té khong bi vudng gi vé phap 1y. Pén thang 7 nam 2022
vo chong chi da chuyén nhuong 16 dat trén cho nguoi khac. Sau d6 chi C ¢6 lién hé
VGi vo chong chi doi lai tién coc nhung vo chong chi khong dong y vi chi C la
ngudi vi pham hop dong dit coc. Viéc mua ban dat thi vo chong chi giao hét cho
chi V, khi ndo chi V goi di cong ching thi vo chong chi di. Sau khi chi V va chi C
ky két voi nhau hop dong dat coc, chi V co gui zalo hop dong dit coc cho vo
Chong chi coi, chi khong gitr ban gbc hop dong dat coc. Tur khi ky két hop dong dat
coc dén khi hét thoi han dat coc thi vo chong chi khong biét chi C. Moi viéc déu
théng qua chi V. Ngay 25/5/2022 chi V ¢0 goi Zalo cho chi ¢6 chi C ¢ d6, thi chi
c6 no6i ban dat cho chi rdi chi giai quyét, chi khong noi tra tién. Nhung chi C khéng
ban duoc dat cho chi nén chi khong giai quyét cho chi C. Nay chi C khai kién yéu
cau vo chong chi phai tra sb tién coc 50.000.000 dong thi chi khong dong y vi chi
C dat coc mua dat ma khdng mua thi mat coc, diéu nay d4 thoa thuan rd trong hop
déng dat coc.

3. Bi don anh Nguyén Manh H trinh bay: Anh théng nhat véi ¥ kién cua chi
Q va khong cd bd sung y kién gi thém.

4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi V trinh bay:

Chi va anh Nguyén Manh H 1 ba con véi nhau, anh H ¢6 01 16 dit mudn
ban, chi C biét va mudn mua dé ban lai nén c6 giao dich thong qua chi dé mua dat
cua anh H. Ngay 14/4/2022 khi anh H di cong tac thi chi C dit coc, sau khi trao doi
anh H dong y dé chi nhan coc thay anh H. Vi vay, trong hop dong dit coc mai ghi
Nguyén Thi V nhan thay Nguyén Manh H sé tién 65.000.000 dong. Sau khi nhan
tién coc chi d& lam thu tuc chuyén no thué cho anh H hét khoang 42.000.000 dong,
dua cho chi Q 5.000.000 dong, s tién con lai chi Q noi chi gilt. Qua trinh thyuc
hién hop dong, chi C vi pham hop dong dit coc (hét han dat coc khong ra cong
ching), chi C da gap truc tlep vo chong anh H xin lai tién coc, nhung khong thoa
thuan duoc. Sau thoi diém hét thoi han dat coc giita chi va chi C ¢6 nhan tin ndi
dung tra tién nhu chi C cung cip cho Toa an. Nay chi C khoi kién yéu cau anh H,
chi Q tra lai sé tién dat coc 50.000.000 ddng thi viéc ndy la giita chi C va vo chdong
chi Q, chi khong biét. Chi chi 14 ngudi nhan coc thay cho anh H, chi Q. Chi ¢6
chuyén khoan 15.000.000 déng cho chi C la do chi C néi khé khian nén chi cho
muon. Ngay 25/5/2023 chi c6 dién thoai zalo cho chi Q ¢6 chi C thi chi Q néi ban
dat dum chi di ri chi Q giai quyét cho.

Tai phién d6i chat ngay 11/4/2023 giira chi va chi C thi chi khai sb tién
15.000.000 dong la tién chuyén tra tién coc dat vi chi nghi hién nay chi van con
dang giir 15.000.000 dong tién coc dat cua chi Q nén coi nhu tra lai hay cho muon
cling nhu nhau va chi khai ngay 25/5/2022 chi Q c6 dién thoai Zalo néi ban dt rdi
tra tién coc nhung thuc té chi Q noi ban dat cho chi di rdi chi giai quyét cho, chi
nghi giai quyét cho 1a tra lai phan nao d6 cua tién coc nén chi khai nhu vay.

Tai Ban &n dan su so tham so 67/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023 cua
Toa &n nhan dan thanh phé Pleiku, tink Gia Lai da quyét dinh:



Cén ctr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
144, Dicu 147, bicu 244, Dicu 245, bieu 266, 271, 273 cua B luat To tung dan
Su,

Ap dung cac Biéu 117, 118 va 119, Biéu 328 caa Bo luat Dan sy;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop
quan ly va st dung an phi, 1é phi Toa an;

Xu: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don cu thé nhu sau:

Buoc anh Nguyén Manh H va chi Phan Thi Xuan Q phai tra cho chi Nguyén
Thi My C so tien 50.000.000 dong.

K¢ tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi
thi hanh xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan ticn lai cua so tién
con phai thi hanh theo muac 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Dicu 468, Dicu
357 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

‘Ngoai ra, ban an so tham con tuyén nghia vu chiu n phi, thong bao quyen
yéu cau, ty nguyén hoac bi cudng ché thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an; tuyén
quyen khang céo cua cac duong su.

_Ngay 04/8/2023, bi don anh Nguyén Manh H va chi Phan Thi Xuan Q khang
€ao Ve cung ndi dung, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét lai toan bo ban an so
tham boi vi khdng c6 sy thoa thuan 10 rang ve viéc cham dut hop dong gifra hai
bén, dé nghi Toa &n cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phlc tham:

- Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don gilt nguyén yéulcﬁu khang
cdo; cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyéet vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cip phic thaim da thyc hién dung trinh tu, tha tuc theo
quy dinh cua phép luat.

V& noi dung: Beé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng céo cua bi
don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, bi don anh Nguyén Manh H
da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung vang mat; nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyen Quang Q va ngudi €O quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi V déu co don xin X€t Xxir vang mat, cdn cu
Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét Xt van tién hanh xét xu Vang mat
cac duong sy nay.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ngay 14/4/2022, chi Nguyen Thi My C va chi Nguyén Thi V ¢ xéc
lap hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san
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gan lién voi dét) thira dat s6 142, to ban dd 15 voi téng dién tich 153,7 m?, tai thon
02, x4 Tra Da, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai voi gia tri di chuyén nhuong la
535.000.000 dong, chi C d4 dit coc cho chi V 65.000.000 dong, sb tién con lai
470.000.000 ddng thoa thuan sé& giao khi hoan tat tha tuc cong chang. Thoi han dat
coc 1a 30 ngay, ké tir ngay 14/4/2022 dén ngay 14/5/2022.

[2.2] Thira dat néu trén khdng thudc quyén st dung cua chi V, nhung giita
chi V va anh H, chi Q c6 thoa thuan dé chi V nhan coc thay, chi C ciing théng nhat
dé chi V nhan coc thay do d6 giao két hop phap, nén c6 hiéu hrc phap luat, céc bén
¢ nghia vu thuc hién ding va ddy du cac diéu khoan d& cam két 1a phd hop theo
quy dinh tai Biéu 117, 118 va Biéu 119 cua Bo luat dan sy nam 2015.

[2.3] Theo hop dong dit coc thi trong thoi han 01 thang (tir ngay 14/4/2022
dén ngay 15/5/2022) cac bén phai tién hanh ky hop dong tai van phong cong
chang. Tuy nhién trong thoi han dit coc, chi C biét duoc thira dat khong 1am duoc
gidy phép xay dung va da théng bao cho chi V biét. Ngay 08/5/2023, chi V nhin
tin zalo cho chi C *““Chi quyen mgi hgi niza, 10 ¢ ra cdng ching ko; Chi noiy la
c6 mua ko, Ko mua thi chi chay tién trd lai C oi; Chir n6i ko 1am gidy phép xay
dung dwoc thi thdi”. VA cac tin nhan zalo giira chi C va chi V vao ngay 19/5/2022,
20/5/2022, 26/5/2022, 28/5/2022 déu thé hién chj V s& tra tién dat coc cho chi C,
ddng thoi chi V ciing d& thong bao cho chi Q biét viéc nay va chi Q 1a ngudi sir
dung s tién dit coc cua chi C. Mat khéc, tai phién ddi chat ngay 11/4/2023 giira
chi V va chi C thi chi V thira nhan chi Q c6 néi tra lai tién coc cho chi C nén da
chuyén khoan cho chi C 15.000.000 dong vao ngay 28/5/2023, vi vay, ngoai thoa
thuan trong hop dong dat coc ngay 14/4/2022 thi chi Q va chi C con c6 thoa thuan
khac, do d6 chi C khai kién yéu cau chi Phan Thi Xuan Q va anh Nguy&n Manh H
phai tra sb tién dat coc 50.000.000 dong la dung sy that. Ban an so thim d4 chap
nhan yéu cau khai hién caa nguyén don 1a ¢6 cin ci, dung phap luat,

[2.4] Bi don chi Phan Thi Xu&n Q va chi Nguyén Manh H khang co cho
rang cac bén khdng c6 sy thoa thuan rd rang vé viéc cham dat hop dong gitta hai
bén, mac du vay, nhu dd phéan tich va nhan dinh nhu trén tuy cac bén khong lap
bién ban vé viéc tra lai tién dit coc song chi V dA thira nhan viéc chi Q dong y tra
lai tién dit coc cho chi C va thuc té da chuyén tra cho chi C 15.000.000 ddng, Vi
vay, khong co can ctr chap nhan khang céo cta cac bi don.

[3] An phi dan su phic thim: Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi
don phai chiu &n phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir Dicu 148, khoan 1 Dicu 308 cua Bo luat to tung dan sy; Piéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xir:



1. Khéng chap nhan khang céo cua chi Phan Thi Xuan Q va anh Nguyén
Manh H; gitt nguyén Ban an dan su so tham so 67/2023/DS-ST ngay 25 thang 7
nam 2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Picu 39,
144, biéu 147, bicu 244, Diéu 245, Bicu 266, 271, 273 cua Bo luat To tung dan
Su,

Ap dung cac Piéu 117, 118 va 119, Diéu 328 ctia Bo luat Dan su;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mien, giam, thu, nop
quan ly va st dung an phi, 1é phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bugc anh Nguyén Manh H va chi Phan Thi Xuan Q phai tra cho chi Nguyén
Thi My C s6 tién 50.000.000 dong.

K¢ tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi
thi hanh xong, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién
con phai thi hanh theo muac 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Dicu 468, Dicu
357 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

V¢ an phi dan sy so tham: Anh Nguy&n Manh H va chi Phan Thi Xuan Q
phai chiu 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin dong).

Hoan tra lai cho chi Nguyén Thi My C 1.250.000 dong (Mgt triéu, hai tram
nam muoi nghin dong) tien tam tng 4n phi da nop theo bién lai thu tien so
0002552 ngay 10/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Pleiku.

2.Vé &n phi dan su phic tham: Anh Nguy&n Manh H va chj Phan Thi Xuan
Q phai chiu 300.000 dong an phi dan su ph‘l'JC thém, nhung dugc khau trir vao so
tien 300.000 dong da nop theo bién lai thu tien s6 0001192 ngay 11/8/2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

3. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an o!én su thi nguoi duogc thi hanh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyeén thoa thuan ,thi hanh an, quyeén yéu cau thi hanh gin, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
cua Luat Thi hanh an déan su.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Pleiku;
- Chi cyc THADS thanh phé Pleiku;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, Toa Dan su, Van
thu. .
Lwu Anh Tuan






