TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 213/2022/KDTM-PT

Ngay: 20/12/2022

V/v: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céac Tham phan : Ong Hoang Ngoc Thanh

Ba Trin Thi Thanh Théo
Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dén thanh phd Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:Ba
Phan Héng Anh - Kiém sat vién.

Trong ngay 20/12/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xtr
phtc thim cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 139/2022/KDTM-PT
ngay 19/10/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do Ban an kinh doanh
thuwong mai so tham s6 47A/2019/KDTM-ST ngay 10/12/2021 ciia Toa 4n nhan dan
quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir phiic tham s6 560/2022/QDXXPT-KDTM ngay 14/11/2022; Quyét dinh hon
phién toa s6 592/2022/QDPT-KDTMngay 01/12/2022, giita:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky¥ thwong Viét Nam

Tru so: S6 191 phd Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh
phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hé Hing Anh- Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri

Nhitng ngudi dai dién theo 0y quyén: Ong Dw Viin Giang - Can bd xir 1y no

Bi don: Cong ty Co phan San xuat va Thwong mai Bao bi Hung vin

Try s6: T6 dan phd Miéu Nha, phuong Tay M3, quan Nam Tir Liém, thanh phé
Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi Van



Dia chi: S6 2 Miéu Nha, phudng Tay M9, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi
Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Tran Thi Van, cu Tran Trung Thuén, cu Nguyén Thi Mau, chi Tran Thi
Yén, anh Tran Vin TG
Tra tai: T6 dan phd Miéu Nha, phuong Tay MJ, quan Nam Tir Liém, thanh phé
Ha Noi.
Van phong Cong chirng Phan Xuan (Tén cii: Van phong Cong chimg Thang Long)
Dia chi: S6 54, Tran Nhan Tong, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, thanh
phd Ha Nbi
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Ngoc Long
Cu Hoang Thi Lac, ba Tran Thi Thiiy, 6ng Nguyén Céong Piéu, chi Cong Thi
Thu Thity, anh Nguyén Cong Dat
Dia chi: Nha s6 4, ngd 105/41, t6 20 (t6 cii 36), phudng Yén Hoa, quan Cau Gidy,
thanh phd Ha Nbi
Ong Lé Anh Quin, ba Nguyén Thi Hwong Giang, chau Lé Hung Anh, chau
Lé Trung Hung
Dia chi: T6 dan phd s6 3, Miéu Nha, phudng Tay M, quan Nam Tur Liém, thanh
phd Ha Noi.
Ong Tran Hiru Minh, ba P§ Thi Quyét, anh Tran Viin Diing, anh Tran Hiru
Doanh, chi Pé Thi Huyén, chau Tran Xuéin Son, chau Tran Xuéin Thu, chau
Tran Tuin Tri (Chi Huyén l1a nguoi dia dién theo phap luét cua chau Son, Thu,
Tri)
Chi Tran Thi Huong, chau Tran Truong Giang, chau Tran Hién Nhi (Chi
Huong 1a nguoi dai dién theo phap luét cia chdu Giang va Nhi)
Cung dia chi: T dan phd s6 3, Miéu Nha, phudng Tay Md, quan Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Noi.
(Nguyén don c¢é mdt; Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam (Goi tat 1a Ngan hang) va Cong ty
C6 phan San xuat va Thuong mai Bao bi Hung Van (Goi tit 1a Cong ty Hung
Van) c6 ky két 01 Hop dong tin dung han mirc s6 03111/HPHMTD/TCB-DDA.



Noi dung hop dong thé hién viéc Ngan hang cip cho Cong ty Hung Van gi4 tri
han murc tin dung 1a 20.000.000.000d; Muc dich dé bd sung von luu dong phuc
vu san xudt bao bi carton; Thoi han cung cdp han mirc 13 12 thang ké tir ngay
03/11/2011 dén 03/11/2012; LAi suit cho vay ap dung cho timg dot giai ngan.
Tai san bao dam cho cac khoan vay ctia Hop dong tin dung néu trén bao gdm:

- Quyén st dung dat va tai san ga"m lién v&i dat tai thira 696, to& ban d6 03, dia chi:
Huong Son, huyén My Pure, Ha Noi thudc quyén sir dung va so hitu cua ong Bui
Ping Tiép va ba Nguyén Thi Nhan
- Quyén su dung dAt va tai san gén lién voi dat tai thira s6 619, to ban dd sb 4, dia
chi: T6 36, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi thudc quyén st
dung va so hitu ctia 6ng Nguyén Cong Dién.

- Quyén st dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira sb 31, to ban do sb 6, dia
chi x4 Tay Md, huyén Tur Liém, thanh phd Ha Noi, dién tich 380m? (gdm 300m>
dat & va 80m? dat vuon) thude quyén sir dung dat caa ong Tran Hitu Minh.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 52(1), to ban d6 s6 9,
dia chi: Miéu Nha, xd Tay M6, huyén T Liém, thanh phé Ha No1 thuoc quyén
sir dung d4t mang tén Chu Minh Cudng di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trung
Hung va ba Tran Thi Van.

Thue hién Hop dong tin dung, Ngan hang d3 giai ngan cho Cong ty Hung Van
vay tién theo 04 khé udc nhan no, cu thé:

Pon vi tinh: VND

So Ngay ky Théi han Ngay dén han | Lii suit vay
Khe So tién vay vay tra ng (Cb dinh)
woce

7 17/4/2012 5.000.000.000 05 thang 17/9/2012 22,0%

10 11/5/2012 1.000.000.000 05 thang 11/10/2012 21,0

13 18/5/2012 4.000.000.000 05 thang 18/10/2012 20,5%

16 8/6/2012 2.000.000.000 05 thang 8/11/2012 20,5%
Tong cong 12.000.000.000d




Tuy nhién, Cong ty Hung Van méi thanh toan dugc mot phan no 1ai 1a
1.204.748.1474, chua thanh toan duoc mot dong tién gbc nao. Ngan hang khéi kién
yéu cau Cong ty phai thanh toan cac khoan tién ctiia Hop dong tin dung bao gom:

Goc: 12.000.000.000d

Lai trong han: 496.915.172d

Lai qua han: 20.680.208.2904

Téng cong: 33.177.123.462d

Trudng hop Cong ty khong tra no thi dé nghi cho xir I céc tai san biao dam
13 quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat.

Nguodi dai dién theo phap luit ciia Cong ty Co phan San xuat va
Thwong mai Bao bi Hiing Van - Ong Tran Trung Hung d3 chét ngay 31/5/2018.
Nguoi duge chi dinh 1am dai dién 14 ba Tran Thi Van (Vo dng Hung) trinh bay:
Viéc ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san dé bao dam cho khoan
vay cuia Cong ty Hung Van tai Ngan hang 1a c6 that. Hi¢én Cong ty khong c6 kha
nang thanh toan ng cho Ngan hang nhung ba Van khong dong ¥ cho phéat mai tai
san bao dam.

H{ gia dinh dng Tran Hiru Minh gom: Ong Tran Hiru Minh, ba Pd Thi
Quyét va cac con 1a Tran Vin Diing + Tran Hiru Doanh thira nhan c6 ky két hop
déng thé chép tai san 1a thira s6 31, to ban d6 sb 6, dién tich 380m? tai xa Tay MO,
huyén Tir Liém (Nay 1a phuong Tay M) quan Nam Tir Liém, thanh ph Ha Noi dé
bao dam cho khoan vay ctiia Cong ty Hung Van. Moi thu tuc lién quan dén viéc ky
két hop dong thé chap déu do can bo Ngan hang va Vin phong cong chimg lam, gia
dinh chi thé chap mot phan dién tich dat, khong thé chap tai san trén dat. Trudc khi
ky két hop ddng thé chép, gia dinh 6ng Minh dd chuyén nhuong 56m? dét trong tong
sO 380m? dit tai thira 31 cho vo chong anh Lé Anh Quén va chi Nguyén Thi Huong
Giang, anh chi nay d4 xay dung nha 2 tang 1 tum trén phan dat nhan chuyén nhuong
tir nam 2007, hién gia dinh anh chi da nhap khau va sinh sng 6n dinh tai 6. Ly do

chua 13 thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho anh Quén, chi Giang 13



bdi co6 su chénh 1éch gitra dién tich dét duoc cép s6 do6 va dat thuc té nhung gia dinh
ong Ninh chua tach thira va sang tén cho vo chong anh Quan. Khi lam thu tuc thé
chap, ong Minh da théng bao cho Ngan hang biét noi dung nay nhung Ngan hang
van nhan thé chip.

Chj D Thj Huyén (Vo anh Trian Hiru Doanh) va chi Tran Thi Huong
(Vo anh Tran Vin Diing) nhét tri véi 101 khai ctia anh Doanh va anh Diing.

Anh Lé Anh Quin va chi Nguyén Thi Hwong Giang trinh bay: Thing
5/2005 anh chi nhan chuyén nhuong 56m? dét tai thira s6 31, to ban dd s6 6 tir gia
dinh 6ng Minh. Viéc chuyén nhuong nay di duoc UBND xi Tay Md xac nhén.
Ngay tir khi nhan chuyén nhuong, anh chi da xay dung nha 2 ting, 01 tum dé o,
nam 2009 anh chi chuyén ho khau vé day va sinh song 6n dinh subt tir d6 dén nay.
Anh chi khong biét viéc gia dinh 6ng Minh thé chap dat cho Ngan hang va ciing
khong duoc ai thong bao vé viéc thé chap nay. Ngan hang khong co viéc tham
dinh, khong xac minh tai san thé chap nén khong phai la nguoi ngay tinh. Anh chi
c6 yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén bd hop dong thé chap tai san gitta Ngan hang va
ho 6ng Minh 13 vo hiéu, dong thoi dé nghi giai quyét hau qua cua hop doéng vo
hiéu, giao lai gidy chirg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Minh dé lam
thu tuc chia tach thira dat tra cho anh chi.

Ba Tran Thi Thiy trinh bay: Ba va cong Nguyén Cong Piéu két hon tir
nam 1997. Tai san chung vo chéng 1a thira dat s6 619, t& ban do sb 04, dién tich
172m? tai s6 4, nghach 105/41, t6 36, phuong Yén Hoa, quian Cau Gidy, Ha Noi.
Thira dit nay c6 ngudn gdc 1a ctia bd me chdng ba da dugc me chong ba cho hai
vo chong nhung dé tién cho viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén ba
dé minh 6ng Piéu dimg tén so hiru. Khi 6ng ba 1y nhau, trén dat da c6 mot ngdi
nha 3 tang cii, dén nim 2005-2009 vo chdng ba x4y thém mot nha mai bang 04
tang va mot nha mai bang 05 ting. Nam 2012 ong Piéu mot minh ky két hop dong
thé chép tai san 1 tai san ctia vo chong ba dé gitp cho chi gai ctia ba tén Tran Thi
Van vay tién. Cudi nam 2012 c¢6 can bd Ngan hang nhd ba ky cho gidy to cho hop
1¢ giup ba Van cho thuan loi viéc vay tién nén ba di ky vao mot to gidy nhung ba

khong dén Van phong cong chung ky cam két xac nhén tai san riéng cua dng Dicu.



Chi khi Ngan hang khoi kién, ba moi biét ong Diéu tu ¥ dem tai san thé chip cho
Ngan hang. Viéc thé chap nay 13 vi pham quy dinh phép luit nén ba Thay c6 yéu
cau doc lap dé nghi tuyén bd hop dong thé chip giira 6ng Piéu va Ngan hang 1a
vO hiéu.

Ong Nguyén Cong Diéu, ba Hoang Thi Lac (Me d¢é ong Diéu) thong nhat
véi 101 khai ctia ba Thity. Anh Nguyén Céong Pat va chi Cong Thi Thu (Con ctia
ba Thay, ong Diéu) khong chap hanh triéu tap khong ndp ban tu khai, khong co
mit tai cdc budi hoa gidi va phién toa.

Cic dau thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Tran Trung Hung
12 cu Tran Trung Thuén, cu Nguyén Thi Mau, chi Tran Thi Yén, anh Tran
Van T khong chép hanh triéu tap khong ndp ban tu khai, khong c6 mat tai cac
budi hoa gidi va phién toa.

Van phong Cong chirng Phan Xuan (Tén cti Van phong cong ching
Thing Long) trinh bay: Hop dong thé chap tai san ctia ong Nguyén Cong Piéu va
Ngan hang K¥ thuong duoc 1ap va ky két tai Van phong Cong chimg Thing Long
d3 duoc cong ching vién lam theo dang trinh ty va quy dinh cta phap luat vé
cong chimg. Nay cac bén c6 tranh chap, dé nghi Toa an cin cr phéap luat dé giai
quyét.

Ban dn kinh doanh so tham s6 474/2021/KDTM-ST ngay 10/12/2021 ciia
Toa dn nhdn ddan qudn Nam Tir Lién xét xir dd quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam vé
viéc yéu cau Cong ty C6 phan San xuat va Thuong mai Bao bi Hung Van thanh
toan tién no phat sinh tir Hop ddng tin dung s6 03111/HDHMTC/TCB-DDA ngay
03/11/2011 duoc ky két gitra Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam va Cong ty
C6 phan San xuét va Thuong mai bao bi Hung Van.

- Budc Coéng ty C6 phan San xuat va Thuong mai Bao bi Hung Van phai thanh
toan cho ngin hang sd tién no phat sinh tr Hop dong tin dung sd
03111/ HPHMTC/TCB-DDA ngay 03/11/2011 la:

Goc: 12.000.000.000d

Lai trong han: 496.915.172d



Lii qua han: 20.680.208.290d
Téng cong: 33.177.123.4624

(Ba muoi ba ty, mot tram bay muoi bay triéu, mot tram hai mueoi ba nghin, bon
trdm sdu muoi hai dong)

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, Cong ty C6 phan San xuét va

Thuong mai Bao bi Hing Van con phai tiép tuc chiu 14i ddi véi khoan tién no gdc
chua tra cho dén khi thanh toan hét ng theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuin
trong Hop dong tin dung va cac khé udc nhan no di ky giira hai bén.
2. Khong chip nhan yéu ciu doc cua ba Tran Thi Thay vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bd vo hiéu Hop ddng thé chip cong ching sé 431.2012/HDTC-TCB ky két
ngay 12/4/2012 gitta 6ng Nguyén Cong Piéu v4i Ngan hang Techcombank - Chi
nhanh Dong DA.

Xéc nhan Hop dong thé chip cong chimg s6 431.2012/HDTC-TCB ky két

ngay 12/4/2012 gitta 6ng Nguyén Cong Piéu voi Ngan hang Techcombank - Chi
nhanh Déng D6 co6 hi¢u luc phép luat.
3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia anh Lé Anh Quan va chi Nguyén Thi
Huong Giang. Tuyén v6 hiéu mot phian Hop dong thé chip tai san sb
4847.2011/HPTC-TCB do Vin phong Cong ching Thing Long, thanh phd Ha
Noi chtrng nhan ngay 09/12/2011. Xac nhan thoa thuan thé chap 56m?dat (do thuc
té 12 55m?) va tai san trén dat hién anh Lé Anh Quan va chi Nguyén Thi Huong
Giang dang quan 1y st dung thudc mot phﬁn thtra s6 31, to ban do sb 6, tai dia chi
xa Tay M (nay la phuong Tay M, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi) 13 vo
hiéu. Budc Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam va cac duong sy ¢o lién quan
phai tién hanh tha tuc giai chap phan dién tich dat do dac thuc té 1a 55m? va tai
san trén dit cho anh Quan, chi Giang. Cac duong su co trach nhiém lién I¢ vdi Co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé hoan tat thu tuc chia tach, ding ky quyén st
dung dat theo quy dinh cta phép lut.

Céc thoa thuan khac lién quan dén viéc thé chép phén tai san con lai thuoc
thira s6 31, to ban d6 sb 6, tai dia chi xa Tay M nay la phuong Tay Md, quan
Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi theo Hop ddng thé chép tai san sb
4847.2011/HPTC-TCB do Vian phong Cong chimg Thing Long thanh phd Ha
No6i chung nhan ngay 09/12/2011 ¢6 hi€u luc phap luat.

4. Chap nhan mot phan yéu cau ké bién phat mai tai san thé chp cta nguyén don,



cu thé: Trong trudng hop ban an ¢ hiéu luc phéap luat ma Cong ty C6 phan San xuat
va Thuong mai Bao bi Hung Van khong thanh toan hoac chua thanh toan khong du
s6 tién no trén thi Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c¢6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh 4n ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a:

- Quyén sir dung dat va tai san va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd 619, to
ban dd s6 04, dia chi: T6 36, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi
thudc quyén sé hitu va str dung cua ong Nguyén Coéng Diéu di dugc cap gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat...do UBND quan Cau Gidy,
thanh phé Ha Noi cip...Tai san bao dam duoc xir 1y theo dién tich va kich thudc
thuc té tai thoi diém xtr 1y tai san. Tai san bao dam cho phan nghia vu tuong tng
tinh dén ngay 10/12/2021 13 16.410.411.999¢ (No gbc 5.975.457.7334, no lai
trong han va qua han: 10.434.954.2664) va no 1ai phat sinh trén ng gbe ké tir ngay
11/12/2021.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dt tai thira s6 52 (1) to ban d6 s6 9,
dia chi: Miéu Nha, xd Tay Mb nay la phudng Tay Mo, quan Nam Tir Liém, thanh
phé Ha Noi da dugc UBND huyén Tir Liém cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén 6ng Tran Trung Hung va ba Tran Thi Van. Tai san bao dam cho
phan nghia vu tuong tng tinh dén ngay 26/11/2021 1a 5.422.529.058d goém
1.974.483.833d (gbc) va 3.448.045.2244 (14i trong va qua han). Tai san bao dam
duogc xtr 1y theo dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xir 1y tai san

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat do thuc té 1a 267,3m? (C6 so dd,
dién tich cu thé kém theo ban 4n) tai thira dit s6 31, to ban do sb 6, dia chi xa Tay
MBS nay 1a phuong Ty M, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi di dugc
UBND huyén Tir Liém cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh
6ng Tran Hiru Minh. Tai san bao dam cho phan nghia vu twong ng tinh dén ngay
10/12/2021 14 11.122.683.900d, cu thé: 4.050.058.434d (gdc) va 7.072.625.4664
(Lai trong va qué han) va no 13i phat sinh trén no gdc ké tir ngay 11/12/2021. Tai
san bao dam duoc xir 1y theo dién tich va kich thuéc thuc té tai thoi diém xu 1y
tai san

... Céc duong su c6 trach nhiém lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
hoan tat thii tuc chia tach, dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat
va quyét dinh cta ban an”.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cuia duong su.



Khong ddng y v6i quyét dinh ciia ban an so thim:

Ngay 22/12/2021 Ngan hang K¥ thuong khang cao dbi voi phan tuyén cia ban an
so tham “Budc Ngan hang va cac duong su c6 lién quan phai tién hanh thu tuc
giai chap phan dién tich dét do thyuc té 13 55m? va tai san trén dét cho anh Quan,
chi Giang”.

Ngay 22/12/2021 ba Tran Thi Van - C6 dong ctua Cong ty Hung Van khang céo
toan by ban an.

Ngay 13/12/2021 6ng Tran Hitu Minh, ba B Thi Quyét, anh Tran Hiru Doanh va anh
Tran Van Diing c6 don khéng céo toan bo ban an dé nghi stra an so thAm tuyén hop
d6ng thé chap tai san gitta ho ong Tran Hiru Minh va Ngan hang 1a vo hiéu.

Ngay 22/12/2021 ba Tran Thi Thiy c6 don khang cédo khong dong ¥ véi viéc Toa
an tuyén phat mai tai san ddi vé6i thira dat s6 619, to ban do 04, dia chi to 36,
phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don van giir yéu cau khai kién va yéu
cau khang cao. Bj don va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1 éng
Diing, ba Thiy van giit yéu cau khang cdo.

Baqi dién Vién Kiém sdt nhéan déan thanh phé Ha Ngi trinh bay quan diém va dé
xudt hwéng gidi quyét vy dn c6 néi dung chinh:

Toa an thy 1y vu an va dua vu an ra xét xir ding thim quyén va chuyén ho
SO va quyét dinh xét xr cho Vién kiém sat ding thoi han theo qui dinh tai biéu
292 B luat td tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cia HDXX phtic tham: Tai phién toa hom nay,
HPXX da thuc hién ding qui dinh va yéu cau chung ciia phién toa phiic tham.
Thanh phan HDXX phuc tham; pham vi xét xir phiic tham dting qui dinh tai Diéu
64 va Diéu 293 B0 luit t tung dan su.

- Thu ky phién toa da thuc hién dﬁy du nhiém vu, quyén han theo qui dinh
tai Diéu 51 Bo luét t tung dan su.

- Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu an
tai cAp phuc thim ciing nhu tai phién toa, nguyén don da chip hanh, thyc hién day
du quyén va nghia vu cia minh theo qui dinh tai Piéu 70, Piéu 71. Bi don va
nhimg nguoi cd quyén loi va nghia vy lién quan chua chap hanh quyén va nghi
vu cia minh.

Vé noi dung: Bi don va nhitng ngudi khang cao gdm: Ong Minh, ba Quyét, anh



Diing, anh Doanh va ba Thuy 1a nguoi khang cdo nhung vang miat dén lan thi hai
tai phién toa khong c6 1y do chinh dang nén thudc truong hop tir bé khang céo.
Dé nghi HPXX dinh chi xét xir yéu cau khang céo cua ho.

Xét khang cdo cua Ngin hang: Co6 can cr chdp nhan do viéc giai chip tai san
khong thé giai chip mot phan tai san. Dé xuat: Sira an so tham vé cach tuyén doi
v6i viée xir 1y tai san thé chap cta hd 6ng Minh phan 55m? thudc thira 31, to ban
db 6, tai Tay MJ, Nam Tir Liém.

NHAN DINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khang cdo: Pon khang céo cta cac duong sy 1am trong thoi han luat
dinh, nguoi khang cao da ndp tam tng an phi phic tham. Do d6 viéc khang céo
dung thoi han theo qui dinh tai Didu 273 va la khang céo hop 18.
Vé thii tuc t6 tung: Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 560/2022/QDXX-
PT ngay 14/11/2022 thi TAND thanh phd Ha Noi md phién toa xét xir vy an
“Tranh chap hop dong tin dung” giita Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam
(Ngan hang) va Cong ty C6 phan San xuat va Thuong mai Bao bi Hung Van
(Cong ty Hung Van) vao hdi 8h30 ngay 01/12/2022. Quyét dinh da dugc tong dat
hop 18 cho cac duong su. Tai phién toa, anh Diing vang mit va c6 don xin hoan
phién toa. Bi don va nhiing ngudi khang céo khac 1a 6ng Minh, ba Quyét, anh
Doanh va ba Thuy ciing vang mit khong 1y do. Toa an ban hanh Quyét dinh hodn
phién toa va an dinh lai thoi giam mo phién toa vao hoi 13h45 ngay 20/12/2022
(Quyét dinh hodn phién toa ciing da duoc tong dat hop 18 cho cac duong su). Tai
phién tdoa hém nay, ba Thily ving mit va c6 don xin hodn phién toa véi 1y do gia
dinh c6 viéc dot xuat nhung khong co tai liéu chimg minh. Nhimng ngudoi khang
c4o khac gdm Cong ty Hung Vén, 6ng Minh, anh Diing, anh Doanh va ba Quyét
vang mit 1an thtr hai khong 1y do. Xét thdy: Nhitng ngudi khéng céo vang mit 1an
thir hai tai phién toa va khong thudc truong hop bat kha khang nén dugc coi la da
tr bo khang cdo. Vi vay, HDXX dinh chi viéc xét khang cao cua Cong ty Hung
Van, ba Quyét, ong Minh, ba Thay, anh Diing va anh Doanh. Chi xét khang céo
cua Ngan hang.
Xét noi dung khang cao:

Xét vé tham quyén va quan hé phap luit: Theo don khoi kién cua Nguyén
don - Ngan hang) va tru so ctia Bi don (Cong ty Hung Van), cdp so thadm xéc dinh
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quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4n dang theo qui dinh tai khoan
1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 35 va Diéu 39 Bo luit t6 tung dan su.

Xét vé thi tuc td tung: Ngay 29/4/2020 TAND quén Nam Tir Liém thy 1y vu an
kinh doanh thuong mai so thiAm vé viéc tranh chap hop dong tin dung gitta Nguyén
don Ngan hang K§ thuong va bi don Cong ty Hing Van va nhimg ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan 1a nguoi thé chip tai san hodc dang sinh song trén céc
tai san thé chép.

Trude do, ngay 21/5/2018 TAND quan Nam Tur Liém da thu ly vu an dan su vé
viéc yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vé hiéu do anh Lé Anh Quan va chi
Nguyén Thi Huong Giang (Ngudi dang sinh song tai mot tai san thé chap) khoi
kién d6i voi HO 6ng Tran Hiru Minh va Ngan hang K§ thuong.

Sau do, ngay 19/10/2020 TAND quan Nam Tur Liém tiép tuc thu ly vu an dan sy
vé viéc yéu cau huy hop ddng thé chap do ba Tran Thi Thay (Ngudi dang sinh
sOng tai mot tai san thé chap) khoi kién d6i véi Ngan hang K§ thuong.

Xét thiy cac yéu cau khai kién cta ba Thuy va anh Quan, chi Giang d6i voi Ngan
hang K¥ thuong déu 14 tai san thé chap va lién quan dén yéu cau khdi kién xir 1y
tai san ban dam trong vu an tranh chip tin dung giita Ngan hang K¥ thuong va
Cong ty Hung Van nén TAND quan Nam Tir Liém ra quyét dinh nhap vu an dé
giai quyét 1a dang quy dinh.

Xét vé ndi dung tranh chap:

Xét Hop dong tin dung dung han murc s6 03111/HPHMTD/TCB-DDA giita Ngan
hang TMCP K§ thuong Viét Nam (Ngan hang) va Cong ty C6 phan San xuat va
Thuong mai Bao bi Hing Van (Cong ty Hing Vén) dugc ky két tu nguyén, binh
dang va ding tham quyén vé chu thé. Noi dung hop dong phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hop dong co hiéu lyc thi hanh. Thuc hién Hop dong, Ngan hang
d3 tién hanh giai ngan cho Cong ty vay sd tién 12.000.000.000d theo 04 khé udc
nhan ng nhung dén han thanh toan, Cong ty khong tra nén Ngan hang khoi kién
yéu cau thanh toan toan bo sé no gbc 12.000.000.0004 12 ¢6 cin ctr.

Ve yé€u cau doi tién lai cia Ngan hang: Qua doi chiéu bang ké tinh 1ai va
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khé udc nhan no tai ting thoi diém giai ngan thay rang Ngan hang da thyc hién
dung thoa thuan vé 13i suat va phuong thire tinh 13i suit trong han, qua han. mirc
131 suat do Ngan hang ap dung khong vuot qua quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc
tai thoi diém giai ngan. Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau thanh toan
khoan tién 14i do Ngan hang yéu ciu 1 ¢ cin ctr chap nhan.

Xét vé yéu cau doc lap ctia anh Lé Anh Quén va chi Ngyén Thi Huong Giang
dé nghi tuyén v6 hiéu mot phan tai san thé chap ciia Ho ong Tran Hitu Minh thi thay
rang: Nam 2003 ho 6ng Minh duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat déi voi
thira s6 31, to ban do sb 6, x4 Tay Md, Tir Liém, Ha Noi. Ngay 3/5/2005 6ng Minh,
ba Quyét da lap Hop ddong chuyén nhuong cho anh Quén 1 phan dit c6 dién tich
56m? (Hop dong da dwoe UBND xd Tdy Mo xdc nhdn), cac bén da giao tién nhan dat
ngay sau khi 1ap hop dong nhung chua 1am thi tuc sang tén d6i véi dién tich dat
chuyén nhuong. Anh Quan, chi Giang ciing da x4y dung nha va sinh séng 6n dinh
tai d6 sudt tir nam 2007 dén nay. Viéc gia dinh ong Minh thé chap quyén sir dung
dat cho Ngan hang, anh Quén va chi Giang khong biét nén Hop dong thé chap néu
trén bi vo hiéu d6i v6i phan dét gia dinh 6ng Minh da chuyén nhuong cho anh Quan.
Toda an cap so tham chap nhan yéu cau doc 14p ctia anh Quan, chi Giang va chi chap
nhan cho Ngan hang duoc xir Iy phan dat thuc t& con lai 322,3m? - 55m? (s6 do thuc
té da chuyén nhuong cho anh Quén, chi Giang) 13 ¢6 can ct. Tuy nhién viéc Toa an
cap so tham tuyén “Budc Ngan hang va cac duong sy c¢6 1ién quan phai tién hanh thi
tuc giai chap phan dién tich dat do thuc té 1 55m? va tai san trén dat cho anh Quén,
chi Giang” 13 khong chinh xac vi theo quy dinh vé giao dich bao dam thi viéc giai
chép tai san cin ct trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khi giai chap can giai
chap toan bo, khong thé giai chap riéng 55m? dat nhu da tuyén. Vi vdy, Toa an cap
phuc tham s& stra phan tuyén nay cho phi hop va dam bao tinh kha thi ctia ban 4n.
Yéu cau khang céo vé phan giai chip ctia Ngan hang co can cir chap nhén.

Xét vé Hop dong thé chap tii san ciia ho 6ng Minh va Ngan hang, thay
rang: Hop dong thé chap dugc ky két ty nguyén giira nhitng nguoi ¢6 quyén sir
dung dat hop phap, c6 du ning luc hanh vi dan su v6i bén nhan thé chap, hop
dong thé chap duoc lap thanh vin ban va ching thuc dung quy dinh. Noi dung
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hop d6ng khong vi pham diéu cdm cta phap luat. Tai san thé chap dugc dang ky
giao dich bao dam tai co quan c6 thAm quyén nén Hop dong thé chap c6 hiéu luc
thi hanh ddi véi cac bén. Vi vay, trong truong hgp Cong ty Hung Van khong tra
ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap.

Xét vé hop dong thé chap tai san giita 6ng Nguyén Cong Diéu (Ong Diéu)
v6i Ngan hang thay rang: Tai san ong Diéu dem thé chap thudc quyén sir dung cia ca
nhan 6ng da duoc UBND quan Cau Gidy cip gidy chimg nhan mang tén dng Diéu tir
nam 2003. Ban than ba Thuay trudc khi ong Diéu ky két Hop dong thé chip ciing da
lap Gidy cam két giri Van phong cong chimg Thing Long (Ngay 12/4/2012) cam két
d6 1 tai san riéng ctia ong Diéu. Viée thé chép tai san cta ong Diéu 13 dé bao dam cho
khoan vay cua Cong ty Hung Van ma nhu ba Thuy tu thira nhan 1a giap ba Van (Chi
gai cia ba Thay vay tién) nén cang chimg minh r& d6 13 tai san cua riéng ong Diéu
nén 6ng Didu co quyén ty dinh doat. Xét thay, Hop dong thé chip tai san giita 6ng
Piéu va Ngan hang ciing duoc ky két tw nguyén, tai san thé chap thudc quyén so hitu
va st dung hop phép ctia nguoi thé chip. Hop ddng da dugc ching thuc tai co quan
¢6 tham quyén va duoc ding ky giao dich bao dam theo quy dinh nén co hiéu luc thi
hanh. Truong hop Cong ty Hung Van khéng tra ng thi Ngan hang c6 quyén st 1y tai
san thé chap dé thu hdi no.

T nhitng nhdn dinh trén.

Ap dung khoan 2 Diéu 308 B¢ luat to tung dan sy ndm 2015

QUYET PINH

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 47A/2021/KDTM-ST ngay
10/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan quan Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi.

Xir:

1. Pinh chi xét xtr phiic thim dbi vdi cac yéu cau khang cdo ciia Cong ty
C6 phan San xuét va Thuong mai Bao bi Hung Van, 6ng Tran Hitu Minh, ba D
Thi Quyét, anh Tran Van Diing, anh Tran Hiru Doanh va ba Tran Thi Thay.

2.Chap nhan yéu cau doi no cuia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam
d6i voi Cong ty C6 phan San xuét va Thuong mai Bao bi Hung Van.

Cong ty C6 phan San xuit va Thuong mai Bao bi Hung Van phai thanh
toén tra Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam 12.000.000.000 dong (ng gbc) va
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496.915.172 dong (14i trong han) cting 20.680.208.290 dong (14i qua han). Téng cong:
33.177.123.462 dong (Ba ba ty, mét tram bdy bdy triéu, mét tram hai ba nghin, bon
tram sau hai dong).

Ké tir sau ngdy xét xtr so tham (10/12/2021),Céng ty C6 phan San xuat va
Thuong mai Bao bi Hung Van con tiép tuc phai chiu 13i suat déi voi khoan tién
gbc chua thanh toan theo murc 13i suat quy dinh tai cac Hop dong tin dung va céc
khé uéc nhan ng da ky két.

3. Chip nhian mot phin yéu ciu doc 1ap cua anh Lé Anh Quan va chi
Nguyén Thi Huong Giang. Tuyén bé Hop ddng thé chip tai san sb
4847.2011/HPTC-TCB lap tai Van phong Cong chting Thiang Long, thanh phd
Ha No6i bi vo hiéu mot phan 1a dién tich dat 55m? (Po thyuc té) va tai san trén dat
hién anh Quén + chi Giang dang quan 1y str dung thudc 1 phan thira s6 31, to ban
d6 sb 6, dia chi xd Tay M, huyén Tur Liém (nay 1a phuong Tay Md, quan Nam
Tir Liém, thanh ph Ha N6i). Anh Lé Anh Quan va chi Nguyén Thi Huong Giang
¢6 quyén lam cac thu tuc tai Co quan Nha nude c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc
chia tach, dang ky quyén sir dung d6i v6i phan dién tich dat 55m? néu trén theo
quy dinh cua phép luat.

Céc théa thuan khéc lién quan dén viéc thé chép phﬁn tai san con lai thudc
thira s6 31, to ban d6 so 6, tai dia chi xa Tay Md nay la phuong Tay Md, quan
Nam T Liém, thanh phé Ha Noi theo Hop dong thé chap tai san sb
4847.2011/HPTC-TCB cong chung tai Van phong Cong chiing Thang Long
thanh phé Ha Noi ngay 09/12/2011 ¢6 hiéu luc phap lut.

4. Khong chap nhan yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap tai san giira Ngan
hang TMCP K§ thuong Viét Nam va ong Nguyén Cong Diéu mang s6 cong ching
431.2012/HDTC-TCB lap ngay 12/4/2012 tai Van phong cong chimg Thang Long
bi v6 hiéu do ba Tran Thi Thiy yéu cau.

5. Trong trudng hop Cong ty C6 phan San xuat va Thuong mai Bao bi Hung
Van tra khong diing va day du khoan no, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan
c6 tham quyén ké bién, xir Iy cc tai san bao dam dé thu hdi no bao gdbm:

- Quyén st dung dat va toan bo cac tai san gan lién voi dat tai thira s6 619,

to ban do sb 04, dia chi: T 36, phuong Yén Hoa, quan Cau Giéy, thanh phé Ha
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Noi dd dugc UBND quéan Cau Gidy cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va
str dung dat s6 10113113015 ngay 14/10/2003 mang tén ngudi sé hitu, st dung
Nguyén Cong Diéu. Tai san bao dam cho phan nghia vu phai tra 12 16.410.411.999
dong, bao gom: 5.975.457.733 dong no goc va 10.434.954.266 dong no 13i, (tam
tinh dén ngay 10/12/202) va phan no 13i phat sinh trén s6 ng goc ké tir ngay
11/12/2021 cho dén thanh toan xong nghia vu. Tai san bao dam dugc xir 1y theo
dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xu 1y tai san.

- Quyén str dung dét va toan bd cac tai san gan lién v6i dat tai thira s6 52 (1),
td ban d6 s6 9, dia chi: Miéu Nha, x3 Tay M6 nay 1a phuong Tay M3, quan Nam Tir
Liém, thanh phd Ha Né6i d3 dugc UBND huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AC 246239 ngay 12/4/2005 dang ky sang tén cho
ong Tran Trung Hung va ba Tran Thi Van ngdy 24/10/2006. Tai san bao dam cho
phan nghia vy phai tra 1 5.422.529.058 dong gom 1.974.483.833 ddng no gdc va
3.448.045.224 dong no 13i (tam tinh dén ngay 10/12/202) va phan no 1ai phat sinh
trén sd no gbe ké tir ngay 11/12/2021 cho dén thanh toan xong nghia vu. Tai san
bao dam dugc xir Iy theo dién tich va kich thudc thuc té tai thoi diém xur 1y tai
san.

- Quyén st dung dat va toan bd cac tai san gan lién voi phan dat do thyc té
12 267,3m? (Kém so do, dién tich cu thé kém theo bdn dn) tai thira s6 31, to ban dd
s6 6, dja chi x4 Tay MJ, nay 1a phuong Tay M, quan Nam tir Liém, thanh ph
Ha Noi dd duoc UBND huyén Tir Liém, thanh phd Ha Noi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat mang s6 D432134 ngay 16/12/2003 mang tén ho gia dinh ong
Tran Hiru Minh. Tai san bao dam cho phan nghia vy phai tra 1a 11.122.683.900
d6ng gém 4.050.058.434 dong no gbe va 7.072.625.466 dong no 13i (tam tinh dén
ngay 10/12/202) va phan no 13i phat sinh trén sé ng gbe ké tir ngay 11/12/2021
cho dén thanh toan xong nghia vu. Tai san bdo dam duoc xur Iy theo dién tich va
kich thudc thuc té tai thoi diém xu 1y tai san.

Truong hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi ngoai cac duong
su trong vu 4n dang quan 1y, sir dung tai san thé chap thi nhimg ngudi dang cing

quan 1y, str dung tai san thé chap hodc co tén trong sé ho khau thuong tra tai tai
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san thé chip cung phai c6 nghia vu chap hanh viéc thi hanh an.

6. An phi: Cong ty C6 phan San xuit va Thuong mai Bao bi Hung Van phai
chiu 141.177.000 ddng an phi kinh doanh thuwong mai so tham.
Anh Lé Anh Quan + chi Nguyén Thi Huong Giang phai chiu 300.000 dong an phi
KDTM so thim dugc trir vao s tién tam ung da nop 300.000 déng tai bién lai sb
07812 ngay 18/5/2018 - Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tur Liém.
Ba Tran Thi Thiy phai chiu 300.000 dong tién an phi KDTM so thdm dugc trir vao
s tién tam tng ba da ndp theo bién lai s6 03969 ngay 17/6/2018 - Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Nam Tu Liém.
Hoan tra Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam sé tién tam Gmg an phi da ndp
58.800.000 dong di ndp theo bién lai sb 8494 di ndp ngay 13/5/2019 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Nam Tu Liém, sb tién 70.514.000 déng theo Bién lai s
09216 ngay 24/3/2020 va 034305 ngay 30/4/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy
quan Nam Tu Liém.
Sung cong toan bd sb tién tam tng an phi phuc thim 6ng Minh, ba Quyét, anh
Diing, anh Doanh, ba Thiiy va Cong ty San xuat va Thuong mai Bao bi Hung Van
mdi nguoi dd ndp 2.000.000 dong theo cac bién lai sé 034312 ngay 05/5/2022 va
034332, 03431, 034333, 03434, 03435 ngay 16 va 17/5/2022 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy quan Nam Tu Liém.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi;

-TAND quén Nam Tur Liém;

- Chi cuc THADS quéan Nam Tur Liém;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiy Hanh
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