TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 91/2023/DS-ST
Ngay: 28 — 9 — 2023
VIV: “Tranh chép dat dai theo
quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO TiNH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Vin Diing.
Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Tran Hitu Linh.
2. Ong Tran Tién Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Hang Nga — Thu ky Toa an cia Toa &n nhan
dan huyén Ea H’Leo, tinh Dik Lak.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pk Lak tham gia
phién toa: Ong Phan Pinh Toan — Kiém sét vién.

Ngay 28/09/2023 tai phong xu an, Toa an nhan dan huyén E, tinh Pk Lak mo
phién toa xét xir cong khai vu an Dan su so tham thu 1y s6: 281/2023/TLST-DS, ngay 24
thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp dat dai theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai”
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur sd: 152/2023/QDST-DS ngay 05 thang 9 nam 2023
va Quyét dinh hodn phién toa s6 117/2023/QDST-DS ngay 19/9/2023, giira:

Nguyén don: Ba Long Thi M, sinh nam 1958.

Tra tai: Thon 1, X8 E, huyén E, tinh Bak Lak.

Chd & hién nay: Thon 3, xa E, huyén E, tinh Bak Lak (C6 mat).

Bi don: Ong Ly Thanh S, sinh nim 1986; ba Duong Thi H, sinh nam 1984.

Tra tai: Thon 1, x3 E, huyén E, tinh Pak Lik (Péu c6 mit).

Nguoi ¢6 quyén lpi nghia vu lién quan: Cong ty TNHH-MTV 1am nghiép T M.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh C - Chuc vu: Pho giam dbc phu
trach (Vang mat).

Dia chi: T6 dan phd 5, thi trdn E, huyén E, tinh Pak Lak.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Trong C, 12 Luat
su thudoc Van phong luat su L P, Poan luét su tinh Pk Lak.



Dia chi: S6 nha 490, duong N, phudng T, thanh phd B, tinh Dik Lik (Co mit).
NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa, ba Long Thi M trinh bay:

Nam 2005, ba nhan chuyén nhugng ctia 6ng P dién tich dét 40.436,6m? thudc thon
1, X3 E, huyén E, tinh Pak Lik. Sau d6, ba trf)ng cao su, ca phé, ho tiéu.., 1am nha. Nam
2006, ong S, ba H két hon va theo ba phu giip, lam an cha khong co dong gop gi. Ba su
dung on dinh dén nam 2009, thi biét phan dién tich dat nay dugc UBND tinh Pik Lik
giao cho Cty TNHH. MTV 1am nghiép T M. Dbi voi phan dién tich dat noi tren thi ba
khong c6 y kién gi. Khi nao Lam nghiép doi lai thi ba tra, khong doi thi ba van sir dung.
Tuy nhién tai san trén dat gdm cao su, ho tiéu, ca phé..., giéng, chudng bo, nha (Nha gd,
nha véan)... la tai san cua ba. Nam 2011, ba chi giao cho 6ng S, ba H quan 1y, nhung ong
S, ba H da chiém dung khai thac mu cao su, hoa loi, loi tirc khong chia cho ba bat ct
khoan tién ndo. Pong thoi nam 2020, ong S, ba H con xay dung, coi ndi bao quanh ngoi
nha g clia ba, khong cho ba &, do d6 ba khai kién yéu cau dng S, ba H tra lai 40.436,6m?
dat noi trén cung tai san trén dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai; tra 626.000.000d
tién 6ng S, ba H khai thac loi tirc, hoa loi va 918.000.0004 tién cong ba dong gop 18
nim. Nhung sau do6 va tai phién toa, ba thay d6i noi dung khai kién. Ba chi yéu cau 6ng
S, ba H tra lai 40.436,6m? dat + tai san trén dat, khong yéu ciu éng S, ba H tra
626.000.0004 tién khai thac loi tirc, hoa loi va 918.000.000d tién cong sitc dong gdp cla
ba trong 18 nam.

Trong thoi han chudn bi xét xir va tai phién toa, 6ng Ly Thanh S, ba Duwong Thi
H trinh bay:

Ong ba thira nhan vao nam 2005, ba M nhan chuyén nhuong cta ong P dién tich
40.436,6m? dat nhu ba M trinh bay. Nam 2006, dng ba 1ap gia dinh. Sau d6, dng ba cung
ba M chung séng voi nhau, tia bap, 1dy ngan nudi dai, dong thoi cung nhau ton tao tai san
chung chtr 6ng ba khong lam an theo ba M. D6i v6i ngdi nha g, thi xac nha 1a ctia ba M.
Sau khi khai thac loi ttre, hoa mau, thi 6ng ba ding tién nay dé xdy bao quanh ngdi nha
g0 ctia ba M. Ong ba khong dudi ma ba M tu bo di.

Xét thay tai san trén dat gdm cao su, tiéu, ca, sau riéng, nha, giéng, chudng bo... 1a
tai san ctia 6ng ba va ba M. Ong ba 1a ngudi quan 1y stir dung, khai thac mu cao su, loi
tirc, hoa loi tir nam 2011 cho dén nay. Tuy nhién do ba M la me va cung tham gia sinh
hoat hang ngay nen 6ng ba khong dua tién cho ba M ma dau tu lai phan bon, cong cham
soc, chi phi an uong . do d6 6ng ba khong dong ¥ yéu cau khéi kién cta ba M, dé nghi
Toa an giai quyet theo phap luat.

Péi voi phan dién tich dét gia dinh 6ng ba dang sir dung, UBND tinh giao cho Lam
nghiép T M, khi nao Lam nghiép doi cac hd xung quanh va gia dinh 6ng ba, thi dng ba
dong y tra, ong ba khong y kién gi.

Dai dién ciia Cong ty TNHH — MTV Ldam nghiép T M trinh bay:

Cong ty TNHH. MTV 14m nghiép T M (Goi tit 1a Cty T M) duoc UBND tinh Dk
Lik cho thué dién tich dat 1a 4.102.095m? theo Quyét dinh sb 2994/QD-UBND ngay
27/10/2009 va theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AP 150514. Trong dé c6



khoang 3,8 ha tai thdn 1, xd E, huyén E, tinh Dk Lik ma cac bén tranh chdp. Cong ty T
M dé nghi Toa 4n giai quyét vu viée theo quy dinh.

Tai Bién bin xem xét tham dinh tai ché xdc dinh cdc tai sin trén dit bao gom:

+ 696 ciy cao su trong nim 2007; 600 cdy cao su trong nim 2009; 532 cay tiéu,
trong nam 2015; 247 cay tiéu, trong nam 2011; 250 cdy ca phé, trong nim 2020; 400 cay
ca phé, trong ndm 2021; 10 cdy sau riéng, trong nam 2020;

+ 01 cin nha xay cap 4, xay nim 2020, c6 dién tich 1a 107,5 m% 01 cin nha gb tam
c6 dién tich 1a 129,.3m?% 01 cai giéng sau 17m, rong 0lm, xay thanh, c6 nip day; 01
chudng bo, dién tich 36m?2; 01 ci ao; 01 nha kho, dién tich 9m?.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt sau khi phdt biéu y kién da khing dinh:

Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da tuan thu day du theo quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu an; cac duong su chap hanh
nghiém chinh phap luat ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi dlem Hoi dong xét xur
vao nghi an. Méc du Toa an triu tap hop 1¢ nhung ngudi co quyen lo1 va nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa. Vé noi dung: Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35, Diéu 39; Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Céc Diéu: 205; 221; 222 cua Bo luat
dan su. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cta ba M vé viéc yéu ciu 6ng
S, ba H tra lai dién tich dat 40.436,6m?. Chép nhan yéu cau ctia ba M vé viéc budc 6ng S,
ba H tra lai cho ba toan b tai san trén dat. Budc ba M phai thanh toan lai cho ong S, ba H
mot khoan tién dong gop theo quy dinh cua phap luat. Dinh chi giai quyet d6i voi yéu cau
khot kién cua ba M vé viéc yéu cau ong S, ba H tra 626.000.000d tién thu loi hoa loi va
loi tirc; 918.000.000d tién cong dong gop ciia ba 18 ndm. Vé an phi, chi phi t6 tung giai
quyét theo quy dinh cta phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an va dugc xem xét
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat c6 tranh chip va thu Iy vu an:

+ Ba M cho rang 6ng S, ba H x&m chiém dat dai va tai san trén dat nén da khoi
kién. Nhu vdy quan hé phap luat & day 1a: “Tranh chdp dat dai theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai" duge quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat td tung dan su.

+ Ba M khai kién va duoc mién ndp tam ng an phi. Ong S, ba H tri tai huyén E,
tinh Pak Lik va d6i tuong tranh chap 1a bat dong san ciing & huyén E, tinh Dak Lik, vi
vay Toa 4n nhan dan huyén E, tinh Pak Lak cin cir cac Diéu 35, Piéu 39 va khoan 3
Piéu 195 ciia By luat té tung dan su dé thu Iy vy an.

[2] Vé thi tuc t6 tung: ‘Trong qua trinh to tung, Toa an tlen hanh hoa giai nhung
cac duong sy khong théng nhat dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an.
Mac du Toa an tri€u tap hop I¢, nhung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat
tai phién toa. Vi vay Toa an cin cir Pidu 227 ctia Bo luat té tung dan sy dé giai quyét vu
an theo thu tuc chung.

[3] Vé ndi dung quan hé phap luat cé tranh chip:
[3.1] Bdi véi yéu cau khoi kién ctia ba M vé viéc yéu cau ong S, ba H tra dién tich
dat 40.436,6m?, thi HDXX thdy rang:
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Theo Quyét dinh sb 2994/QD-UBND ngay 27/10/2009 va theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dit sé6 AP 150514 ngay 27/10/2009 ctia UBND tinh Dik Lk, thi Thira dat
c6 dién tich 40.436,6m?, & tai thon 1, xa E, huyén E, tinh Pak Lak (Tiéu khu 124, to ban
d6 sd 42) 1a thudc Cong ty TNHH. MTV 1am nghiép T M quan 1y. Qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, cac duong su déu xac dinh day la dét cua Cty T M quan ly, truong
hop Cty doi lai thi dong ¥ tra. Do d0, yéu cau khai kién ciia ba M 1a khong c6 cin cur
chép nhén.

[3.2] D6i véi yéu cau cua ba M vé viéc yéu cau 6ng S, ba H tra tai san trén dat
(Cay cbi, vat kién trtc...), thao r& nha, thi Hoi dong xét xir (HDXX) nhan thay:

Qua trinh giai quyét vu an, ba M, 6ng S, ba H déu thira nhan nam 2005, bad M nhan
chuyén nhuong dién tich dat 40.436,6m? tir ong P (Nay Cty T M quan 1y). Nam 2006,
6ng S két hon véi ba H, thi ba M da trong cac tai san trén dat, lam nha gb...Sau do, ong
S, ba H dung ngudn hoa loi thu duoc, tién ban tru tiéu dé trong bd sung mot s6 cay. Tuy
nhién dng S, ba H cho rang 6ng ba cling ba M bo tién ra dé dau tu cay giéng, phan bon va
phat trién, duy tri, ton tao khdi tai san chung trén dat nhung 6ng ba lai khong c6 ching ctr
chirng minh.

Tai phién toa, mot lan nita cac bén déu khang dinh ba M 13 ngudi mua dat, trong
cay, dung nha, dau tu toan bo tai san trén dat va 1a ngudi trdng nom, chim soc con cho
6ng S, ba H. Ngoai ra ba M con gop 34.000.000d dé stra nha. Con dng S, ba H chi 1a
nguoi bd cong cham soc nhung lai 1a nguoi chiém dung, thu lgi toan bd hoa lgi va lgi tic
khong chia cho ba M ma st dung ca nhan, sinh hoat hang ngay, mua phan bon, con mot
phan dau tu sira nha.

Nhu vay toan bd tai san hién co tranh chap (Cay cdi, vat kién trac...) 14 tai san cia
ba M, do ba M tao dung. Ké ca phan sira sang, coi ndi nha va trong thém mot so cay ciing
lay tir ngudn hoa loi, 1oi tirc cua ba M. Pén nay, toan bo tai san ctiia ba M, da bj dng S, ba
H chiém dung, thu hoach loi tirc, hoa loi, khong chia va khong tra cho ba M, cho nén ba M
khoi kién 1a ¢6 can ct, phi hop véi quy dinh cua phap lut. Vi vly HDXX chép nhédn yéu
cau khoi kién ctia ba M va quan diém cua Vién kiém sat, budc dng S, ba H tra lai cho M toan
b6 tai san trén dién tich dat 40.436,6m? (Cay cbi, vat kién tric...) ma khong budc thao rd
nha. Do toan b tai san c6 tranh chap nam trén dat cua Cty T M quan 1y, cho nén HPXX
tam giao cho ba M quan 1y, khai thac va str dung. Khi nao phat sinh tranh chép, thi giai
quyét bang vu an khac khi ¢ yéu cau.

[3.3] Pi v6i yéu cau cua ba M vé viée budc 6ng S, bad H phai tra cho ba
918.000.000 dong tién cong trong 18 nim va 626.000.0004 tién loi tirc, hoa loi, thi trong
thoi han chuan bj xét xtr va tai phién toa ba M rit yéu cau nay nén dinh chi xét x.

[4]. Chi phi té tung: Do yéu cau ciia ba M vé viéc kién doi lai dién tich dat khong
duoc chap nhan nén ba M phai chiu 8.000.000 ddng tién chi phi do dac. Ba M nop du
khong phai nop bd sung. Ddi voi yéu cau ctia ba M vé viée doi lai tai san trén dat duoc
chép nhan, nén 6ng S, ba H phai chiu 2.000.000 ddng chi phi xem xét thim dinh tai chd
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va dinh gia tai san. Do ba M ndp nén tra lai cho ba M s6 tién 2.000.000d sau khi thu duoc
cua ong S, ba H.

[5]. V& an phi: Do yéu ciu ctia bd M dugc Toa &n chap nhan mot phan, nén ba M
phai chiu an phi d6i v6i phan khong dugc Toa an chap nhan. Ong S, ba H phai chiu 4n
phi ddi v6i phan yéu cau ba M duoc Toa an chap nhan. Tuy nhién ba M 14 ngudi cao tudi.
Ba M va dng S, ba H 1a ngudi dan toc thiéu sé séng ¢ khu vuc co diéu kién kinh té - x&
hoi dic biét kho khin va c6 don xin mién an phi nén duoc mién ndp toan bod an phi dan
su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; Piéu 147; Can clr khoan 1 Diéu 157; Diéu
165; 217; 227; 244; 271; khoan 1 Diéu 273 B6 luét td tung dan su;

- Cian ctr cac Biéu: 8; 105; 107; 109; 166; 205; tir 221 dén 224 va Diéu 264 cua Bo
luat dan su;

- Can cu Diéu 3; Diéu 100 cua Luat dat dai;
- Can ct Di€u 2 ctuia Luat nguoi cao tuoi,

- Cin ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBNVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua ba Long Thi M vé viéc budc ong Ly
Thanh S, ba Duong Thi H tra lai dién tich 40.436,6 m?, tai thon 1, xd E, huyén E, tinh
Pik Lak, thudc tiéu khu 124, t& ban d6 sb 42.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Long Thi M vé viéc budc ong Ly Thanh S,
ba Duong Thi H tra lai tai san (Cay trong, vat kién trac...) trén dat.

+ Tam giao cho ba Long Thi M dugc quyén quan 1y, khai thac va st dung d6i véi
696 cdy cao su, trong nim 2007; 600 ciy cao su, trong nam 2009; 532 cay tiéu, trong
nam 2015; 247 cdy tiéu, trong ndm 2011; 250 cdy ca phé, trong nam 2020; 400 ciy ca
phé, trong nam 2021; 10 ciy sau riéng, trong nam 2020; 01 cin nha cap 4, 1am nam 2020,
c¢6 dién tich 1a 107,5 m?; 01 cdn nha gd tam, c6 dién tich 1a 129,3m?; 01 cai giéng, Sau
17m, rong 01m, xay thanh, c6 nap day; 01 chudng bo, dién tich 36m?; 01 céi ao, dién tich
1046m?; 01 nha kho, dién tich 9m?.

(Toan bé tai san trén gdn lién véi dién tich dat 40.436,6m? tai thén 1, xd E, huyén
Eo, tinh Ddk Lik & tiéu khu 124, to ban do sé 42 thudc Céng ty TNHH — MTV Lam
nghiép T M qudn 1y - Theo bdn vé hién trang sir dung dat ngay 14/12/2022 c6 kém theo).



+ Truong hop Cong ty TNHH. MTV lam nghi¢p T M vdéi cac duong su phat sinh
tranh chép, thi dugc giai quyét bang vu an khac khi ¢ yéu cau.

3. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau khai kién cua ba Long Thi M vé viéc budc ong
Ly Thanh S, ba Duong Thi H tra 918.000.000 ddng tién cong dong gop trong 18 nam;
626.000.000d tién thu hoach hoa loi va loi tirc.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Ly Thanh S, ba Duong Thi H phai chiu 2.000.000 dong
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. B4 Long Thi M chju 8.000.000
ddng, tién chi phi do dac. Ba Long Thi M ndp du khong phai ndp bd sung. Tra lai cho ba
Long Thi M s tién 2.000.000d sau khi thu duoc ctia 6ng Ly Thanh S, ba Duong Thi H.

5. V& &n phi: Mién ndp toan bo 4n phi dan sy so thadm cho ba Long Thi M, 6ng Ly
Thanh S va ba Duong Thi H.

6. V& quyén va thoi han khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa, c6 quyén
khang céo ban an trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai
phién toa, c6 quyén khang cio ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban
an hoac ké tir ngay niém yét ban an.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND huyén E;
- Chi cuc THADS huyén E;
- TAND tinh bak Lak;
- Céc duong su; (baky)
- Luu hd so.

D6 Vin Diing



