TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAV

TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 28/2023/HNGD-PT

Ngay: 15 - 12 - 2023

V/v Tranh chap chia tai san sau khi ly
hén, tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam Ta
Ba Tran Thi Thiy Hong
- Thu ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nim 2023, tai try so Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu 4n hén nhan gia dinh thu 1y sd
20/2023/TLPT-HNGD ngay 10 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip chia tai
san sau khi ly hon, tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an hon nhan gia dinh so tham sé 1543/2023/HNGD-ST ngay 29
thang 8 nim 2023 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 2903/2023/QD-PT ngay
09 thang 11 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hiru H, sinh ndm 1949 (ving mat).

Dia chi: 2 L, phuong B, Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Phan Diéu H1, sinh ndm 1973 (c6 mit).
Dia chi: B N, phuong T, Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Phan Thi D, sinh ndm 1951 (ving mat).

Dia chi: B N, phuong T, Thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Phan Thi D: Luit su
Nguyén Vin X - Poan Luat su Thanh phdé H (ving mit) va Luat su Nguyén
Quéc K - Poan Luat su Thanh phé H (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang N1.

bia chi: D Tinh 16 8, Khu phé B, thj tran C, huyén C, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phép: Ba Pham Thi Kim N (c6 mat).
2. Ba Duong Thi Hong L, sinh ndm 1976 (c6 mit).
3. Ong bang Btu T, sinh ndm 1971 (vang mat).

Cung dia chi: A Puong s6 C, phuong P, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng T: Ba Duong Thi Hong L (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia ba Duong Thi Hong L: Luat
su Tran Vin D1, thuéc Poan luat su Thanh phd H (c6 mit).

Dia chi: Lau A, s A N, Khu d6 thi V, phuong H, thanh phé T, Thanh phé
H6 Chi Minh.

4. Ong Tran Hiru H2, sinh ndm 1972 (vang mat).

5. Ong Tran Hiru H3, sinh nim 1976 (ving mit).

6. Ong Tran Hiru H4, sinh nim 1982 (vang mat).

7. Ba Tran Phan Diéu H1, sinh ndm 1973 (c6 mit).

Cung dia chi: B N, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng H2, dng H3, 6ng H4: Ba Tran Phan Diéu
H1 (c6 mat).

- Ngwoi khdng cdo: ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1,
ba Duong Thi Hong L.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:



Nguyén don 0ng Tran Hitu H do ba Tran Phan Diéu HI lam dai dién trinh
bay:

Ong Tran Hitu H va ba Phan Thi D 1a vo chong di ly hon theo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan sé 159/1985/QDST-HNGD ngay 10/7/1985 cua Toa an
nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, v& tai san chung tu théa thuan,
khéng yéu cau Toa an giai quyét. Trong thdi ky hon nhan, 6ng H va ba D tao 1ap
dugc tai san 1a cin nha sé B N, phuong T, thanh phé T, Thanh phé H Chi
Minh. Ba D tu thuc hién thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 272/2004 do Uy ban nhan dan
Quan B cép ngay 24/02/2004.

Do d6, 6ng Tran Hiru H khoi kién tranh chap chia tai san sau khi ly hon voi
ba D; Yéu cau huy Gidy chtng nhan da cap cho ba D.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 23/6/2023, ong Tran Hitu H do ba
Tran Phan Diéu H1 ¢6 don rat lai toan bo yéu cau khéi kién.

Bi don ba Phan Thi D co6 van ban trinh bay:

Ba théng nhat véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Pong thoi, ba yéu
cau 6ng Tran Hiru H tra lai cho ba 400.000.000 dong tién xay dung can nha sé B
N, phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, nay éng Tran
Hiru H rat don khoi kién, ba ddng y va ba rat lai toan bo yéu cau phan to.

Déi voi yéu cau cia Ngan hang N1 ba khong dong ¥ vi ba chi déng ¥ bao
lanh cho ba L trong khoang thoi gian ngan nhung gitra ba L va Ngan hang N1 da
tur 1am thu tuc thé chip. Do d6, ba dé nghi Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong thé
chap, yéu cau ngin hang tra lai Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & sd
272/2004 do Uy ban nhan dan Quan B (nay la thanh phé T) cip ngay
24/02/2004.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 do ba Pham Thi Kim
N lam dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 27/7/2009, Chi nhanh Ngan hang N1 va ba Duong Thi Hong L ky két
Hop dong tin dung s 6120-LAV-200912537. Theo ndi dung hop dong, Ngan
hang cho ba Duong Thi Hong L vay sé tién 4.200.000.000 dong dé sir dung vao
muc dich chin nudi ca sdu nude ngot, phuong thirc cho vay timg lan. Thoi han
cho vay 36 thang ké tir ngdy 30/7/2009, 13i suat 10,5%/nam. Lai suét cho vay s&
tu dong diéu chinh theo ndi dung thoa thuan trong hop dong tin dung. Lai suat
ng qua han bang 150% lai suat ng trong han.

Tai san bao dam ng¢ vay bao gom 02 tai san, cu thé:



Quyén st dung dét dién tich 12.521,9m2 thudc thira dat s6 14, to ban dd sb
18 tai xd T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gin lién vé6i dat s6 6120-LCP- 200901969 ngay 27/07/2009,
dugc ching thuc s6 203, quyén $6 02/2009 tai UBND xa T, huyén C, Thanh phé
Hd Chi Minh; Pang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Méi truong
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 28/07/2009);

Cin nha s6 B N, phuong T, Quan B (nay 1a thanh phé T), Thanh ph Ho
Chi Minh theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ctia bén tht ba sé 6120-LCP-200901973 ngay 28/7/2009 dugc Phong C ching
nhan theo sb cong ching 034419 quyén s6 2TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/7/2009 ding ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén sir dung dat
Quan B (nay 1a thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 29/7/2009).

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba Duong Thi Hong L khong
thuc hién ding nghia vu tra ng theo thdéa thuan trong hop déng.

Ngan hang khoi kién yéu cau ba L tra cho Ngan hang N1 tong s tién goc
va lai tinh dén ngay 29/8/2023 1a 15.384.950.000 dong, trong do6 tién goc 1a
4.200.000.000 dong, tién 1ai trong han 1a 1.616.825.000 dong va tién 13i qua han
1a 11.184.950.000 dong. Ba Duong Thi Hong L phai tiép tuc tra 13i phat sinh
theo muc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén ngay thuc té tra hét
ng goc cho Ngan hang; Truong hop ba Duong Thi Hong L khong thyc hién
hodc thuc hi¢n khong ding nghia vu trd ng ngay sau khi ban &4n cia Toa an co
hiéu luc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
c6 tham quyén xu 1y cac tai san thé chap noi trén dé thu hoi no theo quy dinh
cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién guan bd Dwong Thi Hong L trinh bay:

Ba théng nhat véi viée vay tién va tién 13i do ngan hang T2. Ba dong y tra
no cho ngan hang. Tuy nhién, viéc vay tién do ba dung ra vay dum cho ba D nén
ba yéu cau ba D tra lai sd tién di nhan cho ba 1a 2.450.000.000 dong. Pong thoi,
dong ¥ véi yéu cau cua Ngan hang phat mai 02 tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai phién toa, ba L xac nhan khong yéu cau giai quyét khoan ng cua ba D,
ba s& tranh chip vu an khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ping Hitu T1 do ba Duong Thi
Hoéng L 1am dai dién hop phap trinh bay:

Thdng nhat theo 15i trinh bay ctia ba Duong Thi Hong L.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hiru H2, 6ng Tran Hiru
H3, 6ng Tran Hiru H4 (do ba Tran Phan Diéu H1 lam dai dién hop phép), ba
Tran Phan Diéu H1 trinh bay:

Khong dong ¥ véi yéu cau phat mai tai san ciia Ngan hang.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay:

Niam 2009, ba Duong Thi Hong L nhd ba Phan Thi D thé chip tai san dé
vay sb tién 4.200.000.000 déng. Tuy nhién, hop dong bao lanh khong c6 ding
ky giao dich bao dam 1a di vi pham quy dinh phap luat. Ba L vay vén nudi ca
sdu nhung ba L lai cho ba D vay lai cho thdy Ngan hang cho vay khong dung
muc dich. Tai Pon ding ky thé chap va Bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam
khong phai chir ky ciia ba D. Pong thoi viéc bao lanh khong dugc ghi nhéan trén
Gidy ching nhén cia ba D. Dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chap cia ba D
v6 hiéu, budc Ngan hang hoan tra Gidy chimg nhan cho ba D. Ddi véi viée rit
don khoi kién cta ong Tran Hiru H, dé nghi Toa an dinh chi giai quyét.

Tai Ban dn hén nhan gia dinh so tham sé 1543/2023/HNGD-ST ngay 29
thang 8 nam 2023 ciia Toa an nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia Ngan hang N1.

2. Budc ba Duong Thi Hong L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N1 tong s
tién con ng tam tinh dén ngay 29/8/2023 1a 15.384.950.000 dong, trong d6 no
gbc 4.200.000.000 dong va tién 1ai trong han 1.616.825.000 dong va tién 13i qua
han 11.184.950.000 dong ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngay 30/8/2023 cho dén khi tra diit ng cho Ngan hang N1, ba Duong
Thi Hong L con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cia s6 tién no gbc chua
thanh toan, theo murc 13i suat ma cic bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sb
6120-LAV-200912537 ngay 27/7/2009.

Truong hop dén han tra no, ba Duong Thi Hong L khong tra hodc tra
khéng ddy du cac khoan no trén thi Ngan hang N1 duoc quyén yéu ciu co quan
Thi hanh an phat mai tai san di thé chap 1a quyén st dung dat dién tich
12.521,9m? thira dat sb 14 to ban dd s 18 toa lac tai xi T, huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00014/14 ngay
23/01/2006 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Duong Thi Hong L. S tién
phat mai tai san thé chap dugc dung dé tra ng cho Ngan hang N1 sau khi trir chi
phi phat mai theo quy dinh. Truong hop gid tri tai san phat mai sau khi trir chi
phi cho viéc phat mai theo quy dinh khong du dé tra no cho Ngan hang thi ba
Duong Thi Héng L phai tiép tuc thyc hién nghia vy trd ng cho Ngan hang cho
dén khi tra hét no.



3. Budc Ngan hang N1 tra cho ba Phan Thi D ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 272/2004 do Uy ban nhan dan Quan B (nay la thanh phd
T) cap ngay 24/02/2004.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don éng Tran Hiru H
vé viéc tranh chip chia tai san sau khi ly hon véi ba Phan Thi D va yéu cau phan
t6 ctia ba Phan Thi D vé& viéc yéu cau 6ng Tran Hiru H hoan tra gia tri xdy dung
cin nha s B N, phuong T, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va théng bao vé quyén
khang cédo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 30/8/2023, Ngan hang N1 c6 don khdng cdo mot phan ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phiic tham béac toan bd yéu cau cia ba Phan Thi D vé
viéc tuyén bo Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia bén thir ba sé 6120-LCP-200901973 ngay 28/7/2009 v6 hiéu; chap nhan
toan bd yéu cau cua Ngan hang. Truong hop ba Duong Thi Hong L khong thuc
hién hoac thuc hién khong ding nghia vu trd ng ngay sau khi ban an ctia Toa an
c6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén xir 1y cac tai san thé chap noi trén dé thu hoi no theo quy dinh
ctia phap luat, bao gém ca quyén str dung dit & va quyén sé hitu nha & tai s6 B
N, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngay 13/9/2023, ba Duong Thi Hong L c6 don khang cdo toan bo ban an
so tham, dé nghi Toa 4n cap phuc tham xét xr cong nhan Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cta bén tha ba sé 6120-LCP-
200901973 gitra Ngan hang N1, ba Phan Thi D va ba Duong Thi Hong L; yéu
cau ba Phan Thi D tra lai s6 tién 3.100.000.000 (ba ty mot tram triéu) dong va
141 suAt ma ba D nhén truc tiép tir ba L.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don 6ng Tran Hiru H, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom
6ng Tran Hiru H2, 6ng Tran Hiru H3, 6ng Tran Hiru H4, cing c6 ngudi dai dién
theo uy quyén la ba Tran Phan Diéu H1 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo ctia Ngan hang N1, cua ba Duwong Thi Hong L va giir
nguyén ban 4n so tham.

Bi don ba Phan Thi D, c6 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap 1a Luat
su Nguyén Qudc K trinh bay: Ba Phan Thi D dung tai san cia minh dé dam bao
cho khoan vay cua ba Duong Thi Hong L, nén hop dong giita Ngan hang va ba
D 1a hop dong bao lanh, theo d6 viéc Ngan hang va ba D ky hop dong thé chap
la khong dung quy dinh. Hon nita, cd Ngan hang va ba D khong thyc hién thu



tuc ding ky thé chép tai co quan ding ky quyén sir dung dat Quan B. Vi viy,
viéc Vin phong ding ky quyén str dung dit Quan B (nay la Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh phé T) thuc hién viéc diang ky giao dich dam bao 1a
khong dang. Toa an cap so thim xac dinh Hop dong thé chip quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dit cua bén tha ba sé 6120-LCP-200901973 giita Ngan
hang va ba D v6 hiéu 1a c6 can ct. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chép
nhén yéu ciu khang céo ctia Ngan hang N1, cua ba Duong Thi Hong L va giir
nguyén ban 4n so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Hong L, ¢6 ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap 1a Luét su Tran Vin D1 thong nhét trinh bay
xin rat mot phan khang cdo vé viéc yéu cau ba Phan Thi D tra lai so tién
3.100.000.000 (ba ty mot tram triéu) dong va 14i suat ma ba D nhan tryc tiép tir
ba L.

Toa 4n cip so tham thu thap tai liéu ching cir khong day du, dua trén
phuong phép suy luin dé phan quyét, cu thé Hop dong tin dung s6 6120-LAV-
200912537 ngay 27/7/2009 chua dugc giam dinh chir viét chit ky. Toa 4n cap so
tham khong dua Van phong C1 va Vin phong diang ky dat dai thanh phd T
(Quan B cii), Thanh phé H6 Chi Minh vao gia vy an. Viéc dua thiéu nguoi tham
gia t6 tung, anh hudng dén quyén loi cua cac duong sy, 1lam cho viée giai quyét
vu an khong dugc toan dién khach quan, 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb
tung. TUr 6, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm hily toan bo ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1, c6 nguoi dai dién 1a
ba Pham Thi Kim N trinh bay giit nguyén yéu cau khang céo theo don da nop;
ngoai ra dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thAm xem xét viéc Toa an cip so tham
khong tuyén hiéu luc phap 1y ctia Hop dong thé chap, vi: Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cia bén tht ba sé 6120-LCP-
200901973 gitta Ngan hang va ba D, dugc cong chimg tai Phong C 1a hgp phap;
hon nira can xac dinh day 1a hop dong thé chap, chir khong phai hop dong bao
lanh nhu ban 4n so thim di nhan dinh. Ngoai ra, viéc khong dua Vin phong
dang ky dét dai thanh phd T (Quén B cii) vao tham gia t6 tung 14 anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh trinh
bay quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé tb tung: Tham phan va Héi déng xét xu thyc hién dung quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.



Vé nodi dung: Xét thiy, viéc thé chip 1a do nguoi di thé chap tu di dang ky,
ba D khéng truc tiép ding ky thé chap. Tuy nhién tat ca giao dich phai ding ky
tai co quan c6 thAm quyén méi c6 hiéu luc, day 1a quy trinh bit budc. Nhu viy,
trong trudng hop nay giao dich thé chap chua c6 hiéu lyc. Mic du c6 thé chip
nhung khong dang ky thi Ngan hang phai chiu rui ro, do khong dam bao thu tuc
theo dung quy dinh phép luat.

Ban 4n so thim tuyén xir c6 cin ctr, nhung con thiéu khong tuyén hop dong
thé chép vO hi€u, ma lai budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Noi
dung nay s& duoc khic phuc & cap phuc tham.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Tran Hiru H rat don khai kién,
bi don ba Phan Thi D rat yéu cau phan t6, Ngan hang giir yéu cau doc lap. Theo
d6, cia Ngan hang N1 1a nguyén don, ba Duong Thi Hong L 1a bi don, tuy
nhién viéc xac dinh tu cach cia duong su khong anh hudng dén nodi dung vu an.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cio cia
Ngan hang N1 va ba Duong Thi Kim L1, sira ban an so thAm nhu phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct cac tai lidu ching ct trong ho so vu an dd duoc tham tra tai phién
toa phuc tham, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ba Phan Thi D di dugc triéu tap hop 1& 1an tht hai nhung vang mit.
Can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh
phién toa phtic tham xét xir vang mat ba D.

[1.2] Vé xé4c dinh tu cach tham gia td tung:

Ngay 23/6/2023, nguyén don 6ng Tran Hitu H (do ba Tran Phan Diéu H1 Ia
nguoi dai dién theo uy quyén) c6 van ban xin rut lai toan bd yéu cau khoi kién
(but luc s6 842)

Ngay 25/6/2023, bi don ba Phan Thi D c6 vin ban dong ¥ viéc rt yéu cu
khai kién cta ong Tran Hiru H va xin rit toan bd yéu cau phan té (bat luc sb
858)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 gitt nguyén yéu cau
doc lap, yéu cau ba Duong Thi Hong L tra tién goc theo Hop dong tin dung da
ky két va tién 14i tinh dén ngay 29/8/2023, tong cong la 15.384.950.000 dong.



Khoan 2 Diéu 245 B luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh vé thay doi
dia vi to tung nhu sau: “Truwong hop nguyén don rit toan bé yéu cau khdi kién,
bi don rit toan bg yéu cau phan to, nhung nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan van gitt nguyén yéu cau doc ldp cia minh thi nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan tré thanh nguyén don, nguoi bi khoi kién theo yéu cau déc ldp tré
thanh bi don”.

Toa 4an cip so tham d3 c6 vi pham vé mit t6 tung khi vAn xac dinh 6ng
Tran Hiru H 13 nguyén don; ba Phan Thi D 1a bi don; Ngan hang N1, ba Duong
Thi Hong L 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Mic du Toa an cip so
tham x4c dinh khong chinh xéc tu cach tham gia td tung cua cac dwong su trong
vu 4n nhung xét viéc nay khong lam anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich
hop phap cta cac duong su nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong huy ban an
so tham. Tuy nhién, Toa an cap so thim can nghiém tic rat kinh nghiém dbi véi
sai sot trén.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, ba Duong Thi Hong L xin rat mot phan
khang cdo vé viéc yéu cau ba Phan Thi D tra lai s6 tién 3.100.000.000 (ba ty mot
tram triéu) dong va 13i sudt ma ba D nhan tryuc tiép tir ba L. Xét thay, day 1a su
tu nguyén ciia duong su, khong trai qui dinh phap luat. Can ctr khoan 3 Piéu
284 BO luat TH tung dan su, Ho1 déng xét xur dinh chi xét xtr phuc tham dbi vai
phan ciia vu 4n ma ba Duong Thi Hong L da rat khang céo.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét yéu cau khang cdo ciia Ngan hang N1 va ba Duong Thi Hong L:

Theo Hop dong tin dung sé 6120-LAV-200912537 ngay 27/7/2009, ba
Duong Thi Hong L duoc Ngan hang N1 cho vay so tién 4.200.000.000 dong,
muc dich vay dé dau tu nudi ca sdu, thoi han vay 1a 36 thang, 1ai suat 10,5%/
nam, 13i sudt qua han bang 150% lai suat trong han. Sau khi ky két hop dong,
Ngan hang di giai ngan cho ba L toan bo sd tién vay.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang da nhiéu 1an gui van ban nhic
nho nhung ba L van khong thuc hién viée tra gbc va 1ai cho Ngan hang. Pén
ngay 28/7/2012, Ngan hang xac dinh khoan vay ciia ba L da chuyén sang no qua
han. Tai phién toa so thim va phic tham, ba L ciing thira nhan khoan vay néu
trén. Do d0, Toa an cap so tham budc ba L phai thanh toan cho Ngan hang sb
tién no tam tinh dén ngay 29/8/2023, trong d6 ng goc 4.200.000.000 dong, 1ai
trong han 1.616.825.000 dong va tién 14i qua han 11.184.950.000 dong 1a phu
hop quy dinh tai Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan sy va khoan 2 Diéu 91 Luat
Céc t6 chtrc tin dung nim 2010.



[2.2] V& hiéu luc ciia Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gan
lién v6i dat cua bén thir ba sé 6120-LCP-200901973 ngay 28/7/2009 duoc
Phong C ching nhan sé 034419, quyén sb 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2009
va yéu cau xir 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dit & va quyén so hitu nha &
tai s6 B N, phuong T, Quan B (nay 1a Thanh phé T), Thanh phd H6 Chi Minh:

[2.2.1] V& quan hé hop dong:

Cin ¢t Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
ctia bén thir ba sé 6120-LCP-200901973 ngay 28/7/2009, ba D da dung tai san
ctia minh 13 quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha ¢ tai sé B N, phuong T,
Quan B (nay 1a Thanh phé T), Thanh phé H6 Chi Minh dé bao dam thuc hién
nghia vu tra no cia ba L d6i v6i Ngan hang. Piéu 361 Bo luat Dan su nim 2005
quy dinh: “Bdo lanh la viéc nguwoi thir ba (say déy goi la bén bdo lanh) cam két
Vvé6i bén ¢é quyén (sau ddy goi la bén nhdn bdo lanh) sé thuc hién nghia vu thay
cho bén ¢é nghia vu (sau ddy goi la bén dwoc bdo lanh), néu khi dén thoi han
ma bén duoc bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu”.
Nhu vay, quan hé hop dong giita ba D va Ngan hang dugc xac dinh 13 hop dong
bao lanh. Viéc hai bén ky két hop dong thé chap 1a khong phu hop quy dinh cua
luat.

[2.2.2] V& hiéu luc cua hop dong:

Theo Hop dong thé chap do Ngan hang cung cap thé hién ba D, ba L va dai
dién Ngan hang tham gia ky két hop dong, duoc cong chung tai Phong C. Sau
khi cong chimg, cac bén lam thu tuc ding ky thé chap tai co quan c6 tham
quyeén.

Tuy nhién, can ctr vao 101 khai cua ba D cé trong ho so vu an thé hién ba D
khong thuc hién viéc dang ky thé chap. Theo Thong bao két luan giam dinh sb
847 ngay 08/8/2019 ctia Co quan canh sat diéu tra Cong an Q xac dinh chir ky
trén Pon yéu cau diang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
khong phai do ba Phan Thi D ky. Qua4 trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so
tham, cac bén duong sy khong phan d6i Thong bao két luan giam dinh néu trén.
Tai giai doan phiic tham, dai dién Ngan hang c6 don dé nghi trung cau giam
dinh lai chir ky ctia ba D.

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 102 B luat T tung dan sy nam 2015:
“Viéc giam dinh lai dwoc thuc hién trong truong hop co can cu cho rcing két
lugn giam dinh lan dau khong chinh xac, co vi pham phap ludt hoac trong
truong hop ddc biét theo quyét dinh cua Vién truong Vién kiém sat nhén dén t6i
cao, Chanh an Toa an nhén dén t6i cao theo quy dinh cua Ludt giam dinh tw
phdp”. Xét Ngan hang khong cung cip dugc chimg ctr chimg minh két luan
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giam dinh s6 847 ngay 08/8/2019 cua Co quan canh sat diéu tra Cong an Q ¢6 Vi
pham phap luat nén Hoi ddng xét xir phiic thim khoéng chdp nhan dé nghi cua
Ngén hang vé viéc giam dinh lai.

Tir nhitng phan tich néu trén, Toa an cip so thim xac dinh Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat caa bén tha ba sb 6120-LCP-
200901973 ngay 28/7/2009 do Phong C cong ching sé 034419, quyén sb
2TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2009 vo hiéu va khong chip nhan yéu cau cua
Ngén hang vé viéc xir 1y tai san bao dam 1a phu hop quy dinh tai cac Diéu 127
va Diéu 128 B9 luat Dan sy nam 2005. Tuy nhién, tai phﬁn quyét dinh cua ban
an, Toa an cdp so tham khong tuyén bd Hop dong thé chap vo hiéu 13 c6 thiéu
sot, can rat kinh nghiém.

Vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu, Ngan hang c6 nghia vu
hoan tra 01 Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o sb
272/2004 do Uy ban nhan dan Quan B (nay la Thanh phdé T) cip ngiy
24/02/2004 cho ba Phan Thi D.

[2.3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur phiic tham khong chap
nhan khang cao cia Ngan hang N1 va ba Duong Thi Hong L, stta mot phan ban
an so tham nhu dé nghi cua dai di¢n cia Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa.

[3] Cac phan khac cta ban 4an Toa an cép so tham, cic duong su khong
khang cdo, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hiéu luc
phap luat.

[4] Vé an phi phiic thim:

Do Hoi dong xét xir phiic tham stra ban an so tham nén Ngan hang N1 va
ba Duong Thi Hong L khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat TH tung dan
su 2015;

Dinh chi xét xir phiic tham d6i v6i phan ctia vu an ba Duong Thi Hong L
yéu cau ba Phan Thi D tra lai s6 tién 3.100.000.000 (ba ty mdt trim triéu) dong
va 141 sudt ma ba D nhén truc tiép tir ba L.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo cua Ngan hang N1 va ba Duong Thi
Hong L.
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Stra mot phan ban an so tham.

Ap dung:

- Diéu 26, Diéu 37, khoan 5 Diéu 102, Diéu 217, khoan 2 Diéu 227, khoin
1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 245, Diéu 270, Diéu 273, khoan 2 Diéu 296 B9 luat
T tung dan sy nam 2015;

- Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 137, Diéu 361, Diéu 463, Diéu 466
B0 luat dan sy nam 2005;

- Khoén 2 Piéu 91 Luét Cac t6 chire tin dung ndm 2010;

- Nghj dinh s6 163/2006/ND-CP cta Chinh pha ngay 29/12/2006 quy dinh
vé giao dich bao dam;

- Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP cua Chinh phu ngay 29/10/2004;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phéan Toa 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot sd quy dinh ciia phap luat
vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham do Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao
ban hanh;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1/ Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua 6ng Tran Hitu H vé viée tranh
chap chia tai san sau khi ly hon v6i ba Phan Thi D va yéu cau phan t6 cia ba
Phan Thi D vé viéc yéu cau ong Tran Hiru H hoan tra gia tri xdy dung cin nha
s6 B N, phuong T, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N1.

Budc ba Duong Thi Hong L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N1 tong s6 tién
con no tam tinh dén ngay 29/8/2023 13 15.384.950.000 dong, trong d6 ng goc

4.200.000.000 dong va tién i trong han 1.616.825.000 dong va tién 13i qua han
11.184.950.000 dong ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 30/8/2023 cho dén khi tra dit no cho Ngan hang N1, ba Duong
Thi Hong L con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cia s tién no gbc chua
thanh toan, theo murc 13i sudt ma cic bén thoa thuén tai Hop déng tin dung s6
6120-LAV-200912537 ngay 27/7/2009.

Truong hop dén han tra ng, ba Duong Thi Hong L khong tra hodc tra
khong day du cac khoan no trén thi Ngan hang N1 dugc quyén yéu cau co quan
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Thi hanh 4n phat mai tai san da thé chap 1a quyén st dung dat dién tich
12.521,9m” thira dét s 14 to ban do sb 18 toa lac tai xa T, huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00014/14 ngay
23/01/2006 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba Dwong Thi Hong L. S tién
phat mai tai san thé chip duoc dung dé tra ng cho Ngan hang N1 sau khi trir chi
phi phat mai theo quy dinh. Truong hop gia tri tai san phat mai sau khi trir chi
phi cho viéc phat mii theo quy dinh khong du dé tra no cho Ngin hang thi ba
Duong Thi Hong L phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang cho
dén khi trd hét ng.

3/ Khéng chdp nhian mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N1 vé viéc
xur 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ tai s6 B N,
phuong T, Quan B (nay 13 thanh phé T), Thanh phd HO Chi Minh.

4/ Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat clia bén tht ba s6 6120-LCP-200901973 ngay 28/7/2009 do Phong C cong
chtmg s6 034419, quyén s6 2TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2009 v6 hiéu.

Budc Ngan hang N1 tra cho ba Phan Thi D ban chinh Gidy chting nhéan
quyén st dung dat s6 272/2004 do Uy ban nhan dan Quan B (nay I thanh phd
T) cap ngay 24/02/2004.

5/ V& an phi dan sy so tham:

Ba Duong Thi Hong L phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 123.384.950
dong.

H5 lai cho Ngan hang N1 s tién tam tng 4n phi da nop 1a 58.587.455 dong
theo Bién lai s6 01690 ngay 22/11/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Cu Chi va 200.000 dong theo Bién lai s6 04920 ngay 29/12/2014 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 2 (nay la Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thu
buc).

H5 lai cho 6ng Tran Hiru H s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a 25.957.500
dong theo Bién lai s6 03253 ngay 07/6/2013 va 25.957.500 dong theo Bién lai
s6 04046 ngay 04/01/2016 cung ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan 2 (nay la
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Tha D).

H5 lai ba Phan Thi D s tién tam ung an phi da ndp 1a 10.000.000 dong
theo Bién lai s6 03957 ngay 11/12/2015 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén 2
(nay 12 Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Thi Puc).

6/ V& an phi dan su phtc tham:
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Ngan hang N1 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim, hoan lai cho Ngan
hang N1 sb tién tam ¢mg an phi dd ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) ddng theo
Bién lai thu s6 0002051 ngay 13/9/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ba Duong Thi Hong L khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim, hoan lai
cho ba L sé tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo
Bién lai thu s6 0002359 ngay 22/9/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su ¢6 tham quyén.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Ho TAm Td  Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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