TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 711/2023/DS-PT

Ngay: 29 - 9 - 2023

V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Cau
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thj Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Puc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/9/2023 va 29/9/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu 4n
dan su thu 1y sb: 218/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh
chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 27/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2022
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb: 1379/2023/QD-PT
ngay 30 thang 5 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don:
1/0Ong Thai Van L, sinh ndm 1957 (c6 mit)
Pia chi: A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Minh T, sinh nim 1974 (c6 mit
ngay 25/9/2023, vang mat ngay 29/9/2023).

Pia chi: Khu phé D, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai.



2/Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ba Tran Ngoc Y, sinh nim
1955 (chét ngay 13/6/2019).

- Ong Thai Vin L, sinh nam 1957 (chong ba Y) (c6 mit)

- Ong Tran Thai H, sinh nim 1985 (con ba Y) (ving mit)

- Ba Tran Thi Thanh N, sinh nim 1987 (con ba Y) (ving mit)
Cung dija chi: A, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Naig Nai.
- Bj don: Ong Nguyén Tuin N1, sinh nim 1982 (ving mit)
Pia chi: 3, khu phd E, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Nguyén Ngoc HI,
sinh nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: s6 B, duong V, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pdng
Nai.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B (xin xét xir vang mit)

2/ Ba Mai Thi Dai T1, sinh ndm 1970 (vang mat)

Pia chi: B, khu phé G, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Naig Nai

3/(A)ng’Nguyén Vin E, sinh nam 1952 (chong ba N1) (c6 miat ngay
25/9/2023, vang mat ngay 29/9/2023)

4/ Ba Thai Thi N2, sinh nam 1955 (chi ong L) (vang mat)

Pia chi: A, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

5/Ong Thai Van C, sinh nim 1961 (em 6ng L) (c6 mit)

Pia chi: A, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

6/ Ong Nguyén Anh T2, sinh ndm 1977 (con éng E, ba N2) (ving mit)
7/Ba Mai Thi P, sinh ndm 1986 (vo ong T2) (ving mit)

8/0Ong Nguyén Khic T3, sinh nim 1972 (con 6ng E, ba N2) (ving mit)
9/Ba Nguyén Thi Kim H2, sinh nim 1975 (vo 6ng T3) (ving mit)

10/Ba Nguyén Thi Mong T4, sinh nam 1975 (con 6ng E, ba N2). (vang
mat)



11/Anh Pham Tuén N3, sinh nam 1977 (chong ba T4) (ving mit)

12/ Ba Nguyén Thi Cam T5, sinh nim 1983 (con 6ng E, ba N2) (vang
mat)

Dia chi: A, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.
13/Ong Tran Thai H, sinh ndm 1985 (con ong L) (ving mit)
14/Ong Nguyén Hoang L1, sinh ndm 1988 (chong ba N) (ving mit)
15/ Ba Tran Thi Thanh N, sinh nim 1987 (con 6ng L) (ving mit)
Cung dija chi: A, phudng T, thanh phé B, tinh Pong Naig Nai.
16/Anh Pham Tuan P1, sinh ndm 2002 (vang mit)

Pia chi: A, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

17/ Anh Nguyén Hoang Q, sinh nam 2001 (vang mat)

Pia chi: A, khu phd B, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

18/ Chau Nguyén Ngoc Thanh T6, sinh ngay 12/12/2012.

Nguoi dai dién hop phap cia chau T6: Ba Nguyén Thi Cam T5 (ving
mat)

19/Chéu Nguyén Minh T7, sinh ngay 27/6/2017.
20/ Chau Nguyan Mai Tudng V, sinh ngay 07/10/2009.

Nguoi dai dién hop phép cua chau T7, chau V: Ba Mai Thi P va 6ng
Nguyén Anh T2.

21/Chéu Nguyén Ngoc Cat T8, sinh ngay 05/11/2016.
22/ Chau Nguyén Ngoc Nha A, sinh ngay 19/8/2020.

Nguoi dai dién hop phdp cua chau T8, chau A: Ong Nguyén Hoang L1 va
ba Tran Thi Thanh N.

23/ Chau Tran Thai Ta N4, sinh ngay 15/9/2016.

Nguoi dai dién hop phap ctia chau N4: Ong Tran Thai H va ba Tran Bich
N5.

Nguoi dai dién theo uy guyén cua ong T3, ba H2, ba T4, 6ng T2, dng N3,
ba T5, ba P, anh P1, anh Q: Ong Nguyéen Van E, sinh ndm 1952 (c6 mat ngay
25/9/2023, vang mat ngay 29/9/2023)



Ngueoi dai dién theo ity quyén cua éng H, ba N: Ong Thai Van L, sinh
nam 1957 (c6 mat).

- Ngueoi khéang cao: Ong Thai Vian L, 6ng Thai Van C, 6ng Nguyén Vian E
va ba Thai Thi N2.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien, ban ty khai va loi trinh bay trong qud trinh giai
quyét vu dn, nguyén don dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cia cdc
nguoi ke thira quyén va nghia vy t6 tung ciia dong nguyén don va nhitng nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (éng H, ba N) 1 6ng Thdi Van L trinh bay:

Do cén tién tra ng va chita bénh cho vo 1a ba Tran Ngoc Y nén 6ng co
nho ba Mai Thi Dai T1 gilip 6ng vay ngn hang s6 tién 200.000.000 dong. Ba
T1 htra vay gitp va ong ¢ dua cho ba T1 ban chinh Gidy chtng nhan quyén st
dung dat dung tén vo chong ong dé ba T1 vay tién Ngan hang gitip. Sau do, ba
T1 dung tién ca nhan dua cho 6ng nhiéu lan tong cong 1a 100.000.000 dong, ba
T1 nhiéu lan hira hen vay tién cho 6ng nhung khong thuc hién. Pén ngay
25/01/2009, ba T1 goi 6ng dén ctra hang mat kinh H3 trén dudng D (duong P),
thanh phé B va yéu cau 6ng ky vao Hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat. Khi 6ng thic mac 1y do vi sao phai ky Hop dong chuyén nhugng thi ba T1
no6i rang chi 13 hinh thirc dé vay tién. Do tin tuong ba T1 va thiéu hiéu biét vé
quy dinh phap luat nén 6ng cung ky tén vao Hop dong chuyen nhuong ma
khong biét nguoi nhan chuyen nhuong 13 ai, gia tri chuyén nhuong 1a bao
nhiéu. Sau khi ky xong Hop dong thi ba T1 ¢6 dua cho 6ng 20.000.000 dong va
goi ngudi chd dng vé, hen khi nao co tién vay cua Ngan hang s€ lién h¢ va giao
cho &ng. Tuy nhién, ba T1 khéng giao tién cho .Ong nhu dé hen, sau khi tim
hiéu, o6ng phat hién ba T1 da lua 6ng ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, dé chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Tuin N1 voéi gia chuyén nhuong
1a 500.000.000 dong. SO tién nay ba T1 tu giao nhan voi 6ng N1 va khdng giao
lai cho 6ng.

Ngudn géc phan dat dang tranh chép thudc thira s6 115, to ban d6 50 7,
dién tich 770m” tai phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai c¢6 nguén goc 14 tai
san thira ké cha me dé lai. Céc anh, chi, em 6ng bao gom: Ba Thai Thi N2, dng
Thai Vin L, 6ng Thai Van C. Ban dau, do anh ca cua ong 1a 6ng ‘Huynh Van D
thay mat dimg tén va da dugc Uy ban nhén déan thanh phé B cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AK 207063 ngay 02/11/2007. Do vg cta 6ng 1a ba
Tran Ngoc Y bénh néng, can nhiéu tién chita tri nén cac anh, chi, em thoa thuan
théng nhét dé cho 6ng dung tén phan dat nay dé thudn tién lam thu tuc vay tién
& Ngan hang va éng duoc chinh 1y trang 4 dimg tén trén Gidy chting nhan
quyén str dung dat ngay 11/11/2008. Viéc ba T1 yéu cau 6ng ky tén vao Hop



d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat cac anh, chi, em cta ong khong biét,
do 6ng nghi d6 1a thu tuc dé vay tién ngan hang. Dén khi 6ng tim hiéu duoc ba
T1 d4 ty y chuyén nhuong phan dat thudc thira 115 cho 6ng Nguyén Tuén N1
thi 6ng mo1 noi cho cac anh, chi em ong biét. Ong co lién h¢ voi ong N1 yéu
cau tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung_ dat thi ong N1 c6 viét cho éng G
cam két dong y tra lai Gidy to nha dat v6i didu kién ong phai thanh toan lai cho
6ng N1 sd tién 600.000.000 ddng, 6ng khong doéng ¥ voi yéu cau nay nén da
khoi kién 6ng N1 tai Toa an.

Déi v6i gidy muon tién dé ngay 12/7/2009, do ba T1 nhiéu lan htra hen
s& vay tién ngin hang giup ong nhung khong thyc hién, nén ba T1 tu viét gidy
tay ghi nhdn ng 6ng s6 tién 360.000.000 dong Thuc chat, ong khong cho ba T1
vay tién, s6 tién 360.00.000 dong 1a s tién ba T1 hira vay gitp 6ng nhung
khong thuc hién.

Nay ong van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an huy Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 02/02/2009 gitta 6ng Thai VanL,
ba Tran Ngoc Y vai 6ng Nguyén Tuin N1 va huy Glay ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BV 646504
dugc cap cho 6ng Nguyén Tuan N1 ngay 09/01/2015, d6i véi thira dat sé 115,
to ban do s6 07, phuong T, B, Pong Nai.

Ong thong nhat v4i ban dd hién trang khu dat s6 834/2014 ngay
12/3/2014, Ban v€ hién trang nha ngay 12/3/2014 cua Van phong dang ky dat
dai tinh D — Chi nhanh thanh phd B va Ching thu thim dinh gia s6 05/TDG-
CT ngay 06/01/2021 cta Cong ty C6 phan T10.

Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng, tuyén
huy Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 02/02/2009 giita ong
Thai Van L, ba Tran Ngoc Y vé6i ong Nguyén Tuin N1 thi 6ng khong yéu cau
giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu.

Theo don phdn t, ban trinh bay klen ban tw khai b6 sung va tai phién
toa so' tham nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén Ngoc HI
trinh bay:

Nam 2009, qua 161 gioi thiéu cua ba Nguyen Thi H4, ong N1 biét vo
chong ong L, ba Y ¢6 nhu cau chuyen nhuong quyén su dung dat nén 6ng N1
doéng y chuyén nhuong. Sau khi kiém tra nha, dat va thong nhat gia chuyen
nhuong, ngay 02/02/2009, cac bén da cung dén Vin phong Cl, tinh Pong Nai
ky Hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat, thudc thira s6 115, to ban d6
s0 7, dién tich 770,9m” tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai véi gia
chuyén nhuong 14 500.000.000 dong. Sau khi ky xong Hop dong & Vian phong
Cong chimg, 6ng N1 d3 mang tién qua nha ba H4 tai tiém M, dudng D, phuong
T, thanh phd B dé thanh toan tién cho 6ng L, viéc giao nhan tién khong 1ap bién
ban giao tién vi ong Ngoc n di dugc thé hién trong Hop dong chuyén nhuong



quyen str dung dat, mat khac viéc giao, nhén tién cling ¢co nhiéu ngudi ching
kién. Sau khi nhén tién, 6ng L d3 giao lai ban chinh Gidy chting nhan quyén sir
dung dit dé 6ng N1 thuc hién thu tuc sang tén va hi¢n nay Ong N1 da dugc S&
Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Glay ching nhén quyén st dung dat,
quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 BV 646504
ngay 09/01/2015.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong L c6 dé nghi dugc cho gia dinh ong ¢
lai mot thoi gian dé tim chd & mdi nén 6ng N1 dong . Ngay 26/8/2009, ong L
dén nha 6ng N1 dé cap viéc xin duoc mua lai phan nha va dat, 6ng N1 dong y
cho dng L mua lai v&i gia 600.000.000 dong. Tuy nhién, sau hom d6 khong
thay 6ng L mang tién dén mua lai.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bi don khong dong V.
Ngay 22/8/2018, bi don 6ng N1 c6 Pon phan t6 yéu cau Toa an budc ong L, ba
Y phai tra lai nha va dat thudc thira sb 115, to ban dd sb 7, dién tich 770m°
tai phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai cho 6ng N1.

Ong thong nhat v4i ban do hién trang khu dat sd 834/2014 ngay
12/3/2014, Ban v& hién trang nha ngay 12/3/2014 cia Van phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh thanh phd B va Chimg thu tham dinh gia sb
05/TPG-CT ngay 06/01/2021 cta Cong ty C6 phan T10.

Trong truong hop Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua ong L, ba Y,
tuyén hiy Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat ngay 02/02/2009 gitra
ong Thai Van L, ba Tran Ngoc Y voi 6ng Nguyen Tuén N1 thi 6ng yéu cau giai
quyet hau qua cua Hop dong v6 hiéu, yéu cau 6ng L, ba Y hoan tra lai cho 6ng
N1 sé tién dd nhan va yéu cau bdi thudng thiét hai cho ong N1.

Tai ban tu khai, cac bién ban lam viéc va tqi phién toa so tham nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan éng Thai Van C trinh bay:

Ong 14 em rudt ciia ong Thai Van L, phan dién tich dat 770,9m* thudc
thira 115, to ban d6 sd 7, tai phuong T, thanh phd bién H, tinh Pong Nai 1a di
san thira ké ctia cac anh, chi, em 6ng. Vao khoang nam 2008, do hoan canh 6ng
L khé khan, ba Y 1a vo 6ng L bénh nang can tién chita tri nén céac anh, chi, em
thong nhat dé ong L dung tén trén Gidy chung nhan quyén sir dung dét hién
dang tranh chép, dé ong L co diéu kién thuc hién tha tuc vay tién ngan hang
chira bénh cho ba Y. Do ba T1 noi ba cé quen biét v6i Ngan hang, thuc hién
thu tuc vay dé dang hon nén di lira 6ng L dé 1am thu tuc chuyén nhuong. Thuc
chat ong L khong c6 y chuyén nhuong va ciing khong duoc chuyén nhuong, do
day la tai san thtra ké cua céc anh, chi, em.

Ong thdng nhit v6i ban dd hién trang khu dat sd 834/2014 ngay
12/3/2014, Ban v& hién trang nha ngay 12/3/2014 cia Van phong diang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh thanh phé B va Chimg thu tham dinh gia s6
05/TPG-CT ngay 06/01/2021 cta Cong ty C6 phan T10.
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Ong dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh phép luat.

Tai ban tu khai, cac bién ban lam viéc va tai phién toa so tham nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi N2 trinh bay:

Ba thdng nhat véi ¥ kién cua 6ng L, do ba T1 ndi ba c6 biét véi ngan
hang nén thyc hién thi tuc vay dé dang hon. Phan dit dang tranh chép 14 tai san
thira ké ctia cac anh, chi, em ba, 6ng L chi dai dién ding tén trén GCNQSDD,
ong L bi ltra ky vao Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, chir khong
c¢6 ¥ chuyén nhuong phan dét tranh chap.

Ba théng nhat véi ban d6 hién trang khu dat sd 834/2014 ngay
12/3/2014, Ban v€ hién trang nha ngay 12/3/2014 cua Van phong dang ky dat
dai tinh Pg Nai — Chi nhanh thanh phd B va Ching thu tham dinh gia sé
05/THE CT ngay 06/01/2021 cua Cong ty Co phan T10. Ba dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai bdn tw khai, cdc bién ban lam viéc va tai phién toa so tham nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Anh T2, ba Nguyén Thi Kim H2, ba
Mai Thi P, 6ng Nguyen Khdc T3, ba Nguyén Thi Cam T5, ba Nguyén Thi Mong
T4, 6ng Pham Tudn N3, Pham Tudn P1, Nguyén Hodang Q dO éng Nguyén Vin
E vira la ngueoi lién quan vira la ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong théng nhat voi ¥ kién ciia ong L, do ba T1 néi ba c6 biét véi Ngan
hang nén thuc hién thi tuc vay dé dang hon. Phan dat dang tranh chap 1a tai san
thira ké cta cac anh chi em ong, ong L chi dai dién dimg tén trén GCNQSDD,
ong L bi Itra ky vao Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat chir khong c6
y chuyén nhuong phan dét tranh chap.

Ong thong nhat v6i ban dd hién trang khu dat sd 834/2014 ngay
12/3/2014, Ban v& hién trang nha ngay 12/3/2014 cta Van phong diang ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh thanh phé B va Chimg thu tham dinh gia s6
05/TPG-CT ngay 06/01/2021 cta Cong ty C6 phan T10.

Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép luét.

Tai bién ban lam viéc ngay 22/6/2010 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Mai Thi Pai T1 trinh bay:

Ba va 6ng Thai Van L c¢6 quen biét nhau, ba cho 6ng L vay nhiéu lan véi
s6 tién 14 140.000.000 dong va tién 14t vat khac 1a 20.000.000 dong. Tong cong
6ng L vay cta ba 1a 160.000.000 déng. Do ong L thiéu tién ba nén nhd ba vay
muon cho khac ¢6 13i suét thép dé tra no cho ba, nén ba cd gidi thiéu ong L dén
chd ba Nguyén Thi H4. Viéc ong L va ba H4 vay muon tién cta ai nhu thé nao
ba khong biét. Sau nay méi biét 6ng L vay tién ctiia 6ng N2, cac bén vay muon
con 1am gidy mua ban nha dé lam tin. Viéc giao nhan tién nhu thé nao ba khong
biét, nhung khi 6ng L va 6ng Pham Vin D1 (em ré ba T1) vé nha ba thi éng L



n6i da vay dugc 500.000.000 dong cua ong N2 nhung trr tién co hét
60.000.000 dong. Ong D1 c¢6 cam vé dua cho ba 440.000.000 dong, trong do
ong L tra cho ba 160.000.000 dong va cho ba muon lai 280.000.000 dong.

Ba khong c6 lién quan gi dén Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat gitra 6ng Thai Van L, ba Tran Ngoc Y véi ong Nguyén Tuan N1. Ba chi
gidi thiéu 6ng L, ba Y cho ba H4 ¢ duong D, phudong T, thanh phd B, tinh
DPodng Nai con nhirng van dé khac ba khong biét va ciing khong lién quan.

Tai gidy muon tién dé ngay 12/7/2009, ba thira nhan do chinh tay ba viét
do ba c6 muon ciia dng L s tién 280.000.000 dong, cong v6i 02 thang tién 1ai
thém 80.000.000 ddng. Tong cong 1a 360.000.000 dong.

Tai bien ban lam viéc ngay 26/4/2010 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi H4 trinh bay:

Ba chi quen biét voi ong Nguyén Tudn N1, khong c6 quan h¢ ho hang.
Ba cung quen biét voi ba Mai Thi Dai T1. Nam 2009 ba T1 c6 dit van dé cam
cd gidy ching nhan quyén st dung dat tai dia chi: A, K, phuong T, thanh phd
B. Ba tra 16i ba T1 1a chi thyc hién mua ban nha dat chir khong cam cb. Ba T1
dong ¥ nén gidi thiéu 6ng L dén gip mat 6ng Nguyén Tuan N1 dé thoa thuan.
Khi ra phong cong chiung dé ky hop dong c6 mat ba H4, dng N1, éng L, khong
c6 mat ba Y (vo 6ng L), ngoai ra con c6 mot nguoi em ho ba T1 di theo dé
nhan tién. Viéc giao nhén tién thuc hién ngay khi ky két cong ching hop dong,
giao du 500.000.000 ddng trude mat ba H4.

Tai ban ty khai ngay 27/7/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Hoang L1 trinh bay:

Ong 14 chong cta ba Tran Thi Thanh N, con ré éng Thai Vin L2. Hién
nay, 6ng dang song tai phén dat tranh chap thudc thira 115, to ban d6 s6 07, tai
phuong T, thanh phé B. Ong sinh song trén phan dat tir nam 2014 dén nay, vé
nguodn goc 6ng khong rdi, chi biét tir khi sinh song thi phan dat trén do gia dinh
ong L truc tiép quan 1y, sit dung. Vé ndi dung tranh chap ong khong ré nén
khong thé trinh bay cho Toa an.

Déi voi yéu cau khaoi kién ciia 6ng L, ong dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Tai van ban s 2601/CNBH-HCTH ngay 30/5/2016 nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan So Tai nguyén va Moi
truong tinh ® dng Huynh Van T9 trinh bay:

Viéc cap Glay ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat so BV 646504 ngay 09/01/2015 cho ong Nguyen
Tuan N1 ddi voi thira dat s 115, to ban d6 sé 07, phuong T, thanh phd B 1a
ding trinh tu thua tuc, dang quy dinh phép luat.



Thira dat sd 115, to ban dd s6 07, tai phuong T dugce Uy ban nhan dan
thanh phdé B cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AK 207063 ngay
02/11/2007 cho ngudi dai dién 1a 6ng Huynh Van D2. Nam 2008, theo van ban
thoa thuan phan chia thira ké, thong nhit giao quyén st dung dét trén cho ong
Thai Van L, duoc Uy ban nhan dan phudng T thue ngay 23/9/2008 va duoc xac
nhin chinh ly trang 4 Glay ching nhan s6 AK 207063. Nam 2009, 6ng L
chuyen nhuong toan bo quyén suir dung dat néu cho 6ng Nguyén Tuan N1 theo
Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat duoc Phong C2, tinh Pong Nai
ching nhan ngay 02/02/2009. Pén ngay 23/12/2014, 6ng N1 1ap thu tyc dang
ky nhan chuyén nhugng quyén str dung dat dbi véi thira dat s6 115, to ban do
07, phuong T tai Van phong D - Chi nhanh thanh phé B. Péi véi yéu cau huy
Giéy chtimg nhan quyén st dung dat s6 BV 646504 d3 cap cho 6ng Nguyén
Tuén N1, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an dan su so thcfm $0: 27/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam
2022 cua Toa an nhadn ddn tinh Dong Nai da quyét dinh nhu sau:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Thai
Vén L va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ba Tran Ngoc Y
la ong Tran Thai H, ba Tran Thi Thanh N vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir
dung dat”.

- Tuyén bé‘: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vin
phong C1, tinh Dong Nai chimg nhan ngay 02/02/2019, gitra 6ng Thai Van L
va ba Tran Ngoc Y vdi dng Nguyén Tuan N1 1a vo hiéu.

- Tuyén Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat, sd BV 646504 dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh D cap ngay 09/01/2015 cho 6ng Nguyén Tuan N1, dbi voi thira dat s6 115,
to ban do s6 7, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nalg Nai.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don 6ng Nguyén Tuan
N1 vé viéc giai quyét hau qua (thiét hai) hop dong vo hiéu.

Budc ong Thai Van L va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy tb tung
ctia ba Tran Ngoc Y 12 6ng Tran Thai H, ba Tran Thi Thanh N phai c6 nghia vu
thanh todn cho 6ng Nguyén Tudn NI sb tién 1a: 4.847.169.250 dong
(4.347.169.250 dong + 500.000.000 dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xir so tham,



- Ngay 09/9/2022 nguyén don ong Thai Van L; Nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Thai Van C, ba Thai Thi N2, 6ng Nguyeén Van E khang cao
ban an so tham.

- Ngdy 06/9/2022 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai co
Quyét dinh s6 295/QD-VKS-DS khang nghi ban &n so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ong Thai Van L (c6 6ng LE Minh T
1a dai dién theo uy quyén); Nguoi co quyén loi, nghia vuy lién quan 6ng Nguyen
Van E va 6ng Thai Van C van glu: nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong
xét xir huy ban an so thim dé giai quyét lai vu 4n. Bi don ong Nguyen Tuén N1
(co ong NQUyen Ngoc H1 1a dai dién theo uy quyén) khong doéng ¥ yéu cau
khang céo, d& nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh rat
toan b0 quyét dinh khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Dong Nai.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Nguyén don
khong dong ¥ ban an so tham khi xac dinh hop dong vo hiéu do dbi tugng khong
thuc hién dugc. Vi 10i trinh bay cua 6ng L, ba H4, ba T1 tai co quan cong an da
xéac dinh nguoi thé chap, nguoi moi gioi, nguoi dém ho tién, nguoi nhan tién,
6ng N1 ciing thira nhan viéc vay tién; Ong L khong c6 nhan tién. Day 1a tai san
ctia gia dinh thi viéc chuyén nhuong ctia 6ng L 12 khong ¢6 muc dich 16 rang.
Vé viéc giao nhén tién thi da thé hién 6 ong N1 co giao tién, nhung khong ching
minh dugc éng L c¢6 nhan tién. Hop dong duoc ky vao ngay 29 tét m lich, sau
d6 02 thang 6ng L d 1am don té cao dén co quan cong an; Khong co viéc ong L
xin nhan lai tai san nhu Toa an cap so thAm da nhan dinh. pé nghi Ho1 dong xet
xt hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay: Thyc té cac bén co ky
két hop dong chuyén nhuong, duoc 6ng L thira nhén, tai thoi diém ky chuyén
nhuong thi phan dét thudc quyén so hitu cia ong L, ba Y. Viéc giao tién co su
chung kién ba H4, 6ng D1. Chinh 6ng L cung cap glay vay tién ciia ba T1 thé
hién ba T1 c6 vay 6ng L 360.000.000 dong. Trong hd so khong co tai lidu co
viéc vay muon giita 6ng N1 va 6ng L. Ban an so thim xét xtr 1a phu hop, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio ciia nguyén don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan, giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diem gidi quyét vu an:

- V& t6 tung: Toa an cap phuc tham da thyc hién day du thu tuc t6 tung
theo quy dinh cua Bd luat t6 tung dan sy.
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- V€ ndi dung: Ban an so tham xu 1a c6 can ctr, d€ nghi Ho1 dong xét xu
khong chap nhan khang c4o cua duong su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cta dai
dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thdm, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan co
khang cao ba Thai Thi N2 da dugc Toa an triu tp nhung vang mat. Xét, ba N2
12 vo ciia ong Nguyén Vin E, c¢6 cung yéu cau khang cdo v6i ong E. Do vay,
Hoi dong xét xtr can ¢t Diéu 296 Bo luét td tung dan sy nam 2015 tién hanh xét
XU vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa di rat toan bd Quyét dinh khang nghi s6 295/QD-VKS-DS cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai. Can cr khoan 1 Piéu 289 Bo luat
t6 tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi
Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai.

[2] Can cir Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 02/02/2009
gitta 6ng Thai Van L, ba Tran Ngoc Y vé6i ong Nguyén Tuan NI, ngay
09/01/2015 ong Nguyen Tuan N1 duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh b cap
glay ching nhéan quyén su dung dat s6 BV 646504 doi voi thira 115, to ban do
s6 07, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Ong Thai Van L cho ring d3 bi
Itra d01 khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat trén, nén khoi kién
yéu cau Toa an hiy hop dong va gidy chimg nhan quyén st dung dat d cip cho
ong N1.

[3] Bi don 6ng Nguyén Tuan N1 khong ddéng ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dong thoi co yéu cau phan t6 budc nguyen don tra lai nha va dat
thudc thira s6 115, t& ban d6 sb 7, dién tich 770m” tai phuong T, thanh phd B,
tinh Pong Nai. Trong truong hop, Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dét
ngay 02/02/2009 gitra 6ng Thai Van L, ba Tran Ngoc Y voi ong Nguyén Tuin
N1 bi v6 hi¢u thi 6ng yéu cau giai quyét héu qua cua Hop dong vo hiéu, yéu
cau 6ng L, ba Y hoan tra lai cho 6ng N1 s tién da nhan va yéu cau boi thuong
thiét hai cho 6ng N1.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta duong su:

[4.1] Thira s6 115, t& ban d6 s 7, dién tich 770m?, tai phuong T, thanh
pho B, tinh Bong Nai, dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap Gidy chtng nhan
quyén str dung dat sé6 AK 207063 ngay 02/11/2007 cho 6ng Huynh Vén D dai
dién (do chwa phén chia thira ké quyén str dung dat). Ngay 23/9/2008, nhimng
nguoi thira ké v6i 6ng D €6 vin ban phén chia tai san thira ké. Ngay 11/11/2008,
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ong Thai Van L dugc Van phong dang ky quyen sir dung dat thanh phd B chinh
Iy trang 4, dtmg tén trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat néu trén.

Ngay 02/02/2009, dng Thai Van L, ba Tran Ngoc Y ky hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat cho 6ng Nguyén Tuan N1, theo d6 chuyén ‘nhuong
thira dat sb 115, t& ban dd sb 7, dién tich 770m?, tai phuong T, thanh phd B, tinh
Podng Nai voi gia 500.000.000 déng, duoc Van ph(‘)ng C1, tinh Ddng Nai chimg
nhan.

Ong L cho rang: Ong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao
ngay 25/01/2009 (nham ngay 30 Tét am lich), 6ng khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vao ngay 02/02/2009, nhung khong cung cip duoc
chiung ctr, ching minh. Trong khi do6, 6ng L lai thira nhan chir ky trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/02/2009 da dugc cong ching
1a chit ky ctia 6ng. Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Van
phong C1 chang nhén (ban luu tai Van phong cong ching) thé hién chit ky cua
vo chong 6ng L va diu lan tay, bén dudi con ghi “chiing toi da doc va dong y
ndi dung hop dong”.

Tai Bién ban ghi 10i khai ctia ong L tai Cong an thanh phd B ngay
28/11/2009 (BL 230) c0 ndi dung: “...tai ddy c6 nguoi dua cho t6i ban hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat cho to1 xem. Boc xong, t61 c6 dua cho vo to1
xem. Xem xong t6i dang ngan ngai dan do ky vao day coi nhu minh di ban nha
dé lay 500.000.000 dong.”.

Tu do, co du co so xac dinh vo chdéng 6ng L di ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng N1, dugc Van phong C1 chimg nhan ngay
02/02/2009 theo quy dinh tai Diéu 689 B¢ luat dan sy 2005.

[4.2] Ong L cho rang 6ng chi vay tién ba T1 va nho ba T1 dung Glay
ching nhéan quyén st dung dat dé vay ngan hang gitip 6ng, nén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a hop dong gia tao. Nhung theo 101
khai ctia cac duong su va cac tai lidu thu thip duoc chi thé hién éng L vay tién
ba T1 chir khong vay tién cua ong N1. Mit khac, ong L khdng trinh bay dugc 1a
ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N1 dé vay tién cua 6ng
N1 hay vay tién ciia ba T1, vay bao nhiéu, thoi han vay, 13i suat nhu thé nao, nén
khong co6 can ctr chung minh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
6ng N1 1a hop dong gia tao dé che gidu mot hop dong vay nao khac. Trong khi
d6, 6ng L lai cung cap gidy ba T1 vay cua éng L 360.000.000 dong sau khi ba
T1 da trir cac khoan ng cua 6ng L. BaTl thua nhan glay vay tién ma ong L cung
cap 1a do ba viét va khi 6ng L ¢ yéu cau thi vo chdng ba s€ tra tién vay trén,
nén khong co6 co so xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén 1a giao dich dan sy gia tao theo Piéu 129 B9 luat dan sy 2005.

Tuy nhién, tai thoi diém ky hop dé{lg chuyén nhuong quyén str dung dat
cho 6ng N1, trén thira dat c6 03 can nha gom: Nha cua gia dinh ba Thai Thi N2;
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Nha cua gia dinh 6ng Thai Van C; Nha cta gia dinh 6ng Thai Van L va 09 ngoi
mo. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi hién nay trén phan dat da xay
thém 03 cin nha gdm: Nha cua gia dinh 6ng Nguyén Khic T3 (con 6ng E), nha
ctia gia dinh 6ng Pham Tuin N3 (con Ong E) nha cua gia dinh ba Tran Thi
Thanh N (con 6ng L). Nhu vy, trén phan dit theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky két ngay 02/02/2009 c¢6 05 cin nha thudc quyén s
hitu cta ngudi khac va 09 ngdi mo, nén thudc truong hop vo hicu do co ddi
tuong khong thé thuc hién duge theo quy dinh tai Piéu 411 B6 luat dan su
2005. Do vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vian phong C1
chting nhan ngay 02/02/2009 giita 6ng Thai Van L, ba Tran Ngoc Y vé6i ong
Nguyén Tuén N1 1a vo hi¢u, do ¢6 d6i tugng khong thé thyc hién duoc. Do hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/02/2009 bi v hi¢u nén Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BV 646504 do S¢ T cap ngay 09/01/2015 cho ong Nguyén Tuan N1 1a
khong diing quy dinh phap luat.

[4.3] V& viéc giao nhan tién:

Ong L cho réng, ong chi vay tién ba T1 va nhd ba T1 dung Gidy ching
nhén quyén sir dung dat d€ vay ngan hang giap ong. Tuy nhién 161 khai cua ong
L rat nhiéu mau thuan.

Tai but luc 15 ong L khai: “... T6i c6 dwa sé6 OSDP cho ba T1vaba T1 co
dwa cho t6i tong cong la 100.000.000 dong, ba T1 nhiéu lan hira vay gitip cho
toi 200.000.000 dong nhung khong thuc hién, dén ngay 25/01/2009, ba T1 goi
dién thoai cho toi den cira hang mdt kinh H4 o dwong D yéu cau téi ky vao gidy
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va néi rang anh cir “ky di day chi la hinh thirc
théi, anh ky xong em sé cho anh mwon 20.000.000 dong... va téi hém dé ba T1
6 dwa cho t6i mwon thém 20.000.000 dong”.

_Tai buat lyc 21 6ng L lai khai: “Do t6i ng ba T1 140.000.000 dong khéng
co tien tra, nén ba T1 n6i 16i ky cac giay to chuyén nhwong dat chi la hinh thirc
dé dam bao tién vay ma thoi”.

_Tur d6, éng L cho rang chi vay tién cua ba T1 va khong nhén dugc tién
chuyén nhuong dat cho 6ng N1. Ong L cung cap cac tai liéu sau (BL206 - 208):

+ 01 gidy khong c6 tiéu de, phan trén ghi ngay 05/01/09 c6 ndi dung ba
T1 nhén cua 6ng L 65.000.000 dong con lai 18.000.000 dong, sau hai ngay giao
tién du dé nhan lai s6 do, phan cudi ghi ngay 05/01/08 c6 ky tén Mai Thi Pai
T1.

+ 01 gidy nhan s0, ky ngdy 25/01/09 ¢6 ndi dung ba T1 nhan s6 do cua
ong L va 6ng L ¢6 muon 120.000.000 dong, ba T1 nhan s6 d€ lam dich vu ngan
hang.
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+ 01 gidy muon tién ngdy 12/07/09, thé hién ba T1 vay ong L
360.000.000 dong.

Déi chiéu 03 gidy (chimg ctr) néu trén do 6ng L cung cap, thi khong phu
hop voi 101 trinh bay cua 6ng L vé s6 tién va thoi gian, nén khéng cé O SO chép
nhén 10i trinh bay cta 6ng L vé viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i ong N1 dé vay tién ong N1.

Ong N1 khai: Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, ong da giao du tién
cho ong L nhung khong lap gidy giao nhan tién, ong L d3 giao sd chinh cho 6ng
N1 dé 6ng N1 1am thu tuc sang tén.

Ba T1 c6 10i khai (BL22): “tdi c6 cho éng L vay nhiéu lan la 140.000.000
dong va tién It vit khdc la 20.000.000 dong, tong céng la 160.000.000 dong.
Do 6ng L thiéu no téi nén nho téi vay ché khdc ldi sudt thap hon dé tra no cho
t0i. TOI c6 gioi thiéu ba HA ¢ duong D. Viéc ong L va ba H4 vay muon ciia ai,
nhir thé nao t6i khéng biét...Cu thé giao tién nhw thé nao thi téi khong biét
nhung khi 6ng L va 6ng D1 vé nha t6i thi éng L ¢6 néi cho t6i biét la dd vay
dwroc 500.000.000 dong ciia 6ng Nguyén Tudn N1, nhung trir tién co 60.000.000
dong. Ong D1 c6 cam vé dwa cho t6i 440.000.000 dong, trong do ong L tra cho
t0i 160.000.000 dong va cho t6i muon lai 280.000.000 dong. Ong L tra no xong
khéng cdn diing so tién trén nén cho toi vay lai. Sau do toi viét gidy no' cho ong
L la 360.000.000 déng la 280.000.000 déng tién goc céng 80.000.000 dong tién
1ai”.

Tai but luc 55 ba H4 khai: “Do t6i ¢6 quen biét ba T1, trong niam 2009 ba
T1 ¢6 dat van dé cam cé sé do nha A2/33, K, phwong T, Tp B, t6i cho biét chi
thwc hién mua ban nha chir khong cam ¢ s6 do, ba T1 dong ¥y nén gioi thiéu
Ong L dén gap mdt anh N1 dé théa thudn...Viéc giao nhan tién ngay sau khi ky
két cong chitng hop dong, giao dit 500.000.000 dong triede mdt t6i”

Tai Thong béo vé két qua giai quyét to cdo s 342 ngay 06/01/2010 ciia
quan co quan canh sat Cong an thanh pho B cho 0ng L c6 ndi dung: ¢ ‘Viéc ong
nho ¢é T1 lam thi tuc vay mwon tién bang hinh thirc sang nhuwong quyen St
dung dat gitta vo chong éng véi Nguyén Tudn NI dé vay 500.000.000 dong. Chi
T1 da nhan tién va da dwa cho éng 140.000.000 dong. So tién con lai
360.000.000 dong éng da dong y cho chi T1 muweon lgi...”.

Nhu vay, qua 101 khai cua ba T1 va ba H4, 101 trinh bay cta 6ng L tai co
quan Cong an thi 6ng L da nhan 500.000.000 ddng tir ong N1 va st dung s tién
140.000.000 déng dé tra no cho ba T1, ddng ¥ cho ba T1 muon lai s tién
360.000.000 dong.

Ong L con cung cip gidy cam két do ong N1 ky ngay 26/8/2009 (BL12)
c¢6 ndi dung: “...Do viéc giao dich mua bén khdong thanh, nén téi dong cho anh L
chudc lai s6 véi gid 600.000.000 dong...”. Ngoai ra, theo bi don trinh bay: Trong
qua trinh giai quyét vu an, vao ngay 22/12/2021, phia nguyén don c6 dé nghi s&
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hoan tra lai s6 tién 500.000.000 dong cho ong N1 dé lay lai Gidy ching nhan doi
vé6i dién tich dat da chuyén nhuong, nhung 6ng N1 khong ddng y. Nhu vay, 6ng
L d3 02 1an xin chudc lai quyén su dung dat tir ong N1 1a co s& dé xem xét viée
6ng L d3 nhan tién tir viéc chuyén nhuong dit.

‘ Qua cac S:hﬁ’l’lg cu néu t‘rén, co co sér xac dinh 6ng L da nhan 500.000.000
dong tién chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong N1.

[4.4] Xét yéu cau phan t cua bi don:

Do hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong éng L véi
6ng N1 bi vo hiéu, do c6 dbi tugng khong thé thuc hién dugc theo quy dinh tai
Piéu 411 Bo luat dan su 2005, nén yéu cau cta bi don vé viée doi lai tai san 1a
quyén sir dung dat 1a khong cin ¢t chap nhén.

Ong L khéng théng bao cho dng N1 biét trén dat chuyén nhuong c6 nha
thudc s& hitu ctia ngudi khac, 6ng N1 khi nhan chuyén nhuong khong xem xét
tim hiéu vé tai san trén dat, din dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
bi vo hiéu, nén ca hai bén déu c6 16i. Trach nhiém cta ong L va éng N1 vé viée
thong bao va trach nhiém phai biét vé viéc hop dong c6 ddi twong khong thé
thuc hién duoc 13 tai san trén dat ciing nhu ¢6 nhitng tai san thudc quyén sé hitu
ctia ngudi khac, nén thiét hai xay ra cac bén phai chiu bang nhau 50/50 theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 411 B6 luat dan sy 2005. Do d6, can chép nhan mot phﬁn
yéu cau phan t6 ciia 6ng N1 vé giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Theo ching thu Tham dinh gia ngay 06/01/2021, thi gia tri quyén st dung
dat 12 9.194.338.500 ddng; (ngoai ra, gi tri cong trinh trén dat da qua sir dung 13
355.072.800 dong).

Tong thiét hai xay ra 1a: 8.694.338.500 dong (= 9.194.338.500 dong -
500.000.000 dong).

Ong L phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng N1 sd tién d3 nhéan 13
500.000.000 dong.

Ong L c6 trach nhiém bdi thuong 1/2 thiét hai 1a: 4.347.169.250 dong (=
8.694.338.500 : 2).

Téng cong ong L phai c6 nghia vu thanh toan cho ong NI la:
4.847.169.250 dong (= 4.347.169.250 dong + 500.000.000 dong).

[5] Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so tham
da xét xir 1a c6 can ctr. Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co
khang cao nhung khong c6 tai liéu, chirng cir chimg minh. Do vy, Hoi ddng xét
XU chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh tham gia phién toa, khong chap nhan yéu cau khang co cua
duong su; Gilr nguyén ban an so thém.
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[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

[7] An phi dan sy phac tham: Ong Thai Van L, sinh nim 1957; Ong
Nguyén Vin E, sinh nim 1952; Ba Thai Thi N2, sinh nim 1955; Ong Thai Van
C, sinh nim 1961 nén duwoc mién an phi theo quy dinh tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp va quan 1y an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 289, khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan su,

I Dinh chi xét xir phiic thim ddi voi Quyét dinh khang nghi s6 295/QD-
VKS-DS cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Pong Nai

I1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Thai Van L, dng Nguyén
Van E, ba Thai Thi N2, 6ng Thai Van C;

Giir nguyén ban an dan sy so thdm s6 27/2022/DS-ST ngay 29/8/2022
cua Toa an nhan dan tinh BDong Nai;

Ap dung Piéu 105, 106, 107, 127 Luat dat dai nam 2003; Piéu 411, 688,
689, 697, 698 cua Bo Luat dan sy nam 2005; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Thai Van
L va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cta ba Tran Ngoc Y a6 ong
Tran Thai H, ba Tran Thi Thanh N v& vigc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

- Tuyén bé‘: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vin
phong C1, tinh Pong Nai chimg nhan ngay 02/02/2019, gitta ong Thai Vén L
va ba Tran Ngoc Y véi 6ng Nguyen Tuan N1 1a vo higu.

- Tuyén Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat, sb BV 646504 duoc So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 09/01/2015 cho 6ng Nguyén Tuan N1, d6i voi thira dat s6 115,
t& ban d6 s6 7, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Naig Nai.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don ong Nguyén Tuan N1
veé viéc gidi quyét hau qua (thiét hai) hop dong vo hi¢u.
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Budc ong Thai Van L va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
ctia ba Tran Ngoc Y 12 6ng Tran Thai H, ba Tran Thi Thanh N phai c6 nghia vu
thanh todn cho 6ng Nguyén Tudn N1 sb tién 1a: 4.847.169.250 dong (Bbn ty,
tam tram bon muoi bay tri€u, mot trdm sau muoi chin nghin, hai trdm nam
muoi dong).

Ké tir khi nguyén don cé don yéu cau thi hanh &n, néu bi don cham thuc
hién nghia vu trd ti€n, thi phai chiu l1ai suat cham tra theo khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 twong g véi thoi gian va so tién chua thi hanh an.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

I1I. An phi dan sy phiic tham:

Orjg Thai Van L, 6ng Nguyén Vin E, ba Thai Thi N2, 6ng Thai Vin C
duoc mién.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh éan,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM *

- TAND tinh Bdng Nai;

- VKSND tinh Béng Nai;

- Cuc THADS tinh Bong Nai;

-ND (3);

- BD (1);

-NLQ (20);

- Luu (10) 39b (An TTKY). Ha Huy CAu
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