TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an sd: 76/2024/DS-PT
Ngay 31/01/2024

V/v Tranh chip hop dong
chuyen nhugng quyén su dung
dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Triét
Cdc Tham phdan: Ong Vii Vian T, ba Nguyén Thi Hanh Van
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dik Lik.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 31 thang 01 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 496/2023/TLPT-DS ngay 13/12/2023,
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”. Do Ban an dan sy so
tham s6 72/2023/DS-ST ngay 25/9/2023, ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic,
tinh Pak Lik bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6:
466/2023/QD-PT ngay 14/12/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 26/2024/QD-
PT ngay 11/01/2024, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Bao T, sinh nim 1955, ba Tran Thi P, sinh nim
1962; tra tai: Thon T, xa E, huyén K, tinh Pik Lak —ba D c6 mit.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Nguyén Bao T: Ba V5 Thi Hong H; tr(
tai: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Pik Lik — c6 mat.
Bi don: Ong Lé Thanh P, sinh nim 1955, ba bang Thi H1, sinh nam 1955;
tra tai: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Dik Lak — 6ng P c6 mit.
Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Anh Lé Thanh P1, sinh nam 1986, anh Lé Thanh N, sinh nam 1983; tru tai:
Thén T, xa E, huyén K, tinh Dak Lik — ving mit.
+ Chi Lé Thi Thanh V, sinh nam 1988; trt tai: LO A, chung cu A, phuong T,
quan A, Thanh phé Ho Chi Minh — vang mit.
Nguoi khang cdo: Bi don ong Lé Thanh P.
NOQI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, qua trinh giai quyet vu an nguyén don ba b trinh bay:
Ngay 07/7/2003 vo chong toi nhan chuyen nhuong cia vo chdng ong L& Thanh
P va ba Bang Thi H1 mot phan thira dat s6 61, t& ban dd s6 94 vai dién tich 200m?
dat, trong d6 c6 60m? dat thd cu con lai 1a dat néng nghiép véi gia 12.000.000 dong.
Khi nhan chuyén nhuong chung toi dd tra trudc cho vo chong 6ng P ba H1
10.000.000 d6ng. Thoa thuan dén thang 10/2003 vo chong 6ng P, ba H1 phai hoan
tat thi tuc tach thira cho vo chong t6i thi vo chong toi giao du s6 tién 2.000.000 dong



con lai. Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong t6i da lam nha trén phan dat chiéu
rong 3,5m va siu hét khoang 50 dét va sir dung 6n dinh dén nay.

Pén thang 10/2003 vo chong 6ng P, ba H1 khong hoan tat thu tuc tach thia,
chuyén nhuong dit cho vo chdng t6i, nén vo chong toi chwa giao du s tién
2.000.000ddng con lai cho ba H1, dng P. Ong P cho rang con cai dang hoc, kho khin
nén chua rat Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chip tai Ngan hang vé
duogc va hen khi nao c6 diéu kién thi 6ng P s& rut Gidy chimg nhan QSD dat vé tach
thira cho t6i. Luc d6 vo chong chung toi cling dong ¥ va khong ¢ y kién gi.

Khoang thang 02/2014 vg chong t61 tiép tuc yéu cau ong P, ba H1 hoan tat thu
tuc tach thira chuyén nhuong dat cho chung t6i thi ba H1 tuyén b khong 1am thu
tuc tach thira chuyén nhuong cho vg chong toi nita. Khoang 10 ngay sau thi vo chong
6ng P, ba H1 xdy nha lan sang phan dat da chuyén nhuong thi t6i bdo cho UBND
x4, sau d6 UBND x4 goi hai bén 1én hoa giai nhung khong xudng hién trudng.

Thang 11/2014 vo chong toi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét. Qué trinh
Toa an giai quyét thi vo chong ong P, ba H1 cam két dén thang 11/2016 s& hoan tat
thu tuc tach thira sang tén cho gia dinh t6i nén vo chong t6i rut don khai kién. Tuy
nhién, dén thoi han néu trén ong P, ba H1 van khéng thuc hién. Pén nam 2020 vo
chong toi tiép tuc 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, ngay 05/4/2021 vo
chong ong P, ba H1 tiép tuc viét gidy cam két hen dén ngay 20/4/2021 s& hoan tat
thu tuc tach thira chuyén nhuong cho vo chéng t61 voi dién tich 3,5m x 50m nhung
dén han 6ng P vin khong thuc hién cam két ma tiép tuc viét gidy cam két ngay
25/6/2021 hen thém 30 ngdy nita sé& tach thira cho t6i. Dén han vo chong 6ng P, ba
H1 khong thuc hién cam két nén vo chong t6i khai kién Toa an. Tai Toa an hai bén
co 1ap bién ban thdéa thuan ngay 24/12/2021 6ng P s€ lam thu tuc tach thira sang tén
cho vo chéng to1 vo1 dién tich 3,5m x 50m nén vo ché)ng to1 rat don khai kién. Tuy
nhién, dén nay vo chong ong P, ba H1 van ¢ tinh khong 1am thu tuc tach thira sang
tén quyen st dung dat cho vo chong t6i. Nén toi yéu cau Toa an budc 6ng L& Thanh
P va ba Bang Thi H1 phai c6 trach nhiém lam thu tuc tach thira, sang tén theo dung
dién tich da nhan chuyén nhuong theo gidy sang nhuong quyén st dung dat ngay
07/7/2003. Tuy nhién, hién tai gia dinh 6ng P da xay nha chi trtr lai cho gia dinh t61
phan dat phia Pong chiéu 1ong tinh theo mat duong la 3,49m, bén gia dinh t61 cling
da xay dung nha ¢ kién c¢b du véi dién tich noi trén. Do d6 toi xin rat mot phan yéu
cau khai kién dbi voi phan dat co dién tich rong 0,5m x 50m, t6i yéu cau Toa an
budc ong L& Thanh P, ba Bang Thi H1 ¢ nghia vu tach thira ddi v6i phan dat chiéu
rong phia Dong giap duong la 3,49. Phia Tay thira dat giap dat 6ng C tach du 3,5m;
Nam giap dat cta 6ng P, canh dai 51,57m; Bac giap dat ong B va dat con lai cia toi
dai 49,4m.

Pai dién theo ty quyén cua ong Nguyén Bao T ba V4 Thi Hong H théng nhat
v6i phan bay cua ba Tran Thi B va khong bo sung gi thém.

Bi don 6ng L€ Thanh P trinh bay:

Ngay 07/7/2003 vo chong t6i chuyén nhu’()’ng cho vo chong ong Nguyen Béo
T va ba Tran Thi b ZOOm2 dat, trong d6 c6 60m? dat tho cu thudc mot phan trong
thira dat s6 61, to ban dd sb 94, véi gia 12.000.000 dong.

Sau khi lap hop dong vo chong ong T, ba P tra trudc cho vg chong toi
10.000.000 dong (Mudi triéu dong) va thoéa thuan khi nao téi rat duoc Gidy chimg
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nhéan quyen sir dung d4t tir Ngan hang vé thi toi s& lam thyc hién viéc tach thira, sang
tén quyén su dung dat cho ba B, dng T va vo chdng 6ng T phai tra cho vo chong toi
sb tién 2.000. OOOdong con lai. Viéc thdéa thuan trén chi thoa thuan bang miéng cha
khong 1ap thanh vian ban. Sau khi nhan tién thi vo chdng t6i da giao dat cho vo chong
ong T. Tuy nhién, chi giao 3,5m chiéu rong, con 0,5m tinh theo mat duong, dai hét
thira dit thi do cin nha van cta toi & khong thao d& dugc, nén hai bén théa thuan lai
vo chdng toi chi chuyén nhuong cho éng T, ba B chiéu rong thira dat 1a 3,5m theo
mit dudng va dai 50m véi gia 10.000.000 déng. Dén khoang nim 2004 thi v chong
6ng T dung nha tam trén phan dat ma chung toi da ban giao dé ¢, mot thoi gian sau
thi ba B, dng T xay nha kién cb theo dién tich 3,5m chiéu rong nhu thoa thuan. Do
diéu kién hoan canh kho khian nén dén han tach thira vo ch6ng toi khong thuc hién
thu tuc tach thira, sang tén cho vo chong 6ng T ba B duoc.

Theo két qua do dac cua Cong ty TNHH D lap ngély 07/01/2023 thi hién nay
gia dinh ba b dang str dung phan dt c6 dién tich 199,2m?. C6 vj tri: Phia Dong giap
duong, canh dai 3,49m; Tay giap dat ong C, canh dai 5,51m; Nam giap dat cia toi,
canh dai 51,57m; phia Bic giap dat 6ng B, gom 1 duong gap khuc ¢ 03 doan, doan
thtr nhat dai 37,2m, doan tht hai dai 3,18m; doan thir 3 dai 12,24m. Thuc té phan
dat phia giap dét ong C t61 chi sang nhugng cho ba b 3,5m, phﬁn con lai do t61 chua
sir dung nén t6i cho ba P sur dung. Nay t6i chi déng y tach cho ba P 6ng T chiéu
rong la phia Dong giap duong la 3,49m. Tay giap dat o ong C rong 3,5m; Nam giap
dat ctia toi canh dai 51 ,57m; phia Bic giap dat 6ng B va dit con lai cua toi dai 49,4m.

+ Qua trinh giai quyét vu an bi don ba bang Thi H1 théng nhat véi 10i trinh
bay ctia chong ba 1a 6ng Lé Thanh P va khong b sung gi thém.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Thanh V1, anh L& Thanh
N trinh bay:

Thira dét s6 61, to ban do sb 94, dia chi: Xa E, huyén K 1a do b me t6i 1a ong
P, ba H1 tao dung, ban than t6i khong c¢6 cong surc dong gop, gi trong viée tao dung
sO tai san trén nén t6i khong co y kién gi.

Tai Ban an déan sy so tham so: 72/2023/DS-ST ngay 25/9/2023, ciia Toa 4n
nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khodn 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khodn 1 Dicu 158; khoan 1 Diéu 165; khoan
1 Piéu 166; Diéu 227, Piéu 228; Piéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B luat TH tung dan
sy. Cin ctr Diéu Diéu 117, Diéu 119, Diéu 401 va cac Diéu 500, 501, 502 va Diéu
688 Bo luat dan sy 2015. Can ¢t vao Diéu 2 Luat nguoi cao tudi; Piém d khoan 1
Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH-14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyen XU

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyen Bao T va ba Tran
Thi B: Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Nguyen
Bao T, ba Tran Thi D véi ong Lé Thanh P, ba DPing Thi HI theo cam két ngay
15/7/2014, ngay 25/6/2021 va ngay 24/12/2022.

+ Ong Nguyén Bao T, ba Tran Thi B dugc quyén quan 1y, st dung phan dat da
nhan chuyén nhuong cé dién tich 171,2m?, trong d6 60m? dat tho cu va 111,2m? dat
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trong ciy lau nam, co vi tri: Dong giap duong di, canh dai 3,49m; Tay giap dat ong
C, canh dai 3,5m; Nam giap dat éng P 51,57m; Bic - giap dat 6ng B va dat con lai
cua ong P dai 49,70m. Dia chi: Xa E, huyén K va sO tai san trén dat gdm: 01 Nha
xdy cap 4 mai lgp ton nén lat gach hoa tran 'dong ton lanh, mong xay da hoc, tuong
xday gach, ctra go dién tich 79 ,4m%02 tru cong x4y gach cao 2,5m vudng 50cm; 02
canh cong sit mdi canh rong 1,36m cao 2,5m; 01 San lang xi mang 19, 8m2 két cau
lat da, lang xi mang; 01 Giéng sau 20 duong kinh 1m c6 xay thanh c6 nap day; 01
mai che khung sat mai lop ton nén xi mang 7,6m?; 01 mai che khung khung sat mai
lop ton nén xi ming rong 5,9m?; 01 tudng rao mong da hoc, xay gach cao 1,8m, dai
5,63m; Hang rao ludi B40 cao 1,8m, chan xay gach cao 30cm 06 tru sat V dai 17,5m;
01 cay bo but; 02 byi dinh lang. Ba Tran Thi B, dng Nguyén Béo T tu di doi hang
rao ludi B40 co chiéu dai 17,5m ma ba B, 6ng T da xdy dung vé ding phan dat cta
minh.

+ Budc ong Lé Thi P2, ba Pang Thi H1, phai tiép tuc thuc hién hop dong va
ph01 hop véi ong Nguyén Bao T, ba Tran Thi D lién hé cac co quan c6 tham quyen
dé hoan thién thu tuc tach thira, chuyen quyén s¢ hitu, st dung mot phan thira dat s6
61, to ban d6 sb 94, dia chi thua dat: Xa E, huyén K, tinh ik Lik véi dién tich
171,2m2, trong do, dht & 12 60m?va 111.2m? dit trong cay 1au nim) cho 6ng Nguyén
Bao T, ba Tran Thi D.

+ Klen nghi co quan co tham quyen thuc hién thu tuc tach thira, cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat co dién tich 171 ,2m?, trong d6 bao gom dat
thd cu 1a 60m? dat thd cu va 111,2 m? dat trong cdy lau nam, c6 vi tri: Phia Pong
giap duong, canh dai 3,49m; Phia tay giap dat 6ng C, canh dai 3,5m; Nam giap dat
ong P2 canh dai 51,57m; phia Béc giap dat ong B va dat con lai cua 6ng P2 dai
49,70m thugc mot phan thira dat s6 61; to ban d6 s6 94 theo Glay gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DD
137538. Pia chi: X& E cho 6ng Nguyén Bao T, ba Tran Thi P (c6 so do kém theo).

2. Vé chi phi t6 tung:

- Ba Bang Thi H1, 6ng L& Thanh P phai chiu sé tién chi phi trich do thira dat,
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai 1a 6.700.000d (Sau triéu bay traim
nghin dong)

- Ong Nguyen Bao T, ba Tran Thi B duoc nhan lai 6.700.000d (Sau triéu bay
tram nghin dong) tién tam ng chi phi t6 tung khi thu dugc tir 6ng P, ba H1.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham ngay 04/10/2023 bi don ong Lé Thanh P khang cao
mot phan ban 4n so tham vé chi phi t6 tung.

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, bi don giir
nguyén ndi dung don khéang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir phuc tham da thyc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén cap so tham da
ap dung cac Piéu 158 va Piéu 165 BLTTDS budc bi don ba Pang Thi H1, 6ng L&
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Thanh P phai chiu chi phi do dac, tham dinh tai chd va tién dinh gia tai san tong cong
la 6.700.000 dong la ding quy dinh phap luét. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su nim 2015, khong chap nhan
khang c4o cta bi don ong L& Thanh P giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n di duogc tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co sé xem xét day du cac tai liéu chimg
ctr, 101 trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cta Kiém sat vién.

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don ong Lé Thanh P np trong
thoi han luat dinh; ngudi khang cao dugc mién nop tlen tam ung an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh nén vu 4n dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic tham 1a
phu hop.

Tai phién toa phuc tham 1an tht hai, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
la anh Lé Thanh P1 va chi Lé Thi Thanh V viang mat. Hoi dong xét xir xét xir vang
mit anh P1, chi vi 12 pht hop v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 BLTTDS.

[2] Xét khang cdo cta bi don 6ng L& Thanh P, Hoi dong xét xir thay:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc ong L& Thanh P, ba Ping Thi H1
c¢6 nghia vu tach thira d6i véi phan dat da nhan chuyén nhuong cé chiéu rong phia
Pong gidp dudng 1a 3,49. Phia Tay thura dat giap dat 6ng C tach di 3,5m; Nam giap
dat ctia ong P, canh dai 51,57m; Bic giap dat 6 ong B va dat con lai cua toi dai 49,4m.
Ban 4n so tham da tuyén xu chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng
Nguyén Bao T va ba Tran Thi . Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén
can ci Diéu 157 va Piéu 165 B Luat td tung dan su thi nghia vy chiu chi phi xem
xét thAm dinh, chi phi dinh gia tai san thudc vé bj don ong Lé Thanh P, ba Bang Thi
H1.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so thim tién hanh xem xét thim dinh
tai chd, ky hop dong véi Céng ty TNHH D tién hanh do dac va dinh gia tai san hét
chi phi 6.700.000 dong. Vi vay Ban an so tham budc bi don ba Ping Thi H1, 6ng
Lé Thanh P phai chiu sd tién chi phi trich do thira dét, chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai 6.700.000 dong 1a phu hop.

[4] T nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr can ci khoan 1 Diéu
308 cuia Bo luat to tung dan sy khong chap nhan khang céo ciia bi don 6ng L& Thanh
P giir nguyén ban 4n so tham.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Bi don 6ng Lé Thanh P 13 nguoi cao tudi, co
don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctt khoan 1 Diéu 308 ctia B luat tb tung dan sy nim 2015. Khong chap
nhan khang céo cta bj don 6ng L& Thanh P giir nguyén Ban an déan su so thim s6
72/2023/DS-ST ngay 25/9/2023, ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Piac, tinh Dak
Lak vé chi phi to tung.

[2] Tuyén xir:

Vé chi phi té tung:



- Ba Dang Thi H1, 6ng L& Thanh P phai chiu s6 tién chi phi trich do thira dat,
chi phi xem x¢€t, tham dinh tai cho va dinh gia tai 1a 6.700.0004 (Sau triéu bay tram
nghin dong).

- Ong Nguyen Bao T, ba Tran Thi P dugc nhan lai 6.700.000d (Sau triéu bay
trdm nghin ddng) tién tam tmg chi phi t§ tung khi thu dugc tir 6ng P, ba H1.

[3] V& an phi: Mién toan bd an phi dan su cho 6ng L& Thanh P va ba Ding Thi
H1.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang co, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[5] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noimhgn: - TM/HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Pac; )

- Chi cuc THA huyén Krong Pic;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (dﬁ ky)

Nguyén Pinh Triét



