TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

_ HUYEN NHA BE Doc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sé: 215/2023/DS-ST
Ngély 12/9/2(}23
V/v tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Hong
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Vin Tao.

2. Ong Nguyén Kim Ngoc.

Thiwe ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy can bo Toa an nhan dan huyén Nha Be
thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Nha Bé thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Han — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Nha Be thanh
phé HO6 Chi Minh xét xtt so tham cong khai vu an dan su thu ly so:
13/2023/TLST-DS ngay 12 thang 1 naim 2023 vé tranh chap hop dong dat coc
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so: 1246/2023/QDXX-ST ngay 03/8/2023 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 1377/2023/QDST-DS ngay 22/8/2023 giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi T - sinh nam 1987 (C6 mat)
Dia chi tam tra: SO A T6 D, Ap D, N, Nha B, Tp .
Dia chi lién hé: B V, Phuong V, Quan C, Tp HCM
2. Bidon: Ba Duong Thi H, sinh nam 1976. (C6 mat)
Ong Truong Minh T1, sinh nim 1974 (C6 mit)
Dia chi thuong tra: 4 P, Phuong C, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: Hém A, To G, ap C, xa N, Huyén N, Thanh ph6 H6 Chi
Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Piang Binh P, sinh nam 1985.
Dia chi tam trti: S6 A T6 D, Ap D, Nhon D1, Nha B, Tp ..

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng P: Ba Phan Thi T - sinh nim 1987.
Dia chi lién hé: B V, Phuong V, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh. (Giay uy



quyén s6 cong chimg 004781 quyén s6: 04/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay
18/4/2023 Van phong C) (C6 mat)

Ba Nguyén Thi Ngoc K, sinh nim 1982 (ving mit)
Dia chi: 3 4p D, x3 N, huyén N, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/12/2022 va cac bién ban tu khai trong qua trinh
giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham nguyén don ba Phan Thi T trinh
bay:

Ngay 18/07/2022 ba Phan Thi T ¢6 ky hop dong dat coc mua ban nha dat véi
ba Duong Thi H va 6ng Truong Minh T1 dé mua can nha tai dia chi A, t6 G ap C,
xa N, Huyén N, Tp HCM (Pia chi nay do Ba Duwong Thi H va Ong Truong Minh
T1 cung cap) vdi dién tich thuc t& 3,5 m x 7,2 m = 25,2 m? gia chuyén nhuong
740.000.000 dong dat coc s6 tien 140.000.000 VND va dot 2 thanh toan trong
vong 5 thang ké tir ngay dat coc (tirc ngay cudi cung 18/12/2022), hai bén cung
nhau ra Phong cong ching ky hop dong mua ban thi ba H 6ng T1 nhan thém so6
tién 600.000.000 dong con lai. Sau khi ky ky hop dong dit coc mua ban nha dat
thi ba T nhan thong tin gidy to nha dat mua ban gom: Vi bang s6 578/2022/VB-
TPLTV ngay 22/02/2022 (sao y c6 cong chung); Vi bang s6 8845/2018/VB-
TPLQS5 ngay 27/09/2018 (sao y cong ching); Giay ching nhan quyén stt dung dat
s6 1287 QSDD/1728/UB do UBND huyén N cap ngay 30/7/1996 cap nhat bién
dong ngay 26/4/2012 ba Nguyén Thi Ngoc K ( ban sao).

Ngay 05/09/2022, ba Duong Thi H va dng Truong Minh T1 ¢6 lién hé véi ba
T dé nghi ting trude tién thanh toan lan 2 1la 30.000.000 VND deé xur Iy cong viéc,
cho nén ba T dua s6 tién 30.000.000 VND nay cho ba Duwong Thi H va ong
Truong Minh T1 vao ngay 08/09/2022 c6 dugc lap thanh van ban Phu luc 1 V/v
thanh toan tién.

Ngay 20/10/2022, ba Duong Thi H va 6ng Truong Minh T1 ¢6 lién hé véi ba
T dé nghi tng trude tién thanh toan lan 3 thém 20.000.000 VND dé¢ di kham bénh
cho nén ba T dua 20.000.000 VND cho ba Duong Thi H vao ngay 20/10/2022 ¢6
dugc ky nhan thém vao Phu luc 1 V/v thanh toan tién.

Ngay 02/12/2022 ba T ¢6 trao doi véi ba Duong Thi H va éng Truong Minh
T1 hen ngay 14/12/2022 di ra Phong cong chimg ky hop dong mua ban, nhung
dén ngay 16/12/2022 ba T cé gip ba Duong Thi H va 6ng Truong Minh T1 hen
nhau ra Phong cong chimg ky hop dong mua ban vao ngay 18/12/2022 th1 ba
Duong Thi H va dng Truong Minh T1 khong ra Phong cong chirng ma yéu cau ra
van phong Thira phat lai 1ap vi bang mua ban cho nén viéc chuyén nhuong khong
theo thoa thuan hop dong dit coc mua ban nha dat lap ngay 18/7/2022 “trong
vong 5 thang ké tir ngay ddt coc (tire ngay cuéi cing 18/12/2022), hai bén cing
nhau ra Phong céng chirng ky hop dong mua ban”.

Tai toa ba Phan Thi T yéu cau huy hop dong dat coc mua ban nha dat lap ngay
18/7/2022 do v6 hi¢u budc ba Duwong Thi H va ong Truong Minh T1 tra lai tién



190.000.000 dong ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat cho ba Phan Thi T trong do
tién tién coc 140.000.000 dong va tién thanh toan 50.000.000 dong.

- Bi don ba Duong Thi H 6ng Truong Minh T1 trinh bay tai cac bién ban tu khai
va bién ban hoa giai ngay 01 thang 8 nam 2023 nhu sau:

Ngay 18/7/2022, vo chong ong ¢6 ky hop dong dat coc voi ba Phan Thi T
mua ban can nha cép 4, véi dién tich thuc té 3,5 m x 7.2 m = 25,2 m? & hém A, t0
G, ap C, xa N, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh véi gia 740.000.000 dong véi
hinh thtrc cong chimg vi bang. Ba T dat coc cho ba H 6ng T1 s6 tién 140.000.000
dong hen 01 thang ra cong ching, nhung sau 01 thang ba T khong ra cong ching
va dua thém cho ba H 6ng T1 tong cong 2 lan so tién 50.000.000 dong xin vo
chong ba H 6ng T1 ra han 5 thang sau tirc la ngay 18/12/2022 nhung van khong ra
cong chung. Nay ba T khéi kién yéu cau huy hop dong dit coc mua ban nha dat
lap ngay 18/7/2022 budc tra lai tién 190.000.000 dong thi ba Duong Thi H va 6ng
Truong Minh T1 khong dong ¥ tra lai tien vi qua thoi gian ba T khong dua tiép
tién thi ba T mat tién dat coc. Dé nghi ba T tra lai giay to trude kia ba H ong T1
d3 dua cho ba T la Vi bang s6 578/2022/VB-TPLTV ngay 22/02/2022(sao y co6
cong ching); Vi bang s6 8845/2018/VB-TPLQ5 ngay 27/09/2018 (sao y cong
chimg); Giay chirng nhan quyén str dung dat s6 1287 QSDD/1728/UB do UBND
huyén N cap ngay 30/7/1996 cap nhat bién dong ngay 26/4/2012 ba Nguyén Thi
Ngoc K (' ban sao).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pang Binh D ¢6 nguoi dai dién
Uy quyén ba Phan Thi T trinh bay nhu sau:

@ng Dang Binh D v61 ba Phan Thi T la vo chf“mg su viéc ba Phan Th1 T co6
giao dich mua nha véi ba Duong Thi H va ong Truong Minh T1 vao ngay
18/07/2022 theo hop df’ing dat coc mua ban nha dat tai dia chi A, t0 G ép C, xa N,
Huyén N, Tp HCM (Pia chi nay do Ba Duong Thi H va Ong Truong Minh T1
cung cap) vé6i dién tich thue té 3.5 m x 7,2 m = 25,2 m? gia chuyén nhuong
740.000.000 dong dat coc so tién 140.000.000 VND va dot 2 thanh toan trong
vong 5 thang ké tir ngay dit coc (tirc ngay cudi cung 18/12/2022), hai bén cung
nhau ra Phong cong chung ky hop dong mua béan thi ba H 6ng T1 nhan thém so
tién 600.000.000 dong con lai, sau d6 ba T dua tién thanh toan 50.000.000 dong,
cho nén tong cong 190.000.000 dong.

Viéc giao dich néu trén 6ng Dang Binh D biét su viéc va tién chuyén nhuong
la tai san chung cua vo chéng, cho nén moi 101 khai don khoi kién cua ba Phan
Thi T thi ong B dong ¥ thong nhat khong co6 ¥ kién, cho nén 6ng Pang Binh D
khong cé yéu cau doc lap.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc K khong c¢6
phan trinh bay do ba K khong dén Toa an tién hanh cac thu tuc tu khai, tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va
nghe xét xtr vu an. Mic du da tién hanh thu tuc tong dat va niém yét cong khai cac
van ban t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Be phat biéu ¥ kién: Viéc tuan
theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xur
da dam bao cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho
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dén trude thoi diém Hoi dfing xet xur vao nghi an. Cac duong su da thuc hién
dung quy dinh tai Piéu 70, Piéu 71 cua Bo luat T tung dan su. Vé noi dung: pé
nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau nguyén don huy hop dong dat coc mua
ban nha dat 1ap ngay 18/7/2022 budc ba Duong Thi H va éng Truong Minh T1 tra
lai tién 190.000.000 dong ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat cho ba Phan Thi T
trong d6 tién tién coc 140.000.000 dong va tién thanh toan thém 50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4n: Ba Phan Thi T
khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc mua ban nha dat 1ap ngay 18/7/2022 budc
ba Duong Thi H va 6ng Truong Minh T1 tra lai tién 190.000.000 dong ngay khi
an co hieu luc phap luat cho ba Phan Thi T trong do tién tién coc 140.000.000
dong va tién thanh toan thém 50.000.000 dong. Day 1a tranh chap hop dong dan
su vé hop dong dat coc mua ban nha dat, ba Duong Thi H va éng Truong Minh
T1 cu trd tai huyén N nén vu an thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan
huyén Nha Beé, thanh ph6 Ho6 Chi Minh theo khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 Bd luat To tung dan su.

Trong qua trinh chuan bi xét xir Toa an nhan dan huyén Nha Beé da nhiéu lan
tong dat va niém yét cong khai cac vin ban to tung ngudi c¢d quyen loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Ngoc K dén Toa an dé giai quyét, xét xir nhung bi don
van khong dén, can ctr Diéu 227 Bo luat to tung dan su Toa an van tién hanh xét
XUr vang mat ngudi cé quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc K.

[2] Xét yéu cau cua nguyén don ba Phan Thi T yéu cau huy hop dong dat coc
mua ban nha dat 1ap ngay 18/7/2022 budc ba Duwong Thi H va 6ng Truong Minh
T1 tra lai tiéen 190.000.000 dong ngay khi an c6 hiéu luc phap luat cho ba Phan
Thi T trong d6 tién tién coc 140.000.000 dong va tién thanh toan thém 50.000.000
dong.

[2.1] Xét hop dong dat coc mua ban nha dat lap ngay 18/7/2022 gitra ba
Duong Thi H va 6ng Truong Minh T1 véi ba Phan Thi T ddi véi can nha cap 4,
voi dién tich thuc t€ 3,5 mx 7,2 m =252 m?  hém A, t6 G, ap C, xa N, huyén N,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay chting nhan quyén st dung dat s6 1287
QSDD/1728/UB do UBND huyén N cap ngay 30/7/1996 cap nhat bién dong ngay
26/4/2012 cho ba Nguyén Thi Ngoc K va kém theo Vi bang so 578/2022/VB-
TPLTV ngay 22/02/2022; Vi bing s6 8845/2018/VB-TPLQS5 ngay 27/09/2018. Dé
tién t0'1 mo1 quan hé chuyen nhuong thi cac bén phai tuan thu theo quy dinh phap
luat vé chu thé chuyén nhuwong va do6i twong chuyén nhuong trong hop dong dat
coc nay phai duoc cap giay chung nhan quyén sir dung dat phan nha dat c6 dién
tich 25,2 m? tai dia chi & hém A, t0 G, ap C, xa N, huyén N, Thanh pho Ho Chi
Minh ma hai bén tién dén giao két chuyén nhuong. Do do, viéc dat coc mua ban
nha dat lap ngay 18/7/2022 c6 ghi ndi dung “trong vong 5 thang ké tir ngay dat
coc (tirc ngay cuoi cung 18/12/2022), hai bén ciing nhau ra Phong céng chitng ky
hop déng mua ban” chi ¢é hiéu luc khi c6 du cac diéu kién quy dinh tai Piéu 117
Bo luat dan sw 2015 “c) Muc dich va noi dung cua giao dich dan sw khong vi
pham dieu cam cua ludt, khong trai dao dikc xa hoi.”



Nhu vay viée cac bén tham gia ky két hop dong dat coc mua ban nha dat lap
ngay 18/7/2022 la khong tuan thu quy dinh vé muc dich va noi dung cia giao dich
vi pham diéu cam cua phap luat vi phan dat nay tai thoi diém dat coc chuyén
nhuong thi chu thé chuyén nhwong va doi twong chuyén nhwong chua duoc co
quan c6 tham quyeén cap giay chiung nhan quyeén s dung dat cho ba Duong Thi H
va 6ng Truong Minh T1 theo quy dinh tai Diéu 166, Diéu 168 va Diéu 188 Luat
Pat dai nim 2013 quy dinh nguoi st dung dat duoc thuc hién quyén chuyén
nhuong khi c¢6 giay chimg nhan quyén st dung dat. Do d6 hai bén giao két hop
déng dat coc chuyén nhuong la vi pham diéu cam. Do vay hop df’ing dat coc mua
ban nha dat lap ngay 18/7/2022 d6i v6i can nha cap 4, véi dién tich thuc té 3,5 m
x 7,2 m=252m?& hém A, t0 G, ap C, xa N, huyén N, Thanh phé Ho6 Chi Minh
vo hiéu can cir Diéu 122 Bo luat Dan su 2015. Nhu vay Hoi dong xét xur chap
nhan yéu cau nguyén don ba Phan Thi T yéu cau hop dong dit coc mua ban nha
dat 1ap ngay 18/7/2022 vo hiéu.

[2.2] Xét viéc giai quyét hau qua cua hop dong dat coc mua ban nha dat lap
ngay 18/7/2022 vo hiéu thi khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén nghia
vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap va cac bén hoan tra cho nhau nhirng
gi da nhan la phu hop Piéu 131 Bo luat Dan su 2015 vé hau qua phap Iy cuia giao
dich dan su vo hiéu va theo huéng dan Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/04/2003 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao quy dinh tai muc 1
Tranh ché‘ip hop d("‘)ﬂg dan su co dat coc.

“Trong trueong hop cé tranh chap vé dat coc ma cac bén khong cé thoa
thuan khac ve viec xu ly dat coc, thi viec xu ly dieoc thuee hién nhe sau:

a. Trong trieong hop dat coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop dong hodc
chi dé bao dam cho viéc thiee hién hop dong hodc vira dé bao dam cho viéc giao
ket hop dong vira dé bao dam cho viéc thue hién hop dong thi bén nao cé 16i lam
cho hop déng khong dwoc giao két hodic khong diwroc thue hién hoac bi vo hiéu, thi
phai chiu phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 358 BLDS.

b. Trong trieong hop dat coc chi @ béao dam cho viée giao két hop dong, néu
trong qua trinh thuc hién hop dong méi cé sw vi pham lam cho hop dong khong
diroc thue hién hoac moi phat hién hop déng bi vo hiéu thi khong phat coc. Viéc
gidi quyét tranh chap vé vi pham hop dong hodc xit Iy hop dong vé hiéu diroc
thiec hién theo thu tuc chung.

d. Trong cdc truong hop dicoe hiedng dan tai cac diém a va ¢ muc 1 nay, néu
ca hai bén cung co [6i hodc trong truwong hop co suw kién bat kha khang hoac co
tro ngai khach quan thi khong phat coc.”

Nhung phia ba Phan Thi T 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat phai cé trach
nhiém tim hiéu tinh hop phap cia phan dat muon chuyén nhuong, & day ba Phan
Thi T biét dat chua cap gidy chimg nhan ma van thuc hién giao két day 1a 16i cua
ba Phan Thi T. Ciing nhu phia bi don ba Duong Thi H va 6ng Truong Minh T1 la
nguoi chuyen nhuong dat da nhan tién coc va cam két lam thu tuc chuyén nhuong
day la 16i cua ba Duong Thi H va éng Truong Minh T1 duoc thé hién tai dat coc
mua ban nha dat 1ap ngay 18/7/2022 cé ghi ndi dung “trong vong 3 thang ké tir
ngay ddt coc (tikc ngay cuéi cung 18/12/2022), hai bén cing nhau ra Phong céng
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chitng ky hop dong mua ban” chtr khong phai trinh bay ba H 6ng T1 ra co quan
thira phat lai 1ap vi bang 1a xong viéc mua ban chuyén nhuong. Nhu vay phia ba T
va phia ba H ong T1 c6 16i khong ap dung phat coc quy dinh tai Dieu 328 Dit coc
Bo luat Dan su 2015. Vi cac 1y 1& néu trén da phan tich Hoi Pong xét xur chap
nhan yéu cau cuia nguyén don ba Phan Thi T yéu cau bi don ba Duong Thi H va
ong Truong Minh T1 phai tra lai tién 190.000.000 dong ngay khi an c6 hiéu luc
phap luat cho ba Phan Thi T trong d6 tién tién coc 140.000.000 dong va tién thanh
toan thém 50.000.000 dong. Pong thoi, ba Phan Thi T tra lai toan bod giay to Vi
bang s6 578/2022/VB-TPLTV ngay 22/02/2022(sao y c6 cdng ching); Vi bang so
8845/2018/VB-TPLQS ngay 27/09/2018 (sao y cong ching); Giay ching nhan
quyén st dung dat s6 1287 QSDD/1728/UB do UBND huyén N cip ngay
30/7/1996 cap nhat bién dong ngay 26/4/2012 ba Nguyén Thi Ngoc K ( ban sao)
cho ba Duong Thi H va 6ng Truong Minh T1.

[2.3] Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pang Binh P véi ba Phan
Thi T la vo chf’ﬁng su viec ba Phan Thi T ¢6 giao dich mua nha vé1 ba Duong Thi
H va 6ng Truong Minh T1 theo hop dong dat coc mua ban nha dat ngay
18/07/2022 thi 6ng Piang Binh D biét sy viéc va tién chuyén nhuong 1a tai san
chung cua vo ch("ing, cho nén moi 101 khai don khoit kién caa ba Phan Thi T thi
ong P dong ¥ thong nhat khong co6 ¥ kién, cho nén 6ng Pang Binh P khong c6
yéu cau doc lap, do d6 Hoi dong xét xur ghi nhan phan nay.

[3] Vé an phi dan su so tham: Can ctt quy dinh Piéu 147 Bo luat td tung dan
su va khoan 2 Diéu 26 va diém a, b khoin 3 Diéu 27 Nghi quyét sob
326/2016/UBTVQH14 muc thu mién giam thu nép quan Iy st dung an phi 1é phi
Toa an do Uy ban Thuong vu Quoc hoi ban hanh ngay 30/12/2016. Xét an phi
dan su so tham bi don ba Duong Thi H va 6ng Truong Minh T1 c6 gia ngach
9.500.000 dong do chap nhan yéu cau nguyén don ma budc bi don phai tra lai cho
ba Phan Thi T so tién 190.000.000 dong va an phi 300.000 dong do chap nhan
yéu cau nguyén don tuyén bo hop dong dit coc mua ban nha dat lap ngay
18/7/2022 vo6 hiéu. Nhu vay an phi dan su so tham bi don ba Duong Thi H va ong
Truong Minh T1 ¢6 gia ngach 9.800.000 dong.

[4] Vé chi phi t6 tung tham dinh tai ch6: Ba Duong Thi H va 6ng Truong
Minh T1 phai chiu 3.000.000 dong chi phi tham dinh tai chd theo quy dinh tai
Piéu 157 Bo luat to tung dan su. Do chi phi tham dinh tai chd ba Phan Thi T tam
dong 1a 3.000.000 dong, nén ba Duong Thi H va éng Truong Minh T1 phai nop
s6 tién 3.000.000 dong tra mot lan ngay khi an c6 hiéu luc phap luat dé hoan tra
cho ba Phan Thi T.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39; Diéu
68; Piéu 70; Piéu 71; Piéu 72; Piéu 147; biéu 157; Diéu 184; Piéu 192; Piéu
217; Piéu 225; Piéu 227; Piéu 264: Diéu 266; Diéu 267; Diéu 269; Piéu 271;
Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280 B luat to tung dan su;

Can cu Diéu 117, Piéu 122, Piéu 131, Diéu 328 B luat Dan su 2015:



Can cu Diéu 166, Piéu 168 va Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 cia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan T6i cao;

Can cu khoan 2 Diéu 26 Véwdié‘m a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 muc thu mién giam thu ndp quan 1y st dung an phi 1¢ phi
Toa an do Uy ban Thuong vu Quoc hoi ban hanh ngay 31/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau cia nguyén don, tuyén bo hop dong dit coc mua ban
nha dat lap ngay 18/7/2022 gitta ba Duong Thi H va éng Truong Minh T1 véi ba
Phan Thi T d6i vé&i can nha cép 4, véi dién tich thuc t€ 3,5 mx 7.2 m =252 m2 &
hém A, to G, ap C, xa N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh 1a hop dong vo hiéu.

2. Chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don, budc bi don ba Duong Thi
H va 6ng Truong Minh T1 tra mot lan ngay khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat so tién 1a
190.000.000 dong (Mot tram chin muoi triéu dong) cho ba Phan Thi T trong do
tién tién coc 140.000.000 dong va tién thanh toan thém 50.000.000 dong, theo hop
dong dit coc mua ban nha dat 1ap ngay 18/7/2022 va Phu luc 1 ngay 08/09/2022
V/v thanh todn tién.

DPong thoi, ba Phan Thi T tra lai toan bo giay to Vi bang so 578/2022/VB-
TPLTV ngay 22/02/2022 (sao y c6 cong chitng); Vi bang so 8845/2018/VB-
TPLQS5 ngay 27/09/2018 (sao y cong chimg); Giay chitng nhan quyén st dung dat
s6 1287 QSDD/1728/UB do UBND huyén N cap ngay 30/7/1996 cap nhat bién
dong ngay 26/4/2012 ba Nguyén Thi Ngoc K ( ban sao) cho ba Duong Thi H va
ong Truong Minh T1.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d¢6i véi truong hop chu
dong thi hanh) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi
hanh 4n (truong hop thi hanh theo don yéu cau) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cua so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su nam 2015.

Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

3. Ghi nhan nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan ong Dang Binh D khong
c6 yéu cau doc lap trong viéc tranh chap hop dong dit coc mua ban nha dat lap
ngay 18/7/2022.

4. Ve an phi dan sy so tham:

Bi don ba Duong Thi H va 6ng Truong Minh T1 phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 9.800.000 dong (Chin triéu tdm tram ngan dong) nop tai Chi cuc thi hanh
an dan su c6 tham quyén. Ba Phan Thi T khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho ba Phan Thi T so tién tam ung an phi da nop la 4.750.000 dong
theo bién lai thu tién s6 AA/2022/0014616 ngay 12/1/2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Nha Beé thanh phé H6 Chi Minh.

Vé chi phi t6 tung tham dinh tai ch6: Ba Duong Thi H va 6ng Truong Minh
T1 phai ndp so tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tra mot lan ngay khi 4n c6



hi¢u luc phap luat ngp tai Chi cuc thi hanh an dan su co tham quyén dé hoan tra
cho ba Phan Thi T.

5. Quyén khang cao

Cac duong su co6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Riéng cac duong su vang mat tai phién toa thi tinh tr ngay ban an duogc tong
dat hop l€é hodc dugc niém yeét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (duoc sta doi, bo sung nam 2014) thi nguoi
dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan sy nim
2008 (duoc stra doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su nam 2008 (duoc stra doi, bo sung
nam 2014).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Huyén Nha Be
- Thi Hanh An huyén Nha Beé
- Duong su
- Luu (H6 so, Vp ...) . .
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