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Ban an sb: 61/2023/DSST

Ngay: 11/9/2023
VIV: Tranh chap hop dong
dat coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong DS Vin Thinh

Cdc héi tham nhan dén:

1. OngY Tha MI6

2. Ba Tran Thi Thanh Tham

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Vii Ptc Pudng — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cu M’Gar

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Cu M’gar tham gia phién toa: Ong
Pham Pinh Diing — Kiém sat vién

Ngay 11 thang 9 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Cu M’gar xet xir so. tham
cong khai vu an thu Iy s0: 272/2022/TLST DS, ngay 17 thang 10 nim 2022 vé vige
“Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
88/2023/QbXXST- DS ngay 25 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Y, sinh naim 1984. C6 mit

Dia chi: T6 dan phd 6, thi trdn Q, huyén A, tinh Pik Lak.

Bi don: Ong Tran Van X, sinh nam 1959 va ba Nguyén Thi K, sinh nam 1966.
Co mat

Dia chi: Thon 3, x& H, huyén A, tinh Dak Lak.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP B

Dja chi: 300 duong C, Quan 5, TP. H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ba Nguyen ThiD - Tong giam déc.

Ngu’ol dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vin E -Trudng
Phong giao dich - Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bak Lak — Phong Giao dich S. C6
don xin xét X{r ving mit.

Pia chi: 200 duong V, phuong T, thanh phd M, tinh Pik Lak.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi ki¢n va qud trinh tham gia té tung, nguyén don ba Nguyén Thi
Y trinh bay:



Vao ngay 06/4/2022, vo chong 6ng Tran Van X va ba Nguyén Thi K va tdi c6
lap hop déng dit coc dé thoa thuan vé viéc mua, ban chuyén quyén st dung dat, hai
bén thoa thuan cu thé nhu sau:

Ong Tran Van X va ba Nguyén Thi K nhét tri ban cho t6i mot phan dién tich dat
c6 kich thude 1a 47m x 43m, thudc thira dit sb 153, to ban dd sb 23; ¢o téng dién tich
la 5775m?, dia chi thira dat tai x& H, huyén A, tinh Diak Lik, voi s tién chuyén
nhuong 13 758.000.000 dong.

Toi da dit coc trude cho dng X, ba K s tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu
ddng), va hai bén cam két: Ké tir ngdy 06/4/2022 dng X, ba K dé nhén du tién coc va
trong vong 60 ngay thi dng X, ba K phai c6 trach nhiém giao glay chung nhan quyen
s dung dat cho toi va cung véi 6ng, ba hoan thién thu tuc chuyén nhugng quyén sir
dung dat tai co quan Nha nude c6 tham quyen Néu qua thoi han 60 ngay da thoa thuan
trén ma ong X, ba K khong ban chuyén nhuong, khong hoan thién thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho toi theo hop dong dit coc thi 6ng X, ba K chiu trach
nhiém boi thuong gép 03 1an s6 tién ma toi da dat coc. Khi thoa thuan 1ap hop dong dit
coc thi t61 dugc biét tai thot diém do, Ong X, ba K dang c6 vay ngan hang va dung thira
dat s6 153, to ban d6 s6 23 nodi trén dé thé chap vay von. ong X, ba K néi véi toi sé co
trach nhiém tra ng ngan hang va rat bia dé ra dé 1am thu tuc chuyén nhuong véi toi
dung trong thoi han dat coc.

Tuy nhién, ké tir ngay dat coc dén nay vo chbng 6ng X, ba K ¢6 tinh khong thuc
hién viéc giao dich, giao gidy ching nhan quyén sir dung dat va lam thu tuc cong
ching chuyen quyén st dung dat cho toi theo thoa thuan tai hop dong coc ma hai bén
da ky két.

Nay t6i yéu cau Toa an giai quyet Budc vo chong 6ng X, ba K phai tra lai sO
tién 200.000.000 ddng tién coc va tién boi thuong phat coc gap 03 l1an cho toi, tong
cong 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) theo nhu hop dong dit coc ngay
06/4/2022 ma hai bén di thoa thuan, cam két.

Ngay 20/7/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Y c6 don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién vé tién phat coc, ba yéu cau Toa an giai quyét budc v chong ong X, ba K
chi phai tra lai cho ba 200.000.000 dong tién dit coc.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don dng Trdn Vin X trinh bay:

Vao ngdy 6/4/2022 c6 Nguyén Thi Y vao xem dat nha t6i mudn mua va hoi gidy
t& chimg minh 16 dat. Ching t6i ¢ dua ra bia do photo cta 16 dat cho ¢6 Y xem vi tai
thoi diém d6, bia d6 goc clia chiing t6i dang thé chap cho ngén hang B dé vay von. Hai
bén dong y thoa thuén voi gia 16 tri¢u/mét ngang, 16 dat chuyen nhuong c6 kich thudce
la chiéu ngang 47m x canh 43m thudc mot phan thira dat s6 153, to ban do s6 23 ¢o
tong dién tich 1a 5775m?, dia chi thira dat tai x& H, huyén A, tinh Bak Lak, voi s6 tién
ChUyén chuong la 758.000.000 déng. Hai bén ¢6 lap hop déng dat coc va co Y dat coc
trude 200.000.000 dong con lai 558.000.000 dong thi hai bén thoa thudn 1a sau khi
cong chung hop dong dit coc thi ¢d Y s& dua tiép tién cho gia dinh t6i rat bia do tir
ngan hang B ra dé 1am hop ddng chuyén nhugng qua cong chimg hoan tat tha tuc hd
so s& giao du tién. Thoi han dit coc 60 ngay ké tir ngay 06/4/2022 dén ngay 06/6/2022
Tuy nhién, hét thoi han 60 ngay dit coc noi trén van khong thiy c6 Y dua tién dé
chung t6i tra no ngan hang rat bia do vé 1am thu tuc chuyén nhuong nhu da thoa thuan
noi trén. Do vay, giao dich chuyén nhuong giira cac bén khéng thé thyc hién dugc.
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Nay c6 Y khoi kién yéu cau vo chong chung t6i phai tra lai sd tién coc 200.000.000
ddng 1a hoan toan khong hop 1y nén ching t6i khéng chip nhan vi ching t6i khong co
vi pham ddi vai hop dé)ng dat coc noi trén.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don ba Trdn Thi K trinh bay:

Vao ngay 06/4/2022 cd Nguyén Thi Y ¢6 vao nha ching t6i xem va mua dét va
hoi gidy to lién quan dén dat chinh chi hay khong. Gia dinh t6i dua bia photo gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho Nguyén Thi K. C6 Y hoi bia chinh ¢ dau
roi, t6i noéi bia da thé chap trong ngan hang (c6 hop doéng nhan no ngan hang B
250.000.000 dong). Pao han gdc va 13i vao ngay 10/8/2022. Hai bén thoa thuan voi gia
chuyén nhuong 14 16.000.000d/m ddi voi dién tich dat c6 kich thude 1a: chicu dai 43m x
cho 47 chiéu ngang Vi tong gla tri chuyen nhuong 14 758.000.000 ddng. Sau khi dong ¥
thoa thuan vé gia ca thi cd Y xudng tién dit coc 1a 200.000.000 dong va con lai
558.000.000 dong s& thanh toan du nhu ghi trong hop dong dat coc. Thoi han dit coc tir
lac xudng coc 1a 60 ngay (tir ngay 6/4/2022 dén 7h00° ngay 6/6/2022 14 han chot). CO Y
c6 htra s€ dua tién cho vo chong toi rit s6 ra dé hoan thanh tha tuc cong ching va thanh
toan du so tién con lai. Tuy nhién, trong thoi gian 60 ngay noi trén thi cd Y khong lién
hé giao dich véi vo chong t6i dé rit bia cong chimg hop dong dit coc. Khi qua han hop
dong dit coc 60 ngay dén 14h37” ngay 9/6/2022 c¢d Y nhan tin qua dién thoai “ C6 rut so
trong Ngan hang ra chua ?”. Vo chong chung tdi thy tin nhan rat thic mac va ngac
nhién nén cho €0 Y vao lam rd van dé. Vi chiing t6i 1a nguoi ban chi c6 cho doi ma o
Y 1a ngudi mua thi phai chu dong lién hé tiép xuc giao dich dé hoan thanh giao két hop
ddng néu khong s& mat coc. Toi phan hoi tin nhan 1oi hira ctia ¢d Y phai thue hién viée
dua tiép tién cho ching t6i tra ngan hang thi chliing t6i méi thyc hién duoc viée rat bia
dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho co Y.

Nay cd Y khoi kién yéu cau vo chong chung t6i phai tra lai s tién coc
200.000.000 dong thi chung t6i khong chap nhan vi ching t6i khong c6 vi pham thoa
thuan d6i véi hop déng dat coc noi trén.

Qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén
lgi nghia vy lién quan Ngdn hang TMCP B trinh bay:

V2o thoi diém ngay 06/04/2022 ma vo chong 6ng Tran Vin X va ba Nguyen Thi
K ky hop dong dit coc v6i ba Nguyén Thi Y dé thoa thuan chuyen nhuong quyén st
dung dat d6i voi mot phan dién tich thudc thira dat 153, to ban d6 s6 23 dia chi thira dat:
xa H, huyén A, tinh Bak Lak, thira dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyen so hitu nha va tai san khac gin lién véi dat mang s BI 361394 do UBND huyén
A cap ngay 15/10/2012 mang tén ho Nguyén Thi K thi 6ng Tran Vian X va ba Nguyén
Thi K dang c6 vay vén tai Ngan hang TMCP B — Phong giao dich S theo hop dong tin
dung sb: 202025571565 ngay 10/08/2020 va thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong cho
vay s6: 202126215719 ngay 10/08/2021. Ong X va ba K ¢ dung thira dat s6 153, to ban
d6 s6 23 noi trén dé thé chap bao dam cho khoan vay trén.

Nay phat sinh tranh chép giita ba Nguyén Thi Y vé6i vo chong 6ng Tran Van X va
ba Nguyén Thi K thi y kién cta ngan hang chung t6i nhw sau: Khi 6ng X, ba K nhén
tién dat coc ctia ba Nguyén Thi Y dé thoa thuan chuyen nhugng quyén su dung dat thi
khong théng bao cho ngan hang ching t6i biét su viéc nay. Nay dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.



BPai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Pbi voi Tham phan: Pa tudn thil co ban ding cac quy dinh cia Bo luat t6 tung
dan su.

Dbi v6i Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa da tuan thu dung quy dinh cua Bo luat
T tung dan su;

Nguyén don va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan di thuc hién ding va day
du cac quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su;

Bi don chua thuc hién dﬁy du cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su;

Y kién vé viéc giai quyét vu &n: Sau khi phan tich va cin cir vao cac tai liéu,
ching ctr ¢6 trong ho so vu an va 101 khai cua cac duong su. Xét thay phia nguyén don
0 du can cu phap ly dé chimg minh cho yéu cau khoi kién cua minh. Can cur theo quy
dinh tai cac bicu 123, Diéu 320, Dicu 321, Diéu 328 B¢ luét dan su, d€ nghi Hoi dong
xét xr chap nhan tgém bd yéu cau khéi kién cia nguyén don: Buc:)c bi don Qng ‘Trén
Van X va ba Nguyén Thi K phai tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Y s6 tién da
nhan coc 1a 200.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc va budc bi
don tra lai tién coc 13 quan hé tranh chap vé hop dong dit coc. Bi don hién dang cu tra
tai huyén A, ddi tuong tranh chap 1a tién coc lién quan dén viéc chuyen nhuong quyen
st dung dét toa lac tai huyén A. Nén can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a va diém c khoan 1 Piéu 39 B luat t tung dan sy thi vu 4n
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dik Lak.

Vé sw ving mdt ciia duong sy Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP B ¢6 don xin xét xur vang mat nén Hoi dong xét Xur can cur khoan 1 Piéu 228
ctia B luat t6 tung dan sy xét xir vang mat Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cdu khoi kién ciia ba Nguyén Thi Y yéu cau Toa dn gidi quyét bujc dng
Tran Van X va ba Nguyen Thi K phai hoan tra lai so tien dd nhan coc la 200.000.000
dong thi nhdn thdy nhw sau:

Qua xem x¢ét tai lidu, chimg ctr do nguyén don cung cap 1a hop dong dit coc dé
ngay 06/4/2022 ciing nhu 161 thira nhan cia cac duong su thi da co co sd xac dinh:

Vao ngay 06/4/2022 giita ba Nguyén Thi Y véi v chong dng Tran Vin X va ba
Nguyén Thi K ¢6 1ap hop dong dit coc voi ndi dung thoa thuan 1a v chong 6ng Tran
Vin X va ba Nguyén Thi K s& chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Y mét phan dién
tich dat co kich thudc 1a 47m x 43m, thudc thira dat s6 153, to ban do s6 23; ¢o tong
dién tich 1a 14 5775m?, dia chi thira dét tai Xa H, huyén A, tinh ik Lak, voi s6 tien
chuyen nhuong la 758.000.000 dong (dat da dugce cap Glay chtng nhan quyén st dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: Bl 361394 do UBND huyén
A cap ngay 15/10/2012).



Ba Y dit coc trudc sb tién 200.000.000 ddng cho dng X, ba K. Thoi han dit coc
1a 60 ngay ké tir ngay 06/4/2022 dén ngay 06/6/2022.

Tai thoi diém 1ap hop ddng dit coc ngay 06/4/2022 thi ba Y véi 6ng X, ba K
déu biét 1a quyén sir dung dit cta thira dat sb 153, to ban dd sb 23 ciia 6ng X, ba K noi
trén dang thé chip Ngan hang TMCP B — Phong giao dich S dé vay vén. Theo 6ng X,
ba K trinh bay 1a Hop ddng tin dung ctia 6ng ba v4i ngan hang dao han gbe va 13i vao
ngay 10/8/2022.

Tuy nhién, trong thoi han dat coc 60 ngay noi trén thi dng X, ba K hoan toan
khong cd thong bao cho Ngan hang B biét vé viéc ong ba c6 nhan dat coc cua ba Y de
chuyén nhuong quyen stt dung dat dbi voi mot phan dién tich dat trong thira dat sd
153, t& ban d0 s6 23 ma ong ba dang thé chap vay von.

Nhu vay, khi chua cé sy dong ¥, chdp nhan ciia Ngan hang B (14 bén nhén tai
san thé chap) ma 6ng X, ba K da ty ¥ nhan coc dé thoa thuan chuyén nhuong d6i véi
tai san dang thé chap 1a vi ‘pham khoan 8 Piéu 320 va khoan 5 Diéu 321 B luat dan sy
quy dinh vé tai san thé chap. Cho nen hop ddng dit coc ngay 06/4/2022 gitra cac bén la
giao dich v6 hiéu do vi pham diéu cam theo quy dinh tai Piéu 123 B¢ luat dan su.

Do hop ddng dit coc vo hiéu nén cac bén hoan tra lai cho nhau nhiig gi da
nhén: 6ng X, ba K ¢ trach nhiém tré lai cho ba Y s0 tién da nhn coc 1a 200.000.000
dong.

Cac bén duong sy khong yéu cau gi vé boi thuong thiét hai nén khong dit ra
xem Xét.

Tir nhitng cin cr trén, Hoi dong xét xir thdy can chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don: Budc 0ng X, ba K phai tra lai cho ba Nguyén Thi Y 200.000.000
déng tién dat coc.

Xety kién phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a ¢6 can cu can
chap nhan.

[3] Vé dn phi dén su so tham: Do yéu cau khai kién dugce chap nhan nén bi don
6ng X, ba K phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat 1a: 200.000.000 dong x 5% =
10.000.000 dong.

Nguyén don ba Nguyén Thi Y khong phai chiu an phi dan su so thim va dugc
nhan lai toan bo tién tam tmg an phi so thAm da nop.

[4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don
duoc chap nhan nén bi don 6ng X, ba K phdi chiu chi phi xem xet, tham dinh tai chd 1a
1.000.000d6ng. Do nguyén don ba Nguyén Thi Y d3 ndp tam tGng 1.000.000d6ng
tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd nén ong X, ba K phai co6 trach nhiém tra lai
cho ba Y 1.000.000d0ng tién chi phi xem xét, thdm dinh tai chd noi trén.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Ap dung khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a va diém c khodn I
Piéu 39, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 158 va Piéu 228 BJ ludt t6 tung dan su.

Ap dung cic Diéu 123, Piéu 320, Piéu 321, Piéu 328, Diéu 385 B¢ ludt dan sir;



Ap dung khoin 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH]4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thu’O’ng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sw dung dan phi va lé phi Toa dn.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Y vé viéc yéu cau
6ng Tran Vin X va ba Nguyén Thi K tra lai tién coc.

Budc 6ng Tran Van X va ba Nguyén Thi K phai tra cho ba Nguyén Thi Y sb
tién da nhan coc 13 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ap dung Diéu 357 va Diéu 468 B luat dan su dé tinh 13i suat khi duong su co
don yéu cau thi hanh 4n.

- Vé én phi: Ong Tran Van X va ba Nguyén Thi K phai chiu 10.000.000 dong an
phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi Y 18.000.000 dong tién tam ung an phi so tham da
ndp theo bién lai s6 AA/2021/00013726 ngay 13/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén A, tinh Dak Lik.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Ong Tran Van X va ba Nguyén Thi K
phai chiu 1.000.000ddng. tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Do nguyén don ba Nguyén Thi Y d3 ndp tam tGng 1.000.000ddng tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd nén dng Tran Vian X va ba Nguyén Thi K phai c6 trach
nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Y 1.000.000ddng tién chi phi xem xét, thim dinh
tai chd noi trén.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay keé tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét hop 18.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy cé quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ludt thi hanh én dén su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cw M’gar;
- Chi cuc THA dan sy huyén A, (Paky)
- Duong su;
- Lweu hé so vu an;
- Luu VP.

P6 Vin Thinh






