TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én sé: 493/2023/DS-PT
Ngay: 08/12/2023

“V/v tranh chap hop ddong ty quyen
hop d6ng thoa thuin mua ban suat nén
tai dinh cu, cong nhan QSDD va cham

dut hanh vi xay dung trai phép ”

_ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hpi déng xét xit phiic thdm gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vin Hai

Cdc Théam phdan: Ong Pham Vin Binh

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang la Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dén thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 08 thang 12 nam 2023 tai Tru so Toa an nhan dél}
thanh phd Can Thotién hanh xét xu phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y so
373/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nam 2023 Ve viéc: “Tranh chap hop dong uy
quyén, hop dong thoa thudn mua ban sudt nén tdi dinh cw, céng nhdn quyén sir

dung dat, cham diit hanh vi xdy dung trdi phép”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 104/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 cua Toa
an nhan dan quan Cai Rang co khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 448/2023/QD-PT
ngay 19 thang 10 nam 2023, gilta cdc duong su:

Nguyén don:

- (A)ng’ Ph\am Vin T, sinh nim 1981; dia chi: S6 B, khu V, phuong H, quan
C, thanh pho Can Tho.

- BéTru'ong T}'ﬁc T1, sinh nam 1985; dia chi: S6 B, khu V, phuong H,
quan C, thanh pho Can Tho.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia cdc nguyén don: Ong Tran Chan H,
sin!l nam 1971; dia chi: So C, Z, khu do6 thi M, khu V, phuong A, quan N, thanh
pho Can Tho (Van ban uy quyen ngay 22/6/2021); c6 mat.



Bi don: Ba Nguyén "l:hi ‘Thu Q, sinh nim 1981; dia chi: S6 B, khu V,
phuong H, quan C, thanh pho Can Tho; ¢ mat.

Nguwroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Van phong C; dia chi: SO G, khu dan cu H, phuong H, quan C, thanh
pho Can Tho; ¢6 don xin vang mat.

- Quy dau tu phét trién thanh ph6 C; dia chi: S6 B, L, KDC H, quén C,
TP .; vang mat.

- Ban quan 1y du 4n va phat trién quy dat quan C; dia chi: S6 A, duong
M, phuong P, quan C, thanh pho Can Tho; ¢ yéu cau vang mat.

-Ong Nguyén Trung H1, sinh nam 1990; dia chi: So E N, KP1, thi tré‘ip V,
huyén G, tinh Tién Giang; cho ¢ hién nay: SO E, D, phuong M, thanh pho L,
tinh An Giang; c6 mat.

- Ba Tran Thi Diém N, sinh nam 1982; dia chi: S0 C, hém A, H, phuong
A, quan N, thémh ph(")’ Can Tho; cho ¢ hién nay: SO0 B, T, phuong A, quan N,
thanh pho Can Tho; vang mat.

Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Van T, ba Truong Trac T2. Bi
don ba Nguyén Thi Thu Q. Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Trung HI.

Nguwoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan Cai Ring.
NOI DUNG VU KIEN

Nguyén don trinh bay: HO ong Pham Van T, ba Truong Tric T2 c6 nha
va dat bi giai toa tré‘ing dé thuc hién du an khu d6 thi méi va khu cong ngh¢
thong tin tap trung tai phuong H, quan C nén 6ng T va ba T2 duoc xét mua 01
nén tai dinh cu theo Quyét dinh 4393/QD-UBND ngay 24.10.2017 ctia Uy ban
nhan dan quan C kém bang danh séch xét tai dinh cu.

Vao ngay 26/3/2018 nguyén don va bi don c6 lap hop dong uy quyen
khong co thu lao duoc cong chimg ta1 Van phong C so cong chimg 1345 quyén
so IV/2018/TP/CC/HDPGD

Ngay 08/5/2020 ba Q da nhan bién ban giao nén tai dinh cu ngoai thuc
dia cu thé nhu sau: Vi tri: duong s6 9 (LG: 4m-9m) khu dé thi méi va khu cong
nghé thong tin tap trung tai phuong H, quan C, thanh phé Can Tho. Lo nén:
LK10-40, dién tich: 4,5mx16,0m = 72,0m?. Ba Q khong thong bao cho nguyén
don duoc biét d3 nhan bién ban g1a0 nén tai dinh cu cho dén khi nguyén don
tim hiéu moi phat hién.

Theo Quyét dinh thi nguyén don duoc x¢t duyén mua nén dién tich 60m?2
nhung ban Q1 dat C da xét duyét cho mua nén c6 dién tich 72m?2. Trong qua
trinh thue hién hop dong iy quyén bi don da vi pham ngh1a vu cla nglrcn duoc
iy quyén la khong thong bao cho ngudi uy quyen biét vé cong viée uy quyen
Do d6 nguyén don da thong bao don phuong chap dit hop dong iy quyén voi bi



don. Bi don da iy quyén cho nguoi thtt ba ma khong thong bao cho nguyén
don.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Huy hop dong uy quyén ngay 26/3/2018 gitta ong Pham Van T va ba
Truong Truc T2 voi ba Nguyen Thi Thu Q duoc cong chimg tai Van phong C so
cong ching 1345, quyén so IV/2018/TP/CC/HPGD.

- Hay hop dong uy quyén ngay 26/3/2018 giita 6ng Pham Vin T va ba
Truong T3 vé1 va Nguyén Thi Thu Q dugc cong chung tai Van phong C so
cong chung 1355, quyén so IV/2018/TP-SCC/HPGD

- Huy hop dong Uy quyén lai cho nguoi thtr 3 gitta ba Nguyén Thi Thu Q
voi ong Nguyen Trung H1 duoc cong chiung ngay 04/5/2019 tai Van phong C
sO cong chung 2176, quyén so IV/2018/TP-SCC/HPGD.

- Budc ba Nguyén Thi Thu Q va 6ng Nguyén Trung H1 tra lai ban chinh
bién ban giao nén tai dinh cu ngoai thuc dia s0 16 nén LK 10-40, duong s0 1, co
dién tich 4,5m x 16m = 72m? tai khu d6 thi mdi va khu cong nghé thong tin tap
trung tai phuong H, quan C, thanh phd Can Tho

- Huy hop dong tay V/v thoa thuan mua ban suat nén tdi dinh cu duoc lap
ngay 26/3/2018 giira ong Pham Van T va ba Truong Truc T2 véi ba Nguyén Thi
Thu Q. Bong y tra lai tién da nhén tir ba Q, chiing ctr ba Q dua ra bao nhiéu tién
s¢ tra bay nhi€u, khong tra 1ai.

Bi don ba Nguyén Thi Thu Q c¢é don phan té trinh bay:

Bi don thong nhat c6 ky hop dong uy quyén vO1 nguyen don nhu dai dién
uy quyen cua nguyén don trinh bay. Thuc chat hop dong iy quyén néu trén la
hop dong chuyen nhlrcmg mua suat nén tai dinh cu. Ngay 26/3/2018 hai bén
glao két 1a hop dong uy quyén va hop dong thoa thuan mua suat nén tai dinh cu
voi gia 520.000.000 dong va b1 don da giao du so tién cho nguyen don. Trong
hop dong thoa thuan néu suat nén tai dinh cu giam thi ngudi mua tu chiu, néu
tang thi bi don chi c¢6 thuc hién nghia vu tai chinh vé1 co quan nha nudc.

Do cho do1 sau thang ma b1 don chuwa nhan duoc suat nén tai dinh cu va
bién ban giao nén thuc dia dén ngay 27/8/2018 ba Q di sang lai suat nén tai
dinh nay cho ba Tran Thi Diém N bang hinh thitc van ban thoa thuan v/v mua
ban suat nén tai dinh cu, co lap hop dong Uy quyén ngay 27.8.2018, sd cong
chimg 4154, quyén s6 XI/2018/TP/CC-SCC/HPGD tai vin phong C.

Pén ngay 04/5/2019 ba N tiép tuc sang lai suat nén tai dinh cu cho ong
Nguyén Trung H1. Ba N va dng H1 c6 1ap vin ban thoa thuan mua ban suat nén
tai dinh cu, ba Q hity hop dong iy quyén s6 4154 vai ba N. Ba Q lap hop dong
Uy quyén cho dng HI, ngay 04/5/2019, sd cong chimg 2176 va 2177, cong
chiing tai van phong C.

Ngay 08/5/2020 ong H1 duoc phé_in nén suat tai dinh cu ngoai thuc dia 16
LK10-40, dién tich 72m?, hién tai nén da nhan va 6ng Hl la nguoi quan Iy st
dung 16 nén. Ba Q khong c6 gitt bat ctr giay to gi lién quan dén 16 nén tai dinh
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cu nay. Viée ky két cac hop dong néu trén 1a tu nguyén, khong bi ltra d6i, khong
b1 ép budc va hop phap khong lam trai vé1 ndi dung duoc uy quyén. Do do, bi
don khong dong v voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don co yéu cdau phan t6: Buoc nguyén don tiép tuc thuc hién hai Hop
dong iy quyén so 1355, vauy quyén s6 1345dugc cong ching tai vin phong
C.Budc nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong V/v thoa thun mua ban nén tai
dinh cu, dién tich: 72, Om? tai dia chi trén. Doi véi yéu cau hily van ban V/v thoa
thuan mua ban nén tai dinh cu thi bi don co y kién néu huy thi nguyén don phai
boi thudng gia tri 16 nén gap doi theo gia thi truong tai thoi diém xét xir chi
khong phai s6 tién mua ban trude ddy ma ong T, ba T2 da nhén tir ba Q.

Ong Nguyén Trung HI trinh bay y kién va yéu cau doc lap: Ngay
04/5/2019 dng H1 c6 thoa thuén voi ba Tran Thi Diém N mua suat nen trén voi
gia 1.3 ty dong da giao tién cho ba N. Nhung hop dong Gy quyén ctia ba Q cho
ba N thi ba N khong duoc Uy quyén lai cho ngudi tht 3. Nén dé hop thitc hoa
viéc mua ban thi ba Q mé1 lam hop dong ty quyén cho ong H1 hop dong uy
quyen ngay 04.5.2019 , s6 cdng ching 2176 va 2177 cong chu’ng tai van phong
C. Ong H1 da nhan boc thdm va nhan nén ngoai thuc dia d01 voi 16 nén LK10-
40, duong so I, dién tich: 72,0m? tai dia chi trén. Khi nhan nén ong H1 truc tlep
quan 1y stt dung c6 xay hang rao B40 voi gia 50 triéu dong, nhung 6ng T va ba
T2 da thdo dé va chuan bi xay nha, ong H1 d3 ngin chan. Trude yéu cau khoi
kién ctia nguyén don dbi véi bi don, ong H1 ¢6 yéu cau doc lap voi nguyén don
nhu sau:

Yeéu cau cong nhan quyén s& hitu, quan 1y st dung 16 nén cho ong
Nguyén Trung H1. Pong thoi ngdn chdn moi hanh vi xay dung trai phép cua
ong Pham Van T, ba Truong Truc T2.

Yéu cau cong nhan hop dong uy quyén cia ong Pham Vin T, ba Truong
Trtc T2 cho ba Nguyén Thi Thu Q cting nhu cong nhan hop dong Gy quyén tir
ba Nguyén Thi Thu Q véi ong Nguyén Trung HI.

Néu ong Pham \{an T va ba Truong Tric T2 muon nhé_il} lai nén thi phai
tra cho 6ng H1 gia tr1 nén gap doi theo gia thi truong tai thoi diem hién tai va tra
lai tién hang rao cho 6ng Nguyén Trung H1 so tién 50.000.000 dong.

Hién tai nén dang tranh chap ong H1 dang quan 1y str dung. Khong co vat
kién trac gi.

Dai dién ity quyén cua Van phong C c¢6 ong Ngo Cong M trinh bay y kién:
Tat ca cac hop dong Uy quyén va vin ban thoa thuan dang tranh chap ma duoc
Van phong C da dugc thuc hién xong cac hop dong uy quyén néu trén la dung
theo Luat cong chung, cac bén xuat trinh day du céc giay to lién quan. Céc hop
dong iy quyén dugc cong chimg la hoan toan hop phap va dung voi quy dinh
phéap luat nén Vian phong C khong dong ¥ hiy.

Ban quan 1y du a4n va phat tl,‘iénﬂ quy dat c6 van ban so:
377/ BQLDAPTQD, ngay 7.7.2021 néu y kién: Ong Phan Van T4 b1 anh huong



du an xay dung khu do thi madi va khu cong nghé thong tin tap trung tai phuong
H:

Phé duyét phuong an nbi“)i thuong hod tro tai Quyét dinh S‘é 4381/QD-
UBND ngay 23.10.2017 cua Uy ban nhan dan quan C, thanh pho Can Tho.

Phé duyét chinh sach tai dinh cu tai quyét dinh so 4393/QD-UBND ngay
23.10.2017 cua Uy ban nhan dan quan C

Ong Pham Vin T d3 nhan tién bdi thuong, hd tro va ban giao mit bang
cho du an xong.

Ngay 08/5/2020, Ban quan 1y du 4n va phat trién quy dat quan phoi hop
voi phong Tai nguyén va moi trudong quan, Uy ban nhan dan phuong H tién
hanh t6 chitc boc thim va giao nén téi dinh cu cho dng Pham Vin T theo quyét
dinh phé duyét, cu thé: nén LK10-40, duong s6 I, dién tich 72m?2, tai khu do thi
mo1 va khu cong nghé thong tin tap trung tai phuong H. Ong Nguyén Trung H1
nhan thay (theo hop dong 1y quyén s6 1345 ngay 26/3/2018 va hop dong uy
quyén s6 2176 ngay 04/5/2019, duoc cong ching tai van phong C). Viéc boi
thuong, ho tro va giao nén tai dinh cu cua ong Pham Van T da thuc hién df;iy du
theo quy dinh phap luat.

Ba Tran Thi Diém N trinh bay: Ba N cé nhan iy quyen tr ba Nguyen Thi
Thu Q 01 suat nén tai dinh cu. Sau do ba N lay suat nén nay doi voi ong
Nguyén Van P. Ong P nho ba N ky uy quyén lai cho ong Nguyén Trung H1 va
ong H1 da nhan tién tir dng P bao nhiéu thi ba N khong nam r6. Hién tai 6ng H1
d3d nhan duoc 16 nén tai dinh cu trén. Ba N chi ky cac van ban vdoi ong H1 con
giao nhan tién 1a gitta 6ng H1 va dng Phuong N1 khong biét. Ba N1 biét 16 dia
chi cua ong P.

Do cac duong sw khong thong nhat duoc céch giai quyét nén vu kién
duogc dua ra xét xir.Tai Ban an so 104/2023/DSST ngay 18/8/2023 cua Toa an
nhan dan quan Cai Rang da tuyén xu:

[1] Chap nhan 01 phan yéu cau khdi kién cua déng Pham Vian T va ba
Truong Truc T2.

Huy hop dong uy quxén ngay 26.3.2018 gitta 6ng Pham Van T va ba
Truong Triic T2 v6i ba Nguyen Thi Thu Q duoc cong chimg tai Van phong C so
cong chung 1345 quyén so [V/2018/TP/CC/HDGD.

Huy hop dong uy quxén ngay 26.3.2018 gitta ong Pham Van T va ba
Truong Tric T2 v61 va Nguyen Thi Thu Q duoc cong ching tai Van phong C so
cong chung 1355, quyén so 1V/2018/TP-SCC/HPGD.

Huy hop dong uy quyén ngay 04.5.2019 giita ba Nguyén Thi Thu Q véi
ong Nguyén Trung HI duoc cong ching tai Van phong C so cong ching 2176,
quyén so IV/2018/TP-SCC/HDPGD.

Budc ong Nguyén Trung HI phai giao tra lai cho ong T va ba T2 ban
chinh “bién ban vé viéc giao nén tai dinh cu ngoai thuc dia cho cac hd dan bi
anh huong du an Khu do thi mdé1 va Khu cong nghé thong tin tap trung tai
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phuong H (dot 1)” ngay 08.5.2020, s6 16 nén LK10-40, duong s6 I, dién tich
4,5m x16m = 72m? tai khu Q(’S thi mo1 va khu cong nghé thong tin tap trung tai
phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.

~ Khong chap nhan yéu cau hity hop dong tay V/v théa thudn mua béan suat
nén tai dinh cu duoc lap ngay 26/3/2018 gitra 6ng Pham Van T va ba Truong
Trtc T2 véi ba Nguyén Thi Thu Q.

[2] Chap nhan 01 phan yéu cau phan to ctiia ba Nguyén Thi Thu Q:

Ché‘ip phaq yéu cau vé viéc tiép tuc thuwc hién hop df‘)ng V/v thoa thuan
mua ban suat nén tai dinh cu ngay 26/3/2018 gitta 6ng Pham Van T va ba
Truong T3 vo1 ba Nguyén Thi Thu Q.

Khong chép nhan yéu cau vé viéc tlép tuc thuc hién hop dong ty quyén
ngay 26/3/2018 s0 cong chiing 1345 quyen so [V/2018/TP/CC/HDPGD va hop
dong 1y quyén so cong chimg 1355, quyén s6 IV/2018/TP-SCC/HPGD duoc
cong ching tai van phong C gitta 6ng Pham Van T va ba Truong Trtic T2 véi
ba Nguyén Thi Thu Q.

[3] Chap nhan 01 phan yéu cau doc 1ap ciia dng Nguyén Trung HI.

Cong nhan cong nhan 16 nén LK10-40, dudng so I, dién tich 72m? tai khu
do thi maé1 va khu cong nghé thong tin tap trung tai phuong H quan C, thanh
phé Can Tho. Buoc ong Pham Van T va ba Truong Tric T2 hoan thanh thu tuc
ding ky quyén sir dung dat va thd tuc chuyén nhuong sang tén cho dng Nguyén
Trung H1.

(Vi tri, dién tich 16 nén theo ban trich do dia chinh so 18/TTKTTNMT
ngay 12 thang 01 nam 2023 cua trung tam K).

C)r}g T, ba T2 khong dugc phép xay dung cong trinh trén 16 nén LK 10-40,
duong so 1, dién tich 72m? tai khu Q(") thi moi va khu cong nghé thong tin tap
trung tai phuong H quan C, thanh pho Can Tho

Khong chap nhan yeu cau cua 6ng H1 vé viéc budc ong T va ba T2 boi
thuong so tien 50.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau vé ‘viéc cong nhan hop dong Uy quyen ngay
26.3.20218 s6 cong ching 1345 quyen so IV/2018/TP/CC/HPGD, hop dong uy
quyén s6 cong ching 1355, quyén s6 IV/2018/TP-SCC/HPGD dugc cong
chiing tai van phong C gitta 6ng Pham Van T va ba Truong Truc T2 vdi1 ba
Nguyén Thi Thu Q va hop dong tly quyén ngay 04/5/2019 giita ba Nguyén Thi
Thu Q voéi dng Neuyén Trung H1, s6 cong ching 2176, quyén so IV/2018/TP-
SCC/HDGD duogc cong chung tai Van phong C.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé tién 4an phi dan su so tham cac duong su
phai chiu, chi phi do dac tham dinh va quyén khéng cdo ciia cdc duong su.

Khong dong ¥ v6i ban 4n ctia Toa 4n nhan dan quan Cai Rang da tuyén
xtr nguyén don, bi don, nguoi co6 quyén va nghia vu lién quan khang céo ban 4n
trén. Vién kiém sat nhan dan quan C da khang nghi ban an trén.



Tai phién toa phtic tham, 6ng Tran Chan H dai dién uy quyén cho nguyén
don van giit nguyén yéu cau huy tat ca cac Uy quyén va van ban ban thoéa thuan
chuyén nhuong 16 nén. Nguyén don dong ¥ tra lai 480.000.000 dong va
240.000.000 dong néu nhu dng H1 khong dong ¥ thi nguyén don dong ¥ boi
thuong gap doi theo thoi gia hién tai la: 4.248.000.000 dong nhu da thoa thuan.

Bi don Nguyén Thi Thu Q ddng ¥ véi ban an cia Toa 4n so thim va rat
khang cao trude khi toa xét xir.
Ngudi co quyén va nghia vu lién quan ong Nguyén Trung H1 dong ¥ véi
ban an so tham va da rut khang cao trudc khi toa xét xur.
~ Dai dién Vién kién} sat phat biéu quan diém: Qud trinh thu 1y va giai
quyet, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

V& ndi dung: Céan ¢t vao céc chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n va dién bién
tai phién toa phic tham thé hién vao ngay 26/3/2018 gitta nguyén don va bi don
c6 lap hop dong iy quyén khong co thu lao duoce cong ching tai Vin phong C
va hop dong thoa thuan mua ban suat nén tai dinh cu. Theo d6 bén nguyén don
dong ¥ ban cho ba Q mot nén tai dinh cu vot gia 520.000. 000dong, ba Q da giao
tién xong. Nay nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong trén la khong ding
quy dinh phap luat nén yéu cau hity bo cac vin ban ty quyén va hiy hop dong
thoa thuan mua ban nén tai dinh cu, nguyén don s€ tra lai sO tién theo van ban
théa thuan mua ban nén tai dinh cu thi phia nguyén don phai boi thuong gap hai
lan gia tri tai sin ma hai bén théa thudn mua ban trong hop dong nay theo gia thi
truong tai thoi diém giai quyét tranh chap la 4.248.000.000 dong. Tai phién toa
phtc tham hom nay bi don ba Q va ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan la
ong H1 chi xin nhan nén vi hién nay 6ng H1 dang quan 1y nén, khong dong y
nhan tién boi thuong theo van ban thoa thuan.

Xét khang cdo ctia nguyén don yéu cau hiy vin ban thoa thuan mua ban
nén tai dinh cu, nguyén don sé tra lai so tién 4.248.000.000 dong la c6 cin cu,
phu hop véi khang nghi s6 05 ngay 18/8/2023 ctia Vién kiém sat nhan dan quan
Cai Ring. Cap so tham khong chap nhan yéu cau huty hop dong tay vé viée thoa
thuan mua ban suat nén tai dinh cu duoc 1ap ngay 26/3/2018 giita dng Pham
Vin T va ba Truong Tric T2 véi ba Nguyén Thi Thu Q 1a chua phu hop. Boi 18,
viéc chuyén nhuong cuia cdc bén khong tuan thu theo hinh thirc va ndi dung cua
hop déng duoc quy dinh tai cac Dicu 422, 428 B0 luat dan su nam 2015. Hién
nay nén chua duoc cap glay chung nhan quyén st dung dat nén chua dam bao
thi tuc chuyén nhuong nén can thiét hily vin ban thoéa thuan va giai quyét hau
qua van ban thoa thuan vo hi¢u theo khodn khoan 1 Piéu 3 ctia Van ban thoa
thuan 13 nguyén don boi thuong gip 2 1an gid tri tai san ma hai bén thoa thuan
trong hop dong theo gia thi truong tai thoi diem tranh chap la 4.248.000.000
dong. Tuy nhién, trong vu 4n nay bi don thong nhat chuyén giao quyén loi cho
nguoi thir ba 1a ong H1 va khong yéu cau nhan lai so6 tién 4.248.000.000 dong
ma chi xin nhan nén. Xét théy hién nay gia tri nén tai dinh cu duoc dinh gia la
2.124.000.000 dong, bi don va nguoi lién quan chi xin nhan nén vi thuc té hién
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nay nguoi lién quan 1a 6ng H1 dang quan Iy nén viéc cap so tham cong nhan
nén cho 6ng H1 1a ¢6 101 cho nguyén don nén khong dé nghi Ho1 dong xét chap
nhan.

Tt nhitng phan tich nhu trén, xét thay khang céo cia nguyén don va
khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan Céi Ring yéu cau hily vin ban
thoa thuan mua ban suat nén tai dinh cu duoc lap ngay 26/3/2018 giita ong
Pham Vin T va ba Truong Tric T2 véi ba Nguyén Thi Thu Q 1a ¢6 cin ctt chap
nhan. D6i v6i phan giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu nhu di phan tich
theo hudng c6 loi cho nguyén don va phu hop vo1 loi ich cua nguoi thir ba la
ong Nguyén Trung H1.

Tir nhitng cin ¢t nhu trén, xét thay nguyén don khang céo cia nguyén
don va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan quan Cai Rang 1a ¢6 cian ctr chap
nhan mot phan

Pé nghi 4p dung khoan 2 Dicéu 308 BLTTDS niam 2015, stta mot phan
ban 4n dan su so tham s6 104/2023/DS-ST ngay 03/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan
quan Cai Ring theo huéng chap nhan mot phan don khang céo cuia nguyén don
ong Pham vin T5 ba Truong Trac T2 va mot phan khang nghi ctiia Vién kiém
sat nhan dan quan C, thanh phd Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung dan su: Xeét moi quan hé phap luat thi day la vu
kién: “Tranh chdp hop dong uy quyen hop dong théa thugn mua ban sudt nén
tdi dinh cu, cong nhdn quyen s dung dat, cham ditt hanh vi xdy dung trai
phép” thude tham quyén giai quyét cia Toa an theo Dicu 26, Dicu 35, Piéu 39
Bo luat TH tung dan su. Toa an nhan dan quan Cai Rang thu 1y va giai quyet la
ding tham quyén. Khang cdo cia nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén va
nghia vu lién quan bi don trong han luat dinh nén dugc xem xét. Viéc iy quyén
la hop 1€ va ding quy dinh.

[2]Xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don nhan thay: nguyén don c6 nha
va dat bi giai téa trang nén duoc xét mua 01 nén tai dinh cu. Sau do, nguyén
don va bi don c6 lap hop dong uy quyén giao cho bi don quyén quyét dinh doi
v6i 10 nén trén. Bén canh do6 thi nguyén don va bi don c6 1am hop dong viét tay
thoa thuan nguyén don chuyén nhuong cho bi don 10 nén trén voi gia
520.000.000 dong va nguyén don da nhan du tién. Trén co sO hop dong chuyén
nhuong viét tay va gidy Uy quyén ctia nguyén don, bi don chuyen nhuong cho
nguoi lién quan la ba N1, ba N1 chuyen nhuong cho ong H1 voi ga 1,3 ty dong
Ong H1 dang la nguoi quan ly 16 nén trén. Nguyén don yéu cau huy hét tat ca
cac hop dong, cac Uy quyén, nguyén don dong v tra lai sO tién 480.000.000
dong va 240.000.000 dong tién 13i. Nguyén don yéu cau duoc nhan lai dat. Phia



bi don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong (viét tay) yéu cau
cong nhan nguoi chuyén nhuong sau cung la ong H1. Bi don khong dong vy hiy
hop dong. Ong H1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong do da tra tién du va vao
day xay dung.

Qua xem xét, HO1 dong xét xir nhan thay:

Hop dong Uy quyén ngay 26/3/2018, sd cong chimg 1345, quyén so
IV/2018/TP/CC/HPGD; Hop dong ty quyén ngay 26/3/2018 s6 cong ching
1355, quyén so IV/2018/TP-SCC/HPGD gitra 6ng Pham Vian T, ba Truong
Truc T2 voi1 ba Nguyen Thi Thu Q tai Van phong C. Nguyén don yéu cau huy,
bi don phan t0 khong dong v huy voi ly do thuc chat hop dong uy quyen nay la
hop dong chuyen nhuong mua suat nén tai dinh cu. Ong H1 yéu cau doc lap
cong nhan hop dong Uy quyén nay.

Xét thay, Hop dong uy quyén do cac bén tu nguyén thoa thuan giao két,
khong bi ép budc, lira doi va hop dong uy quyén la hop dong khong thu lao nén
bén Uy quyén c6 quyén don phuong cham dirt hop dong iy quyén nhung phai
thong bdo cho bén dugc 1y quyén biét trong thoi gian hop 1y. Nguyén don co
thong bdo don phuong cham dirt vao ngay 24/01/2021 nhung khong thé hién bi
don da nhan duoc thong bao nay. Tuy vi pham vé thoi gian thong bao vé don
phuong cham dirt hop dong Uy quyén nhung chua gy thiét hai cho bi don. Bi
don phan td yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, ong Hl yéu céu cong nhan
hop dong 1a khong co6 co s chap nhan. Do do, nguyén don yéu cau huy hai Hop
dong ty quyén s6 cong ching 1345, s6 cong chimg 135514 c6 co so chap nhan.

Xét hop dong uy quyen ngay 04/5/2019 s6 cong chitng 2176, quyen so
IV/2018/TP-SCC/HDGD gitra ba Nguyen Thi Thu Q va 6ng Nguyen Trung H1
dugc cong chung tai Van phong Cl thé hién céc bén chi thé co day du nang luc
hanh vi dan su tu nguyén ky két, khong bi ép budc, lira ddi co ndi dung phu hop
Piéu 562 cua Bo luat Dan su va duoc cong chirng dung trinh tu, thu tuc nén co
hiéu Iuc thi hanh. Tuy nhién, do hai hop dong uy quyén trén bi huy nén Hop
dong bi vo hiéu theo. Do do, yéu cau cua nguyén don 1a c6 cin ctr chap nhan.
Yéu cau cau doc 1ap cia ong Nguyén Trung H1 1a khong c6 co sé chap nhan.

[3] D6i vdi yéu cau budce ba Q va ong HI tra lai ban chinh bién ban giao
nén tai dinh cu ngoai thuc dia ngay 8/5/2020, d6i véi 16 nén LK 10-40, duong sb
9, c6 dién tich 4,5m x 16m = 72m? tai khu d6 thi mdi va khu cong nghé thong
tin tp trung tai phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.

Xet thay, theo quy dinh tai Piéu 427 Bo luat dan su 2015 thi 6ng H1 da
trure tiép nhan nén ngoai thuc dia va hién dang gur bién ban nay. Do do, ong H1
phai tra cho nguyén don ban chinh bi€n ban ve viéc giao nén tai dinh cu ngoai
thuc dia cho cac ho dan bi anh huéng du an Khu do thi mdi va Khu cong nghé
thong tin tap trung tai phuong H (dot 1), ngay 08/5/2020 doi véi 16 nén LK10-
40, duong so I, dién tich 4,5m x 16m = 72m? nhu ban 4n so tham tuyén la phu
hop.



[4] Poi voi yéu cau huyhop dong tayduoc lap ngay 26/3/2018 gitra ong
Pham Van T va ba Truwong Truc T2 véi ba Nguyén Thi Thu Q.

Tai phién toa so tham ong T va ba Q dong v tra so6 tién 480.000.000 dong
va tién 1ai 1a 240.000.000 dong (05 nim). Tai phién toa phtic tham dai dién
nguyén don dong ¥ tra gap doi so tien boi thuong theo gia thi truong doi voi 16
nén trén la 4.248.000.000 dong néu huy hop dong Vlet tay nay. Ba Q, ong HI
khong dong ¥ nhan so tién trén ma yéu cau nhan 16 nén.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Luc dng T, ba T2 va ba Q thoa thuan 1ap hop
dong viét tay thi chua c6 16 nén thuc té, quyén st dung dat chwa du diéu kién dé
chuyen nhuong theo quy dinh tai Picu 168, bicu 188 Luat dat dai do d6 hop
dong viét tay khong thé tiép tuc thuc hién nén phai hity.

Tuy nhién, tai thoi diém xét xir thi 16 nén LK10-40, c6 dién tich 72,0m?
da duoc xét cap cho dng Pham Vin T (nén tai dinh cu duoc bodi thudong cho ong
T do bi thu hoi dat theo Quyét dinh 4393/QD-UBND ngay 24/10/2017 cua Uy
ban nhan dan quan C va Quyét dinh s6 4381/QD-UBND ngay 23/10/2017 cua
Uy ban nhan dan quan C, thanh phé Can Tho vé phuong an boi thuong, hd tro)
da co dat thuc té du dicu kién dé duoc cap giady ching nhan quyén st dung dat,
ong H1 da nhan nén ngoai thuc dia vao ngay 8/5/2020 dang quan 1y str dung
cho dén nay. Ong H1 da tra du tién. Do d6, mac du huy vin ban thoa thuan viét
tay nhung dé dam bao quyén loi cho ong HI nén Hoi dong xét chap nhan yéu
cau cua ong H1, cong nhan 10 nén LK10-40, duong so I, dién tich 72,0m?1a cia
ong H1. Ong Hl dong ¥ nhan 16 nén 1a c6 1oi cho nguyén don (Gia thuc té cua
16 nén 1a 2.124.000.000 dong). Budc 6ng Pham Vian T va ba Truong Tric T2
tiép tuc thuc hién hop dong trén cho & ong HI. Ong T, ba T2 c6 trach nhiém hoan
thanh thu tuc sang tén cho ong Nguyen Trung HI. Ba Q cung dong y sang tén
qua cho 6ng HI. Vi vay, can diéu chinh lai phan tuyén cua ban an so tham va
cling phtt hop v6i mét phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quén C.

[5]. P61 voi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Trung H1 vé viéc cham dut
hanh vi x4y dung trai phép trén 16 nén. Xét thay, do 16 nén dugc cong nhan cho
ong Nguyén Trung HI nén budc nguyén don cham dirt hanh vi xay dung trai
phép d6i véi 16 nén LK 10-40, duong s6 I, dién tich 72,0m2. D6i véi yéu cau boi
thwong 50.000.000 dong xay dung hang rao, trong qué trinh t6 tung ong H1
khong cung cap hoa don chirmg tir gid tri xdy dung hang rao, éng T, ba T2
khong thira nhan va khong co bién ban thé hién 6ng T, ba T2 thao dé hang rao
ciia 6ng H1 nén khong c6 co s& chap nhan. P6i voi phan bé nén, tru cot, ho ga
ham cau do éng T va ba T2 xay dung do khong yéu cau nén Hoi dong xét xir
khong dat ra giai quyét. Ban 4n so tham tuyén 1a c6 cin ctt nén giit nguyén.

Pinh chi yéu cau khang céo ctia ba Q va dng H1 do cac duong su rat don.

[6] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4, ban vé& Ia
6.000.000 dong. Ba Q da ndp 3.000.000 dong, 6ng H1 da nop 3.000.000 dong.
Do yéu cau cua ba Q va ong H1 duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu va
hoan tra cho ba Q 3.000.000 dong va ong H1 3.000.000 dong & giai doan thi
hanh én.
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[7] V& 4n phi dan su so tham: Ba Q phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau cua
nguyén don duoc chap nhan. Ong HI1 phai chiu an phi d6i voi yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan. Nguyén don phai chiu 4n phi doi véi yéu cau phan
to duoc ché‘ip nhan va yéu cau doc 1ap duoc ché‘ip nhan.

[8] V& 4n phi dan su phiic tham: Céc duong su phai chiu theo quy dinh.

[9] X¢ét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan quan Cai Ring va phat
bicu cua vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 co s¢ chap nhan mot phan
nhu nhan dinh trén.

Vicac Ié trén;
QUYET PINH:
Can cu:

- Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 227, Piéu 228, Khoan 1, Piéu 308 Bo
luat To tung dan su 2015.

- Dbicu 116, bieu 117, bicu 119, Picu 169, bieu 422, Picu 562, Diéu 566,
Picu 567, Picu 568, Dicu 569 BS luat dan su 2015;

- Piéu 168, biéu 188, Piéu 203 Luat Pat dai 2013.

- Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xt: Khong chap nhan yeu cau khang céo cua nguyén don ong
PhamMVéin T, ba Truong Trac T2. Chap nhén viéc rat don khéng cao cﬁg ba
Nguyén Thi Thu Q, 6ng Nguyén Trung H1. Git nguyén ban an dan su so tham.

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua ong Pham Van T va ba
Truong Truc T2.

- Huy hop dbng uy quyén ngay 26/3/2018 gitta ong Pham Van T va ba
Truong Tric T2 vo1 ba Nguyen Thi Thu Q duoc cdng chirng tai Vin phong C so
cong chimg 1345 quyén s6 1V/2018/TP/CC/HPGD.

- Huty hop dong 1y quyen ngay 26/3/2018 gitra ong Pham Van T va ba
Truong Tric T2 v61 va Nguyen Thi Thu Q duoc cong chimg tai Van phong C so
cong chung 1355, quyén so IV/2018/TP-SCC/HPGD

- Huy hop dong iy quyén ngay 04/5/2019 giita ba Nguyen Thi Thu Q vo1
ong Nguyen Trung H1 duoc cong ching tai Van phong C sO cong chitng 2176,
quyén so [V/2018/TP-SCC/HDPGD.

Buoc dng Nguyén Trung H1 phai giao tra lai cho ong T va ba T2 ban
chinh “bién ban vé viéc g1ao nén tai dinh cu ngoai thuc dia cho cac h¢ dan bi
anh huong du an Khu do6 thi méi va Khu cong nghé thong tin tap trung tai
phuong H (dot 1)” ngay 08/5/2020, s6 16 nén LK10-40, duong s6 I, dién tich
4,5m x16m = 72m? tai khu d6 thi méi va khu cong nghé thong tin tap trung tai
phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.
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Huy hop dong viét tay vé viéc théa thudn mua ban suat nén tai dinh cu
duoc lap ngay 26/3/2018 gitta 6ng Pham Van T va ba Truwong Truc T2 véi ba
Nguyén Thi Thu Q.

2. Chap nhan 01 phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Thu Q:

Khong chap nhan yéu cau vé viée tiép tuc thuc hién hop dong thoa thuan
mua béan suat nén tai dinh cu ngay 26/3/2018 giita 6ng Pham Van T va ba
Truong T3 véi ba Nguyén Thi Thu Q.

Khong chép nhan yéu cau vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong iy quyén
ngay 26/3/2018 s6 cong chiing 1345 quyen so IV/2018/TP/CC/HDPGD va hop
dong iy quyén so6 cong ching 1355, quyén so 1V/2018/TP-SCC/HPGD duoc
cong chung tai van phong C gitta 6ng Pham Van T va ba Truong Truc T2 véi
ba Nguyén Thi Thu Q.

3. Chap nhan 01 phan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Trung H1.

Cong nhan cong nhan 16 nén LK10-40, duong so I, dién tich 72m? tai khu
do thi mdé1 va khu cong nghé thong tin tap trung tai phuong H quan C, thanh
pho Can Thola cua 6ng Nguyén Trung H1. Budc dong Pham Van T va ba
Truong Tric T2 hoan thanh thu tuc ding ky quyén st dung dat va thu tuc
chuyén nhuong sang tén cho éng Nguyén Trung HI. (1¢ phi ding ki sang tén
(néu co) cac duong su phai chiu theo quy dinh).

(Vi tri, dién tich 16 nén theo ban trich do dia chinh sé6 18/TTKTTNMT
ngay 12 thang 01 nam 2023 cua Trung tam K).

Ol}g T, ba T2 khong duoc phép xay dung cong trinh trén 16 nén LK10-40,
dudng so I, dién tich 72m? tai khu do thi méi va khu cong nghé thong tin tap
trung tai phuong H, quan C, thanh pho Can Tho.

Khong chap nhén yéu cau ciia ong H1 vé viéc bude ong T va ba T2 boi
thuong so tien 50.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau Vé viéc cong nhan hop dong uy quyén ngay
26/3/2018 s06 cong chung 1345 quyen so IV/2018/TP/CC/HPGD, hop dong ty
quyén so cong chimg 1355, quyen so IV/2018/TP-SCC/HPGD duoc cong
chung tai van phong C gitta 6ng Pham Van T va ba Tmong Trac T2 vd6i ba
Nguyén Thi Thu Q va hop dong iy quyen ngay 04/5/2019 gura ba Nguyén Thi
Thu Q véi 6ng Nguyén Trung H1, s6 cong ching 2176, quyén so IV/2018/TP-
SCC/HDGD duogc cong chung tai Van phong C.

4. Chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh, do
dac dinh gia, ban v& la 6.000.000 dong. Nguyén don hoan trd cho ba Q
3.000.000 dong, ong H1 3.000.000 dong ¢ giai doan thi hanh éan.

5. Vé 4n phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Thu Q phai chiu 300.000 d(:‘)ng. Chuyén tién tam Gng 4n
phi bi don da nop 300.000 dong theo bién lai thu so 0008331 ngay 07/4/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai Rang thanh an phi.
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Ong Nguyén Trung HI phai chiu 2.800.000 déng. Chuyén tién tam ting
an phi 6ng H1 dd nop 1.550.000 dong theo bién lai thusé 0008535 ngay
11/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Cai Ring thanh an phi. Ong H1
con phai ndp thém 1.250.000 dong.

Ong Pham Vin T va ba Truong Truc T2 phai chiu 300.000 dong. Chuyén
tién tam ng an phi nguyén don di nop 300.000 dong theo bién lai thu sb
006927 ngay 31/5/2021 thanh an phi. Ong T va ba T2 dugc nhan lai 300.000
dong tién tam trng 4n phi theo bién lai thu s6 0008510 ngay 26/7/2022 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Cai Rang.

6. V& 4n phi dan su phuc tham:

~ Ong Pham Vin T, ba Truong Trac T2 phai chiu 300.000 dong. Chuyén
tién tam ung an phi theo bién lai thu so6 0003406 ngay 30/8/2023cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan C an phi. Ong T, ba T2 da ndp du tién an phi phic tham.

Ba Nguyén Thi Thu Q phai chiu 150.000 dong tién 4n phi dan su phuic
tham. Khau trir tién tam tng 4n phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003388
ngay 03/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh dan dan sy quan Cai Rangthanh an phi. Ba
Q duogc nhan lai 150.000 dong.

Ong Nguyén Trung H1 phai chiu 150.000 dong an phi dan su phic tham.
Khau trir tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003389 ngay
23/8/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai Rangthanh an phi. Ong H1
duoc nhan lai 150.000 dong.

Ban 4n nay 1a phuc tham cé hiéu luc phéap luat thi hanh ngay.

Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dén su thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

“Cacduongswy THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND quan Cai Rang
- Chi cuc THADS quan Cai Rang;
- Lvwu ho6 so vu an.

Nguyén Vin Hai
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