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TINH BINH DUONG
Ban an sb: 125/2024/DS-ST
Ngay 26 - 4 - 2024
V/v tranh chép hop dong chl}yén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Thi Uyén.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Hoan;
2. Ba Nguyén Thi Thu Van.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Anh Ly, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Di An tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Xuan Tinh - Kiém sat vién.

Vao ngay 26 thang 4 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh
Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an déan su thy Iy s6: 650/2023/TLST-DS ng’éy
12 thang 12 nam 2023 v¢& viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat”
theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur s0: 124/2024/QbXXST-DS ngay 10/4/2024, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Cong X, sinh nim 1975; dia chi: S6 A B, phuong A,
thanh pho D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Qng Ng6 Phudce C, sinh nam 1970
dia chi: So C, L, phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.
- Bi don: Tran Thj H, sinh nim 1960; dja chi: SO A khu ph6 B, phuong A, thanh
pho D, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Tran Thi T, sinh nam 1977; dia chi: S5 A B, phuong A, thanh ph6 D, tinh
Binh Duong.

2. Ba Mai Thi L, sinh nim 1980; dia chi: S5 A khu phé D, phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

3. Ba Mai Thj T1, sinh nam 1981; dia chi: S6 C khu phd N, phuong D, thanh ph
D, tinh Binh Duong.



4. Ba Mai Thi P, sinh ndm 1982; dia chi: S6 A khu phd B, phuong A, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

5. Ba Mai Thi H1, sinh nim 1984; dja chi: S5 A khu phé B, phuong A, thanh ph
D, tinh Binh Duong.

6. Ong Mai Vin L1, sinh nim 1988; dia chi: S6 A khu phd B, phudng A, thanh
pho D, tinh Binh Duong.

7. B4 Mai Thi S, sinh ndm 1992; dia chi: S6 A khu phé D, phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

8. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An; dia chi: T hanh chinh thanh phé
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép 6ng Pham Van B - Pho chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho D1 An la dai dién theo phap luat. C6 don yéu cau giai quyéet vang
mat;

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 27/11/2023, 10i khai trong qué trinh t6 tung dai dién
hop phap ctia nguyén don dng Ngd Phudce C trinh bay:

Ngay 29/7/2003, 6ng Tran Cong X va ba Tran Thi H c6 ky két hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat v4i noi dung nhu sau: Ba H dong ¥ ban cho dng X phan dat
mau cé dién tich 1a 115 mét vudng (chiéu dai 23 mét, chiéu ngang 5 mét), thudc mot
phan thira 464b, to ban d6 sé 07, toa lac tai: Ap B, xa A, huyén D (nay la thanh phé D),
tinh Binh Duong. Ngudn goc thira dat ba H dugc Uy ban nhan dan huyén D cip Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sb 998/QSDD/AB ngay 10/7/2003. Gia chuyén nhuong
hai bén théa thuan 1a 1.000.000 dong/m (mot triéu dong trén mot met vuong); Trén thuc
té 1a ba H ban va chi tinh tién cho ong X trén téng dién tich 100 m® dat (ngang 5 mét, dal
20 mét), nhung do 1a 16 dat tiép giap mat duong, nén ba H dong ¥ cong thém 15m
(ngang 5 mét, sdu vao 3 mét) phia trudc 16 dat dé du phong cho viéc mé duong. Tong s6
tién chuyén nhuong 13 100.000.000 dong (mot tram triéu). Tai thoi diém ky két hop
dong, 6ng X da dat coc 20.000.000 dong (hai muoi tridu) cho ba H. Sau d6 6ng X da
thanh toan tiép cho ba H vao cac ngay sau: Ngay 10/8/2003 thanh toan 30.000.000 dong
(ba muoi triéu), ngay 01/10/2003 thanh toan 20.000.000 dong (hai muoi triéu), ngay
12/10/2003 thanh toan 20.000.000 déng (hai muoi triéu), cac 1an nhén tién ba H déu c6
ky xac nhan. Con lai 5.000.000 dong (ndm tri¢u) hai bén théa thuan khi nao phan dat 6ng
X mua duogc tach thira sang tén cho ong X thi tra hét.

Sau khi 6ng X va ba H ky hop dong chuyén nhuong trén thi duoc biét theo qui
dinh d6i véi dat mau 1a sau 12 thang ké tir ngay chu s& hitu dugc cap Gidy ching nhén
méi duge thyce hién thi tuc chuyén nhuong, nén ngay 17/9/2003, ba H 1am Gidy cam két
s& lam thu tuc xin chuyén muc dich sir dung dat tir dit mau sang dat ¢ va thuc hién tha
tuc chuyén nhugng cho 6ng X khi du diéu kién theo qui dinh.

Pau nam 2004, ba H théng bao cho 6ng X biét 12 “Pé dugc tach thira dat va sang
tén theo qu1 dinh thi 6ng X va ba H can ky két Hop ddng c6 xac nhan cua co quan cd
thAm quyén” va do ong X cling ¢ nhu ciu xay nha nén ngay 15/3/2004, 6ng X va ba H
thoa thuén ky két lai Hop dong chuyen nhuong quyén si dung dat néu trén bang Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 147/CN, hop dong duoc xac nhan tai Uy ban



nhan dan xa A, huyén D, tinh Binh Duong ngay 19/3/2004. Cung ngay 15/3/2004, dng X
co lam Pon xin déng ky bién dong dat dai (xin chuyen muc dich str dung phan dat 115
m? 6ng X di mua dé xdy nha &) va duge Chu tich Uy ban nhan dan xd A x4c nhdn vao
ngay 19/3/2004 1a phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat.

Ngay 09/4/2004 dng X tién hanh xay dung nha c6 dién tich 60m? trén phan dét da
mua cua ba H va da thanh toan sO tién tiép theo cho ba H sd tién 1a 10.000.000 dong
(muoi tri¢u dong) So tién con lai 1a 5.000.000 dong ong X s€ thanh toan cho ba H khi
6ng X duogc cip gidy chimg nhan quyen str dung dat. Ngay 06/7/2005 Uy ban nhan dan
xa A co6 lap Bién ban xac minh nguén goc nha, dat khuon vién nha tai nha gia dinh ong
X dang sinh song, dé xac nhan ngudn gbc va chuyén cap co thim quyén xem xét cap sb
nha va cip GCN QSHN ¢ va QSDD ¢, sau d6 6ng X cho doi nhung khong nhan dugc
thong tin gi. Trong sudt khoang thoi gian sau do, ké tir thang 7/2005 dén nay, ong X Iuon
héi thic, yéu cau ba H thyc hién cac thu tuc tach thira va sang tén cho 6ng X dé hoan tt
viéc chuyén nhugng/nhan chuyén nhuong theo thoa thuan di ky két nhung van chua
duoc thuc hién.

Dbi voi viée thira dat 464b, to ban dd s6 07, toa lac tai: Ap B, xa A, huyén D (nay
la thanh phé D), tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén su dung dat so
998/QSDD/AB do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 10/7/2003 cho ba Tran Thi H
hién dang bi cdm chuyén dich quyén vé tai san theo Quyét dinh s6 02/QD-CCTHA ngay
15/10/2014 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An thi nguyén don khong biét,
chi khi toa an thy 1y vu 4n nay va thu thap chimg ctr vé hd so cap dat cia ba H thi
nguyén don méi biét, tuy nhién d6i voi nghia vu cua ba H, phat sinh theo Ban an
185/2014/DS-PT ngay 14/8/2014 cua Toa an nhén dan tinh Binh Duong phat sinh sau
khi Ong X giao dich chuyen nhugng véi ba H va tai san cac bén tranh chap khong thugce
thira dat 464b, to ban dd sd 07 nén khong anh huong dén viéc chuyén nhuong quyen su
dung dat dong thoi, d6i voi dat 464b, to ban d6 sd 07 hién nay chi cAm chuyén dich
quyén vé tai san, khong bi cudng ché thi hanh an nén khéng thudc trudng hop cim
chuyén dich.

D6i v6i ba H c6 chong tén Mai Van L2 da chét ndm 2012, vé quan hé nhan than
cua ong L2, nguyén don thong nhat 161 khai ctia ba H.

Nay, nguyén don yéu cau: Cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 15/3/2004 giﬁ:a ong Tran Cong X va ba Tran Thi H déi véi dién tich dét theo do
dac thuc té 14 113,8 m% thudc mot phan thira 464B, t& ban dd so 07, toa lac tai Ap B, xa
A, huyén D (thanh pho D), tinh Binh Duong. Cong nhan quyen quan ly va su’ dung dat
cho 6ng Tran Cong X dbi voi dién tich dat theo do dac thyc té 1a 113,8 m®, thudc mot
phan thira 464B, t& ban d6 s6 07, toa lac tai Ap B, xd A, huyén D (thanh pho D), tinh
Binh Duong.

Néu trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi
nguyén don dong ¥ tra s6 tién 5.000.000 dong con lai cho ba H va nguyén don ty nguyén
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san.

- Bi don ba Tran Thi H trinh bay:

Thong nhat voi phan trinh bay cua nguyén don vé viéc giita nguyén don va bi don
c6 ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 29/7/2003, hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit ngay 15/3/2004, hop dong duge xac nhan tai Uy ban nhan dan
x& A, huyén D, tinh Binh Duong ngay 19/3/2004 va ndi dung ciia cic hop dong ma ong



X, ba H da ky két d6i voi mot phan dién tich dat thudc thira 464b, to ban d6 s6 07, toa lac
tai: Ap B, xd A, huyén D (nay la thanh pho D), tinh Binh Duong. Bi don xac dinh da
nhan sb tién 100.000.000 dong tién chuyen nhuong quyen st dung dat, sd tién 6ng X con
thiéu 13 5.000.000 dong, ba H da giao quyén st dung dat, 6ng X di xay dung nha & trén
dat, ba H khong co tranh chép.

Ba H co chong tén 1a Mai Van L2, 6ng L2 d3 chét nam 2012. Khi chét khong dé lai
di chtc. BS, me 6ng L2 tén Mai Ba T2, Mai Thi N déu chét truée 6ng L2. Ong L2 va ba
H c6 06 nguoi con chung 1a chi Mai Thi L, chi Mai Thi T1, chi Mai Thi P, chi Mai Thi
H1, anh Mai Vian L1, chi Mai Thi S, ngoai ra 6ng L2 khéng cé con riéng nao khac.

Nén d6i voi yéu cau khai kién cua 6ng X thi bi don dong ¥, tuy nhién ba H yéu cau
6ng X phai thanh toan s tién chuyén nhuong con thiéu cho ba H.

- Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T trinh bay:

Thdng nhat toan bo véi 101 khai va ¥ kién, yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng
Tran Cong X.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi L, ba Mai Thi T1, ba Mai
Thi P, ba Mai Thi H1, 6ng Mai Van L1, ba Mai Thi S thong nhat trinh bay:

Théng nhat toan bo 10i khai va y kién ctia ba Tran Thi H.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy do dng
Pham Van B la dai dién theo phap luat trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4n déan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong dang t6 chuc thi
hanh Ban 4n dan sy phuc tham sd 185/2014/DSPT ngay 14/8/2014 ciia Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong va cac Quyét dinh thi hanh 4n s6 35/QD-CCTHA ngay 08/10/2014; sb
1284/QD-CCTHADS ngay 02/02/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa (nay la
thanh phd ) D, tinh Binh Duong ddi véi: ba Tran Thi H, dia chi: 1 khu phd B, phuong A,
thi xa (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong, ba Mai Thi L, dia chi: 1 dudng s6 A, khu
phd B, phuong L, quan T, thanh phd Hd Chi Minh; ba Mai Thi T1, dia chi: 6 t6 B, khu
phé N, phuong D, thi x4 (nay 1a thanh phd ) D, tinh Binh Duong; ba Mai Thi H1, ba Mai
Thi P, 6ng Mai Van L3 va ba Mai Thi S, cung dia chi: 1 khu phé B, phudng A, thi xa
(nay la thanh phd ) D, tinh Binh Duong, vé viéc thi hanh cac khoan:

- Ba Tran Thi H va nhiing nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua dng Mai Vin
L2 14 ba Tran Thi H, ba Mai Thi L, ba Mai Thi T1, ba Mai Thi H1, ba Mai Thi P, 6ng
Mai Van L3 va ba Mai Thi S phai thanh toan cho 6ng H6 Van T3 va ba Tran Thi Mau s
tién 1a 2.159.860.000 ddng (bao goém sb tién 1.716.900.000 ddong gia tri 07 16 dat da xay
nha va sb tién 442.960.000 dong tién dat lam duong ndi bd). Nhitng ngudi thira ké quyén,
nghia vy t6 tung cia 6ng Mai Vin L2 c6 trach nhiém thanh toan trong pham vi di san ctia
6ng Mai Vin L2 d¢ lai.

- Ba Tran Thi H va nhiing nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cia dng Mai Vin
L2 la cac éng, ba Tran Thi H, Mai Thi L, Mai Thi T1, Mai Thi H1, Mai Thi P, Mai Vin
L3 va Mai Thi S con phai lién d6i ndp s tién 63.018.375 dong an phi dan sy so tham.

Qua xac minh diéu kién thi hanh 4n duoc biét ba Tran Thi H c6 tai san 1a Quyén
su dung dét co dién tich 1.553m2, thira dat sb 464b, to ban d6 sd 7 toa lac tai phuong A,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé phat hanh



V653314, 56 vao s6 cdp GCN 998QSDD/AB do UBND huyén D (nay la thanh pho D)
cap ngay 10/7/2003 cho ba Tran Thi H.

Dé dam bao nghia vy thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa (nay la thanh
pho ) D, tinh Binh Duong da ban hanh Quyet dinh s6 02/QD - CCTHA ngay 15/10/2014
veé vigc tam dung viée dang ky, chuyén quyén so hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san
d6i voi Quyén st dung dat néu trén.

Qua trinh t6 chirc thi hanh 4n, nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan da
tu nguyén thi hanh thay mot phan nghia vy thi hanh an cho ba Tran Thi H va nhing
nguoi thira ke quyén, nghia vy t tung ctia ong Mai Vin L2 véi tong so tién 800.480. 000
ddng (bao gom: 579.000.000 dong gia tri 07 16 dat da xay nha va 221.480.000 dong tién
dat 1am duong nodi bo). Pong thoi, 6ng HO Vin T4 va ba Tran Thi M (ngudi duge thi
hanh 4n) di yéu cau dinh chi thi hanh an d6i véi sb tién 716.900.000 dong gia tri 07 16
dat da x4y nha.

Nhu vay, ba Tran Thi H va nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng
Mai Vian L2 con phai thanh toan cho 6ng H6 Van T4, ba Tran Thi M sb tién la
642.480.000 dong va lién doi ndp 63.018.375 ddng an phi dan sy so tham.

Qua giai quyét viéc thi hanh an, dugc biét mot phan quyén st dung dat (c6 dién
tich dat 115m2) thudc thira dat s6 464b, to ban d6 s6 7 toa lac tai phudng A, thanh phd D,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd phat hanh V653314, s6 vao
s6 cdp GCN 998QSDD AB do UBND huyén D (nay la thanh phd D) cip ngay 10/7/2003
cho ba Tran Thi H néu trén dang c6 tranh chap tai Toa an nhan dan thanh phé Di An theo
Thong bao thy Iy vu an sd: 650/2023/TB-TLVA ngay 12/12/2023 vé viéc tranh chip hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit.

-'Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap
hanh va tuan theo phap luat dung quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Qua trinh thy Iy
giai quyét vu an da bao dam ding quy dinh cua phap luat. Nguyén don, bi don va nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi giai quyet vang mit. Vi vay Toa
an can ctr vao Diéu 228, 238 Bo luat T tung dan sy xét xir vang mit cac duong su co tén
néu trén la ding quy dinh.

Vé viée giai quyet vu an: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢ can cir chap
nhan, dé nghi hoi dong xét xtr xem xét giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don, bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 don dé nghi giai quyet vang mat. Vi vay Toa an can cr vao Piéu 228, 238 Bo
luat T6 tung dan s Hoi ddng xét xir xét xir ving mit cac duong su co tén néu trén.

[2]. V& noi dung: 6ng Tran Cong X, ba Tran Thi H déu xac nhan giita ba H va 6ng
X ¢6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/7/2003, sau d6 dé dam
bao cho viéc tach thira, sang tén dbi v6i dién tich dat ma cac bén da chuyen nhugng thi
ngay 15/3/2004 ba H, 6ng ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat khac, hop
déng duoc xac nhan tai Uy ban nhan dan xd A, huyén D, tinh Binh Duong ngay
19/3/2004, gia la 105.000.000 (mdt tram 1é nam trim triéu) dong véi muc dich 6ng X
nhan chuyén nhuong dién tich dat 113,8 m?, thudc mot ph'?ln thira 464B, t& ban d6 sb 07,



toa lac tai Ap B, xa A, huyén D (thanh phé D), tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat sb vao s6 998 QSDD/AB do UBND huyén D (nay la thanh phd D) cap
cho ba Tran Thi H ngay 10/7/2003. Ong X di tra sb tién 100.000.000 dong, con thiéu ba
H s6 tién 5.000.000 dong, 6ng X dd nhan dat va xay dyng nha &. Cin ctr Didu 92 Bo luat
Té tung dan su day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chirg minh.

[2.1]. Xét hi¢éu luyc cua hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/11/2022 giira ba Tran Thi H vé6i 6ng Tran Cong X.

Ngay 29/7/2003, ba Tran Thi H va 6ng Tran Céng X ky két hop. déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop ddng khong co cong chimg, chimg thyc. Pé dam bao cho
viéc tach thira, sang tén dbi v6i dién tich dat ma cac bén da chuyén nhuong thi ngay
15/3/2004 ba H, ong ky két hop dong chuyen nhuwong quyén str dung dat khac voi chinh
dién tich dit cac bén da thoa thuan chuyén nhuong vao ngay 29/7/2003, hop ddng duoc
x4c nhan tai Uy ban nhan dan xa A, huyén D, tinh Binh Duong ngay 19/3/2004. Phan
dién tich dit ma ba H thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng X theo do dac thuc té co dién
tich 113,8 mz, thuoc mot phén thira 464B, to ban dd sb 07, toa lac tai Ap B, xi A, huyén
D (thanh phd D), tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 vao so
998 QSDD/AB do UBND huyén D (nay la thanh phd D) cap cho ba Tran Thi H ngay
10/7/2003 voi gia 105.000.000 dong Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng Tran Cong X da
xay du:ng nha & kién c¢d va séng 6n dinh. Nhu vy, tai thoi diém chuyén nhugng ba Tran
Thi H va éng Tran Cong X ¢ day du nang lyc hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén,
muc dich va néi dung cua hop dong chuyén nhuong khong trai dao dirc, phap luét, hop
dong chuyen nhuong gitta ba Tran Thi H vé&i ong Tran Cong X dugc hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit ngay 29/7/2003 dugc 1ap bang gidy tay, co chung thuc cua Uy
ban nhan dan xa A, huyén D (nay la phuong A, thanh phé D), tinh Binh Duong ngay
19/3/2004, cac bén da thuc hién xong phan 16n nghia vy tra tién tai hop dong chuyén
nhuong, cac bén thong nhat cdt mdc, ranh gidi dat ba Tran Thi H d4 nhan 100.000.000
d6ng/105.000.000 dong tlen chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng Tran Cong X di
nhan dat, xay dyng nha & 6n dinh, khong bi co quan nha nudc xir phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh cua Nha nuéc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai,
qua trinh 6ng Tran Cong X str dung dat thi ba Tran Thi H khong phan ddi nén theo hudéng
dan tai tiéu muc a khoan 2.3 Piéu 2 Muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10
thang 8 ndm 2004 ctua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan Tbi cao huéng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi Toa an chi cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khi hop dong d6 co day du cac didu
kién sau day:

“a.1) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat c6 ning
lwe hanh vi dan su;

a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat hoan
toan tu nguyén,

a.3) Muc dich va néi dung ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat khong
trai phap luat, dao dirc xa hoi;

ad) Pt chqyén nhwong da dwoc co quan co thcfng quyén cdp gidy chimg nhan

quyén su dung dat theo Luat Pat dai nam 1987, Ludt Dat dai nam 1993, Ludt Pat dai
nam 2003,



a.5) Bén chuyen nhirong quyén sir dung ddt phai ¢é du diéu kién chuyén nhiwong va
bén nhdn chuyén nhiong quyén sir dung dat phdi c¢é di diéu kién vé nhdan chuyén nhirong
theo quy dinh cua phap luat;

a.6) Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung ddt dwoc ldp thanh vin ban ¢é chirng
nhédn cia Cong chitng nha nudée hodc chirng thwe ciia Uy ban nhéan déan cdp c¢6 tham
quyén”.

[2.2] Theo tai li¢u, ching ctr thu thap duoc tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Di An c6 ndi “dung: Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong
da ban hanh Quyet dinh s6 02/QD-CCTHADS ngay 15/10/2014 vé viéc tam dimng dang
ky, chuyen quyén s¢ hitu, str dung, thay d01 hién trang tai san (101 voi tai san la quyén su
dung dat c6 dién tich 1.553m?, thira dat sd 464b, to ban do sb 7 toa lac tai phuong A,
thanh phé D, tinh Binh Du:ong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh
V653314, s6 vao s6 cip GCN 998QSDD/AB do UBND huyén D (nay | thanh phd D)
cap ngay 10/7/2003 cho ba Tran Thi H. Pén thoi diém hién nay, Chi cyc Thi hanh an
chua thue hién viée ké bién, xu ly dbi véi tai san 1a quyén st dung dat. Can ctr Diéu 188
Luat Dat dai quy dinh vé diéu kién chuyen nhuong quyén sur dung co diéu kién dat khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh an, d6i véi quyén str dung dat hién nay cta ba H chi bi
tam dung dang ky, chuyén quyén so hiru...chua bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Dong
thoi viéc chuyén nhuong gitra ba H voi ong X la vao nam 2003, 2004 la trude thoi dlem
Chi cuc Thi hanh 4n ban hanh Quyét dinh s6 02/QD-CCTHADS ngay 15/10/2014 vé viéc
tam ding dang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai san d6i véi tai
san néu trén.

[2.3] Tu nhing phan tich tai [2.1] va [2.2] ¢6 du co s6 cong nhan Hop dong chuyén
nhuong hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 29/7/2003 giita ba Tran Thi H
v6i 6ng Tran Cong X. Cong nhan quyén quan ly va str dung dét cho 6ng Tran Cong X 601
v6i dién tich dqt theo do dac thuc té 1a 113,8 m? , thuoc mot phan thira 464B, to ban dd s6
07, toa lac tai Ap B, xd A, huyén D (thanh phé D), tinh Binh Duong.

[3]. Ong Tran Cong X cé trach nhiém hoan tra cho ba Tran Thi H sd tién con thiéu
khi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén 1a 5.000.000 dong.

[4]. Tir nhitng phén tich trén xét thay c6 can ctr chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don ong Tran Cong X véi ba Tran Thi H

[5]. Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An vé viéc giai
quyét vu an la c6 co s¢ nén chap nhan.

[6]. Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Nguyén don tu
nguyén chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Cac bi don
khong phai chiu.

[7]. V& an phi dan su so thém Bi don 14 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén
thugc truong hop dugc mién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyet 5O

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Nguyén don phai chiu an phi c6 gid ngach d6i véi sb tién chuyén nhuong con lai phai
thanh toan cho bi don.

QUYET DPINH:



Cin clr cac Didu 144, 147, 227, 228, 238, 271 va Piéu 273 Bo luat T tung dan su
2015;

Can ctr cac Diéu 691, 693, 705 dén Diéu 709; Piéu 711 dén 713 cua Bo luat Dan su
1995;

Cin cir Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong thim phéan
Toa an nhan dan toi cao
Cin ctr Diéu 12 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30

thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Cong X véi bi don
ba Tran Thi H vé tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/7/2003, co
chtng thuc ciia Uy ban nhan dan xa A, huyén D (nay 1a phuong A, thanh phd D), tinh
Binh Duong ngay 19/3/2004 giira ba Tran Thi H v6i ong Tran Cong X ddi véi dién tich
dét theo do dac thuc té 1a 113,8 m2, thudc mot phén thira 464B, t& ban d6 s6 07, toa lac
tai 4p B, x A, huyén D (nay 13 khu phé B, phudng B, thanh phd D), tinh Binh Duong.

1.2. Cong nhén dién tich dat 113,8 m®, thudc mot phan thira 464B, t& ban d6 s6 07,
toa lac tai ap B, )55 A, huyén D (nay la khu ph(? B, phuong B, thanh ph6 D), tinh Binh
Duong thudc quyén quan 1y, st dung cua 6ng Tran Cong X.

Ong Tran Cong X co quyén lién hé véi Co quan nha nudc co tham quyén dé duoc
cAp gidy chimg nhin quyén st dung dat theo quy dinh cta phap lut vé dit dai.

(So d6 ban v& kém theo).
2. Vé chi phi té tung va an phi:

2.1. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Nguyén don tu
nguyén chiu 4.200.000 dong (bon triéu hai trdm nghin) dong, tién chi phi xem xét tham
dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san. Nguyén don da ndp du.

2.2.Vé an phi: Bi don dugc mién 4n phi. Nguyén don phai chiu 300.000 dong (ba
trdm nghin ddng) tién an phi dan sy so tham Buoc khau hét vao sb tién tam tng an phi
6ng Tran Cong X di ndp theo bién lai thu tién sé 0001360 ngay 08/12/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n Dén sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. Cac dwong sy khong co mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
tinh tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An;

- CCTHA DS thanh phé Di An;



- Buong su;
- Luu: VP, hé so vu an. .
Kiéu Thi Uyén



