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NƢỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ DĨ AN, TỈNH BÌNH DƢƠNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Bà Kiều T ị U ên. 

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ôn  N u ễn Văn Hoàn; 

2. Bà N u ễn T ị T u Vân. 

- Thư ký phiên toà: Ôn  P ạm An  L , T ƣ ký Tò  án n ân dân t àn  p ố Dĩ An, 

tỉn  Bìn  Dƣơn . 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thành phố Dĩ An tham gia phiên tòa: Bà Bùi 

T ị Xuân Tìn  - Ki m sát viên.     

Vào n à  26 t án  4 năm 2024 tại trụ sở Toà án n ân dân t àn  p ố Dĩ An, tỉn  

Bìn  Dƣơn  xét xử sơ t ẩm  ôn  k  i vụ án dân sự t ụ lý số: 650/2023/TLST-DS ngày 

12 t án  12 năm 2023 về việ  “Tr n    ấp   p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất” 

t eo Qu ết  ịn   ƣ  vụ án r  xét xử số: 124/2024/QĐXXST-DS ngày 10/4/2024,  iữ  

 á   ƣơn  sự:  

- N u ên  ơn: Ôn  Trần Côn  X, sin  năm 1975;  ị    ỉ: Số A B, p ƣờn  A, 

t àn  p ố D, tỉn  Bìn  Dƣơn . 

N ƣời  ại diện t eo ủ  qu ền  ủ  n u ên  ơn: Ôn  N ô P ƣớ  C, sin  năm 1970 

 ị    ỉ: Số C, L, p ƣờn  T, t àn  p ố T, T àn  p ố H  C í Min . 

- Bị  ơn: Trần T ị H, sin  năm 1960;  ị    ỉ: Số A k u p ố B, p ƣờn  A, t àn  

p ố D, tỉn  Bìn  Dƣơn . 

- N ƣời  ó qu ền l i, n  ĩ  vụ liên qu n: 

1. Bà Trần T ị T, sin  năm 1977;  ị    ỉ: Số A B, p ƣờn  A, t àn  p ố D, tỉn  

Bìn  Dƣơn . 

2. Bà M i T ị L, sin  năm 1980;  ị    ỉ: Số A k u p ố Đ, p ƣờn  T, t àn  p ố D, 

tỉn  Bìn  Dƣơn . 

3. Bà M i T ị T1, sin  năm 1981;  ị    ỉ: Số C k u p ố N, p ƣờn  D, t àn  p ố 

D, tỉn  Bìn  Dƣơn . 
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4. Bà M i T ị P, sin  năm 1982;  ị    ỉ: Số A k u p ố B, p ƣờn  A, t àn  p ố D, 

tỉn  Bìn  Dƣơn . 

5. Bà M i T ị H1, sin  năm 1984;  ị    ỉ: Số A k u p ố B, p ƣờn  A, t àn  p ố 

D, tỉn  Bìn  Dƣơn .  

6. Ông M i Văn L1, sin  năm 1988;  ị    ỉ: Số A k u p ố B, p ƣờn  A, t àn  

p ố D, tỉn  Bìn  Dƣơn . 

7. Bà M i T ị S, sin  năm 1992;  ị    ỉ: Số A k u p ố Đ, p ƣờn  T, t àn  p ố D, 

tỉn  Bìn  Dƣơn . 

8. C i  ụ  T i  àn  án dân sự t àn  p ố Dĩ An;  ị    ỉ: T hành chính t àn  p ố 

D, tỉn  Bìn  Dƣơn . 

N ƣời  ại diện   p p áp ôn  P ạm Văn B - P ó   i  ụ  trƣởn  C i  ụ  T i  àn  

án dân sự t àn  p ố Dĩ An là  ại diện t eo p áp luật. Có  ơn  êu  ầu  iải qu ết vắn  

mặt; 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

- T eo  ơn k ởi kiện  ề n à  27/11/2023, lời k  i tron  quá trìn  tố tụn   ại diện 

  p p áp  ủ  n u ên  ơn ôn  N ô P ƣớ  C trình bày: 

Ngày 29/7/2003, ông Trần Côn  X và bà Trần T ị H  ó ký kết   p   n    u  n 

n ƣ n  qu ền sử dụn   ất với nội dun  n ƣ s u: Bà H   n  ý bán cho ông X p ần  ất 

màu  ó diện tí   là 115 mét vuôn  (  iều dài 23 mét,   iều n  n  5 mét), t uộ  một 

p ần t ử  464b, tờ bản    số 07, tọ  lạ  tại: Ấp B, xã A,  u ện D (n   là t àn  p ố D), 

tỉn  Bìn  Dƣơn . N u n  ố  t ử   ất bà H  ƣ   Ủ  b n n ân dân  u ện D  ấp Giấ  

  ứn  n ận qu ền sử dụn   ất số 998/QSDĐ/AB, n à  10/7/2003. Giá   u  n n ƣ n  

  i bên t ỏ  t uận là 1.000.000   n /m
2
 (một triệu   n  trên một mét vuôn ); Trên t ự  

tế là bà H bán và   ỉ tín  tiền   o ôn  X trên tổn  diện tí   100 m
2 
 ất (n  n  5 mét, dài 

20 mét), n ƣn  do là lô  ất tiếp  iáp mặt  ƣờn , nên bà H   n  ý  ộn  t êm 15m
2 

(ngang 5 mét, sâu vào 3 mét) p í  trƣớ  lô  ất    dự p òn    o việ  mở  ƣờn . Tổn  số 

tiền   u  n n ƣ n  là 100.000.000   n  (một trăm triệu). Tại t ời  i m ký kết   p 

  n , ôn  X  ã  ặt  ọ  20.000.000   n  (  i mƣơi triệu) cho bà H. S u  ó ôn  X  ã 

t  n  toán tiếp   o bà H vào  á  n à  s u: N à  10/8/2003 t  n  toán 30.000.000   n  

(b  mƣơi triệu), n à  01/10/2003 t  n  toán 20.000.000   n  (  i mƣơi triệu), n à  

12/10/2003 t  n  toán 20.000.000   n  (  i mƣơi triệu),  á  lần n ận tiền bà H  ều  ó 

ký xá  n ận. Còn lại 5.000.000   n  (năm triệu)   i bên t ỏ  t uận k i nào p ần  ất ôn  

X mu   ƣ   tá   t ử  s n  tên   o ôn  X t ì trả  ết. 

Sau khi ông X và bà H ký   p   n    u  n n ƣ n  trên t ì  ƣ   biết t eo qui 

 ịn   ối với  ất màu là s u 12 t án  k  từ n à    ủ sở  ữu  ƣ    ấp Giấ    ứn  n ận 

mới  ƣ   t ự   iện t ủ tụ    u  n n ƣ n , nên n à  17/9/2003, bà H làm Giấ    m kết 

sẽ làm t ủ tụ  xin   u  n mụ   í   sử dụn   ất từ  ất màu s n   ất ở và t ự   iện t ủ 

tụ    u  n n ƣ n    o ôn  X k i  ủ  iều kiện t eo qui  ịn .  

Đầu năm 2004, bà H thông báo cho ông X biết là “Đ   ƣ   tá   t ử   ất và s n  

tên t eo qui  ịn  t ì ôn  X và bà H  ần ký kết H p   n   ó xá  n ận  ủ   ơ qu n  ó 

t ẩm qu ền” và do ôn  X  ũn   ó n u  ầu xâ  n à nên n à  15/3/2004, ôn  X và bà H 

t ỏ  t uận ký kết lại H p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất nêu trên bằn  H p 

  n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất số 147/CN,   p   n   ƣ   xá  n ận tại Ủ  b n 
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nhân dân xã A,  u ện D, tỉn  Bìn  Dƣơn  ngày 19/3/2004. Cùng ngày 15/3/2004, ông X 

 ó làm Đơn xin  ăn  ký biến  ộn   ất   i (xin   u  n mụ   í   sử dụn  p ần  ất 115 

m
2
 ông X  ã mu     xâ  n à ở) và  ƣ   C ủ tị   Ủ  b n n ân dân xã A xá  n ận vào 

ngà  19/3/2004 là p ù   p với qu   oạ  , kế  oạ   sử dụn   ất.  

Ngày 09/4/2004 ông X tiến  àn  xâ  dựn  n à  ó diện tí   60m
2 
trên p ần  ất  ã 

mu   ủ  bà H và  ã t  n  toán số tiền tiếp t eo   o bà H số tiền là 10.000.000   n  

(mƣời triệu   n ). Số tiền  òn lại là 5.000.000   n  ôn  X sẽ t  n  toán   o bà H khi 

ông X  ƣ    ấp  iấ    ứn  n ận qu ền sử dụn   ất. N à  06/7/2005 Ủ  b n n ân dân 

xã A  ó lập Biên bản xá  min  n u n  ố  n à,  ất k uôn viên n à tại n à  i   ìn  ôn  

X   n  sin  sốn ,    xá  n ận n u n  ố  và   u  n  ấp  ó t ẩm qu ền xem xét  ấp số 

n à và  ấp GCN QSHN ở và QSDĐ ở, s u  ó ôn  X   ờ   i n ƣn  k ôn  n ận  ƣ   

thông tin gì. Tron  suốt k oản  t ời  i n s u  ó, k  từ t án  7/2005  ến n  , ôn  X luôn 

 ối t ú ,  êu  ầu bà H t ự   iện  á  t ủ tụ  tá   t ử  và s n  tên   o ôn  X     oàn tất 

việ    u  n n ƣ n /n ận   u  n n ƣ n  t eo t ỏ  t uận  ã ký kết n ƣn  vẫn   ƣ  

 ƣ   t ự   iện. 

Đối với việ  t ử   ất 464b, tờ bản    số 07, tọ  lạ  tại: Ấp B, xã A,  u ện D (n   

là t àn  p ố D), tỉn  Bìn  Dƣơn  t eo Giấ    ứn  n ận qu ền sử dụn   ất số 

998/QSDĐ/AB do Ủ  b n n ân dân  u ện D  ấp n à  10/7/2003   o bà Trần T ị H 

 iện   n  bị  ấm   u  n dị   qu ền về tài sản t eo Qu ết  ịn  số 02/QĐ-CCTHA ngày 

15/10/2014  ủ  C i  ụ  t i  àn  án dân sự t àn  p ố Dĩ An t ì n u ên  ơn k ôn  biết, 

  ỉ k i tò  án t ụ lý vụ án nà  và t u t ập   ứn   ứ về    sơ  ấp  ất  ủ  bà H thì 

n u ên  ơn mới biết, tu  n iên  ối với n  ĩ  vụ  ủ  bà H, p át sin  t eo Bản án 

185/2014/DS-PT n à  14/8/2014  ủ  Tò  án n ân dân tỉn  Bìn  Dƣơn  p át sinh sau 

khi ông X  i o dị     u  n n ƣ n  với bà H và tài sản  á  bên tr n    ấp k ôn  t uộ  

t ử   ất 464b, tờ bản    số 07 nên k ôn  ản   ƣởn   ến việ    u  n n ƣ n  qu ền sử 

dụn   ất,   n  t ời,  ối với  ất 464b, tờ bản    số 07  iện n     ỉ  ấm   u  n dị   

qu ền về tài sản, k ôn  bị  ƣỡn    ế t i  àn  án nên k ôn  t uộ  trƣờn    p  ấm 

  u  n dị  . 

Đối với bà H có ch n  tên M i Văn L2  ã   ết năm 2012, về qu n  ệ n ân t ân 

 ủ  ôn  L2, n u ên  ơn t ốn  n ất lời k  i  ủ  bà H. 

N  , n u ên  ơn  êu  ầu: Côn  n ận   p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn  

 ất n à  15/3/2004  iữ  ôn  Trần Côn  X và bà Trần T ị H  ối với diện tí    ất t eo  o 

 ạ  t ự  tế là 113,8 m
2
, t uộ  một p ần t ử  464B, tờ bản    số 07, tọ  lạ  tại Ấp B, xã 

A,  u ện D (t àn  p ố D), tỉn  Bìn  Dƣơn . Côn  n ận qu ền quản lý và sử dụn   ất 

cho ông Trần Côn  X  ối với diện tí    ất t eo  o  ạ  t ự  tế là 113,8 m
2
, t uộ  một 

p ần t ử  464B, tờ bản    số 07, tọ  lạ  tại Ấp B, xã A,  u ện D (t àn  p ố D), tỉn  

Bìn  Dƣơn . 

Nếu tron  trƣờn    p Tò  án   ấp n ận  êu  ầu k ởi kiện  ủ  n u ên  ơn t ì 

n u ên  ơn   n  ý trả số tiền 5.000.000   n   òn lại   o bà H và n u ên  ơn tự n u ện 

  ịu   i p í xem xét t ẩm  ịn  tại   ỗ,  o  ạ  và  ịn   iá tài sản. 

- Bị đơn bà Trần Thị H trình bày: 

T ốn  n ất với p ần trìn  bà   ủ  n u ên  ơn về việ   iữ  n u ên  ơn và bị  ơn 

 ó ký kết   p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất n à  29/7/2003,   p   n    u  n 

n ƣ n  qu ền sử dụn   ất n à  15/3/2004,   p   n   ƣ   xá  n ận tại Ủ  b n n ân dân 

xã A,  u ện D, tỉn  Bìn  Dƣơn  ngày 19/3/2004 và nội dun   ủ   á    p   n  mà ôn  
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X, bà H  ã ký kết  ối với một p ần diện tí    ất t uộ  t ử  464b, tờ bản    số 07, tọ  lạ  

tại: Ấp B, xã A,  u ện D (n   là t àn  p ố D), tỉn  Bìn  Dƣơn . Bị  ơn xá   ịn   ã 

n ận số tiền 100.000.000   n  tiền   u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất, số tiền ôn  X còn 

t iếu là 5.000.000   n , bà H  ã  i o qu ền sử dụn   ất, ôn  X  ã xâ  dựn  n à ở trên 

 ất, bà H k ôn   ó tr n    ấp. 

Bà H  ó    n  tên là M i Văn L2, ông L2  ã   ết năm 2012. K i   ết k ôn     lại 

di   ú . Bố, mẹ ôn  L2 tên Mai Bá T2, M i T ị N  ều   ết trƣớ  ôn  L2. Ông L2 và bà 

H  ó 06 n ƣời  on   un  là   ị M i T ị L,   ị M i T ị T1,   ị M i T ị P,   ị M i T ị 

H1, anh M i Văn L1,   ị M i T ị S, ngoài ra ông L2 không có con riêng nào khác. 

Nên  ối với  êu  ầu k ởi kiện  ủ  ôn  X t ì bị  ơn   n  ý, tu  n iên bà H  êu  ầu 

ông X p ải t  n  toán số tiền   u  n n ƣ n   òn t iếu   o bà H.  

- Ngƣời có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Trần Thị T trình bày: 

T ốn  n ất toàn bộ với lời k  i và ý kiến,  êu  ầu k ởi kiện  ủ  n u ên  ơn ôn  

Trần Côn  X. 

- Ngƣời có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Mai Thị L, bà Mai Thị T1, bà Mai 

Thị P, bà Mai Thị H1, ông Mai Văn L1, bà Mai Thị S thống nhất trình bày: 

T ốn  n ất toàn bộ lời k  i và ý kiến  ủ  bà Trần T ị H. 

- Ngƣời có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Chi cục Thi hành án dân sự do ông  

Phạm Văn B là đại diện theo pháp luật trình bày: 

C i  ụ  T i  àn  án dân sự t àn  p ố Dĩ An, tỉn  Bìn  Dƣơn    n  tổ   ứ  t i 

 àn  Bản án dân sự p ú  t ẩm số 185/2014/DSPT n à  14/8/2014  ủ  Tò  án n ân dân 

tỉn  Bìn  Dƣơn  và  á  Qu ết  ịn  t i  àn  án số 35/QĐ-CCTHA n à  08/10/2014; số 

1284/QĐ-CCTHADS n à  02/02/2015  ủ  C i  ụ  T i  àn  án dân sự t ị xã (n   là 

t àn  p ố ) D, tỉn  Bìn  Dƣơn   ối với: bà Trần T ị H,  ị    ỉ: 1 k u p ố B, p ƣờn  A, 

t ị xã (n   là t àn  p ố ) D, tỉn  Bìn  Dƣơn , bà M i T ị L,  ị    ỉ: 1  ƣờn  số A, k u 

p ố B, p ƣờn  L, quận T, t àn  p ố H  C í Min ; bà M i T ị T1,  ị    ỉ: 6 tổ B, k u 

p ố N, p ƣờn  D, t ị xã (n   là t àn  p ố ) D, tỉn  Bìn  Dƣơn ; bà M i T ị H1, bà Mai 

T ị P, ông M i Văn L3 và bà M i T ị S,  ùn   ị    ỉ: 1 k u p ố B, p ƣờn  A, t ị xã 

(nay là t àn  p ố ) D, tỉn  Bìn  Dƣơn , về việ  t i  àn   á  k oản: 

- Bà Trần T ị H và n ữn  n ƣời t ừ  kế qu ền, n  ĩ  vụ tố tụn   ủa ông M i Văn 

L2 là bà Trần T ị H, bà M i T ị L, bà M i T ị T1, bà M i T ị H1, bà M i T ị P, ông 

M i Văn L3 và bà M i T ị S p ải t  n  toán   o ôn  H  Văn T3 và bà Trần T ị Mẫu s 

tiền là 2.159.860.000   n  (b o   m số tiền 1.716.900.000   n   iả trị 07 lô  ất  ã xâ  

n à và số tiền 442.960.000   n  tiền  ất làm  ƣờn  nội bộ). N ữn  n ƣời t ừ  kế qu ền, 

n  ĩ  vụ tố tụn   ủ  ôn  M i Văn L2  ó trá   n iệm t  n  toán tron  p ạm vi di sản  ủ  

ông M i Văn L2    lại. 

- Bà Trần T ị H và n ữn  n ƣời t ừ  kế qu ền, n  ĩ  vụ tố tụn   ủ  ôn  M i Văn 

L2 là các ông, bà Trần T ị H, M i T ị L, M i T ị T1, M i T ị H1, M i T ị P, M i Văn 

L3 và M i T ị S  òn p ải liên  ới nộp số tiền 63.018.375   n  án p í dân sự sơ t ẩm. 

Qu  xá  min   iều kiện t i  àn  án  ƣ   biết bà Trần T ị H  ó tài sản là Qu ền 

sử dụn   ất  ó diện tí   1.553m², t ử   ất số 464b, tờ bản    số 7 tọ  lạ  tại p ƣờn  A, 

t àn  p ố D, tỉn  Bìn  Dƣơn  t eo Giấ    ứn  n ận qu ền sử dụn   ất số phát hành 
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V653314, số vào số  ấp GCN 998QSDĐ/AB do UBND  u ện D (nay là t àn  p ố D) 

 ấp n à  10/7/2003   o bà Trần T ị H. 

Đ   ảm bảo n  ĩ  vụ t i  àn  án, C i  ụ  T i  àn  án dân sự t ị xã (n   là thành 

p ố ) D, tỉn  Bìn  Dƣơn   ã b n  àn  Qu ết  ịn  số 02/QĐ - CCTHA ngày 15/10/2014 

về việ  tạm dừn  việ   ăn  ký,   u  n qu ền sở  ữu, sử dụn , t     ổi  iện trạn  tài sản 

 ối với Qu ền sử dụn   ất nêu trên. 

Quá trìn  tổ   ứ  t i  àn  án, n ữn  n ƣời  ó qu ền l i và n  ĩ  vụ liên qu n  ã 

tự n u ện t i  àn  t    một p ần n  ĩ  vụ t i  àn  án   o bà Trần T ị H và n ữn  

n ƣời t ừ  kế qu ền, n  ĩ  vụ tố tụn   ủ  ôn  M i Văn L2 với tổn  số tiền 800.480.000 

  n  (b o   m: 579.000.000   n   iá trị 07 lô  ất  ã xâ  n à và 221.480.000   n  tiền 

 ất làm  ƣờn  nội bộ). Đ n  t ời, ôn  H  Văn T4 và bả Trần T ị M (n ƣời  ƣ   t i 

 àn  án)  ã  êu  ầu  ìn    ỉ t i  àn  án  ối với số tiền 716.900.000   n   iá trị 07 lô 

 ất  ã xâ  n à. 

N ƣ vậ , bà Trần T ị H và n ữn  n ƣời t ừ  kế qu ền, n  ĩ  vụ tố tụn   ủ  ôn  

M i Văn L2  òn p ải t  n  toán   o ôn  H  Văn T4, bà Trần T ị M số tiền là 

642.480.000   n  và liên  ới nộp 63.018.375   n  án p í dân sự sơ t ẩm. 

Qu   iải qu ết việ  t i  àn  án,  ƣ   biết một p ần qu ền sử dụn   ất ( ó diện 

tí    ất 115m²) t uộ  t ử   ất số 464b, tờ bản    số 7 tọ  lạ  tại p ƣờn  A, t àn  p ố D, 

tỉn  Bìn  Dƣơn  t eo Giấ    ứn  n ận qu ền sử dụn   ất số p át  àn  V653314, số vào 

số  ấp GCN 998QSDĐ AB do UBND  u ện D (nay là t àn  p ố D)  ấp n à  10/7/2003 

cho bà Trần T ị H nêu trên   n   ó tr n    ấp tại Tò  án n ân dân t àn  p ố Dĩ An t eo 

T ôn  báo t ụ lý vụ án số: 650/2023/TB-TLVA n à  12/12/2023 về việ  tr n    ấp   p 

  n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất. 

- Ý kiến  ủ   ại diện Viện ki m sát n ân dân t àn  p ố Dĩ An, tỉn  Bìn  Dƣơn : 

Về tố tụn : T ẩm p án, Hội   n  xét xử và n ữn  n ƣời t  m  i  tố tụn   ã   ấp 

 àn  và tuân t eo p áp luật  ún  qu   ịn   ủ  Bộ luật Tố tụn  dân sự. Quá trìn  t ụ lý 

 iải qu ết vụ án  ã bảo  ảm  ún  qu   ịn   ủ  p áp luật. N u ên  ơn, bị  ơn và n ữn  

n ƣời  ó qu ền l i, n  ĩ  vụ liên qu n  ó  ơn  ề n  ị  iải qu ết vắn  mặt. Vì vậ  Tò  

án  ăn  ứ vào Điều 228, 238 Bộ luật Tố tụn  dân sự xét xử vắn  mặt  á   ƣơn  sự  ó tên 

nêu trên là  ún  qu   ịn . 

Về việ   iải qu ết vụ án: Xét  êu  ầu k ởi kiện  ủ  n u ên  ơn là  ó  ăn  ứ   ấp 

n ận,  ề n  ị  ội   n  xét xử xem xét  iải qu ết. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Về tố tụn : N u ên  ơn, bị  ơn và n ữn  n ƣời  ó qu ền l i, n  ĩ  vụ liên 

qu n  ó  ơn  ề n  ị  iải qu ết vắn  mặt. Vì vậ  Tò  án  ăn  ứ vào Điều 228, 238 Bộ 

luật Tố tụn  dân sự Hội   n  xét xử xét xử vắn  mặt  á   ƣơn  sự  ó tên nêu trên. 

[2]. Về nội dun : ôn  Trần Côn  X, bà Trần T ị H  ều xá  n ận  iữ  bà H và ông 

X  ó ký kết   p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất n à  29/7/2003, s u  ó     ảm 

bảo   o việ  tá   t ử , s n  tên  ối với diện tí    ất mà  á  bên  ã   u  n n ƣ n  t ì 

ngày 15/3/2004 bà H, ôn  ký kết   p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất k á ,   p 

  n   ƣ   xá  n ận tại Ủ  b n n ân dân xã A,  u ện D, tỉn  Bìn  Dƣơn  ngày 

19/3/2004, giá là 105.000.000 (một trăm lẻ năm trăm triệu)   n  với mụ   í   ôn  X 

n ận   u  n n ƣ n  diện tí    ất 113,8 m
2
, t uộ  một p ần t ử  464B, tờ bản    số 07, 
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tọ  lạ  tại Ấp B, xã A,  u ện D (t àn  p ố D), tỉn  Bìn  Dƣơn  t eo Giấ    ứn  n ận 

qu ền sử dụn   ất số vào sổ 998 QSDĐ/AB do UBND  u ện D (nay là t àn  p ố D)  ấp 

cho bà Trần T ị H ngày 10/7/2003. Ông X  ã trả số tiền 100.000.000   n ,  òn t iếu bà 

H số tiền 5.000.000   n , ôn  X  ã n ận  ất và xâ  dựn  n à ở. Căn  ứ Điều 92 Bộ luật 

Tố tụn  dân sự  â  là n ữn  tìn  tiết, sự kiện k ôn  p ải   ứn  min . 

[2.1]. Xét  iệu lự   ủ    p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất n à  

15/11/2022  iữ  bà Trần T ị H với ôn  Trần Côn  X.  

Ngày 29/7/2003, bà Trần T ị H và ông Trần Côn  X ký kết   p   n    u  n 

n ƣ n  qu ền sử dụn   ất,   p   n  k ôn   ó  ôn    ứn ,   ứn  t ự . Đ   ảm bảo   o 

việ  tá   t ử , s n  tên  ối với diện tí    ất mà  á  bên  ã   u  n n ƣ n  t ì n à  

15/3/2004 bà H, ôn  ký kết   p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất k á  với   ín  

diện tí    ất  á  bên  ã t ỏ  t uận   u  n n ƣ n  vào n à  29/7/2003,   p   n   ƣ   

xá  n ận tại Ủ  b n nhân dân xã A,  u ện D, tỉn  Bìn  Dƣơn  n à  19/3/2004. P ần 

diện tí    ất mà bà H t ỏ  t uận   u  n n ƣ n    o ôn  X t eo  o  ạ  t ự  tế  ó diện 

tích 113,8 m
2
, t uộ  một p ần t ử  464B, tờ bản    số 07, tọ  lạ  tại Ấp B, xã A,  u ện 

D (t àn  p ố D), tỉn  Bìn  Dƣơn  t eo Giấ    ứn  n ận qu ền sử dụn   ất số vào sổ 

998 QSDĐ/AB do UBND  u ện D (nay là t àn  p ố D)  ấp   o bà Trần T ị H ngày 

10/7/2003 với  iá 105.000.000   n . S u k i n ận   u  n n ƣ n  ôn  Trần Côn  X  ã 

xâ  dựn  n à ở kiên  ố và sốn  ổn  ịn . N ƣ vậ , tại t ời  i m   u  n n ƣ n  bà Trần 

T ị H và ông Trần Côn  X  ó  ầ   ủ năn  lự   àn  vi dân sự và  oàn toàn tự n u ện, 

mụ   í   và nội dun   ủ    p   n    u  n n ƣ n  k ôn  trái  ạo  ứ , p áp luật,   p 

  n    u  n n ƣ n   iữ  bà Trần T ị H với ôn  Trần Côn  X  ƣ     p   n    u  n 

n ƣ n  qu ền sử dụn   ất n à  29/7/2003  ƣ   lập bằn   iấ  t  ,  ó   ứn  t ự   ủ  Ủ  

ban nhân dân xã A,  u ện D (n   là p ƣờn  A, t àn  p ố D), tỉn  Bìn  Dƣơn  ngày 

19/3/2004, cá  bên  ã t ự   iện xon  p ần lớn n  ĩ  vụ trả tiền tại   p   n    u  n 

n ƣ n ,  á  bên t ốn  n ất  ột mố , r n   iới  ất, bà Trần T ị H  ã n ận 100.000.000 

  n /105.000.000   n  tiền   u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất, ôn  Trần Côn  X  ã 

n ận  ất, xâ  dựn  n à ở ổn  ịn , k ôn  bị  ơ qu n n à nƣớ  xử p ạt vi p ạm  àn  

  ín  t eo qu   ịn   ủ  N à nƣớ  về xử lý vi p ạm  àn    ín  tron  lĩn  vự   ất   i, 

quá trình ông Trần Côn  X sử dụn   ất t ì bà Trần T ị H k ôn  p ản  ối nên t eo  ƣớn  

dẫn tại ti u mụ    k oản 2.3 Điều 2 Mụ  II N  ị qu ết 02/2004/NQ-HĐTP n à  10 

t án  8 năm 2004  ủ  Hội   n  t ẩm p án Tò  án n ân dân Tối   o  ƣớn  dẫn áp dụn  

p áp luật tron  việ   iải qu ết  á  vụ án dân sự,  ôn n ân và  i   ìn  t ì Toà án   ỉ  ôn  

n ận   p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất k i   p   n   ó  ó  ầ   ủ  á   iều 

kiện s u  â : 

“a.1) Người tham gia giao kết hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất có năng 

lực hành vi dân sự; 

a.2) Người tham gia giao kết hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất hoàn 

toàn tự nguyện; 

a.3) Mục đích và nội dung của hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất không 

trái pháp luật, đạo đức xã hội; 

a.4) Đất chuyển nhượng đã được cơ quan có thẩm quyền cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất theo Luật Đất đai năm 1987, Luật Đất đai năm 1993, Luật Đất đai 

năm 2003; 
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a.5) Bên chuyển nhượng quyền sử dụng đất phải có đủ điều kiện chuyển nhượng và 

bên nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất phải có đủ điều kiện về nhận chuyển nhượng 

theo quy định của pháp luật; 

a.6) Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất được lập thành văn bản có chứng 

nhận của Công chứng nhà nước hoặc chứng thực của Ủy ban nhân dân cấp có thẩm 

quyền”. 

[2.2] T eo tài liệu,   ứn   ứ t u t ập  ƣ   tại C i  ụ  T i  àn  án dân sự t àn  

p ố Dĩ An  ó nội dun : C i  ụ  Thi hành án dân sự t àn  p ố Dĩ An, tỉn  Bìn  Dƣơn  

 ã b n  àn  Qu ết  ịn  số 02/QĐ-CCTHADS n à  15/10/2014 về việ  tạm dừn   ăn  

ký,   u  n qu ền sở  ữu, sử dụn , t     ổi  iện trạn  tài sản  ối với tài sản là qu ền sử 

dụn   ất  ó diện tí   1.553m², t ử   ất số 464b, tờ bản    số 7 tọ  lạ  tại p ƣờn  A, 

t àn  p ố D, tỉn  Bìn  Dƣơn  t eo Giấ    ứn  n ận qu ền sử dụn   ất số p át  àn  

V653314, số vào số  ấp GCN 998QSDĐ/AB do UBND  u ện D (nay là t àn  p ố D) 

 ấp n à  10/7/2003   o bà Trần T ị H. Đến t ời  i m  iện n  , C i  ụ  T i  àn  án 

  ƣ  t ự   iện việ  kê biên, xử lý  ối với tài sản là qu ền sử dụn   ất. Căn  ứ Điều 188 

Luật Đất   i qu   ịn  về  iều kiện   u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ó  iều kiện  ất k ôn  

bị kê biên     ảm bảo t i  àn  án,  ối với qu ền sử dụn   ất  iện n    ủ  bà H   ỉ bị 

tạm dừn   ăn  ký,   u  n qu ền sở  ữu…  ƣ  bị kê biên     ảm bảo t i  àn  án. Đ n  

t ời việ    u  n n ƣ n   iữ  bà H với ôn  X là vào năm 2003, 2004 là trƣớ  t ời  i m 

C i  ụ  T i  àn  án b n  àn  Qu ết  ịn  số 02/QĐ-CCTHADS n à  15/10/2014 về việ  

tạm dừn   ăn  ký,   u  n qu ền sở  ữu, sử dụn , t     ổi  iện trạn  tài sản  ối với tài 

sản nêu trên. 

[2.3] Từ n ữn  p ân tí   tại [2.1] và [2.2]  ó  ủ  ơ sở  ôn  n ận H p   n    u  n 

n ƣ n    p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất n à  29/7/2003  iữ  bà Trần T ị H 

với ôn  Trần Côn  X. Côn  n ận qu ền quản lý và sử dụn   ất   o ôn  Trần Côn  X  ối 

với diện tí    ất t eo  o  ạ  t ự  tế là 113,8 m
2
, t uộ  một p ần t ử  464B, tờ bản    số 

07, tọ  lạ  tại Ấp B, xã A,  u ện D (t àn  p ố D), tỉn  Bìn  Dƣơn . 

[3]. Ông Trần Côn  X  ó trá   n iệm  oàn trả   o bà Trần T ị H số tiền  òn t iếu 

k i n ận   u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất nêu trên là 5.000.000   n . 

[4]. Từ n ữn  p ân tí   trên xét t ấ   ó  ăn  ứ   ấp n ận toàn bộ  êu  ầu k ởi kiện 

 ủ  n u ên  ơn ôn  Trần Côn  X với bà Trần T ị H 

[5]. Ý kiến  ủ  vị  ại diện Viện ki m sát n ân dân t àn  p ố Dĩ An về việ   iải 

qu ết vụ án là  ó  ơ sở nên   ấp n ận. 

[6]. C i p í xem xét t ẩm  ịn  tại   ỗ,  o  ạ  và  ịn   iá tài sản: N u ên  ơn tự 

n u ện   ịu toàn bộ   i p í xem xét t ẩm  ịn  tại   ỗ và  ịn   iá tài sản. Cá  bị  ơn 

k ôn  p ải   ịu. 

[7]. Về án p í dân sự sơ t ẩm: Bị  ơn là n ƣời   o tuổi,  ó  ơn xin miễn án phí nên 

t uộ  trƣờn    p  ƣ   miễn án p í t eo qu   ịn  tại Điều 12 N  ị qu ết số 

326/2016/UBTVQH14 n à  30 t án  12 năm 2016  ủ  Ủ  b n t ƣờn  vụ Quố   ội. 

N u ên  ơn p ải   ịu án p í  ó  iá n ạ    ối với số tiền   u  n n ƣ n   òn lại p ải 

thanh toán cho bị  ơn. 

QUYẾT ĐỊNH: 
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Căn  ứ  á  Điều 144, 147, 227, 228, 238, 271 và Điều 273 Bộ luật Tố tụn  dân sự 

2015; 

Căn  ứ  á  Điều 691, 693, 705  ến Điều 709; Điều 711  ến 713  ủ  Bộ luật Dân sự 

1995; 

Căn  ứ N  ị qu ết số 02/2004/NQ-HĐTP n à  10/8/2004  ủ  Hội   n  t ẩm p án 

Tò  án n ân dân tối   o 

Căn  ứ Điều 12 và k oản 2  Điều 26 N  ị qu ết số 326/2016/UBTVQH14 n à  30 

t án  12 năm 2016  ủ  Ủ  b n t ƣờn  vụ Quố   ội qu   ịn  về mứ  t u, miễn,  iảm, 

t u, nộp, quản lý và sử dụn  án p í và lệ p í Tò  án.  

Tuyên xử: 

C ấp n ận toàn bộ  êu  ầu k ởi kiện  ủ  n u ên  ơn ôn  Trần Côn  X với bị  ơn 

bà Trần T ị H về tr n    ấp   p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất 

1. Côn  n ận   p   n    u  n n ƣ n  qu ền sử dụn   ất n à  29/7/2003,  ó 

  ứn  t ự   ủ  Ủ  b n n ân dân xã A, huyện D (n   là p ƣờn  A, t àn  p ố D), tỉn  

Bìn  Dƣơn  n à  19/3/2004  iữ  bà Trần T ị H với ôn  Trần Côn  X  ối với diện tí   

 ất t eo  o  ạ  t ự  tế là 113,8 m
2
, t uộ  một p ần t ử  464B, tờ bản    số 07, tọ  lạ  

tại ấp B, xã A,  u ện D (n   là k u p ố B, p ƣờn  B, t àn  p ố D), tỉn  Bìn  Dƣơn . 

1.2. Côn  n ận diện tí    ất 113,8 m
2
, t uộ  một p ần t ử  464B, tờ bản    số 07, 

tọ  lạ  tại ấp B, xã A,  u ện D (n   là k u p ố B, p ƣờn  B, t àn  p ố D), tỉn  Bìn  

Dƣơn  t uộ  qu ền quản lý, sử dụn   ủ  ôn  Trần Côn  X. 

Ông Trần Côn  X  ó qu ền liên  ệ với Cơ qu n n à nƣớ   ó t ẩm qu ền     ƣ   

 ấp  iấ    ứn  n ận qu ền sử dụn   ất t eo qu   ịn   ủ  p áp luật về  ất   i. 

(Sơ    bản vẽ kèm t eo). 

2. Về   i p í tố tụn  và án p í: 

2.1. C i p í xem xét t ẩm  ịn  tại   ỗ,  o  ạ  và  ịn   iá tài sản: N u ên  ơn tự 

n u ện   ịu 4.200.000   n  (bốn triệu   i trăm n  ìn)   n , tiền   i p í xem xét t ẩm 

 ịn  tại   ỗ,  o  ạ  và  ịn   iá tài sản. N u ên  ơn  ã nộp  ủ. 

2.2. Về án p í: Bị  ơn  ƣ   miễn án p í. N u ên  ơn p ải   ịu 300.000   n  (b  

trăm n  ìn   n ) tiền án p í dân sự sơ t ẩm. Đƣ   k ấu  ết vào số tiền tạm ứn  án p í 

ông Trần Côn  X  ã nộp t eo biên l i t u tiền số 0001360 ngày 08/12/2023  ủ  C i  ụ  

T i  àn  án Dân sự t àn  p ố Dĩ An, tỉn  Bìn  Dƣơn . 

3. Cá   ƣơn  sự k ôn   ó mặt tại p iên tò   ó qu ền k án   áo tron   ạn 15 n à  

tín  từ n à  n ận  ƣ   bản án  oặ  bản án  ƣ   niêm  ết. 

Trƣờn    p bản án, qu ết  ịn   ƣ   t i  àn  t eo qu   ịn  tại Điều 2 Luật T i 

 àn  án dân sự t ì n ƣời  ƣ   t i  àn  án dân sự, n ƣời p ải t i  àn  án dân sự  ó 

qu ền t ỏ  t uận t i  àn  án, qu ền  êu  ầu t i  àn  án, tự n u ện t i  àn  án t eo qu  

 ịn  tại  á  Điều 6, 7 và 9 Luật T i  àn  án dân sự; t ời  iệu t i  àn  án  ƣ   t ự   iện 

t eo qu   ịn  tại Điều 30 Luật T i  àn  án dân sự./. 
Nơi nhận:                                               TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM  
 - TAND tỉnh Bình Dƣơng;                        THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
 - VKSND thành phố Dĩ An; 

 - CCTHA DS thành phố Dĩ An;       
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 - Đƣơng sự;  

 - Lƣu: VP, h  sơ vụ án. 

                                                                                      Kiều Thị Uyên 

 

 

 

 

 

 


