TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 10/2024/DS-PT
Ngay 01-02-2024
VIV Tranh chap quyén sir dung
dét, di doi tai san trén dat va
s& hitu tai san trén dt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Cao Puc Chién

Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Hoa

Ong Vi Buc Tri

- Thu ky phién toa: Ba Lidu Thi Hong Tham - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Loc Van Bong - Kiém sat vién,

Trong cac ngay 11-01-2024 va ngay 01-02-2024, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Lang Son xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly so: 48/2023/TLPT-
DS ngay 10 thang 11 ndm 2023 vé viéc "Tranh chap quyen str dung dat, di doi
tai san trén dat va so hitu tai san trén dat".

Do Ban &n dan sy so tham s6: 07/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Binh Lap, tinh Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham s6: 66/2023/QD-PT ngay
04 thang 12 nam 2023, Quyet dinh hodn phién toa so 105/2023/Qb-PT ngay
22/12/2023, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 01/2024/QBPT-DS ngay
11/01/2024 giira cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Sai Thi M, sinh nam 1947; dia chi: Thén N, xa S,
huyén L, tinh Lang Son, c6 mat.

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Chi Hoang Thi P; dia chi:
T6 dan pho D, thi tran T, huyén S, tinh Bac Giang; (theo van ban uy quyén
ngay 13/12/2023), c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Bach Anh T
- Luat su thuc hién trg gip phap ly cua Trung tam trg gilp phap ly Nha nuéc
tinh Lang Son, c6 mat.

- Bi don: Ong Ha Vian H; dia chi: Thon N, x4 S, huyén L, tinh Lang Son,
cO mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Lé Thi L-Luat su
thuc hién tro giup phap ly cua Trung tdm tro gitp phap ly Nha nudce tinh Lang
Son, cO mat.

- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Ha Van H1, sinh nam 1968; dia chi: Thon C, xa D, huyén D, tinh
Lang Son, vang mat.

2. Ong Ha Van H2, sinh nam 1975; dia chi: Thon N, x4 S, huyén L, tinh
Lang Son, vang mat.

3. Ba Ha Thi H, sinh nam 1980; dia chi: Thon B, xa K, huyén L, tinh
Lang Son, vang mat.

4. Ba Ha Thi HI, sinh nim 1982; dia chi: Khu S, thi tran N, huyén L, tinh
Lang Son, vang mat.

5. Ba Ha Thi H2, sinh nim 1986; dja chi: Khu B, thi trin L, huyén L, tinh
Lang Son, vang mat.

6. S6 T tinh Lang Son

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bli Van C - Giam doc So Ttinh Lang
Son.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nong Truong N - Vién chirc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén D, tinh Lang Son, theo van ban uy quyén
ngay 27/12/2022, vang mat.

7. Sé G tinh Lang Son

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Cong V — Giam déc So G tinh
Lang Son.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Qng Hoang Viét B — Truong phong Q, S6 G
tinh Lang Son, theo van ban ity quyén ngay 12/4/2023, vang mat.

8. Ba Vi Thi H; dia chi: Thon N, xa S, huyén L, tinh Lang Son, c6 mat.

Nguwoi lam chung:

1. Ong ,Chu Vian B, sinh nam 1963, dia chi: Thon N, xa S, huyén L, tinh
Lang Son, vang mat.

2. C)ng ,Chu Van N, sinh ndm 1962, dia chi: Thon N, xa S, huyén L, tinh
Lang Son, vang mat.

3.’ Ba Chu Thi K, sinh nam 1961, dia chi: Thén N, xa S, huyén L, tinh Lang
Son, vang mat.

4. Ong Ha Van C, dia chi: Thon N, xa S, huyén L, tinh Lang Son, Véng
mat.

5. Ba Vi Thi S, sinh nam 1941, dia chi: Thon N, xa S, huyén L, tinh Lang
Son, vang mat.



- Nguoi khang cao: Ba Sai Thi M, la nguyén don va 6ng Ha Van H la bi
don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo két qua do dac xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san ngay 10-
01-2023 xac dinh: Dét tranh chap c6 dién tich 5.054m?* thuoc mot phan thira dat
s6 224 to ban d6 dia chinh dat 1am nghiép s6 02 xa D, huyén P, tinh Lang Son,
cb ky hiéu thira tam 224.1, c6 vi tri dinh thira A1, A2, A3, B9, A6, A7 dia danh
B, xom P, Thon C, xa B, huyén D, tinh Lang Son da dugc S& T tinh Lang Son
cap giay chizng nhan quyén str dung dat cho ho 6ng Ha Van H va ba Vi Thi H.
Mot phan thira dat sé 36 c6 ky hiéu thira tam 36.1 c6 dién tich 650m?, ¢6 vi tri
dinh thura B9, A3, A4, A5, A6, thira dit nay dung tén 6ng Ha Vin B (da chét
hién nay con gai la Ha Thi H3 ¢ cung thén N dang quan ly, st dung).

Trong dién tich dat tranh chip c6 933,2m? thudc dit giao thdng va hanh
lang an toan giao théng, vi tri dinh thira N1, N2, N3, A4, A5, A6, B10. Trén dat
c6 421 cay bach dan duong kinh gdc dudi 05cm (tinh theo ty & 833 cay/01ha) do
6ng Ha Van H trong; 37 cay chudi, 06 cay sin do ba Sai Thi M trong ; 03; 01 cay
nhin dudng kinh géc 25cm, 36 cay may pi ca nguyén don bi don déu cho rang
minh trong. DAt tranh chip theo gi4 thi truong 1a 7.000d6ng/1m?.

Theo s6 myc ké dét dai: Thira dat s6 244, to ban d6 dat 1am nghiép s6 02 - xa
b dugc do dac chinh ly tach tir thira dat goc s6 35, to ban do dia chinh 1am nghiép
s6 02 - xa : thira dat dung tén trén sd6 Muc ké dat dai 1a ho 6ng Ha Van H, dién
tich 15.301m? muc dich st dung dét: DAt rimg san xuat.

Thura dét s6 36, to ban do 1am nghiép s6 02 - xa B thira dat dung tén trén so
Muc ké dat dai dé trong khdng ghi tén cha sir dung dat; muc dich sir dung dat: Dat
& tai ndng thon (ONT), dién tich 12428m?

Theo t& ban d6 s6 02 Ban d6 dia chinh dat 1am nghiép xa D, huyén b,
tinh Lang Son, ti 1& 1/10000 thé hién: Ngay 25/10/2017 S& Ttinh Lang Son cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sé phéat hanh: Cl 754179, s6 vao s6 cap Gidy chuang nhan: CS-01000, cip
cho h¢ dng: Ha Van H va ba: Vi Thi H, dia chi thuong trd: Thon N, xa S, huyén L,
tinh Lang Son, dién tich cap Giay chung nhén: 15.301,0m?, muc dich st dung dat:
Pit ring san Xuat, nguon goc st dung dat: Cong nhan QSD dat nhu giao dat khong
thu tién sir dung dat.

Tai cip so tham:
Ong Ha Van T (chét nam 2010) c6 vo la ba Sai Thi M. Ho sinh duoc 06

ngudi con, gom: Ong Ha Vian H1, 6ng Ha Van H, 6ng Ha Vian H2, ba Ha Thi H, ba
Ha Thi H1, ba Ha Thi H2.

Ong Ha Van H ¢6 vo 1a ba Vi Thi H. Ho c6 02 nguoi con gom: Chi Ha Kim
T,anh HaTién T.



Theo don khai kién, nguyén don ba Sai Thi M yéu cau duoc quyén quan
ly, st dung dién tich khoang 2.700,0m? dit va tai san trén dat thuoc mot phan
thira dat s6 224, dé chia thanh 03 phan cho nguyén don, 6ng Ha Van H1, 6ng Ha
Vin H2. Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh tai chd, nguyén don xac dinh dét
tranh chap c6 tong dién tich 1a 5.054m? thuoc mot phan thira dat sé 224; budc bi
don cham dut hanh vi tranh chap ddi véi dat tranh chap, yéu cau duoc so hitu cac
cdy trong trén dat, ydu cau bi don di doi cac cdy bach dan trén dat. Yéu cau huy
GCNQSDD di cap cho bi don. Phan dién tich dat tranh chap thudc mot phan
thira dat s6 36 c6 ky hiéu thira tam 36.1 c6 dién tich 650m?, ¢é vi tri dinh thira
B9, A3, A4, A5, A6, thira dat nay dung tén 6ng Ha Vian B (da chét hién nay con
gai 1a Ha Thi H3 ¢ cuing thdn N dang quan Iy, st dung), nguyén don dé nghi rat
yéu cau khai kién d6i voi phan dién tich nay.

Ngudn gbc dat tranh chap do nguyén don va chdng 1a 6ng Ha Van T khai
pha tir nam 1982. Nam 1985, 6ng ba x4y nha cung cac con song tai day. Khi cac
con trai dén tudi truong thanh va lap gia dinh riéng, vo chong nguyén don tam
chia bang miéng cho mdi con trai mdt nén nha va khu dat 1am vuon rau, trong cay
an qua. Nam 1994, 6ng Ha Vian H1 chuyén dén thon C, xa P lam an sinh song.
Niam 1996, vo chong nguyén don d& nha va chuyén di noi khac song cting dng Ha
Vin H2, dién tich dat tranh chap dung dé trong cay an qua nhu: vai, mit, moc mat,
man, khé, tram, cam, hong...c6 04 bui tre 1am hang rao xung quanh. Bi don & gan
khu dét tranh chap do vo chong nguyén don mua cho. Nam 2010, sau khi chng
chét nguyén don quay lai khu dét tranh chap xay mot ngdi nha nho sinh song mot
minh & d6 dén nay. Nam 2019, bj don tu y ldy may xuc dén cao hét cac cay dang
thu hai hoa loi, khi d6 nguyén don sang nha con gai la Ha Thi H2 tham con chau,
khi vé da thay cay bi pha hét, nhung nguyén don khéng yéu cau chinh quyén dia
phuong dén lap bién ban vi nghi dén tinh cam me con. Pén dau nim 2022,
nguyén don thay bi don thué nguoi dén phat don khu dat, nguyén don ngan can
khong cho phat, nhung bi don van ¢d y phat, nguyén don yéu cau Uy ban nhan
dan xa giai quyét nhung hoa giai khong thanh va biét dugc bi don da duoc cap
gidy chang nhan quyen st dung dat d6i voi thira dang tranh chap. Nay nguyén
don yéu cau duoc quyen quan ly, st dung di¢n tich khoang 5.054, Om?® dat, so
hitu cc cay trén dat tranh chap, dé chia thanh 03 phan cho nguyén don, ong Ha
Van HI, ong Ha Van H2. Truong hop khong duoc quyén quan ly, st dung dat thi
yéu cdu bi don thanh toan gia tri dat véi sb tién 300.000. OOOdong va gia tri cay
trén dét theo két qua dinh gia. Nguyén don da nop chi phi t6 tung véi téng sb tien
21.486.000 dong va dé& nghi giai quyét chi phi ndy theo quy dinh cua phéap luat.
Nguyén don la nguoi cao tudi, dan toc thiéu s, cu tra & ving co diéu kién kinh
té-x& hoi dac biét kho khan thudc dién tro gitip phép 1y, c6 don xin mién &n phi
nén dé nghi duoc mién &n phi.

Ong Ha Van H1 nhat tri véi y kién ctia nguyén don ba Sai Thi M.
Bi don 6ng Ha Van H trinh bay: Ngudn géc dat tranh chap do bi don

cuing bé me khai pha tir nam 1986 d¢ trong khoai lang dugc khoang 03 ndm thi
bo hoang, dén nam 1991 bd me dng lam nha va sinh song tai d6. Nam 1995, bi
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don 1ap gia dinh va chuyén xudng dudi 1am nha khéng ¢ chung ciing b me nira.
Nam 1997, thuc hién chuong trinh phu xanh dat trong ddi troc, nén vo chong bi
don da 14y cay thdng vé trong trén dién tich dat tranh chap nay, khi bi don tién
hanh trdng cay thi thira dat ndy van 1a dat tréng, chi c6 ngdi nha trén d6, nhung
cling trong nam di dugc bd, me bi don thdo d, phia trén bi don trong thong,
con phia dudi trong mot sé cay an qua nhu cdy vai, nhan, xoai, hong, tram va
cay gd lat. Khi vo chong bi don trong cay nguyén don va ca cdc anh chi em ai
cling biét, nhung khong c6 ai c6 ¥ kién gi va ciing khong ¢ tranh chap gi vai ai,
Vg Chong bi don da di k€ khai va dén nam 2010 duoc Uy ban nhan dan huyén B
cap giay chung nhan quyen st dung dat cho vo chong bi don. Niam 2017, do
kinh té gia dinh gap nhleu kho khan, gia dinh bi don da chuyen nhuong mot
phan dién tich 2.903m? dit cit ¢ thira dat sé 35, t& ban d6 sé 02, ban do dia
chinh x4 P va ciing tir 46 Giay chung nhan quyén st dung dat cling co sy thay
d6i thanh thira dat s6 224, t& ban d6 s6 02, ban d6 dia chinh xa D. Nam 2020,
gia dinh bi don d3 khai thac gd thong va phét don céc loai cay idn qua di dé trong
cay bach dan, dén dau nim 2022 khi gia dinh bj don dang phat don dé chuan bi
trong cay bach dan thi c6 anh trai 1a 6ng Ha Van H1 dén gap xin mot phan dién
tich dé lam nha, nhung vo chong bi don khéng nhat tri va gia dinh bi don da
trong duoc khoang 2.000 cdy bach dan trén d6. Bi don xac dinh dét tranh chap
do bi don cing bd me khai pha, bi don d str dung on dinh tir nam 1997, khong
c6 tranh chap véi ai va di dugc cap GCNQSDD nén bi don khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don. D4i véi chi phi t tung bi don dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phép luat. Bi don 1a nguoi dan toc thiéu s, cu tra &
vung c6 diéu kién kinh té-xa hoi dic biét kho khan thudc dién tro gidp phap Iy, c6
don xin mién an phi nén dé nghi dugc mién &n phi.

Ba Ha Thi H, ba Ha Thi H1 khéng nhat tri véi yéu cau khai kién cua
nguyén don vi khi con song bb da chia dat cho ca 3 anh em déu nhau, da sir
dung tir khi duoc chia trong thoi gian dai khdng ¢ y kién gi. Bi don da duoc
cadp GCNQSDD trén 10 nam. Ca hai ba déu xac dinh khéng c6 quyeén loi va
nghia vu gi trong vu an, dé nghi Toa &n giai quyét vang mat tai tat ca cac giai
doan t6 tung.

Ba Ha Thi H2 trinh bay: Tt khi sinh ra va Ién 1én ba da duoc o tai vi tri
dat tranh chap, nhung viéc chuyén nha di tir thoi gian nao ba khong biét, sau khi
chuyén nha di noi khac & viéc quan 1y st dung thé nao ba khong biét. Tur trude
khi di hoc dai hoc va sau khi hoc dai hoc xong tir ndm 2011 ba thdy ca nguyén
don va bi don déu cuing canh tac, quan ly, sir dung dat tranh chap. Vé tai san trén
dat 1a nhitng cay an qua ba xac dinh 1a c6 nhung khong biét do ai trong, ba xac
dinh khong c6 quyén loi va nghia vu gi trong vu an.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua So T tinh Lang Son 13 ong Néng
Truong N trinh bay: So T cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Cl 754179, s6
vao sb cap giay CS-01000 ngay 06/11/2017 cho 6ng Ha Van H va ba Vi Thi H
la dang trinh tu, tha tuc, dang d6i twong sir dung dat nén yéu cau hay gidy
chting nhan quyén st dung dat ciia ba Sai Thi M 1a khong c6 can cu.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua S¢ G tinh Lang Son trinh bay: Dién
tich dat tranh chap trong hanh lang an toan giao thong néu du diéu kién cap glay
chirng nhan quyen st dung dat thi s& duoc Cap gidy chirng nhan va sir dung dat
trén dién tich dat nay. Ngudoi st dung dat tiép tuc st dung dat thudc hanh lang an
toan giao thong theo diing muc dich di duoc xac dinh, dong thoi phai tuan theo
cac quy dinh vé bao vé an toan cong trinh.

Nguoi lam chiing 6ng Chu Van B va 6ng Chu Van N trinh bay: dién tich
dat tranh chap do vo chéng 6ng Ha Vin T, ba Sai Thi M chia cho bi don, T khi
duoc bd, me phan chia dit cho dén nay vo chong bi don van canh tac, quan ly,
st dung thtra dat nay khong cd tranh chap véi ai, ¢én nay méi thay cé tranh chap
véi nguyén don.

Nhitng ngudi 1dm ching do nguyén don yéu cau triéu tap 12 mot s6 nguoi
hang x6m géom ba Chu Thi K, ba Vi Thi S, 6ng Ha Van C, ba Lau Thi C, ba Chu
Thi L c6 mot ban y kién lam ching do cting mét nét chir viét dugce nguyén don
cung cap cho Toa an déu xac dinh nguyén don va ong Ha Van T ¢6 lam nha trén
dat tranh chap, xung quanh nha cé trong nhiéu loai cy an qua.

Véi noi dung vu an néu trén. Ban an dan sy so tham sb: 07/2023/DS-ST
ngay 29 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Dinh Lép, tinh Lang Son
da quyét dinh:

1. Vé tranh chap quyén sir dung dat, di doi tai san trén dat va so hiu tai san
trén dat. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don ba Sai Thi M vé tranh chap
quyén str dung dat (duoc thanh toan theo gia tri quyén sir dung dét) va so hitu tai san
trén dat (dwoc thanh toén theo gia tri tai san).

Khong chap nhan yéu ciu cua ba Sai Thi M duoc 1y toan bo dién tich dat
tranh chap 5.054m? dé chia 1am 3 phan bang nhau ba Sai Thi M, 6ng Ha Vin H1
va 6ng Ha Van H2 mdi ngudi mot phan mdi phan cé dién tich 1.684,6m?. Khéng
chap nhan yéu cau cia nguyén don ba S&i Thi M vé di doi tai san trén dat.

Pinh chi giai quyét yéu cau tranh chap dién tich dat thugc mot phan thira dat
sb 36 O ky hiéu thira tam 36.1 c6 dién tich 650m?, ¢6 vi tri dinh thira B9, A3,
A4, A5, A6 (6 so hoa kéem theo Ban an).

1.1. Bugc 6ng Ha Van H va ba Vi Thi H phai thanh toan gia tri quyén st
dung dat va tai san trén dat cho ba Sai Thi M tong so tién 1a 18.720.500 (mudi
tam triéu bay tram hai muoi nghin nam tram dong).

1.2. H6 6ng Ha Van H va ba Vi Thi H dugc quyén quan ly, sir dung dién
tich dét tranh chip 1a 5.054m? thugc mot phan thua dat s 224 to ban dd sé 02
cua xa b, co ky hiéu thura tam 224.1, c6 vi tri dinh thira Al, A2, A3, B9, A6,
A7, theo gidy chiing nhan quyén str dung dét s6 phét hanh CI 754179, s6 vao s6
cap Gidy chiing nhan CS- 01000 cua So T tinh Lang Son da cap cho ho dng Ha
Vin H va ba Vi Thi H.

1.3. Bugc ba Sai Thi M, 6ng Ha Van H1, 6ng Ha Van H2, ba Ha Thi H,
ba Ha Thi H1, ba Ha Thi H2 chdm dt hanh vi tranh chap quyén sir dung dat va
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tai san trén dién tich dat tranh chap 1a 5.054m” thuoc mot phan thua dat sb 224
to ban d6 so 02 cua xa b, c6 ky hiéu thira tam 224.1, c6 vi tri dinh thira Al, A2,
A3, B9, A6, A7 véi ho dng Ha Van H va ba Vi Thi H.

Hién trang thira dat va tai san trén dat dwoc mo ta trén manh trich do khu
dat tranh chap ngay 10/01/2023 cia Cong ty S - Chi nhanh Lang Son dwoc Uy
ban nhan dan xa D xa nhgn ngay 12/01/2023.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va lai suat cham tra,
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don ba Sai Thi M khang cao yéu cau bi
don phai thanh toan bang tién mat s6 tién 300.000.000 d¢éng. Néu khéng duoc
thanh toan bang tién mat, nguyén don yéu cau dugc chia bang dat 1a 1/2 cua
téng dién tich dat tranh chap (5.054m*: 2=2.527m?).

Bi don 6ng Ha Van H khang cao mot phan Ban an so tham, khong chap
nhéan thanh toan s6 tien 18.720.500 dong cho ba Sai Thi M va khong chap nhan
chiu so tien 10.743.000 dong tieén chi phi to tung.

Tai phién toa phc tham: Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don chi
Hoang Thi P va nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don thay doi
noi dung khang c4o; yéu cau duoc chia 1000m? trong tong dién tich dat tranh
chap.

Bi don 6ng Ha Vin H thay doi mot phan noi dung khang céo, khong chap
nhan khang c4o ctia nguyén don; dé nghj cap phc tham cong nhan quan ly, sir
dung toan bo dién tich 5.054m? dat tranh chap va tu nguyén thanh toan s tién
18.720.500 ddéng va chiu mot phan chi phi té tung vai s6 tién 10.743.000 dong
cho ba Sai Thi M.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Lang Son phét biéu y kién vé viéc
chap hanh phéap luat to tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phap luat t tung: Qué trinh thy 1y, giai quyét vu &n tai
cap phic tham va tai phién toa phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa chap hanh ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy; ngudi tham gia to
tung c6 mat tai phién toa da duoc thyuc hién day du cac quyén va nghia vu ciia minh
theo quy dinh cua phap luat to tung dan su.

2. Vé viéc giai quyét khang céo: Khang céo cua nguyén don ba Sai Thi M va
bi don anh Ha Van H lam trong thoi han luat dinh nén khang céo la hop 1€.

Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
thay doi mot phan ndi dung khang céo yéu cau dwoc chia 1000m’ trong tong
dién tich dat tranh chap, nhung khdng cung cap dugc can cu, tai licu gi méi phuc
vu cho viéc khang c4o, nén khong cé can ctr chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don.

Tai phién toa phc tham bj don thay doi mt phan noi dung khéng céo tu
nguyén ho trg cho ba Sai Thi M so tién 18.720.500 dong; tu nguyén chiu chi phi
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to tung s0 tien 10.743.000 dong. Beé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan sur tu nguyén
cua bi don vé phan nay.

Tuy nhién, Ban &n dan su so tham cia TAND huyén Binh Lap dé c6 nhiing
thiéu s6t sau: Ban &n tuyén dinh chi giai quyét dbi véi thira 36, to ban d6 6 02...
nhung khong tuyén dinh chi déi voi tai san trén dat va khdng tuyén quyén khai
kién lai la chua day du.

+ Khong budc nguyén don phai chiu chi phi t6 tung dbi voi phan da rat
yéu cau (650 m? dat) anh huéng dén quyén va loi ich caa bi don.

+ Trong vu an nay bi don 6ng Ha Van H khong cd yéu cau phan td; phan
quyét dinh cua ban an so tham tuyén bi don dugc quan ly, st dung dat tranh
chap 1a khdng chinh xac.

+ Quyét dinh cua Ban an tuyén budc nhiing nguoi 0 quyén lgi nghia vu
lién quan (chi Hang, Hién, Hau khéng c6 tranh chap), cham dut hanh vi tranh
chap quyén st dung dat va tai san trén dat... 1a khdng chinh xac.

Tu nhitng phan tich néu trén, xét khang cdo cua nguyén don ba Sai Thi M
la khong c6 cin ctr chdp nhan. Chap nhan khang céo cia 6ng Ha Vian H va Ghi
nhan sy tu nguyén cta bi don vé phan boi thudng hd tro va chi phi to tung. Dé
nghi Ho1 déng xét xur ap dung khoan 2 biéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan
su, XU stra mot phan Ban an dan sy so thAm s6 07/2023/DS-ST ngay 29/8/2023
cua TAND huyén DPinh Lap, tinh Lang Son.

Vé an phi phiic tham giai quyét theo quy dinh cta phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phién toa da duoc triéu tap hop I& nhicu lan, mot so
duong sy, nguoi dai dién hop phap cua duong su Vang mat, nhung da c6 don xin
Xét Xir ving mat, nhguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan c6
mat, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, bi don va Kiém
sat vién déu dé nghi xét xir vang mit ho. Can ct Diéu 296 Bo luat T6 tung dan
su nam 2015, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu an theo thi tuc chung.

[2] Xét khang cao cua nguyén don ba Sai Thi M, yéu cau bi don phai
thanh toan bang tién mat vai so tién 300.000.000 dong Néu khong dugc thanh
toan bang tién mat, nguyén don yéu cau duoc chia bang dat 1a 50% cua tong
dién tich dat tranh chap (5.054m?: 2=2.527m?). Tai phién tda phic tham, nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thay d6i mot phan ndi dung khang céo
yéu cu dugc chia 1000m” trong tong dién tich dét tranh chép, Hoi dong xét xir
thay rang, ngudn goc dat tranh chép 1a do 6ng Ha Vian T va ba Sai Thi M khai
pha dé lam nha, trong cay an qua trén dat tir nam 1985 dén nam 1995, sau do6
chuyen di noi khac sinh song thi 6ng Ha Van H tlep quan khu dat cua gia dinh,
tlep tuc trong cdy an qua trén dat, dén nim 2009 bd anh 13 6ng Ha Van T chia
dat nay cho 6ng Ha Vian H, viéc chia dat khong 1ap thanh van ban, sau d6 chinh
6ng Ha Van T 1a nguoi tryc tiép di 1am cac thu tuc cip gidy chimg nhan quyén
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str dung dat cho 6ng Ha Vin H. Ciing trong ndm 2009 6ng Ha Van T di 1ay toan
bd dét rimg dé phan chia cho vo chong 6ng Ha Van T, ba Sai Thi M va chia cho
03 ngudi con trai 12 Ha Van H1, Ha Van H, Ha Van H2, trong s6 dat rimg dem
ra chia khong c6 dién tich dat tranh chip 1a do trudce khi phan chia 6ng Ha Vin
T dd cho 6ng Ha Vin H phan dién tich hién dang tranh, nén xac dinh dit nay
khong phai 13 tai san cua 6ng Ha Van T va ba Sai Thi M tai thoi diém chia dat.
Pén nam 2010 6ng Ha Vian H duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3] Tai van ban phan chia dat rimg do 6 6ng Ha Van T lap ngay 25/10/2009
1a vao thoi diém 6ng Ha Van H d3 ké khai phan dién tich tranh chap dé cap gidy
chimg nhan, 6ng Ha Van T va céc thanh vién trong gia dinh cung xac dinh
khoéng c6 phan dién tich dat hién dang tranh chép Nam 2017 ong Ha Van H
chuyen nhugng mot phan dién tich dat dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va xin cap doi gidy ching nhan quyen stt dung dat khong c6 ai tranh chap
Ong Ha Vin H thira nhan bo me Ong c6 trong 02 cay nhét, mot cay khé trén dat
tir nhitng nam 1995 tré vé trude, dén nam 2020 khi x&i dat dé trong bach dan
ong da xoi cac loai cdy nay di. Ba Sai Thi M ciing xac dinh ngudn gbc dat tranh
chap 1a do ba va chong ba 12 6ng Ha Van T khai ph4 1am nha nho tir nim 1985,
dén nam 1990 tiép tuc lam nha 16n hon dé céa gia dinh sinh séng dén nam 1995,
qua trinh 1am nha va sinh song tai khu dat tranh chap vo chong ba cé trong nhiéu
loai cdy an qua trén dat. Tl sau nam 1995 khi chuyén di noi khac dat nay Vén co
cac loai cay an qua, vi vy ba van la ngudi quan 1y, st dung hang nim van thu
hai qua, nhung dén nam 2020 6ng Ha Vin H da x6i hét nhitng ciy an qua cua Vo
chdong ba dé 1ay dat trdng cay bach dan, ba c6 ngin can nhung khong yéu ciu
chinh quyén dia phuong 1ap bién ban vi nghi dén tinh me con.

[4] Nay ba Sai Thi M yéu cau 6ng Ha Van H tra dién tich 5.054m? thudc
mot phan thira dit s6 224, to ban d6 s6 02 cta x3 D, c¢6 ky hiéu thira tam 224.1,
c6 vi tri dinh thira A1, A2, A3, B9, A6, B10 d¢ chia thanh 03 phan cho ba Séi
Thi M, Ha Van H1, Ha Van H2 1a khong c6 can ci chap nhan, vi khong phu hop
v6i qua trinh quan 1y, st dung dat tranh chap. Hon nita, tai muc [5] va muc [6]
phan nhin dinh ctia Ban &n so tham da nhan dinh rat rd. Do d6, Ban &n so tham
da quyét dinh cho 6ng Ha Van H tiép tuc dugc quan 1y, sir dung dién tich dat
tranh chap va s¢ hiru toan bo tai san trén dat. Nhung budc 6ng Ha Van H phai
thanh toan gia tri cong stre dong gop, khai pha, ton tao cua ba Sai Thi M dbi vai
dién tich dat dang tranh chép, véi 6 tién 1a 17.689.000 dong va gia tri cay trén
dat tranh chap cho ba Sai Thi M 1a 1.031.500 dong. Tong gia tri dat va tai san
trén dat ong Ha Van H phai thanh toan cho ba Sai Thi M la 18.720.500 dong la
pht hop va c6 can ctr. Viée ba Séai Thi M yéu cau Ong Ha Van H thanh toan gla tri
tién dat v6i s6 tién 1a 300.000.000 dong 1a khéng ¢ can ci. Boi day chi 1a gla tri
cong strc dong gop, khai pha, ton tao ctia ba Sai Thi M. Boi vay, khang céo yéu
cau duoc chia bang dat 14 2000m? 12 khdng c6 co sé nén khong duoc chap nhan.

[5] Xét khang céo cua 6ng Ha Van H, tai phién toa phic tham ong Ha
Van H da thay do6i noi dung khang cao, cu thé: Git nguyén néi dung de nghi cap
phdc tham cdng nhan quyen quan ly, sir dung toan b dién tich dat tranh chap
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5.054m? dat. Ong tu nguyén thanh toan gia tri cong stc déng gop, khai pha, ton
tao V4i s tién 1a 18.720.500 ddng va chap nhan chiu mét phan chi phi té tung
véi s6 tién 10.743.000 déng cho ba Sai Thi M. Hoi dong xét xir thay rang:; tai
muc [5] va muc [6] phan nhan dinh caa Ban an so thim da xac dinh ngudn gdc
dat tranh chap 1a do ong Ha Vin T va ba Sai Thi M khai pha dé lam nha, trong
cdy an qua trén dat tir nim 1985 dén nam 1995, sau d6 chuyén di noi khac sinh
song thi 6ng Ha Vin H tiép quan khu dat cua gia dinh, tiép tuc trdng ciy dn qua
trén dat, dén nam 2009 (tac 14 nam sau) bé 6ng 1a 6ng Ha Van T da chia dat nay
cho 6ng. Ciing trong nam 2009 6ng Ha Vin T di 14y toan bo dat rimg dé phan
chia cho vo chdng 6ng Ha Van T, ba Sai Thi M va chia cho 03 ngudi con trai 13
Ha Vian H1, Ha Vian H, Ha Vian H2, trong sb dat rimg dem ra chia khong c6 dién
tich dat tranh chap, nén xac dinh dat nay khong phai 1a tai san ctia ong Ha Van T
va ba Sai Thi M tai thoi diém chia dat; cin cir c4c tai liéu cd trong hd so va 10
khai ctua nguyén don, bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan co
mit tai phién tda hdm 11/01/2024. Bong thoi, nhu da phan tich tai muc [3], [4]
va muc [5] phan trén cia ban an xét thay; khang céo caa bi don 6ng Ha Van H
c6 can cu dé chap nhan va can ghi nhan su ty nguyén cua bi don 6ng Ha Vin H
vé phan thanh toan gia tri cong stc dong gop, khai pha, ton tao va chi phi to
tung, vi su tu nguyén nay khong trai dao dtrc va khong tréi phap luat.

[6] Tuy nhién, phan quyét dinh cia Ban an so tham tuyen:.. .Chap nhan
mdt phan yéu cau cta nguyén don ba Sai Thi M vé tranh chip quyén st dung dat
(duoc thanh toan theo gia tri quyén str dung dat) va s hiru tai san trén dat (duoc
thanh toan theo gia tri tai san)... Buoc 6ng Ha Van H va ba Vi Thi H phai thanh
toan gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat cho ba Sai Thi M tong sb tién 1a
18.720.500 (mudi tam triéu bay trim hai muoi nghin nim trim dong) 14 mau
thuan véi phan nhan dinh cta ban &n so thim. Boi, nhan dinh budc 6ng Ha Vin
H phai thanh toan gié tri cong strc dong gop, khai pha, ton tao ctia ba Sai Thi M
d6i véi dién tich dat tranh chap, chi khdng phai ba Sai Thi M duoc chia ¥ dién
tich dat tranh chap. Hon nita, 6ng Ha Vin H khéng c6 yéu cau phan to, nhung
Toa an cap so tham tuyén ... "H¢ éng Ha Van H va ba Vi Thi H dwoc quyén
quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chdp la 5.054m® thuéc mét phan thira dat sé
224 to ban do s6 02 cia xa P, cO Ky hiéu thira tam 224.1..." Tuyén nhu vay Ia
khong dtng véi muc 2. phan 11l Thong bao két qua giai dap so6 196/ TANDTC-
PC ngay 03/10/2023 cua Toa an nhan dan téi cao. Mat khac, ddi chiéu gitra
manh trich do cia Cong ty S véi phan quyét dinh khong tring nhau vé céc dinh,
diém tai thaa tam ky hiéu 224.1... (khong c6 dinh A7...C7), tuyén nhu vay la
khd khan cho cong tac thi hanh an. Hoi dong xét xur phlc tham da phai ngimg
phién toa, ra Van ban dé Céng ty S bd sung manh trich do, dbi véi cac dinh
thira.

[7] Ban &n so tham tuyén dinh chi giai quyét doi voi thira 36, to ban do s6
02... nhung khdng tuyén dinh chi véi tai san trén dat va khdng tuyén quyen khoi

kién lai 1a chua day du. Khong budc nguyén don phai chiu chi phi t6 tung dbi
v6i phan da rat yéu cau (650 m?) anh huéng dén quyén va loi ich caa bi don va
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Quyét dinh caa Ban an tuyén budc nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
(ba Ha Thi H, ba Ha Thi H1, ba Ha Thi H2 khong c6 tranh chip), cham dat hanh
vi tranh chip quyén str dung dit va tai san trén dat... 1a khong chinh xac. T
nhitng phan tich nhan dinh néu trén, can stra mot phan Ban &n dan sy so tham
s6: 07/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2023 cua T6a nhan dan huyén Pinh
Lap, tinh Lang Son.

[8] Y Kién cua nguyén don, bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich cua
nguyén don, bi don y kién nao nao phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xeét xur
thi dugc chap nhan, y kién nao khong phu hop thi khong dugc chap nhan.

[9] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa, phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xir, nén dugc chap nhan.

[10] V& an phi phuc tham: Do sira ban 4n nén nguoi khang cdo khong
phai chiu an phi phdc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Piéu 308; Diéu 309; khoan 2 Piéu 148 cia Bo luat
Té tung dan su; khoan 2 Piéu 29, diém d, khoan 1, Piéu 12, Dicu 14 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi, quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Khdng chap nhan khang céo cia nguyén don ba
Sai Thi M. Chap nhan khang co cia 6ng Ha Van H va Ghi nhan sy ty nguyén
ciia 6ng Ha Van H. Stra mot phan Ban &n dan su so tham sé: 07/2023/DS-ST
ngay 29 thang 8 nam 2023 cua Toa nhan dan huyén Dinh Lap, tinh Lang Son; cu
thé nhu sau:

Can ct vao khoan 2, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 38, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, Diéu 158, khoan 1 Piéu 165, Piéu 166;
Diéu 217, 218; Pidu 227, 229; Diéu 271 va biéu 273; khoan 2 Diéu 284 B6 luat T
tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 158, 164, 169, 22,1 B6 luat Dan su. Can cr vao cac Diéu
4,12, 26,95, 100, 135, 166, 170, 203 Luat Bat dai nam 2013;

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Sai Thi M vé tranh
chip quyén sir dung dat d6i voi dién tich 5.054m? dat thuoc mot phan thira dat s6
224, t& ban d6 dia chinh dét 1am nghiép s6 02, xa B, huyén D, tinh Lang Son ¢4 ky
hi¢u thira tam 224.1, c¢6 vi tri dinh thira Al, A2, A3, B9, A6, B10 theo gidy
chting nhin quyén st dung dat sd phat hanh CI 754179, s6 vao so cip Glay
chtng nhan CS- 01000 cua S¢ T tinh Lang Son di cdp cho ho 6ng Ha Van H va
ba Vi Thi H.

1.1. Khong chap nhan yéu cau caa ba Sai Thi M duoc lay toan bo dién
tich dat tranh chap 5.054m? dé chia 1am 3 phan bang nhau ba Sai Thi M, 6ng Ha
Van H1 va 6ng Ha Van H2 mdi nguoi mot phan mdi phan cé dién tich
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1.684,6m’. Khong chip nhdn yéu ciu ctia nguyén don ba Sai Thi M vé di doi tai
san trén dat.

1.2. Binh chi giai quyét yéu cau tranh chip dién tich dat thudc mot phan
thira dit s6 36 c6 ky hiéu thira tam 36.1 c6 dién tich 650m?, thudc to ban do dia
chinh dat 1am nghiép s6 02 ctia xa D, huyén D, tinh Lang Son, c6 vi tri dinh thira
B9, A3, A4, A5, A6. Ba Sai Thi M c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh ctia phap
luat.

1.3. Ghi nhan su tu nguyén cua dng Ha Vin H va chi Vi Thi H vé viéc
thanh toan gia trj cong strc d6ng godp, khai pha, ton tao dat va tai san trén dat cho
ba Sai Thi M, véi téng sO tién 14 18.720.500 (mudi tam tridu bay tram hai muoi
nghin nam tram dong); 6ng Ha Van H va chi Vi Thi H phai chiu khoan tien 14i
cua sb tién phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015.

1.4. Budc ba Sai Thi M, 6ng Ha Van HI, 6ng Ha Vian H2 chdm dat hanh
vi tranh chap quyén sir dung dat va tai san trén dién tich dat tranh chap 1a
5.054m?’ thudc mot phén thira dat sb 224 t& ban d6 s6 02 cua xa b, huyén D, tinh
Lang Son co6 ky hiéu thira tam 224.1, c6 vi tri dinh thira Al, A2, A3, B9, AG,
B10 v4i ho 6ng Ha Van H va ba Vi Thi H.

Hién trang thua dat va tai san trén dat dwoc mé ta trén manh trich do khu
dat tranh chdp ngay 20/01/2024 kém theo Bdn an.

2. V& chi phi t6 tung:

Budc ba Sai Thi M phai tu chiu 10.743.000 (muoi triéu bay trim bon muoi ba
nghin dong) tién chi phi t6 tung. Xac nhan ba Sai Thi M dé nop toan b chi phi to
tung s0 tién 21.486.000 (hat muoi1 mot tri¢u bon tram tam muoi sau nghin dong).

Ghi nhan 6ng Ha Vin H ty nguyén chiu s tien 10.743.000 (mudi trigu bay
trdm bon muoi ba nghin dong) tién chi phi to tung dé tra cho ba Sai Thi M.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctua nguoi dugc thi hanh an (dbi
véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi:

3.1. Vé an phi dan sw so' tham: Ong Ha Van H va ba Sai Thi M duoc mién
toan bo tién an phi dan sy so tham. Tra lai cho ba Sai Thi M s tién 300.000 dong
(ba traim nghin déng) tién tam wng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén B, tinh Lang Son theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AAJ2021/0003715 ngay 10/11/2022.

3.2. Vé an phi dan sw phac tham: Ong Ha Van H va ba Sai Thi M khéng
phai chiu tién an phi dan su phuc tham. Tra lai cho 6ng Ha Van H s tién 300.000
d6ng (ba tram nghin dong) tién tam ung an phi phic tham da nop tai Chi cuc Thi
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hanh an dan sy huyén b, tinh Lang Son theo Bién lai thu tam ¢tng an phi, 1¢ phi
Toa an so AA/2021/0003772 ngay 22/9/2023.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an déan sy phtic ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son; -,

- TAND huyén Dinh Lap, tinh Lang Son; (Da ky)

- Chi cyc THADS huyén D, tinh Lang Son;

- Nhimg nguoi tham gia t6 tung;

- HCTP; ‘P. KTNV&THA;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Cao Diec Chién
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