TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 09/2024/KDTM-ST
Ngay: 03-5-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui To Pong Puc

Céc Héi tham nhén dan: 1. Ong Luu Binh Minh

2. Ba Luong Vién T4

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Thanh Xuan - Thu ky Toa an nhan
dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Quén 11, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy — Kiém sat vién

Ngay 03 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 11, Thanh pho
Ho6 Chi Minh xét xt so tham cong khai vu an thu 1y s6 18/2023/TLST-KDTM
ngay 26 thang 4 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 18/2024/QDXXST-KDTM ngay 14 thang 3 nam 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 19/2024/QDST-KDTM ngay 09 thang 4 nim 2024
gifra cac duong su:

1. Nouyén don: Ngan hang N2 (A); dia chi: S6 B duong L, phuong T, Quan
B, thanh pht'") Ha No1. Nguot dai dién theo phap luat: f)ng Pham Toan V, chirc
vu: Tong giam doc. Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Kim T (Giay
iy quyén s6 638/GUQ-NHNo11-TH ngay 29/5/2023) (c6 mit).

2. Bi don: Céng ty TNHH T7; dia chi: S6 F duong s6 B, khu dan cu C,
Phuong E, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh. Ngudi dai dién theo phap luat:
f)ng Ta L, chttc vu: Giam doc (Véng mat).

3. Nguwoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Poan Thi Anh T1, sinh nim 1982; dia chi: S6 B duong C,
Phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh (Vang mit);

- Ong Nguyén Trong N, sinh nam 1985; dia chi: D B, Phuong A, quan B,
Thanh phé Ho6 Chi Minh. Nguoi dat dién theo uy quyeén: Ong Lé Pinh N1, sinh
nam 1975 (Giay Uy quyén ngay 30/9/2023 tai Phong C) (Vang mit);

- Ong Nguyén Poan Anh V1, sinh nim 1979; dia chi: S6 F duong s6 B,
khu dan cu C, Phuong E, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh (Ving mit)

- Ba Nguyén Poan Thi Tuyét T2, sinh nim 1987 (Vang mit);



- Ong Luong Puc T3, sinh nam 1985 (Ving mat);

- Chau Luong Bao T4, sinh nam 2015; chau Luvong Thanh T35, sinh nam
2012; chau Luong Nguyén Anh T6, sinh nam 2022. Nguoi giam ho: Ba Nguyén
Thi Tuyét T2, 6ng Luong Puc T3 (Vang mat).

Ba Nguyén Doan Thi Tuyét T2, 6ng Luong Puc T3, chau Luong Bao T4,
chau Luong Thanh T35, chau L1 Nguyén Anh T6 cung tra tai dia chi: SO A
dudng so6 H, khu dan cu C, Phuong E, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khot kién ngay 21/3/2023, cac lo1 khai trong qué trinh giai
quyét vu an, ngudi dai dién hop phéap cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang N2 (A) chi nhanh Al cung Céng ty TNHH T7 ky két Hop
dong tin dung so 6480-LAV-2202200486 ngay 22/12/2022, ndi dung: Han miic
cap tin dung 40.000.000.000 (bon muoi ty) dong, du no hién tai: 39.960.000.000
(ba muoi chin ty chin trim sdu muoi triéu) dong; thoi han han mire: 12 thang;
ngay dén han han murc: 22/12/2023. Lai suat tién vay tai thoi diém ky hop dong
tin dung: 9,5%/nam; lii suat qua han bang 150%/1ai suat cho vay trong han.

A chi nhanh Al chap nhan giai ngan cho Céng ty TNHH T7 theo Hop
dong tin dung s6 6480-LAV-2202200486 ngay 22/12/2022 véi tong so tién la
39.960.000.000 dong.

DPé dam bao cho nghia vu tra no goc, 1ai va cac nghia vu c6 lién quan cua
Cong ty TNHH T7 theo Hop dong tin dung s6 6480-LAV-2202200486 ngay
22/12/2022, cac bén thong nhat thé chap tai san sau:

- Tai san thr nhat: Quyén st dung dat toa lac tai phuong T, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh, thira dat so 777, t& ban do 21, do 6ng Nguyén Doan
Anh V1 ding tén chu s¢& hiru va st dung:

Quyén sir dung dat: Thira dat s6: 777, to ban d6 so: 21; Dién tich: 1.033,4
m?; Hinh thirc st dung: sir dung riéng 1.033,4%; Muc dich st dung: Pat & do thi
977,3m?, thoi han st dung: l1au dai; Dat trong ciy hang nim khac 56,1m?2, thoi
han s dung: dén ngay 14/11/2068; Nguon goc st dung: Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dAt.

Tai san gdn lién véi dat: khong;

Giay to tai san: Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh BQ120236, s6 vao so cap GCN:
CH05246 do Uy ban nhan dan Quan A2 cap ngay 19/9/2013;

Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua
ngudi khac s6 6480-LCL-202000192, s6 cong ching: 00001390 ngay
28/7/2020, lap tai Van phong C1.

DPiang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong D, Thanh phé Ho
Chi Minh ngay 09/9/2020.

- Tai1 san thir hai:



Quyén st dung dat va tai san khac gin lién vdi dat toa lac tai: A duong s6
H, khu dan cu C, Phuong E, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh do ba Nguyén
DPoan Thi Tuyét T2 dung tén chu so hiru va str dung;

Quyen sir dung dat: Thira dat s6: 1123; to ban d6 so: 92; Dién tich: 95m?;
Hinh thirc str dung: Str dung riéng 95m?;

Tai san gan lien véi dat: Nha &; Dién tich xay dung: 70m?; Tong dién tich
st dung: 244,7m?; Két cau: Khung BTCT, twong gach, san BTCT, mai BTCT.
So tang: 3,5.

Giay to tai san: Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CL762002, s6 vao s6 cap GCN: CS
26215/DA do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap ngay 01/8/2018,
cap nhat thay doi chu s¢ hitu gan nhat ngay 19/3/2020

Vian ban thoéa thuin vé tai san dwoc ching nhan tai Van phong C2, sb
cong chiing 001848 ngay 09/3/2020.

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién vé&i dat cua
ngudi khac s6 6480-LCL-202200212, s6 cong ching 002956 ngay 07/7/2022,
lap tai Van phong CI1.

DPiang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
quan G ngay 07/7/2020.

- Tai san ther ba: Quyén sir dung dat toa lac tai phuong H, thanh pho T,
Thanh ph6o Ho Chi Minh, thira dat so 689, to ban do s6 54, do ba Nguyén Doan
Thi Anh T1 va 6ng Nguyén Trong N dung tén chu s& hitu va str dung

Quyen sir dung dat: Thira dat s6: 689, t& ban d6 so: 54; Dién tich: 200m?;
Loai dat: Pat & tai do thi; Hinh thic st dung: Str dung riéng: 200m?; Thoi han
stt dung: Lau dai; Nguon goc st dung: Nha nuée giao dat co thu tién st dung
dat.

Tai san gan lién véi dat: khong;

Giay to tai san: Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat, so phat hanh: DG 802373, s6 vao so cap GCN:
CS 11965, do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H cap ngay 24/8/2022,
cap nhat thay doi chu str dung gan nhat ngay 20/9/2022;

Hop dong thé chap quyén str dung dat so6 6480-LCL-202200387, s cong
ching: 005207 ngay 22/12/2022 lap tai Van phong CI1.

Piang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh pho T ngay 22/12/2022.

- Tai san thu tu: Quyé“:n st dung dat toa lac tai phuong H, thanh phd T,
Thanh phé H6 Chi Minh, thira dat s6 1680, to& ban do s6 3, do ba Nguyén Poan
Thi Anh T1 va 6ng Nguyén Trong N dtng tén chu sé hitu va st dung

Quyén sir dung dat: Thira dat so: 1680, t& ban d6 so: 3; Dién tich: 357m?;
Loai dat: Vuon; Thoi han st dung: Pén thang 11/2068; Hinh thttc stt dung: Su
dung riéng 357m?

Tai san gan lién véi dat: khong



Giay to tai san: Giay chimg nhan quyén st dung dat s phat hanh
V918682, s6 vao sd cap GCNQSDD: 00999.QSDD do Uy ban nhan dan quan T
(nay 1a thanh pho T), Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 15/9/2003, cap nhat
thay doi chu s& dung gan nhat ngay 20/9/2022

Hop dong thé chap quyén str dung dat so6 6480-LCL-202200387, s6 cong
ching: 005207 ngay 22/12/2022 lap tai Van phong CI1.

DPiang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh pho T ngay 22/12/2022.

Tinh dén ngay 06/12/2023, Cong ty TNHH T7 con no A tong so tién tam
tinh 1a 45.210.645.753 dong, gom: so tién goc: 39.960.000.000 dong; so tién lai:
5.250.645.753 dong (trong do6, 1ai trong han: 3.938.206.849 dong, 13i qua han:
1.312.438.904 dong).

A chi nhanh A1l d3 nhiéu lan lam viéc truc tiép va ¢6 vin ban yéu cau
Cong ty TNEIH T7 thuc hién nghia vu tra ng nhung tinh dén nay van Cong ty
TNHH T7 van khong thuc hién nghia vu tra toan by ng goc, ng 1ai.

Ngan hang khai kién, d€ nghi Toa an giai quyet cac van deé sau:

1. Tuyén budéc Cong ty TNHH T7 thuc hién nghia vutra ng cho A vdéi
tong so6 tién (tam tinh dén ngay 15/3/2023) 1a 41.467.710.959 dong, trong d6:

- S6 tién goc: 39.960.000.000 dong.

- So tién 13i (tinh dén ngay 15.3.2023): 1.507.710.959 dong (trong d9, lai
trong han: 1.295.145.205 dong, 13i qua han: 212.565.753 dong)

2. Tuyén budc Cong ty TNHH T7 tiép tuc tra lai phat sinh theo 1ai suat
thoa thuan tai Hop dong tin dung so 6480-LAV-202200486 ngay 22/12/2022 ké
tir ngay 16/3/2023 cho dén ngay thuc té¢ Cong ty TNHH T7 tra hét no goc cho A.

3. Tuyén néu Coéng ty TNHH T7 khong thuc hién hoic thuc hién khong
ding nghia vu tra no ngay sau khi ban én/quyét dinh cua Toa an co hiéu luc
phap luat thi A thong qua A Chi nhanh 11 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam va bat ky tai san nao
cia Cong ty TNHH T7 va nguoi c6 lién quan, ké ca quyén doi no (néu co) dé
thu hoi no theo quy dinh cia phap luat.

4. Tuyén néu so tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra
no cho A thi A thong qua A Chi nhanh 11 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su xir 1y bat ky tai san nao thudc quyeén sé hitu, st dung ciia Cong ty TNHH
T7 dé thu hoi no theo quy dinh cia phap luat.

Qua trinh giai quyet vu an, doi vé6i yéu cau Toa an tuyén AgribanA chi
nhanh 11 co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xir Iy bat ky tal san nao
thudc quyén so hitu, sir dung cua bi don va nguoi lién quan, ké ca quyén doi no
(néu c6) dé thu hoi no theo quy dinh phap luat dé thu hoi no theo quy dinh cua
phap luat, nguyén don da rat yéu cau nay.



Nguyén don thong nhat véi cac Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
14/9/2023 va ngay 15/9/2023 d6i véi cac tai san bao dam. Doi véi chi phi xem
xét, tham dinh 1a 30.000.000 dong, Ngan hang dé nghi dwa vao chi phi phia bi
don phai chiu.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don Cong ty TNHH T7 - 6ng Lé
Dinh N1 - ¢6 y kién sau:

Bi don thong nhat véi s6 no goc va 13i ciia khoan vay theo cac Hop dong
tin dung s6 6480-LAV-2202200486 ngay 22/12/2022 va thong nhat véi cac tai
san the chap ma phia ngan hang trinh bay.

Do6i v6i cac Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 14/9/2023 va ngay
15/9/2023, bi don chua c6 ¥ kién.

Hién nay bi don khong c6 kha niang thanh toan s6 no goc va lii trén nén
xin Ngan hang cho phia bi don kéo dai thoi gian trd ng 01 ndm do viéc kinh
doanh cua bi don chiu anh huéng cua tinh hinh dich bénh vao nam 2021.

* Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Trong N - 6ng Lé Dinh N1 - ¢6 ¥ kién sau:

Ong Nguyén Trong N c6 cung ¥ kién v6i ba Nguyén Poan Thi Anh T1.

* Noudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Neuyén Poan Thi Anh TI,
ong Nguyén Poan Anh V1, ba Neuyén Poan Thi Tuyét T2, 6ng Luong Duc T3,
chau Luong Bao T4, chau Luong Thanh T35, chau L1 Nguyén Anh T6:

Toa an nhan dan Quéan 11 d3 tién hanh d3 thuc hién df:iy dua thu tuc téng
dat, niém yét hop 1é cac van ban to tung d6i voi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan nhung phia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phan hoi
kién.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don — ba Nguyén Thi Kim T — giir
nguyén yéu cau khoi kién va cung cap bang tinh 1di tam tinh dén ngay
03/5/2024, yéu cau Toa an:

1. Tuyén budc Cong ty TNHH T7 thuc hién nghia vu tra no cho A vdi
tong so6 tién (tam tinh dén ngay 03/5/2024) 1a 47.412.824.933 dong, trong d6:

- S6 tién goc: 39.960.000.000 dong.

- S6 tién 1ai (tinh dén ngay 03/5/2024): 7.452.824.933 dong (trong do, 1ai
trong han: 5.496.326.393 dong, 13i qua han: 2.046.498.629 dong)

2. Tuyén budc Cong ty TNHH T7 tiép tuc tra 1ai phat sinh theo 1ai suat
thoa thuan tai Hop dong tin dung so 6480-LAV-202200486 ngay 22/12/2022 ké
tir ngay 04/5/2024 cho dén ngay thuc té¢ Cong ty TNHH T7 tra hét no goc cho A.

3. Tuyén néu Coéng ty TNHH T7 khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban én/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc
phap luat thi A thong qua A Chi nhanh 11 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an



dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cua Cong ty TNHH T7
va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dé thu hoi no theo quy dinh cta phap
luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa ¢ y kién nhu sau:

- Vé thu tuc to tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an va tai phién
toa, Toa an nhan dan Quan 11, Tham phan chu toa phién tda va cac thanh vién
trong Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng nguoi tham gia to
tung di tuan thu dung cac quy dinh ctia phap luat vé t6 tung. Viéc tién hanh xac
minh, thu thap ching ctr, thong bao, to chirc phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chirng ctr va hoa giai; viéc tong dat Quyét dinh dua vu an ra
xeét xur cho duong su va gui ho so cho Vién kiém sat duoc thuc hién ding voi
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién van chua dam bao thoi han giao Thong béo
thu Iy vu an cho bi don, thoi han chuan bi xét xtr vu an.

- Vé noi dung vu an:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ve yeu cau thanh toan tién
no goc, vé yéu cau tién 1ai tinh dén ngay 03/5/2024, vé yéu cau tlep tuc tra lai
phat sinh theo lii suat thoa thuan tai Hop dong tin dung so 6480-LAV-
202200486 ngay 22/12/2022 ké tir ngay 04/5/2024, vé quyén yéu cau co quan
thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san dam bao.

Truong hop sau khi phat mai, sau khi trir di cac chi phi lién quan ma con
du tién thi Ngan hang N2 c6 nghia vu tra so tién con du cho nhitng ngudi chu sé
hiru va sir dung cac bat dong san thé chap trén.

Trudng hop tai san phat mai khong thu hoi du no thi Cong ty TNHH T7
c6 nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong no.

Truong hop Coéng ty TNHH T7 thanh toan xong khoan n¢ trude khi co
quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap thi Ngan hang N2
c6 nghia vu tién hanh cac thu tuc giai chap va tra lai toan bo giay to lién quan
dén tai san thé chap cho chu sé hitu va sit dung.

Dinh chi d6i v6i yéu cau Toa 4n tuyén A chi nhanh 11 c¢é quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n dan sy xir 1y bat ky tai san nao thudc quyén sé hiru, sir dung
ciia bi don va nguoi lién quan, ké ca quyén doi no (néu co) dé thu hoi no theo
quy dinh phap luat dé thu hoi no theo quy dinh cta phap luat do nguyén don da
rat yéu cau.

Chi phi tham dinh bi don chiu.

An phi kinh doanh thuong mai so thAm: bi don chiu an phi trén sd tién
nguyén don dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can ctt vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:



[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén gidi quyét: Ngan hang N2 (A)
khéi kién “Tranh chap hop dong tin dung” véi Cong ty TNHH T7. Day la tranh
chap kinh doanh thwong mai thudc tham quyén giai quyét cia Toa an cap huyén
theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 30 va diém b khoan 1 Piéu 35 B6 luat T tung
dan su. Diéu 14 Hop dong tin dung s6 6480-LAV-2202200486 ngay 22/12/2022
ghi nhan “ . Trong truong hop khong thuong luong duogc, cac bén thong nhat
gial quyet tranh chap tai Toa an nhan dan Quan 11 — TP H hodc Toa 4n nhan dan
c6 tham quyén”, A chi nhanh Al c6 tru sé tai Quan A nén Toa an nhan dan
Quan 11 thu 1y va giai quyét 1a ding theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung dan su.

[2] V¢ thu tuc to tung:

Trong qua trinh chuan bi xét xit vu an, Toa 4n nhan dan Quan 11 nhan duoc
Van ban trinh bay y kién dé ngay 21/12/2023 cua 6ng Lé Dinh N1 (sinh nim
1975; dia chi lién lac: 2 duong s6 H, khu dan cu C, Phuong E, quan G, Thanh
pho Ho Chi Minh) - ngudi dai dién theo uy quyén cua Cong ty TNHH T7 theo
Giay 0y quyén s6 14/UQ-TL ngay 29/6/2023. Noi dung Vin ban: Ong Lé Pinh
N1 xac nhan cham dut viéc dai dién theo uy quyén cua Cong ty TNHH T7.
Ngay 08 thang 3 nim 2024, Toa an nhan dan Quéan 11 di c6 Thong bao so
32/TB-TA thong bao ndi dung trén dén bi don va yéu cau bi don phan hoi ¥
kién. Tuy nhién, dén nay, khong nhan duoc phan hoi.

Phién toa xét xur vu an dugc mé vao luc 08 gio 30 phut, ngay 09 thang 4
nam 2024 va luc 0830ngay 03 thang 5 nam 2024; bi don Coéng ty TNHH T7,
nguoi dai dién theo phap luat cua bi don ong Ta L; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Poan Thi Anh T1, ong Nguyén Poan Anh V1, ba Nguyén
DPoan Thi Tuyét T2, ong Luong Duc T3, chau Luong Bao T4, chau Luong
Thanh T35, chau L1 Nguyén Anh T6: nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trong N - 6ng Lé Dinh N1 - di duoc
thong bao vé thoi gian va dia diém xét x1r vu 4n néu trén nhung déu ving mit
khong Iy do nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an vang mat bi don,
ngudi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo6 luat T6 tung dan su.

[3] Vé yéu cau khai kién cua nguyén don:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1é cho Cong ty
TNHH T7 cac van ban to tung: Thong bao vé viéc thu Iy vu an, Thong bao veé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirg ctr va hoa giai,
Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chimg cr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xi. Thong bao vé viéc thu Iy
vu an da ghi rd nodi dung su viéc, yéu cau cia nguyén don va cac tai lidu chimng
minh cho yéu cau cua nguyén don. Tai phién hop hoa giai, ngudi dai dién hop
phap ciabi don dd co y kién thong nhat véi sd tién goc va 1di néu trén cua
nguyén don, thong nhat véi cac tai liéu, chimg ¢t ma nguyén don cung cap.

Vé yéu cau thanh toan no, 1di cia nguyén don:
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Cian cir Hop dong tin dungsé 6480-LAV-2202200486 ngay 22/12/2022
duoc ky két gitta A chi nhanh Al va Céng ty TNHH T7, c6 co s& dé xac dinh
phia bi don d3 vay ctia Ngan hang so tién 39.960.000.000 dong, trong d6 han
murc tin dung la: 40.000.000.000 dong. Pay 1a giao dich dan su trén co sé tu
nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cua phap
luat vé hinh thirc va noi dung nén dugc thira nhan, duoc bao vé va la can cir phat
sinh quyén va nghia vu dan su.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, phia bi don da vi pham nghia vu thanh
toan nén viéc A khoi kién yéu cau phia b1 don tra toan bo sO no con lai va tién
1ai 1a phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 91 cta Luat cac to chirc tin dung nam 2010,
dugc stra doi, bo sung nam 2017; Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang N3 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin
dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai d6i vdi khach hang.

Do do, Hoi di“mg xét Xt nhan thay cé co s& ché‘ip nhan yéu cau vé thanh
toan no cua nguyén don, buoc Cong ty TNHH T7 thanh toan cho Ngan hang so
tién con no tinh dén ngay 03/5/2024 1a tong so tién 47.412.824.933 dong, trong
d6: Tong no theo Hop dong tin dungso 6480-LAV-2202200486 ngay
22/12/2022 gom: No goc 1a 39.960.000.000 dong; tong no lai tinh dén ngay
03/5/2024 1a 7.452.824.933 dong (gom: 1ai trong han: 5.406.326.303 dong, lii
quéa han: 2.046.498.629 dong). Ngoai ra, phia bi don con phai tra tién 1ai phat
sinh tir ngay 04/5/2024 cho dén khi thanh toan xong s6 no theo 13i suat quy dinh
trong theo muc a1 suat thoa thuan tai Hop déng tin dung s6  6480-LAV-
202200486 ngay 22/12/2022 cho dén ngay thuc té Cong ty TNHH T7 tra hét no
goc cho A.

Ve véu cau doi voi tal san bao dam cua nguyén don:

Nhitng Hop dong thé chap trén duoc ky gitra A chi nhanh Al va Cong ty
TNHH T7, gom:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua
ngudi khac s6 6480-LCL-202000192, s6 cong ching: 00001390 ngay
28/7/2020, lap tai Van phong C1; dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong D, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 09/9/2020 (Quyén st dung dat toa lac
tai phuwong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, thira dat s6 777, to ban do6 21,
do 6ng Nguyén Poan Anh V1 dung tén chu s hitu va sit dung theo Giay chimng
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
phat hanh BQ120236, s6 vao so cap GCN: CH05246 do Uy ban nhan dan Quan
A2 cap ngay 19/9/2013);

- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cua
ngudi khac s6 6480-LCL-202200212, s6 cong chimg 002956 ngay 07/7/2022,
lap tai Van phong C1; dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan G ngay 07/7/2020 (Quyén st dung dat va tai san khac gin lién
voi dat toa lac tai: A duodng so H, khu dan cu C, Phuong E, quan G, Thanh pho



Ho6 Chi Minh do ba Nguyén‘ Doan Thi Tqyét T2‘dlimg tén chu s& hiru va st dung
theo Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vdi dat so phat hanh CL762002,,36 VE‘l’O s0 cap GCN: CS 26215/DA do
So Tai nguyén va Méi truong Thanh pho H cap ngay 01/8/2018, cap nhat thay
doi chu sé hiru gan nhat ngay 19/3/2020);

- Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6480-LCL-202200387, s6 cong
ching: 005207 ngay 22/12/2022 1ap tai Van phong C1; dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh pho T ngay 22/12/2022
(Quyén stir dung dat toa lac tai phuong H, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh,
thira dat s6 689, to ban dd sé 54, do ba Nguyén Poan Thi Anh T1 va ong
Nguyén Trong N dung tén chu s& hitu va str dung; quyén sir dung dat toa lac tai
phuong H, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi Minh, thira dat s6 1680, to ban do so
3, do ba Nguyén Poan Thi Anh T1 va 6ng Nguyén Trong N dimg tén chu so
hitu va st dung theo Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat, s6 phat hanh: DG 802373, s6 vao so cap GCN:
CS 11965, do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H cap ngay 24/8/2022,
cap nhat thay doi chu sir dung gan nhat ngay 20/9/2022; Giay ching nhan quyeén
stt dung dat so phat hanh V918682, s6 vao so cap GCNQSDD: 00999.QSDPD do
Uy ban nhan dan quan T (nay la thanh pho T), Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 15/9/2003, cap nhat thay d6i chu s& dung gan nhat ngay 20/9/2022);

Nhitng Hop dong thé chap trén dugc ky giﬁfa A chi nhanh A1 va Cong ty
TNHH T7 Siﬁng theg) quy dinh ta1 Biéu 2?5, Di(:—“‘:u 325 Bo luat Dan su népl 2015
quy dinh vé viéc thé chap tai san. Hop dong thé chap noi1 trén cling da tién hanh
giao dich béf) dam dung quy dinh tai Diéu 298 B0 luat Dan su nam 2015 VE:i
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu quy dinh vé
giao dich bao dam.

Vi vay, Hop dong thé chap noi trén co gia tri phép ly. Tu nh&ng nhan dinh
tr‘én, can cir Dicu 299 B0 luat Dan sy nam 2015, Ho1 dong xét X1t chap nhan yéu
cau cua nguyén don truong hop phia b1 don khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra ng ngay sau khi bffm an cua Toa an ¢o hiéu luc phap
luat thi A thong qua A chi nhanh 11 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su ¢o0 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam co thong tin nhu da néu
O trén.

SO tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san bao dam sé€ dugc thanh toan theo thw
tu wu tién nhu sau:

- Chi phi bao quan, ban tai san va cac chi phi can thiét khac co lién quan dé
xu ly tai san thé chap;

- Thanh toan so tién ma phia bi don phai tra cho nguyén don theo thir tu:
No goc, tién lai.



Sau khi d3 thanh toan, néu sb tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam
con thtra s€ duogc tra lai cho Cong ty TNHH T7. Néu s tién thu duoc tir viée Xt
1y tai san bao dam khong du tra ng cho nguyén don thi Cong ty TNHH T7 phai
tiép tuc tra s6 phan tién con thiéu, trén co s& phu hop véi cac quy dinh phap luat
vé tai san bao dam va phap luat thi hanh an dan su.

Truong hop Coéng ty TNHH T7 thanh toan xong khoan no trudc khi co
quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xt Iy tai san thé chap thi Ngan hang N2
c6 nghia vu tién hanh céac thu tuc giai chap va tra lai toan bo giay to lién quan
dén tai san thé chap cho chu s hitu va sit dung.

Vé véu cau bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

Can ct vao khoan 1 Piéu 157 Bo luat To tung dan su, Hoi d@‘)ng Xét xu
chap nhan yéu cau cia A nén Cong ty TNHH T7 chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai cho 1a 30.000.000 dong. A da nop tam ung chi phi trén, vi vay, Cong ty
TNHH T7 tra cho A tai co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén trong giai doan thi
hanh an.

P01 vai1 yvéu cau Toa an tuyén A chi nhanh 11 c6 quyén véu cau co quan thi

hanh an dan su xu ¥ bat ky tai san nao thudoc quyén sé hiru, st dung cua bi don

va neudi lién quan, ké ca quyén doi no (néu co) dé thu hdi no theo quy dinh

phap luat dé thu hoi no theo quy dinh cua phap luat:

Nguyén don da c6 Don rit yéu cau nay vao ngay 17/11/2023 va viéc rut
yéu cau nay la tu nguyén, do do, Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xur
doi v6i phan yéu cau nay.

[4] V¢ an phi:

Can cit khoan 4 Piéu 26 Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, bi don phai chiu an phi dan
su so tham giai quyét tranh chap vé kinh doanh, thuong mai c6 gia ngach doi
voi yéu cau budc bi don tra so tién 1a 47.412.824.933 dong cua nguyén don
duogc Toa an chap nhan; nguyén don khong phai chiu an dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Diéu 157; DPiéu 220; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1,
khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Dicu 244; Diéu 266; Diéu 271, Diéu 273 cua Bf luat
T6 tung dan su;

Can ctr vao Diéu 91, Diéu 95 cia Luat cac to chuc tin dung nam 2010,
duoc stra doi, bo sung nam 2017; Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao;
Piéu 295, Piéu 298, Piéu 299, Piéu 325 cua Bo luat Dan su nam 2015;
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Cian ctr vao Nghi quyét so 326/2016[UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu quéc hdi quy dinh vé mutre thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau cta Ngan hang N2 (A), budoc Cong ty TNHH T7
thanh toan cho Ngan hang khi ban 4an c6 hiéu luc phap luat so tién con no tinh
dén ngay 03/5/2024 1a tong so tién 47.412.824.933 (bon muoi bay ty, bon traim
mudi hai triéu, tam trim hai muoi bén nghin, chin trim ba muoi ba) dong, gom:
No goc 1a 39.960.000.000 (ba muoi chin ty, chin trim sau muoi triéu) dong;
tong no 14i 1a 7.452.824.933 (bay ty, bon trim nim muoi hai triéu, tAm tram hai
muoi bon nghin, chin trim ba muoi ba) dong, gom: 1ai trong han: 5.406.326.303
(ndm ty, bon trim linh sau triéu, ba tram hai muoi sau nghin, ba trim linh ba)
dong, 141 qua han: 2.046.498.629 (hai ty, khong trim bon muoi sau triéu, bon
tram chin mwoi tdm nghin, sau tram hai mwoi chin) dong:

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham, Cong ty TNHH T7 con phai
tra tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong s6 no theo 1ai suat quy dinh
trong Hop dong tin dung s6 6480-LAV-202200486 ngay 22/12/2022.

Truong hop phia bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra ng ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang
N2 (A) thong qua Ngan hang N2 (A) chi nhanh 11 cé quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no,
gom:

- Quyén st dung dat toa lac tai phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh, thira dat s6 777, to ban d6 21, do dng Nguyén Poan Anh V1 dung tén chu
s hitu va st dung (Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh BQ120236, s6 vao so cap GCN:
CH05246 do Uy ban nhan dan Quan A2 cap ngay 19/9/2013);

- Quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai: A duong so
H, khu dan cu C, Phuong E, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh do ba Nguyen
Doan Thi Tuyet T2 dtng tén chu s¢ hitu va st dung (Glay chu’ng nhan quyeén su
dung dat, quyén so 9huzu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh
CL762002, s6 vao so cap GCN: CS 26215/DA do S¢ Tai nguyén va M(’Si’tru'(‘)’ng
Thanh pho H cap ngay 01/8/2018, cap nhat thay déi chu s¢ hitu gan nhat ngay
19/3/2020);

- Quyén str dung dat toa lac tai phwong H, thanh phd T, Thanh phoé Ho Chi
Minh, thtra dat s6 689, t& ban d6 s6 54, do ba Nguyén Poan Thi Anh T1 va 6ng
Nguyén Trong N dimg tén chi so hitu va st dung; Quyén sir dung dat toa lac tai
phuong H, thanh ph6 T, Thanh ph6 H6 Chi Minh, thira dat s6 1680, to ban do so
3, do ba Nguyén Poan Thi Anh T1 va 6ng Nguyén Trong N dimg tén chu s&
hitu va sir dung (Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat, so phat hanh: DG 802373, s6 vao so cap GCN: CS
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11965, do S& Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H cap ngay 24/8/2022, cap
nhat thay doi chu st dung gan nhat ngay 20/9/2022; Giay ching nhan quyén sit
dung dat so6 phat hanh V918682, s6 vao so6 cap GCNQSDD: 00999.QSDD do
Uy ban nhan dan quan T (nay la thanh phd T), Thanh phé Ho Chi Minh cap
ngay 15/9/2003, cap nhat thay d6i chi s dung gan nhat ngay 20/9/2022);

SO tién thu dugc tir viée xur 1y tai sdn bao dam sé€ duoc thanh toan theo thi
tu uvu tién nhu sau:

- Chi phi bao quan, ban tai san va cac chi phi can thiét khac co li€én quan dé
xu ly tai san thé chap;

- Thanh toan so tién ma phia bi don phai tra cho nguyén don theo thir tu:
No goc, tién lai.

Néu s6 tién thu dwoc tir viée xur ly tai san bao dam khong du tra ngo cho
nguyén don thi Cong ty TNHH T7 phai tiép tuc tra s6 phan tién con thiéu, trén
co s& phu hop vé6i cac quy dinh phap luat vé tai san bao dam va phap luat thi
hanh an dan su.

Truong hop Cong ty TNHH T7 thanh todn xong khoan ng trudc khi co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyeén xtr 1y tai san thé chap thi Ngan hang N2
(A) c6 nghia vu tién hanh céc thu tuc gidi chap va tra lai toan bd gidy to lién
quan dén tai san thé chap cho chu s& hiru va st dung.

Coéng ty TNHH T7 tra cho Ngan hang N2 (A) so tién xem xét, tham dinh
tai chd la 30.000.000 (ba muo1 triéu) df‘)ng tai co quan thi hanh an co tham
quyén trong giai doan thi hanh 4n.

2. Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau Toa an tuyén Ngan hang N2 (A) chi
nhanh 11 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xi 1y bat ky tai san nao
thudc quyén so hiru, sir dung cua bi don va nguoi lién quan, ké ca quyén doi no
(néu co) dé thu hoi no theo quy dinh phap luat dé thu hoi no theo quy dinh cia
phap luat.

3. V& an phi:

Coéng ty TNHH T7 phai chiu 4n phi dan su so tham giadi quyét tranh chap
vé kinh doanh, thuong mai c6 gia ngach 1a 155.412.825 (mot trim nim muoi
lam triéu, bon trim muoi hai nghin, tAm trim hai muoi lim) dong.

Ngan hang N2 (A) duoc hoan laiso tién tam Ung an phi di nop la
74.733.856 (bay muoi bon triéu, bay trim ba muoi ba nghin, tdm trim nam
muoi sau) dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 16 phi Toa an so6
AA/2021/0021039 ngay 17/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw Quan 11,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguwol phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
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hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé quyen khang céo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi
han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢.
TM.HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA T
- TANDTP.HCM:; TH
- VKSND Quén 11;
- Chi cuc THADS Quan 11;

- Cac duong su;
- Luu: VT, HS.

Bui To Dong Dwc

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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