TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 426/2023/DS-PT
Ngay 28-9-2023
V/v tranh chap hop dong dit coc.

, ‘ NIiIAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Huy Cudng.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach;

Ba Luu Thi My Huong.

- Thw ky phién téoa: Ba Ding Huyén Ngoc - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dai dién Vién kg'ém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va ngay 28 thang 9 nam 2023 tai Tru s¢ Toa &n nhan
dan tinh Binh Duong xet xu phuc tham cong khai vy an thy Iy so6
258/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 61/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim sé 343/2023/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ong Ha Minh H, sinh nim 1967; dja chi: phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bidon: Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1979; dia chi: phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cua bi don: Ong Lé Van S - Luat
su thuoc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong bang Thanh Tam, sinh nam 1996; dia chi: s 394/72, khu phé 7,
phuong D, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba bao Xuan T, sinh ndm 1978; dia chi: s6 83/72, Khu phé 5, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don xét xr vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién
toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don théng nhdt trinh
bay:

Ong Nguyén Thanh L 13 cha st dung phan dét dién tich 262,3m’, thudc
thira dat s6 12xx, to ban dd sd 5-4, toa lac tai phuong D, thanh phd T, tinh Binh
Duong, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CH 35xxxx, s6 vao s6
cdp GCN CS05xxx do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cip ngay
14 thang 03 ndm 2017 cho 6ng Nguyén Thanh L.

Ngay 26 thang 5 nim 2022, giita 6ng Nguyén Thanh L (bén A) va 6ng Ha
Minh H (bén B) c¢6 thoa thuan chuyén nhuong toan bo thira dat néu trén véi gia
1a 2.720.000.000 ddng (hai ty bay tram hai muoi tri¢u d6ng) theo Hop dong dit
coc tién chuyen nhuong quyén sir dung dat cung ngay (sau day goi 1a Hop dong
dat coc). Ong H di giao cho 6ng L s tién dit coc 1a 300.000.000 dong (ba tram
triéu dong). Hai bén ¢ thoa thuan “ké tir ngay 26 thang 05 nam 2022 dén ngay
30 thang 06 nam 2022 hai bén s€ ra phong cong chung ky hop dong chuyén
nhuong QSD dat, sau khi ky hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat bén B
phai thanh toan cho bén A sé tién 1a 2.420.000.000 dong (hai ty bon trim hai
muoi triéu dong). Bén A phai hoan tat cac thil tuc dén khi ra ky cong chimg va
giao s cho bén B. Trich luc hodc do dac ban v& chuyén nhuong do bén A
lam...”. Ngoai ra hai bén con thoa thuan vé viéc phat coc.

Sau khi thoa thuan dat coc xong, 6ng L chiu trach nhiém hoan tat cac th
tuc, xin trich luc hodc do dac ban vé& dat chuyén nhuong theo thoa thuan.

Pén ngay 30 thang 6 ndam 2022, 6ng H dén phong cong ching dé ky hop
dong chuyén nhugng. Tuy nhién, 6ng L chua hoan tat gidy to dé lam tha tuc
cong ching hop dong chuyen nhuong (trich lyc thira dat, trich do thira dat), gidy
tiép nhan ho so va hen tra két qua ngay 20 thang 06 nam 2022 cua Trung tim
dich vu hanh chinh cong thanh phé T thi thoi gian tra két qua giai quyét ho so ra
ban trich luc dia chinh cho dng Nguyén Thanh L vao lic 15 gid ngay 18 thang 7
nam 2022.

Do 6ng L khong c¢6 du hd so, khong cong ching duoc hop déng chuyén
nhuong trong ngay 30 thang 6 ndm 2022 nén 6ng H dé xuét gia han thoi gian
cho dén khi ong L c6 két qua giai quyét ho so ra ban trich luc dia chinh thi hai
bén s& ra phong cong chung. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong 6ng H sé
thanh toan dang s tién con lai cho 6ng L. Vi trén hop dong dat coc hai bén da
xac dinh 10 thoi d1em ong H thanh toan s tién con lai 1a “sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat”. Thé nhung 6ng L van vo ly doi hoi 6ng H
phai giao hét sb tién con lai, néu khong giao tién 6ng L khong ddng ¥ ban nita va
thach thue 6ng H khai kién.

Trong khi Hop dong dat coc gitra 6ng L va 6ng H chua cham dut ma ong L
da chuyén nhuong thua dat trén cho nguoi tha ba (l1a 6ng Phan Tuan Vi, theo
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Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15 thang 7 nam 2022), vi¢c
chuyén nhuong nay cua éng L da vi pham hop dong.

Theo thoa thuan hop dong dat coc, ong L la nguoi vi pham hop ddng thi
ong L phai boi thuong gap hai 1an sb tién ma éng H da dit coc. Do vay, 6ng Ha
Minh H khéi kién yéu cau: Hay hop dong dit coc ngay 26 thang 5 nam 2022
gitta 6&ng Nguyén Thanh L véi ‘ong Ha Minh H. Yéu céu ong Nguyen Thanh L
hoan tra cho 6ng Ha Minh H sb tién dit coc 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu
d6ng). Yéu cau 6ng Nguyén Thanh L thanh toan s tién phat coc 1a 600.000.000
d6ng (séu tram triéu dong) cho ong Ha Minh H.

Tai phién toa dai di¢n theo uy quyén cla nguyén don rat mot phﬁn yéu cau
khéi kién doi véi so tién phat coc 1a 600.000.000 dong (sau tram triéu dong).

Vé Thong bao dé ngay 06 thang 7 nam 2022, bi don cho rang di gui cho
nguyén don. Nguyén don x&c dinh khong nhén dugc va bi don cling khong cod
cin cr nao chimg minh van ban nay 1a bi don gui. Poi v6i 03 doan ghi 4m bi
don thu thap trai phap luat nén khong thé 1a can cr chirg minh trong vu 4n.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ciing nhw nguoi bdo vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:

Vao ngay 26 thang 5 nam 2022, 6ng L cung Hleu ky két “Hop dong dat
coc tién chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién Vol dat” doi véi
thura dat s6 1269, to ban do sb 5- 4, co Gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyén sO hitu nha & va tai san gin lién voi dat s CH 35xxxx, s0 vao sO
CS05xxx do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cip ngay
14/3/2017. Thira dt toa lac tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong. Hop
dong co cac thoa thuan co ban nhu sau: Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat ddi véi thua dat néu trén 1a 2.720.000.000 dong (hai ty
bay tram hai muoi tri¢u dong). SH tién coc dé dam bao cho viéc giao két hop
dong chuyen nhuong la 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) Bén ban la 6ng
Nguyen Thanh L s& phai hoan tat cac tha tuc, cung cap day du glay to lién quan
dén viéc chuyén nhugng thira dat dén khi ra cong chimg va giao s6 cho bén mua
6ng Ha Minh H. Hai bén thoa thuén ngay 30 thang 6 ndm 2022, ra van phong
cong chung ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sur dat, ong H phai thanh toan
cho ong L s tién con lai 1a 2.420.000.000 dong (hai ty bon tram hai muoi triéu
dong) ngay khi ky hop dong Néu ong L vi pham hop dong thi phai boi thuong
02 (hai) lan gia tri sb tién dat coc da nhan. Nguoc lai 6ng H khong ky hop dong
chuyén nhuong dang hen s& mat toan bo sb tién da dat coc.

Pén ngay 30 thang 6 nam 2022, vo chong ong L hen 6ng H dén Vin phong
Cong ching S dé ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat. Tai day, vo
chdng ong L da cung cap day du cac gidy to can thiét theo quy dinh cta phap
luat va theo hudng dan cua Cong ching vién gom Can cudc cong dan cua hai
VO chong, Gidy chimg nhan dang ky ket hon; Giy ching nhén quyén sir dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat; Gidy x4c nhan tinh trang
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bat dong san cua Uy ban nhan dan phuong P ngay 13 thang 6 nam 2022; Trich
luc ban d6 dia chinh ngay 24 thang 6 nam 2022.

Tuy nhién, 6ng H tir chéi ky ket hop ddng véi 1y do gidy ching nhan quyén
st dung dat ghi nhan phan dudng tiép giap voéi thira dat 1a duong dat nhung hién
nay di duoc lam thanh dudng nhya, 6ng cho rang viéc ghi nhan khong ding
thuc té s& khong ding bo sang tén duoc. Sau d6, 6ng L ¢6 nhd Cong chimg vién
kiém tra va dugc x4c nhin phan duong dit nay khong c6 anh huong gi va hd so
du diéu kién ky hop ddng chuyén nhuong. Nhung 6ng H van khong dong ¥ va
dé nghi néu ky hop dong thi chi tra trude 1.000.000.000 dong (mot ty ddng), khi
nao hoan tat moi thu tuc s& thanh toan khoan con lai. Vi vay vo chong ong L
khong dong y.

Sau d6 6ng L nhiéu 1an lién hé dién thoai yéu cau ong H thyc hién viéc ky
két hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhién 6ng H khong ky va xac dinh du tién dé
thuc hién giao dich (viéc nay thé hién trong 03 doan ghi 4m 6ng L da ndp tai
Toa an). Vi can chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ngay 06 thang 7 nim
2022, 6ng L da 1am van ban thong bao cho dng H biét vé viéc ong khong thyc
hién viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan, vi vay ong bi
mat tién dit coc va chuyén cho ong H qua duong buu dién. Sau d6 éng H ciing
khong c6 bat cit phan hoi ndo lién quan dén thong béo trén. Sau d6 vo chong
ong L méi chuyén nhuong phén dat trén cho nguoi khac. Do 6ng H dé vi pham
nghia vy thoa thuén tai hop dong dit coc. Do can tién de giai quyét cong vigc, vi
trude d6 ong L cing dat coc de mua manh déat khac néu khong chuyén nhuong
manh dat nay thi ciing mat tién coc. Vi vy ngay 15 thang 7 ndm 2022 ong L
dung ding b hd so dung dé chuyén nhuong cho 6ng H dé chuyén nhugng
quyén sur dung dat nay cho nguoi khac voi gia 2.3000.000.000 ddng (hai ty ba
tram triéu dong). Ong L khong ddng ¥ véi bat ky yéu cau khai kién nao cua ong
H néu trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdo Xudn T trinh bay:

Théng nhét nhu 101 trinh bay cta bi don va dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Bang Thanh T trinh bay:

Do & gan nha, biét 6ng L c¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén nén da gidi thiéu cho ong H nhan chuyén nhuong. Ngay 26 thang 5 nim
2022, tai nha cua 6ng T nhung 6ng T khong c6 ¢ nha, cac bén xac 1ap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit, c6 su chimg klen cua cha 6ng T la
ong Pang Van N. Sau d6, ong L co6 giao cho ong T sO tién moi g101 la
40.000.000 ddng (bén muoi triéu déng). Viée cac bén c6 tranh chap nhu thé nao
ong T khong biét va ciing khong c6 ¥ kién gi trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai Ban an dan su so tham sé 61/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong di quyét dinh:
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1. Chap nhan mot phén yéu cau khot kién cua nguyén don 6ng Ha Minh H
d6i véi bi don ong Nguyén Thanh L vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”
Tuyén huy “Hop déng dit coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gin lién voi dat” gitta 6ng Ha Minh H va 6ng Nguyén Thanh L ngay 26 thang 5
nam 2022.

2. Khong chéNp nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ha Minh H voi
bi don 6ng Nguyeén Thanh Liém v€ viéc budc 6ng Nguyén Thanh L tra lai so
tién dat coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong).

3. Pinh chi yéu cu khoi kién ctia nguyén don 6ng Ha Minh H d6i véi bi
don 6ng Nguyén Thanh L vé viéc budc bi don phai chiu s tién phat coc 13
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong). Nguyén don khong c6 quyén khai kién
lai theo quy dinh ctia B6 luat tb tung dan su.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 6ng Ha Minh H khang cdo mot phan
ndi dung ban an so tham theo hudng stra ban an, chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don vé viéc budc ong Nguyén Thanh L tra lai sb tién dit coc 1a
300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang cdo. Bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao
ciia nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Ha Minh H trinh bay: Viéc khong ky duoc hop ddng
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 30 thang 6 nam 2022 Ia do 16i ong
Nguyén Thanh L vi khong cung cép hd so 1ap manh trich do dia chinh, méang
trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y d6i voi thira dat chuyén nhuong co thay
d6i so voi gidy to phap 1y vé quyén sir dung dat theo dung thoa thudn trong hop
dong dat coc. Viéc khong manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s€ gay anh
huong den quyén va loi ich hop phap cua ong H trong viéc sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Bi don ong Nguyen Thanh L trinh bay: Viéc khong ky dugc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30 thang 6 nam 2022 1a do 156i ong Ha
Minh H vi 6ng H khong c6 tién thanh toan va gia dat giam nén khong mua nita
nén trinh bay nhu vay.

Y kién nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Nguyén don cho
rang 16i dan dén hai bén khong thuc hién dugc viée ky két hop dong 1a do bj don
chua hoan tat gidy to dé lam thu tuc cong chung theo quy dinh va nguyén don co
dé xuét gia han thoi han ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dén
ngay 18 thang 7 nam 2022 nhung bi don da chuyén nhuong thira dat cho nguoi
khac trude do 1a khong co can ctir. Do do, viée nguyén don khoi kién yéu cau bi
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don phai hoan tra lai s6 tién coc da nhan 300.000.000 dong (ba tram triéu dong)
1a khong c6 cin ci. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chip nhan
khang c4o ctia nguyén don va giit nguyén ban an so thAm.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung di thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy tai cép phuc tham.

Vé ndi dung: Cin clr vao cac tai liéu chimg ¢ ¢6 trong hd so va 10i trinh
bay cua cac duong su tai phién toa nhan thiy nguyén don khong dua ra duoc bat
ctt chiing ¢t nao chirng minh viéc bi don vi pham nghia vu théa thuan nén
khong chép nhan viéc budc bi don tra lai sb tién dit coc 1a 300.000.0004d (Ba
tram triéu ddng). Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so thAm.

Sau khi nghién ctu cac chimg ctt c6 trong hd so da dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cia nguyén don thuc hién trong thoi han
luat dinh nén du diéu kién dé Toa an cap phuc tham giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bao Xuan T c6 don yéu
cau giai quyet vang mat nén Hoi dong xét xir can ctr Piéu 296 cua Bo luat TH
tung dan su tién hanh xét xr Vang mat ba T.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhin cac bén co
xac lap hop dong dat coc nham muc dich dam bao cho viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cu thé nhu sau:

Vao ngay 26 thang 5 nam 2022, nguyén don va bi don lap va ky két “Hop
déng dat coc” d6i voi thira dat so 12xx, to ban do6 sé 5-4, theo Giéy ching nhan
quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH 35xxxXx,
s6 vao s6 CS05xxx do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cAp ngay
14 thang 3 nam 2017. Thira dét toa lac tai phudng P, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Gia chuyén nhuong quyén sir “dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi voi
thura dat néu trén 13 2.720.000.000 dong (hai ty bay tram hai muoi tri¢u dong).
S6 tién coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong Ia
300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Bén ban 1a bi don s& phai hoan tit cac
thu tuc, cung cap day du glay to lién quan dén viéc chuyén nhugng thira dat dén
khi ra cong ching va giao s6 cho nguyén don. Hai bén thoa thuén ngay 30 thang
6 nam 2022 s€ ra van phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuogng quyén sir
dat, nguyén don phai thanh toan cho bi don sé tién con lai 1a 2.420.000.000
dong (hai ty. bbn tram hai muoi triéu dong) ngay khi ky hop dong. Néu bi don vi
pham hop ddng thi phai boi thuong 02 lan gia tri s tién dat coc da nhén. Nguoc
lai nguyén don khong ky hop dong chuyén nhugng dung hen s& mat toan bo sd
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tién da dat coc. bay 1a sy thtra nhan cta cac duong sy, phu hop véi tai ligu
ching ctr khac nén thudce tinh ti€t khong phai ching minh theo Di¢u 92 ctia Bo
luat T6 tung dan su.

[2.2] Céac bén théng nhit ngay 30 thang 6 nim 2022 s& c6 mit tai Vin
phong cong ching S¢ Sao dé thyc hién ky két hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét theo thoa thuan tai Hop dong dit coc. Tuy nhién dén ngay 30 thang
6 nam 2022 cac bén khong tién hanh ky két hop dong vi nguyén don cho rang
16i khong thé ky két 1a do bi don khong cung cip ddy da hd so, glay to nhu:
manh trich do dia chinh, manh trich lyc dia chinh ¢ do dac chinh Iy d6i voi thira
dat chuyén nhuong co thay ddi so véi glay to phap ly vé quyén sur dung dét, con
bi don cho rang do sau khi dat coc gia dat giam va ddng thoi nguyén don khong
du tién dé thanh toan hop déng nén khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Can clr vao céc tai lidu chimg ctr ¢6 trong ho so va tai phién toa, Hoi dong
xét xtr nhan thay dé tién hanh ky két dung thoi gian di giao két voi nguyén don,
bi don da hoan tat cac gidy to gom ho so giai chap quyén st dung dat tai Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong-Chi nhanh Binh Duong; Pon xin x4c nhan
tinh trang bat dong san dé chuyén nhuong da dugc Uy ban nhan dan phudng P
xéac nhan du diéu kién chuyén nhuong;ban Trich luc ban d6 dia chinh thira dét s6
1269, to ban do s6 5-4; gidy chimg nhén quyén sir dung dat do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong; cac glay td cu tri va nhan than. D6i voi viée xin
ban Trich luc ban do dja chinh manh dat chuyen nhuong, b1 don da lam ho so va
thé hién bang Phiéu hen ngay 20 thang 06 nam 2022 cia Trung tdm dich vy va
hanh chinh cong thanh phd T xéac dinh thoi gian tra két qua giai quyét hd so cho
ong Nguyén Thanh L vao lac 15 gi0 ngay 18 thang 07 nam 2022. Tuy nhién, bi
don dé dugc co quan co thAm quyén 13 vin phong Pang ky dat dai tinh Binh
Duong cép trich lyc thira dat néu trén vao ngay 24 thang 6 nim 2022. Nhu vay
da du can ctr xac dinh ngay 30 thang 6 nam 2023 bi don di co day du cac giay
to, tai lidu dé tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da thoa thuan.

Tir ngay 30 thang 6 nam 2022, dén trudc khi nop don khoi kién nguyén
don ciing khong dua ra dugc bat cir ching cw, tai liéu nao chimg minh viéc chu
dong lién lac hay c6 van ban gui cho bi don lién quan dén viéc gia han cling nhu
giai quyét hop dong dit coc gilia cac bén. Ngoai ra, nguyén don cho rang cac
bén c6 thoa thuan gia han thoi diém ky hop dong chuyén nhuong dén ngay 18
thang 7 nam 2022 nhung khong c6 chiing ctr nao chirng minh.

Ngéy 06 thang 7 nam 2022, bi don c6 gui cho nguyén don 01 thong bao véi
noi dung “...Theo thoa thuén ngay 30 thang 6 nam 2023 la ngay ky hop ddng
chuyén nhu’ong quyen st dung dat, theo d6 dng thanh toan sé tién con lai cho toi
1a 2.420.000.000 ddng (hai ty bdn tram hai muoi triéu dong) Tuy nhién ngay 30
thang 6 nam 2022, t6i dd chuan bi ddy du thu tyc dé thyc hién viéc chuyén
nhuong va 6ng c¢6 dén nhung khong ky két hop dong chuyen nhu’ong chinh thtrc
tai phong cong chung ma khong co 1y do, dleu nay cho thay 6ng da vi pham cam
két trong hop dong dit coc....” theo mi s chuyén phat “EB821401403VN” cua
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Buu cuc T ngay 06 thang 7 nam 2022. Theo két qua tra ctru trén hé théng buu
dién Viét Nam thi nguyén don da nhan buu pham néu trén vao ngay 07 thang 7
nam 2022.

Tir nhitng cin ¢t néu trén c6 du co so khang dinh viéc khong thyuc hién ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta cac bén vao ngay 30 thang 6
nam 2022 theo thoa thuan tai hop déng dat coc ma cac bén da xac 1ap la do
nguyén don di tir chdi giao két hop dong, day 1a hanh vi vi pham thoa thuan tai
hop ddng dit coc nén khong c6 co so chap nhan viéc bi don phai hoan tra sd tién
dit coc 1a 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong) theo Diéu 328 cia B0 luat Dan
sy nam 2015. Do do, Toa an cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cia nguyén don 6ng Ha Minh H vé viée tuyén bb huy Hop ddng dit coc tién
chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién v4i dat” gitra 6ng Ha Minh
H va 6ng Nguyén Thanh L ngay 26 thang 5 nam 2022 va khong chap nhén yéu
cau khoi kién cua ong H vé viéc budc ong L tra lai so tién dat coc la
300.000.000 dong (ba tram triéu dong) 1a phu hop

[3] Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a c6 co
s& nén chap nhan.
~ [4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phd hop v6i nhan dinh cta Hoi
dong xét xtr nén chap nhan.
[5] An phi dan sy phuc tham: Cin ci Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa

an, khang cao cua nguyén don 6ng Ha Minh H khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh cta phap luat.
Vi cac 1€ trén,
‘ QUYET DINH: ‘

’ Can ctr vao Dicu 144; khoé,n I,Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan su; Can cuor Nghi quy@t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Ha Minh H;
2. Gilt nguyén Ban an dan sy so thdm s6 61/2023/DS-ST ngay 30 thang 5
nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. An phi dan su phuc thaim: Nguyén don “ong Ha Minh H phai chiu
300.000 dong (ba trdm nghin dong) dugc trir vao s tién tam Ung an phi da nop
1 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sd
AA/2021/0003108 ngay 13 thang 6 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph T, tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phép luét ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhdn:

- Cac duong suy;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phé T;

- TAND thanh phé T;

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa
Dan sy.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Cao Huy Cuong



