TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 27/2024/DS-PT

Ngay 20-3-2024

“V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va Yéu
cau huy giay chirmg nhén quyén sir
dung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Hong Chuong va 6ng Nguyén Tai St.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cta Toa an
nhan dan tinh Pak Néng.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 02 nam 2024 va 20 thang 3 nam 2024, tai try s¢
T(‘)a an nhan dan tinh Dak Nong xét xir phtc thim cong khai vy an dan sy thu ly
s6: 122/2023/TLPT-DS ngdy 15 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyen nhwrong quyén sir dung dat va yeu cau hiy gidy chitng nhdn quyén
stk dung ddt”, do Ban 4n dan su so tham sb: 24/2023/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong bi khang
c4o, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham so: 113/2023/QP-PT ngay
27 thang 12 nam 2023, giua cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Vi Vin K, sinh nam 1985; dia chi: Thén T, x4 P, thanh
phé G, tinh Bk Nong — C6 mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1991; dja chi:
Cong ty Luat TNHH S, duong Q, thanh phd G, tinh Dik Nong (theo van ban iy
quyén ngay 03-10-2023) — C6 mat.

- Bi don: Ong La Ngoc L, sinh nim 1964 va ba Ly Ngoc H, sinh nim
1966; cung dia chi: Thon T, xa b, thanh phé G, tinh bak Nong — Co mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Binh Thi Th, sinh nam 1989; dia chi: Thon T, xa b, thanh phé G,
tinh Dak Nong — Cé mdt ngay 21-02-2024, vang mdt ngay 20-3-2024.

2. So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong; dia chi: Phuong N, thanh
phé G, tinh Bik Nong.



Nguwoi dai dién theo uy quyén Ong Db Tién L; chic vu: Pho Giam dbe
Vién phong dang ky d4t dai tinh Bak Nong (theo van bdn ity quyén ngay 27-5-
2022) — C6 don dé nghi xét xik vang mdt.

3. Van phong cong chimg V6 Thi My N; dia chi: S6 25 duong Q, phuong
N, thanh phé G, tinh Pak Nong.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba VO Thi My N; chttc vu: Truéong Van
phong — C6 don dé nghi xét xir viang mt.

4. Ngan hang A; dia chi: Thap A, sb 194 TQK, phuong L, quin H, thanh phé
Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Van T; chic vu: Pho Giam déc
Ngan hang A Chi nhanh Pak Néng - Phong giao dich G — C6 don dé nghi xét xir
vang mdt.

- Ngwoi lam chirng:

1. Ba Tran Thi M, sinh nam 1959; dia chi: Thén T, xd D, thanh phé G, tinh
Dik Nong — Vang mdt ngay 21-02-2024, c¢6 mdt ngay 20-3-2024.

2. Ong Ly Vian N, sinh ndm 1973; dia chi: T6 09, 4p P, x4 H, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau — Vang mat.

3. Ong bang Van H, sinh nam 1979; dia chi: Thén T, xa b, thanh phé G,
tinh Pak Nong — C6 miit.

- Ngwoi khang cdao: Nguyén don 6ng Vi Van K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 13-7-2021 va qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don dng Vi Viin K va ngwoi dai dign theo iy quyén trinh bay:

Ngay 02-4-2019, éng nhan chuyén nhuong cua 6ng La Ngoc L, ba Ly
Ngoc H thura dét s6 90, to ban d6 sb 10, dién tich 11.466m? toa lac tai thén T,
xd b, thanh phé G, tinh Dik Nong (vzét tdit la thira d‘dt s6 90). Trén dat c6 nha
go ca phé va tiéu do 6ng tao dung tur cudi ndm 2017; sau riéng va mit do éng L
trong tir cudi nam 2017. Ngay 25-4-2019, vo chong 6 ong dugce So Tai nguyén va
Moi truong tinh Pak Nong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viér tat la
GCNQOSDD) sb X.

Thuec té 6ng st dung thira dat c6 hinh chit nhat, dién tich khoang 10.000m?,
co tr can: Phia Nam giap duong nhya rong khoang 75m; phia Bong giap dat 6ng
S (nhdn chuyén nhwong ciia dng Q) dai khoang 130m; phia Tay giap dat ong L
dai khoang 130m; phia Bac giap dat ong L rong khoang 73m. Phan dién tich nay
ong L, ba H giao cho 6ng sir dung tir nam 2017.

Sau khi duoc cadp GCNQSDD, 6ng phat hién dién tich dat ong L ban giao
nam 2017 chi ¢c6 mot ph?m thudc thira dat s 90, phz‘in con lai thudc thira dit sb
12 (dd dwoc cap GCNOSDD cho dng L, ba H). Do d6, khoang cudi nam 2019
6ng thoa thuan miéng voi ong L dé dbi lai dat cho vudng va phu hop voi
GCNQSDD nhung 6ng L khong dong y. Thang 6-2019, ong L cim coc bé tong
va rao ludi B40 lan chiém mot phan thira dat s6 90 cia ong. Do do, 6ng khoi
kién yeu cau Toa an budc 6ng L, ba H phai tra lai dién tich dat 1an chlem khoang
1.000m*. Ong khong ddng y véi yéu cau phan té cua 6ng L, ba H vé viéc huy



mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02-4-2019 va hiy
GCNQSDD s6 X ngay 25-4-2019.

Theo don phdn té dé ngay 17-01-2022 va qua trinh gidi quyét vu an, bi
don La Ngoc L va ba Ly Ngec H trinh bay:

Trude ndm 2017 6ng K 1am thué va ¢ chung nha voi 6ng ba. Do mudn tao
1ap cudc sdng nén 6ng K hoi nhan chuyén nhuong cta 6ng ba dién tich dat
10.000m? véi gia 300.000.000 dong va éng ba dong y. Cubi thang 02-2017, hai
bén tién hanh ban giao dat, cam coc xac dinh ranh gi6i; phan dat chuyén nhuong
c6 tir can: Phia Nam giap duong nhya rong khoang 75m, phia Pong giap dat ong
Q dai khoang 130m, phia Tay giap dat cia ong ba dai khoang 130m, phia Béc
giap dat cua o6ng ba rong khoang 73m. Thang 02-2017, 6ng ba duoc cap
GCNQSDD doi véi cac thira dat s6 90, 12 va 96. Cudi ndm 2017, dng K phat
don dat trong thém tiéu, ca ph¢ va lam nha gd & trén dat nhan chuyen nhuong;
con dng ba trong mit va sau riéng trén dat giap ranh véi phan dat chuyén nhuong
cho ong K. Gifta hai thira dat c6 ranh gi6i 1a mot duong thang tir mép duong
nhua xudng giap khe can, diém dau giap duong ong dong coc bé tong, doan giira
ong dong coc gb; qué trinh str dung hai bén khong phat sinh tranh chap.

Ngay 19-3-2019, 6ng dua cho ong K GCNQSDD di lam thu tuc tach thira,
chuyén nhuong. Ngay 02-4-2019, dng K ndi ong ba dén Van phong cong ching
Vo Thi My N ky cac gidy to dé thyc hién viéc tach thira. C)ng ba da ky vao hop
déng chuyén nhuong ngay 02-4-2019 la do bi ong K lu’a dbi, thyc té ong ba chi
thoa thuan chuyén nhuong cho ong K, ba Th 10. 000m? chir khong phai chuyén
nhuong toan bo thira dat sb 90.

Sau khi ky hop dong ngay 02-4-2019, 6ng K van st dung dat ding dién tich,
vi tri, tr cdn ma 6ng ba ban giao tir nim 2017; phia 6ng ba van chim soc sdu
riéng va mit trén phém dat con lai cta thira dat s6 90. Nam 2021 dét 1én gia, ong K
mudn co nhiéu dat mat duong nén mai phat sinh tranh chap Do d6, 6ng ba khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua ong K, dong thoi phan t6 yéu cau Toa &n tuyén
hiy mét phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 02-4-2019 giira
6ng ba voi 6ng K va hay GCNQSDD s6 X do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Pik Nong cap ngay 25-4-2019 cho ong K, ba Th.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ba Pinh Thi Th: Ba 1a vo ong K va dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta 6ng
K; khong dong v voi yéu cau phan to ciia L Ly, ba H.

- S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Pak Néng: Viéc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd G, tinh Pik Néng thuc hién thu tuc chuyén nhuong
thira dat s6 90 giira ong L, ba H v&i 6ng K, ba Th va S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Dak Nong cap GCNQSDD s X ngay 25-4-2019 cho 6ng K, ba Th 1a
dang trinh tu, tha tuc luat dinh. DPdi véi yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu
cau phan t6 cua bi don thi d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

- Van phong cong chung Vo Thi My N: Ngay 02-4-2019, Van phong cong
chung V6 Thi My N thue hién viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong thira
dat s6 90 giira 6ng L, ba H voi 6ng K, ba Th 1a dung trinh tu, tha tuc quy dinh tai



Luat cong chimg hién hanh. Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu
cau phan t6 cua bi don thi d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

- Ngan hang A: Ngay 07-12-2020, 6ng K, ba Th ky Hop dong sé:
01/2020/5585694/HDBBD thé chap thira dat sé 90 cho Ngan hang A Chi nhéanh
Pik Nong dé bao dam nghia vu tra ng khoan vay 100.000.000 dong (muc dich
vay dau tw cham séc ca phé va tiéu) theo Hop dong tin dung so:
01/2022/5585649/HPTD ngay 10-10-2022. Hop dong thé chip duoc cong
ching va dang ky thé chip theo quy dinh cua phap luat. Ngan hang khong co6
yéu cau doc lap, truong hop giai quyét vu an anh huong dén quyén loi ciia Ngan
hang thi Ngan hang sé yeu cau giai quyét bang mot vu an khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

- Ong Dang Van H: Ong 1a Truong thon T, x4 B. Nam 2020, ong dugc Uy
ban nhan dan x4 P giao nhiém vu phdi hop véi Cong ty B dén timg vi tri dat
trén dia ban thon yéu ciu nguol su dung d4t cdm coc nhan ranh dé do dac. Tai
thoi diém nay ong thay trén dat 6 ong K nhan sir dung c6 nha gb va cay trf)ng chu
yéu 1a ca phé va tiéu, con trén dat 6ng L nhan sir dung co cay trong chu yéu la
mit va sau riéng; ranh gioi gitra hai thira dat 1a mot 16i mon chay thang tir duong
nhua xubng sudi can, phia giap duong dong 01 coc bé tong, con lai duge dong
coc gd. Cudi thang 12-2020, Cong ty B phdi hop voi Uy ban nhan dan x& P va
Ban can sy thon T cong khai to ban dd s6 332398-5, to s6 16 (thé hién hinh
dang cdc thira dat tir s6 01 dén s6 362) va danh sach cac ho gia dinh, ca nhan
dang str dung dat tai thon T (tir s0 01 dén s6 362, trong dé ¢6 éng K va ong L).
Quaé trinh cdng khai 6ng K va éng L déu khong co ¥ kién gi vé hinh dang thia
dat. Ong xac nhan hinh dang, tr can thira dat ong K str dung trén thuc té ding
hinh dang, tir can thira dat thé hién tai Phiéu xac nhan két qua do dac ngay 10-
10-2020 va to ban do s6 332398-5, to 50 16.

- Ong Ly Ven N: Ong sinh song tai thon T tir nim 2007, ¢6 nha va ray giap
ranh voi ray cua ong L. Trudc ndam 2017 6ng L nhén 6ng K ¢ lam cong dé cham
soc ca phé. Khoang thang 3-2017, 6ng thdy 6ng K lam nha go va trong cdy ca
phé, tiéu trén dat Ong K dung day kém gai lam ranh giap dat cua 6ng va thay
6ng L, ba H trong mit, sau riéng trén phan dat giap ranh voi dat ong K st dung.
Néam 2020, khi Cong ty M6i B dén do dac, 6ng thay 6 ong K va ong L 1a nguoi
nhan ranh, nhan dét sir dung cho doan do dac, khong thay tranh chap gi. Ong c6
tlep can t& ban do dia chinh s 332398-5, t& sb 16 tai hoi trrong thon T va xac
nhan hinh dang, tor can thua dét cua ong K thé hién trén to ban dd giéng hinh
dang, tr can thira dat ong K str dung trén thyc té.

- Ba Trdn Thi M: Ba sinh song tai thon T tir nam 2008, cach thira dt tranh
chap khoang 500m. Trudc nam 2017 éng K séng ciing nha dé phu lam riy voi
gia dinh ong L, ba nghe dng L néi cit dit ban chiu cho éng K 10.000m* Cubi
2017 ba thiy 6ng K 1am nha, trong ca phé, dong coc bé tong va dung ludi kém
gai rao lai khuén vién thira ¢t ma 6ng L di chuyén nhuong; thy vo chong ong
L trong mit va sau riéng trén thira dat giap ranh dat ong K st dung; khong ai
tranh chap gi. Nam 2020 ba di cing doan do dac Cong ty B, 6ng K va 6ng L truc
tiép dan dac, chi ranh dit cho ddi do. Tai thoi diém dan dac, trén phﬁn dat ong K
c6 nha va cay trong (chii yéu la ca phé va tiéu), trén phan dat ctia ong L c6 cay
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trong (chu yeu la mit va sdu riéng), ranh gidi gitra hai thira dat rd rang, thé hién
bang mot 16i mon chay thang tir trén xudng dudi, co dong coc bé tong va coc gb.

Bdn én dén sw so tham sé: 24/2023/DS-ST ngay 19-9-2023 cua Toa an nhdn
dan thanh pho Gia Nghia, tinh Pak Nong da quyet dinh: Ap dung khoan 3, khoan
9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, diém c khodn 1 Piéu 39, diém a khodn
1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, Piéu 228, Diéu 266 va Diéu
273 cuia Bé ludt To tung dan sw; cdc diéu 116, 117, 118, 122, 131 cua Bo luat Déan
sw ndam 2015; khoan 1 Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuwong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi, I¢é phi Toa an, tuyén xu:

- Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cia éng K vé viéc budc éng L, ba H
phdi tra di dat thudc thira ddt s6 90, to ban do so 10, dién tich 11.466m>, toa lac
tai thén T, X& B, thanh phé G, tinh Ddk Néng.

- Chdp nhdn yéu cau phan t6 cia éng L, ba H:

+ Tuyén b6 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 02-4-2019
gifta Ong L, ba H véi éng K, ba Th déi véi thira ddt sé 90, to ban dé s6 10, dién
tich 11.466m?, toa lac tai thén T, X& B, thanh phé G, tinh Pk Néng vé hiéu.

+ Hity GCNOSDD 56 X do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pk Nong
cap ngay 25-4-2019 cho 6ng K, ba Th doi véi thira dit s6 90, to ban dé sé 10,
dién tich 11 466m°, toa lac tai thon T, Xa B, thanh phé G, tinh Ddk Nong.

Ngodi ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va
théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 03-10-2023, nguyén don 6ng Vi Van K khang cao toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang
C4o; cac duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cic quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng xét xt can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu
310 ctia Bo luat TH tung dan su, chép nhan khang céo ctia nguyén don, hiy ban
an so tham dé chuyén thdm quyén cho Toa an nhan dan tinh Pak Nong giai
quyét lai vu &n theo thi tuc so' tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Pon khang cao cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh, da ndp
tién tam Ung an phi phiic thim theo quy dinh cua phap luit.

[1.2]. Vé x4c dinh quan hé phép luat tranh chap: Theo noi dung don khéi
kién, tai liéu chung ctr va 101 khai cua cac duong su thé hién: Nam 2017, nguyeén
don nhém chuyén nhuong cua bi don thura d4t 6 hinh chit nhat, dién tich khoang
10.000m?, ¢6 tir can: Phia Nam giap dudng nhua rong khoang 75m; phia Dong
giap dat ong S (nhdn chuyén nhwong ciia éng Q) dai khoang 130m; phia Tay
giap dat ong L dai khoang 130m; phia Bic giap dat 6ng L rong khoang 73m; toa
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lac tai thon T, x4 D, thanh phd G, tinh Dak Nong. Viéc chuyen nhu’ong cac bén
chi thoa thuan miéng nhung da do, cam moc, ban giao dat ngoai thuc dia va
nguyén don da sir dung dat 1am nha, tréng cay trén dat tir naim 2017. Ngay 02-4-
2019, hai bén xac lap hQ’p dong chuyén nhuong ghi thira dat sb 90, to ban do sb
10, dién tich 11.466m?, c6 cong chung theo quy dinh cua phap luat; dén ngay 25-
4-2019 nguyén don dugc cap GCNQSDD. Qua trinh st dung dat, nguyén don
phat hién dién tich dat thuc té nguyén don dang st dung c6 hinh dang khong
giong voi hinh dang cua thira dat s6 90 theo GCNQSDPD nhan chuyén nhugng va
di¢n tich chi khoang 10.000m?, thiéu khoang 1.000m? so véi dién tich 11.466m?
cua thia dit s6 90. Do do, nguyén don khéi kién yéu ciu Toa an budc bi dO’n
phai giao dién tich dat con thiéu theo hop dong chuyén nhuong khoang 1. 000m>.
Nhu vay, quan hé phap luat tranh chap 14 tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat bén nhan chuyen nhuong yéu cau bén chuyén nhuong giao du
dat ctia thira dat s6 90 theo hop dong cong chung. Tuy nhién, Toa an cap so tham
xac dinh quan hé phap luat tranh chap la tranh chap quyén st dung dat 1a khong
dung nén Hoi dong xét xiur xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap néu trén dé
ap dung phap luat cho chinh xac.

[1.3]. N6i dung don khcn kién, nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich
dat con thiéu khoang 1.000m* c6 thé hién t can nhung khong xéac dinh rd chiéu
dai cac canh. Tai phién toa phuc tham, nguyén don xac dinh chiéu ngang mat
duong la 40m. L& ra qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cip so tham phai lay 10i
khai 1am r6 yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi véi phan dién tich khoang
1.000m? ¢6 vi tri, chiéu dai cac canh, hinh dang nhu thé nao? Tu c6 mai co can
ctr xac dinh pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén don dé giai quyet theo dung
quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xir can néu ra dé Toa an cip so tham
nghiém tdc rat kinh nghiém.

[2]. Xét noi dung giai quyét vu an va yéu cau khang cio:

[2.1]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Tai liéu, chimg cr va 16i khai
ctia cac duong sy déu thira nhan nguyén don nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dat cta bi don 1a nam 2017 va bi don da cam mdc, giao dat cho nguyén
don st dung dién tich dét ¢o vi tri, t&r can theo hién trang nhu nguyén don dang
str dung tir nam 2017 dén nay, bén nhan chuyén nhuong di giao du tién cho bén
chuyén nhuong. Két qua xem xét, tham dinh tai chd va 1dng ghép ghi nhan dién
tich dat thyc té nguyén don dang quan 1y, s dung tir ndm 2017 1a 10.843,4m?
(theo to ban do s6 332398-5, to s6 16 thi dién tich ddt nguyén don ké khai, do
dac 1a 9.896,1m %, trong do, gom mot phan dién tich cua thira dat s6 90, to ban
dd s6 10 1a 6.790m? va mot phan dién tich cia thira dat s6 12, t& ban d6 s6 10 1a
4.053,4m?, ¢6 canh giap dudng di dai 75m, trong khi d6 canh giap duong di cua
thtra 90 déi hon 160m.

Nhu véy, ¢ can cit xac dinh vi tri, dién tich, hinh dang thira dét thyc té cac
bén thoa thuan chuyén nhuong va ban giao mbc gidi cho nguyén don sir dung
nam 2017 véi vi tri, dién tich, hinh dang thira dat s6 90 cac bén lap hop dong
cong chung va da sang tén ndm 2019 1a khac nhau. Can c& vao hién trang dat
thuc té nguyén don dang quan 1y str dung va 15i khai nhan cua cac duong su c6
co s& xac dinh dién tich dat bi don chuyén nhuong cho nguyén don 13 toan bo
dién tich dat nguyén don dang quan 1y sir dung, gdm mot phan dién tich cia thira
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dat s6 90 va mét phﬁn dién tich cta thua dat sé 12, to ban d6 sb 10 nhu nhan
dinh & trén; bén nhin chuyén nhuong da thanh toan du tién cho bén chuyén
nhuong va di nhan dat st dung 1am nha &, trong cay 1au nim trén dat nén cin cir
B1éu 129 cua Bo lugt Dan sy ndm 2015, cong nhén giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat dbi voi dién tich dat thyc té nguyen don dang quan ly, st dung
néu trén; xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta cac ben
cong chimg ngay 02-4-2019 thira dat sb 90, to ban d6 s6 10, dién tich 11.466m?,
d6i voi mot phan dlen tich cua thira dat s6 90 cac bén khong chuyén nhuong la
4.676m* (11.466m” - 6.790m?) v6 hiéu do nham 1an theo quy dinh tai Diéu 126
cua B luat Dan sy nam 2015. Do vay, viéc nguyén don can cu vao GCNQSDD
duogc cap theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira cac bén ngay
02-4- 2019 dé khoi kién yéu cau bi don tlep tuc giao dién tich dat khoang
1.000m? con thiéu so voi dién tich cua thira dat sé 90 1a khong c6 can cu. Viéc
Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a dung.

[2.2]. Xét yéu cau phdn té ciia bi don: Theo don phan td, bi don yéu cau
hay mot phan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02-4-2019 va
huy GCNQSDD s6 X do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dik Nong cap ngay
25-4-2019 cho nguyén don dé cap lai GCNQSDD theo ding dién tich chuyén
nhuong di dugc hai bén do dac cam mdc.

Nhu d3 nhan dinh tai muc [2.1], hop dong chuyen nhuong ngay 02-4-2019
do hai bén xac 1ap c6 mot phan dién tich khong chuyen nhuong nhung lai ghi
trong hop dong chuyén nhuong 13 c6 sy nham 14n. Két qua do dac, 1ong ghép xé&c
dinh mot phan dién tich thira sb 90 6 dién tich 4.676m?” 1a bi nham 14n. Theo quy
dinh tai Diéu 126 cua Bo luat Dan su nam 2015, Hoi dong xét xtr ¢6 can ctr chap
nhan yéu ciu phan té cta bi don tuyén bé mot phan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét gitra cac bén thira sé 90, dién tich 11.466m? t& ban dd sb 10,
cong chimg ngay 02-4-2019 dbi vé6i dién tich 4.676m?* (cé vi tri, hinh dang theo
ket qud do dac, long ghép kém theo) bi vo hiéu do nham 1an. Tuy nhién, Toa &n
cap so tham tuyén vo hiéu toan bo hop dong chuyén nhuong la khong chinh xac
nén can sira ban an so thAm nhu nhan dinh néu trén cho phu hop.

[2.2.1]. Tir nhitng nhan dinh néu trén, kién nghi S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Dak Nong thu héi GCNQSDP da cdp cho nguyén don ngay 25-4-
2019 dbi véi dién tich 11.466m? thira dat s6 90, to ban d6 sé 10 theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02-4-2019 dé cap lai GCNQSDD ddi
véi dién tich thuc té ma nguyén don nhan chuyén nhuong nhu nhén dinh tai muc
[2.1] theo quy dinh phap luat dat dai hién hanh.

[2.2.2]. Cin clr vao quyét dinh cia ban an, Ngan hang A - Chi nhanh Dak
Nong véi éng Vi Van K, ba Pinh Thi Th c6 trach nhiém thoa thuén, bd sung,
thay thé tai san thé chap bao dam nghia vu tra ng cho khoan vay 100.000.000
dong (muc dich vay dau tw cham séc ca phé va tiéu) theo Hop dong tin dung s0:
01/2022/5585649/HDTD ngay 10-10-2022 gitra cac bén la GCNQSDD cép cho
6ng Vi Vian K ngay 25-4-2019, di¢n tich 11. 466m°, thira dat sb 90, to ban do sd
10 ma Toa an di kién nghi thu hdi theo quy dinh ciia phép luat.

[2.2.3]. Vé viéc cdp so tham tuyén hiy GCNOSDP: Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 32 cua Luat T tung hanh chinh thi viéc hiy GCNQSDD do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Dik Néng cip thudc thim quyén cia Tda an
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nhan dan tinh Pak Nong, do d6 Toa an cap so tham tuyén huy GCNQSDD la
khong diang tham quyén. Tuy nhién, day 1a vu an tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat nhu nhan dinh néu trén nén thudc thAm quyén giai
quyét cua Toa an cap so tham; mat khac, yéu cau huy GCNQSDD khong phai la
mot yéu cau khoi kién theo quy dinh tai Diéu 34 cua Bo luat TH tung dan sy nén
cac duong sy can cir vao quyét dinh ciia ban 4n so thim s& c6 quyén va nghia vu
lién hé véi co quan Nha nuéc c¢d tham quyén dé lam thi tuc cép GCNQSDbD
theo quy dinh cua phap luat dat dai hién hanh. Do vay, di Toa an cap so thim co
vi pham vé to tung nhung khong lam thay d6i ban chat vu an nén khong can
thiét phai huy ban an so thim ma chi can sira ban 4n so tham van dam bao quyén
va loi ich hgp phap cua cac duong su.

[2.3]. Tir nhitng van dé di phan tich, nhan dinh, Hoi dong xét xir xét thay
c¢6 can ci chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don, sira ban an so tham
theo nhitng ndi dung da nhan dinh, phan tich néu trén.

[2.4]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a chua phu hop
nén Hoi ddng xét xir khong chap nhan.

[3]. V& chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi xem xét, thaim dinh tai chd,
tham dinh gi4 tai san 1a 29.574.000 ddng. Do yéu cau khdi kién cua nguyén don
khéng duoc chap nhan; yéu cau phan té cta bi don dugc chap nhin nén nguyén
don phai chiu toan bd s6 tién nay, dugc trir vao s6 tién tam ung chi phi td tung
ma nguyén don da nop.

[4]. V& an phi:

[4.1]. An phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don khdng
dugc chap nhan; yéu cau phan to cua bi don duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luat.

[4.2]. An phi dan su phuc thim: Do ban 4n so thim bi stta mot phan nen
nguyén don khdng phai chiu an phi dan sy phtic tham, tra lai cho nguyén don s
tién tam Ung an phi phic tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat T tung dan su,

Chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng Vi Van K, stra mot phan Ban 4an
dan su so tham sb: 24/2023/DS-ST ngay 19-9-2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Gia Nghia, tinh Dak Néng.

Can ctr cac diéu 147, 148, 157, 165 cua Bo luat T6 tung dan sy. Ap dung
cac diéu 126, 129, 500, 501, 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu
167, cac dieu 168, 188 cua Luat Dat dai ndm 2013; khoan 3, khoan 5 Diéu 26,
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi, I¢é phi Toa an, tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ong Vi Van K vé viéc budc dng
La Ngoc L va ba Ly Ngoc H phai tra lai dién tich dat theo don khoi kién Ia
khoang 1.000m? (dién tich theo két qua do dac thuc té do éng Vi Van K chi ranh
la 3.114m?), thudc mot phan thira dat s6 90, to ban d6 sb 10, toa lac tai thon T,
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x4 D, thanh phd G, tinh Pak Nong theo Glay ching nhén quyén st dung dat sd
X do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Nong cap ngay 25-4-2019 cho Vi
Vin K, ba Dinh Thi Th (C6 Mdnh trich do dia chinh thiza dat kém theo).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng La Ngoc L va ba Ly Ngoc H:

2.1. Tuyén b6 mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giu’a
ong La Ngoc L, ba Ly Ngoc H véi ong V1 Vin K, ba Dinh Thi Th thira dat s6
90, to ban dd sb 10, dién tich 11.466m?% cong chimg ngay 02-4-2019 ddi véi
phan dién tich dat 4.676m? (c¢é vi tri, hinh dang theo Mdnh trich do dia chinh,
Iong ghép kém theo) bi vo hiéu do nham 1an.

2.2. Codng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién
tich dat thuc té 6ng La Ngoc L, ba Ly Ngoc H di thoa thuan chuyén nhugng cho
6ng Vi Van K, ba Dinh Thi Th nim 2017 13 10.843,4m’ theo hién trang dét dng
Vi Vian K, ba DBinh Thi Th dang quan ly sir dung, trong d6 bao gém: 6.790m*
thuoc mot phan thira dat sé 90, t& ban dd s6 10 va 4.053,4m* thudc mot phan
thira dat s6 12, to ban d6 so 10, toa lac tai thon T, xa D, thanh phé G, tinh Dk
Nong (C6 vi tri, tiz can, hinh dang theo Manh trich do dia chinh thiza dat kém
theo) co hiéu luc phap luat.

2.3. Kién nghi S Tai nguyén va Moi truong tinh Bak Nong thu hoi Gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 X ngay 25-4-2019 da cap cho 6ng Vi Van K,
ba Binh Thi Th d6i véi dién tich 11.466m?, thira dat sb 90, t& ban d6 sb 10 dé
cap lai gidy chang nhan quyén st dung dét theo dién tich thuc té ma 6ng Vi Van
K, ba Binh Thi Th dang quan ly st dung gdm: 6.790m? thudéc mot phan thira dét
s6 90, to ban dd sb 10 va 4.053,4m? thuoc mot phan thira dat sb 12, to ban do sb
10, toa lac tai thon T, xa D, thanh phé G, tinh Dak Nong (C6 Manh trich do dia
chinh thita dat kém theo).

Cdn cir vao phan quyét dinh ciia ban an, dng La Ngoc L, ba Ly Ngoc H voi
ong Vi Van K, ba Dinh Thi Th co quyen va nghia vy lién h¢ voi co quan Nha
nuéc c6 tham quyén dé lam thi tuc cdp lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai hién hanh.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Vi Van K phai chiju 29.574.000 dong (hai
muoi chin triéu nam tram bay muwoi bon nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va thim dinh gia tai san. Ong Vi Van K da ndp du s6 tién nay tai Toa an
cap so tham.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so' tham:

4.1.1. Budc 6ng Vi Van K phai chiu 600.000 déng (sau tram nghin déng)
an phi dan sy so tham, duoc trir vao s tién 300.000 dong (ba trdam nghin dong)
tam tng an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi toa an sb
Y ngay 25-10-2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé G, tinh Pak
Nong; 6ng Vi Van K con phai nop sb tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).

4.1.2. Tra lai cho dng La Ngoc L va ba Ly Ngoc H sb tién 300.000 ddng
(ba tram nghin déng) tam (ng &n phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi toa an s6 Z ngay 17-01-2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd G, tinh Bak Néng.



4.2. An phi dan sw phic tham: Ong Vi Van K khoéng phai chiu an phi dan
su phlc tham. Tra lai cho ong Vi Van K s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tam (tng an phi phuc tham d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
toa an s6 W ngay 10-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé G, tinh
Dik Nong.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an ddn sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Néng;

- TAND thanh phé Gia Nghia;

- VKSND thanh pho Gia Nghia; DG v tén. done dé

 Chi cuc THADS thanh phé G; (Da ky tén, dong dav)

- Céc duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . ”
Nguyén Anh Ung
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