TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THAP MUOI Doc ldp — Tw do — Hanh Pc
TINH PONG THAP

Bén an sb: 04/2023/DS-ST
Ngay 12-01- 2023
“V/v: T/c chap hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAP MUOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Pinh Kim Oanh.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1.0ng Lé Van Ving.

2. Ong Pao Vin Hién.

- Thuw ky phién toa: Ong Hb Tan Pat — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thap Muoi.

_- Daqi di¢n Vién kiém sat nhdn dan huyén Thap Mwoi tham gia phién
toa: Ong Ng6 Thanh Toan — Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén Thap
Muodi, mo phién toa cong khai dé xét xuir so thﬁm vu an dan su da thu‘ ly so:
330/2022/DS-ST, ngay 15 thang 8 nam 2022, vé viéc: “Tranh chép hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh hoan phién toa so: 894/2023/QDST - DS, ngay 12 thang
12 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Kién Long.

Dia chi tru so: S6 40 — 42 — 44 Pham Hong Thai, phudng Vinh Thanh Van,
TP Rach Gi4, tinh Kién Giang.

Pai dién theo phap luat: Tran Ngoc M, chirc vu: Tong Giam doc.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Lé Trung V, chic vu: Phé Tong Giam déc.

Theo van bén ty quyén ngay 74/QD- NHKL ngay 17/01/2022 cia Tong
Giam doc Ngan hang TMCP Kién Long v/v uy quyén phé duyét cac thu tuc lién
quan dén cong tac xur Iy ng.

Uy quyén lai: anh Phan Hai N, chure vy: Giam dbc Ngan hang TMCP Kién
Long, Chi nhanh Pong Thép - Phong giao dich Thap Muoi.

Dia chi try s SO 16/D Nguyén Vin Tre, khom 4, thi tran M¥ An, huyén
Thap Mudoi, Pong Thap.

Theo Vin ban ty quyén sé 729/ QP- NHKL ngay 06/4/2022 cia TGD
Ngéan hang TMCP Kién Long.

Bi don.

1/ Tran Thai B, sinh nim 1979.



2/ Pham Thi M, sinh nam 1971

Cung dia chi: S6 999/C4, T6 24, 4p Loi An, xd Thanh My, huyén Thap
Muoi, Bong Thap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Phan Thi Cam T, sinh nam 1999.

2/ Phan Thanh P, sinh nam 1997.

Cung dia chi: S6 999/C4, T6 24, 4p Loi An, xd Thanh MY, huyén Thap
Muoi, Bong Thap.

Anh Nhu, 6ng B c6 mit tai phién toa.

Chi M, Cam T va Thanh P ving mit 1an 2 khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ngan hang TMCP Kién Long (goi tat 1a Ngan hang) c6 anh
Phan Hai Nhu dai dién trinh bay:

Vao ngay 26/4/2019, 6ng B va ba M co ky hop dong tin dung sé
169/19/HDHM/0603— 8537 ngay 26/4/2019 va Hop dong tin dung tung lan so
268/21/ HDHM/0603 — 8537 ngay 27/4/2021 dé vay so tien 380.000.000d, myc
dich vay san xuat lua va chén‘nuéi bo, thoi han vay 12 thang, ,1€1i xuat vay
11,1%/nam diéu chinh 3 thang/lan va dugc tinh bang lai tién gui tiét kiém VND
ky han 12 thang do Ngan hang cong bb tai thoi diém thay doi 1ai suat vay cong

bién do 3,8%/nam. Lii sudt qua han bang 150% l3i suat vay tai thoi diém chuyén
ng qua han. Mtrc phat cham tra 1ai 1a 10%/nam.

Dé duoc vay sd tién trén, ong B, ba M, anh P va chi T da ky hop dong thé
chap quyén str dung dét dién tich 1 L. 650m®, toa lac tai xa Thanh My, huyén Thap
Mudi thude thira 305, to ban d6 s6 04, Uy ban nhan dan huyén Thap Muoi cap
cho ho ong Tran Thai B ngay 03/01/2017.

Trong qué trinh vay von, ong B va ba M lién tuc vi pham hop ddong, khong
thanh toan no cho Ngan hang, Ngan hang nhiéu lan théng bio nhic nhd nhung
ong B va ba M khong c6 thién chi hop tac thanh toan ng cho Ngan hang theo thoa
thuan tai hop dong tin dung da ky.

Nay, Ngan hang yéu cau 6ng Tran Thai B, ba Pham Thi M va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém tra cho Ngan hang sb tién tam tinh
dén ngay 13/5/2022 14 393.219.618 ddng (gdc 380.000.000d va 13i 13.219.618d) va
tién 14i phat sinh du no gbc tir ngy 24/5/2022 theo muc 14i thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 169/19/HDHM/0603 — 8537 ngay 26/4/2019 va Hop dong tin dung
timg lan s6 268/21/ HDHM/0603 — 8537 ngay 27/4/2021. Trudong hop, 6ng B, ba
M va nhiing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong tra hodc tra khong dut
no trong thoi gian thdéa thuin hodc khi ban an c6 hi¢u lyc thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir
dung dit dién tich 11.650m’ theo Hop ddng thé chap s6 169/19/HD-TC-BDS /0603
— 8537 ngay 26/4/2019 dé thu hoi no.

- Bi don 6ng Tran Thai B trinh bay:



Thira nhan c6 vay ctia Ngan hang s tién 380.000.000 déng vao nim 2017,
muc dich dé nhan chuyén nhuong dat cua ong Pham Van Hoi dién tich 5 .738m°
dat lua, gid 545.000.000 déng, dét toa lac tai xa M7 Thi, huyén Cao Lanh, Déng
Thép. Trong qué trinh vay, 6ng B va ba M thuc hién dong 13i day du nhung tir
dau nam 2022 dén nay 6ng B khéng dang 1ai ntra, ly do khéng con kha néng.
Nay, Ngan hang yéu cau 6ng B va ba M tra gbc va 14i 393.216.618 dbng Va tién
ai phat sinh du ng' goc tir ngy 14/5/2022 theo mure lai thoa thuan tai Hop dong tin dung
s0 169/19/HPHM/0603 — 8537 ngay 26/4/2019 va Hop dong tin dung tung lan s6
268/21/ HDHM/0603 — 8537 ngay 27/4/2021, dng B dong ¥ tra 50% sb no nay va
yéu cau ba M lién déi cing 6ng B tra 50% no.

- Bi don ba Pham Thi M va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién anh P, chi T
quan vang mat trong sudt qua trinh toa an thu 1y va giai quyét vu an nén khong co
101 khai. Can ctr vao xac nhan cia Cong an xa Thanh My, huyén Thap Mudi ho
ong Trén Thai B c6 dang ky ho khau thuong tru tai xd nhung di lam an xa thuong
xuyén Vang mat tai dia phwong. Toa 4n d tién hanh phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai nhung do bi don va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan vang mat, nén Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xir.

- Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Muoi
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyet vu an
ctia Tham phan, Hoi dong xét xu; Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung,
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an va phat biéu y kién vé viée giai quyét vu an.

+ Viéc tuan theo phap luat ciia Toa an: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky tuan thi1 va tién hanh thi tuc diing theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cia cac duong su: Anh Phan Hai Nhu dai dién
Ngan hang TMCP Kién Long — Chi nhanh Pong Thap — Phong giao dich Thap
Mudi va anh Tran Thai B chap hanh ding quy dinh cta phap luat. Riéng chi M,
Cam T va Thanh P vang mit 14 chua tudn thu ding quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung vu an: Can cir Didu 275, 280, 293, 299, 320, 357 Bo luat dan
su 2015; Pidu 91, 95 Luat T chirc tin dung nim 2010 va Diéu 7, 8 Nghi quyét
01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan ap dung
mdt sb quy dinh cua phap luat vé 14, 13i suat phat vi pham hop dong.

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Kién Long. Budc 6ng
B va ba M c6 trach nhiém tra cho Ngan hang s6 tién gbc 380.000.000 dong va li
13.219.6184, tong cong 393.219.618 dong va tinh 1i phat sinh theo thoa thuén hop
dong tinh tir ngay 24/5/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no. Truong
hop, 6ng B va ba M khdng thanh toan no khi ban an c6 hi¢u luc phap luét s&€ yéu cau
co quan Thi hanh 4n dan su ké bién, xir Iy tai san thé chap quyén str dung dat thira 305
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai

phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién phat biéu cia



Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat huyén Thap Muoi, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat: Can cir vao Pon khoi kién dé ngay 12/8/2022
(43 stra d6i, bo sung) va cac chimg khac co trong hd so vu an thé hién quan hé
phap ludt dang tranh chap gilta cac duong sy 1a “Tranh chép hop dong tin dung”
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, Piéu
35, Diéu 39 Bo luat to tung dan su ndm 2015.

[2]. V& thu tuc t tung: Chi Pham Thi M, chi Phan Cam T va Pham Thanh
P duoc téng dat va niém yét hop 1€ cac van ban td tung cua Toa an nhung chi M,
Cam T va Thanh P vang mit khong c6 1y do. Pai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Thap Mudi dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢t vao quy dinh tai khoan 2 Diéu
227 B0 luét t6 tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét xir vang mat ba M, anh Trung
vachi T.

[3]. V& noi dung vu an:

[3.1]. Xét, yéu cau ciia nguyén don 1a c6 cin ci chap nhan, bdi 18: Can cr
hop dong tin dung s6 169/19/HDHM/0603— 8537 ngay 26/4/2019 va Hop dong tin
dung timg lan sb 268/21/ HDHM/0603 — 8537 ngay 27/4/2021 duogc ky gitta Ngan
hang TMCP Kién Long— Chi nhanh Pong Thap — Phong giao dich Thap Mudi
v6i 6ng Tran Thai B, Pham Thi M 1a hop phap, thé hién sy tu nguyén thoa thuan
giita hai bén, khong trai phap luat, khong trai dao dic xa hoi, luc giao két hop
d6ng hai bén c6 day d ning luc hanh vi dan sy nén dugc phap luat thira nhan va
bao vé.

Nhung qué trinh thuc hién hop dong, 6ng B va ba M vi pham hop dong
chua tra day du gbc, 13i cho Ngan hang 1a vi pham nghia vu tra ng duoc quy dinh
tai Diéu 280 va Diéu 466 Bo luat dan sy 2015.

Theo Diéu 280 B luat dan sy nim 2015 quy dinh:

“l. Nghia vu tra tién phai dugc thuc hién dﬁy du, dang thoi han, ding dia
diém va phuong thirc da thoa thuén.

2. Nghia vu tra tién bao gom ca tién 14i trén ng goc .......

Tai Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh:

1.“Bén vay tai san la tién thi phai trd du tién khi dén han; néu tai san la vat thi
phai tra vat cing loai ding s6 1u:0’ng, chat luong trir truong hop ¢ thoa thuan khac”.

Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, ba M, chi T va anh P khéng c6 van ban y
kién d6i véi yéu cau cia nguyén don. Do do, can cur vao cac tai liéu ching ctt ¢6
trong hd so vu an, Hoi dong xét xtr xac dinh 6ng B va ba M ¢ ky hop dong vay
s6 tién 380.000.000 dong, nén viéc Ngan hang yéu cau 6ng B, ba M c6 trach
nhiém tra gdc 380.000.000d va lai 13.219.6184, tong cong 393.219.618 dong va i
phat sinh theo thoa thuan hop dong tinh tir ngiy 24/5/2022 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan ng 1a ¢6 can cir, Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.2]. Ngan hang yéu cau xu Iy tai san thé chap theo hop dong thé chap sb
169/19/HD-TC-BBS /0603 — 8537 ngay 26/4/2019 dé thu hoi no dbi véi 6ng B, ba M,
Cam T va Thanh P, khi ba M va 6ng B khong thyc hién duoc nghia vu tra no
hodc thuc hién nghia vu khong déy du.



Can ctt Hop dong thé chap quyén sir dung dat 169/19/HP-TC-BPS /0603 —
8537 ngay 26/4/2019 c6 cong ching tai Phong cong chimg huyén Thap Mudi dugc
ky két giira bén thé chip 1a ong Tran Thai B, ba Tran Thi M, anh Phan Thanh P
va chi Phan Thi Cam T véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Kién Long-
Chi nhanh Pong Thap — Phong giao dich Thap Mudi; xét gidy ching nhan quyén
str dung dat Uy ban nhan dan huyén Thap Mudi cép cho hd ong Tran Thai B dién
tich 11.650m?, cin ctr vao sd ho khau cua do 6ng Phan Thanh Phong (chdng
trude ctia ba M) 1am cha ho, thoi diém ky hop dong trong hd ndy gom cé: ong B,
ba M, anh P va chi T. Cho thdy, viéc cac bén ky két véi nhau trén co so ty
nguyén, hop d6ng duoc lap thanh van ban, vay nén viéc thé chp quyén sir dung
dat néu trén 1a hop phap theo quy dinh tai Piéu 317 B luat dan sy 2015.

Tai phién t0a, 6ng B cho rang so tién ong va ba M vay ciia Ngan hang 1a
dé nhan chuyén nhuong dat cua ong Pham Vian Hoi, chi T va anh P khdng co
nhan tién st dung chung, chi ky tén vao hop ddng thé chap vi thoi diém ky thé
chép trong ho ¢6 Thanh P va Cam T. Nhu vdy, tai san thé chip cho khoan vay
cua 6ng B, ba M dap ung day du cac dleu kién theo quy dinh tai hop dong thé
chap. Hoi dong xét xtr xét thay, yéu cdu nay ctia Ngan hang phu hop véi thoa
thuan trong hop dong thé chip tai san d ky giita cac bén ciing nhu quy dinh tai
khoan 7 Piéu 323 cua B luat dan su nim 2015 va Piéu 12 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich biao dam nén cé
cin ctr dé duge chap nhan.

[4]. Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 1a hoan toan phu hop nhéan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5]. Vé an phi: Do chap nhan yéu cau cia Ngan hang, nén éng B, ba M
phai nop 19.661.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can cir vao cac Diéu 30, Piéu 35, Piéu 39, diém b khoan 2 Piéu 227 B
luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 280, Diéu 317, biéu 320, Diéu 463, 466 cia Bo luat
dan sy nam 2015;

Can ctr Biéu 91, 95 Luat T6 chuc tin dung nam 2010;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctiia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

* Tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Kién Long.

- Budc 6ng Tran Thai B, ba Pham Thi M tra cho Ngan hang sb tién gbc
380.000.000d va 13i 13.219.6184, tong cong 393.219.618 ddng (Ba trim chin muoi ba
triéu hai trim mudi chin nghin sau trim muoi tim dong) theo hop dong tin dung sb
Hop dong tin dung s6 169/19/HDHM/0603 — 8537 ngay 26/4/2019 va Hop dong tin
dung timg 1an s6 268/21/ HDHM/0603 — 8537 ngay 27/4/2021, gdc 380.000.000d va
14i 13.219.618d, tong cong 393.219.618 dong.



- Sau khi dng B, ba M thanh toan toan bo s6 ng goc va ng lai néu trén cho
Ngan hang thi Ngan hang c6 nghia vu hoan tra ban chinh gidy to cua tai san the
chap la Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CH04629, thira 350, t& ban dd sb
04 dién tich 11.650m’ do ho ong Tran Thai B ding tén.

- Truong hop, 6ng B va ba M khong thyc hién nghia vu tra ng hodc thyc
hién nghia vu khong day du, thi Ngan hang TMCP Kién Long c6 quyén yéu ciu
co quan cO tham quyén xr 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dét cua Hop dong
thé chip sb 169/19/HD-TC-BDS /0603 — 8537 ngay 26/4/2019 duoc ky két giira 6ng
B, ba M, chi T va anh P v&i Ngan hang

- S6 tién gbc chua thi hanh thi phai chiu 1ai suat tiép theo (tir ngay
14/5/2019), theo hop dong tin dung s6 169/19/HPHM/0603 — 8537 ngay 26/4/2019
va Hop dong tin dung timg 1an s6 268/21/ HDHM/0603 — 8537 ngay 27/4/2021.

3. V& an phi:

- Ong Tran Thai B va ba Pham Thi M phai nop 19.661.000 dong (Muoi
chin triéu sau trim sau muoi mot nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Ngan hang TMCP Kién Long khong phai chiu tién 4n phi dan su so tham;
hoan tra cho Ngin hang TMCP Kién Long tién tam ung an phi di nop la
9.830.000d (Chin triéu tam traim ba muoi nghin dong) theo lai thu sé 0007926
ngay 01/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thap Muoi.

3. Quyen khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit dugc quyén khang cdo ban 4n
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc niém yét ban an theo quy dinh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- }]EI?III\)ID T}infl)l,‘ Huﬁlﬂ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- tinh BDong Thap; 5 LY
- THA dan sy huyén; (da ky)
- Puong su;
- Luu: HSVA(O).

Pinh Kim Oanh






